\ Zmluva ¢ najme nehnutelnosti

1.

2.2.

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTE

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE
sidlo: Obecny trad Malé Levare 177, 908 74Malé Levare
1CO: 00 309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Gislo uctu (IBAN): SK57 5600 0000 003289229001

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

Najomea :

Obchodné meno ; DHF, s. r. o.
So sidlom : Pisniky 789/26, 901 01 Malacky, SR
ICO: 36 284 874
zastipend konatel'mi Ivan Haba
Tibor Surek
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, odd.: Sro, vl. & 39739/B
Tel.: 0905/455551
E-mail : surek@ttcontrols.sk

(dalej len ako ,,Najomea™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika tito

zmluvu onijme nehnutel’nosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

Predmet najmu a zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku evidovaného ako parcela reg. "C" &.
5680/342, druh pozemku ostatnd plocha, zapisany na liste vlastnictva & 904 vedeny Okresnym
uradom Malacky, katastrilnym odborom pre okres Malacky, obec Malé Levare, katastrilne tizemie
Male Levare.

Na ziklade geometrického planu ¢islo 52/2022 zo dita 15. 4. 2022, uradne overeného diia 9. 6.
2022 pod & G1-736/2022 vyhotoveného zhotovitePom MATGEOQ, Mati$ Kollar (ICO : 40 644 472)
bola na pozemku parc. Eislo 5680/342 ohranifena jeho Cast’ a to parcela reg. ,,.C™ & 5680/780 —
ostatna plocha o vymere 65 m?, ktora sa d’alej v Zmluve budli oznadovat ako Predmet ndjmu.
Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Najomca.

Geometricky plan, ktorym je tak uréeny Predmet ndjmu tvori prilohu &. I tejto Zmluvy.
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Najomea je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vilastnikom v celosti stavby - Bufet KOTVA so sipisnym
¢islom 2500 nachadzajiice] sa na parcele reg. ,,C* ¢. 5680/328 zapisanej na LV &. 4506 (dalej len
ako , Bufet")

Prenajimatel’ na zéklade tejto Zmluvy prenechava Predmet ndjmu Najomeovi dodasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Nijomea sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Najomné. Najomeovi je
stav Predmetu najmu dobre zndmy, nakoFko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ngjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho dfiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Najomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, ze v stave podla
predchadzajiicej vety Predmet najmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Préva a povinnosti Prenajimatel’a

Vzliladom na skutoénosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Ngjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravanych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovaZuju sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre Ucely predchadzajicej vety myslia najma VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel sa zavizuje umoznit’ Najomcovi uZivanie Predmetu najmu po celd dobu udinnosti tejto
Zmluvy v stilade s ustanoveniami tgjto Zmluvy,

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ na Predmet ndjmu za ucelom vykonania kontroly, &i ho Najomca
uziva dohodnutym sp&sobom touto Zmluvou, a to po tom, ¢o o tom informuje Najomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej §kody vstipit’ na Predmetu ngjmu za uéelom jej odvratenia aj bez
predchddzajiiceho mformovania Najomcu. Prenajimatel’ je viak povinny o tom Najomcu bez
zbytoéného odkladu nasiedne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmluvy povinny vykonavat’ Ziadne ¢innosti potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat’ Predmet najmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné ndklady povinny Najomca.

Priva a povinnosti Naiomcu

Najomca je povinny poéinaf si pogas celej Doby najmu tak, aby v suvislosti s jeho uZivanim Predmetu
najmu nedochadzalo ku skodam na Predmete najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda
Néajomea za vzniknutd Skodu.

Najomea nie je opravieny vykonavat' na Predmete najmu stavebnu &innost’ ani inu &innost’, ktorou by
zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu ngjmu, ckrem legalizacie stavby terasy, ktorti najomca
zrealizoval bez potrebnych prisiudnych povoleni.

Najomca sa zaviizuje uZivat’ Predmet nijmu vyhradne na poskytovanie pohostinskych sluZieb.

Najomca nie je bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a opravneny dat’ Predmet najmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sahlasu Prenajimatel’a Cast’ Predmetu nidjmu.

V pripade skonéenia Najmu je Najomcea povinny zanechat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal v siilade s touto Zmluvou alebo so sihlasom
Prenajimatela.

Najomca nemd pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonfeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy ani (ii) na nahradu
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Ziadnych nakladov, ktoré vynalozil na zmeny uskutonené na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho
o o sa ¢innostou ndjomeu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy ndjomca dotknuté &innosti vykonal v silade stouto Zmluvou alebo so sithlasom
Prenajimatel’a.

Ak ngjomca hoci aj jednotlivo poru§i ktorikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnit pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalendamy mesiac, pofas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Ndjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorikolvek zo svojich povinnosti podFa tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- eur za ka?dy aj zalaty kalendarny
mesiac, podas ktorého porufenic povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Najomca povinny zaplatif’ za kazdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
poZadovat’ v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevySujicom zmluvni pokutu) ndhradu Skody spdsobene;
porufenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.

Najomca sa zavdzuje udrziavat' Predmet najmu pocas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
sp6sobilom na uZzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néjomca sa zavizuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodrZiavat’ v8eobecne zivizné nariadenia obce Malé
Levére a ostatné stvisiace pravne predpisy.

Najomcea je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytogného odkladu déleZité skutodnosti stuivisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skondeni doby
ndjmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest’ Predmet nijmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest’ Predmet ngjmu na
tretiu osobu zaslat’ o tom Najomcovi pisomné oznimenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovant Najomcovi na kiapu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré st uvedené v
ponuke dorucenej tretou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet najmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu nijmu pisomne, najneskor do
30 dni odo dila dorucenia oznamenia Prenajimatel’a o tomto zamere. Ak Najomca neuplatni svoje
pravo v urenej lehote, toto pravo zanika.

Doba nijmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito najomn’ Zmluvu uzatvarajii na dobu uréitd, a to do 31.12.2027.

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nedoruéi druhej strane ukongenie Nijmu v zmysle
Zmluvy ma sa za to, 7e Zmluva sa po skonéeni doby N4jmu predlZuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

Néjomné a tthrada za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca bude za uZivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi
roéné najomné vo vyske: 260, 00 € (slovom: dvestoSestdesiat euro), &o predstavuje 4,00/1 m’/1 rok.

Néjomcea sa zaviizuje uhradit’ prvé Néjomné (resp. jeho alikvotni &ast’} do 15 dni odo dita uzavretia
Zmluvy. Najomné za kaZdy nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny uhradit’ do 15 dni odo
diia doruéenia faktury Najomeovi, ktorit vystavi Prenajimatel’ najneskdr do 31.5. kalendarneho roka.
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Nijomné sa povazuje za uhradené dfiom jeho pripisania na et Prenajimatela alebo ditom jeho
uhradenia Prenajimatel’ovi v hotovosti do pokiadne.

Vysku najomného je mozné upravit’ spdsobom podl'a bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné kaZdorotne k 1. januar
prisludného kalendarneho roka zvy3it/zniZit' o roéni mieru inflicie vyjadrent prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych c¢ien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajoceho  kalendameho roka, zverejiiovaného  Statistickym dradom  Eurdpskych
spolofenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podla tohto bodu viak Nijomne neklesne pod sumu
uvedenit v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o infliciu z predchadzajiiceho roka sa stava
zakladom pre upravu o inflaciu v nasledujiicom roku.

Skondenie ndjmu

Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Této zmluva sa zruSuje odstiipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdii ku diu
zaniku vlastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a‘alebo

7.3.2. ndjjomea porusi hoci aj len jednotlive ktorakol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6.
a/alebo 4.13 tejto Zmluvy a pricom k naprave uvedeného porudenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a dorudenej Najomcovi v lehote uvedenegj vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak krat§ej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. najomca nesplni riadne av€as hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobif pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stiva ufinnym dilom dorucenia druhej zmluvne] strane atito Zmluva zanika diom, kiorym sa
odstipenie stane Géinnym.

Ohladne dorudovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v suvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa dorudujit postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednt
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorudit’ pri prvom dorudovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povaZuje za dorudenu diiom nasledujiicim po odovzdani na postovii
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované doruéenie uskutoériuje postou formou doporudenej zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druh4 strana o dorudovani
nedozvie

Zmluvné strany st povinné navzijom si oznamovat akukol'vek zmenu ddajov potrebnych na
dorudovanie podla tohto bodu.

Zaverefné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZna len vzajomnou pisomnou dochodou Zmluvnych stran.
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Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prislugnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobiada platnost’ difom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona & 211/2000 Z. z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo scasti G¢inné alebo neskér stratia u¢innost’,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neaéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa &o najviac priblizuje zmyslu a tcelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do tivahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, jeden pre Najomcu, dva pre Prenajimatel’a a jeden
pre Géely zapisu najomnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Prenajom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvileny Obecnym zastupitel’stvom v Malych
Levéaroch uznesenim & 58/2022 zo diia 20. 7. 2022

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pre€itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, dita ....~..... A e

Prenajimatel: Na’.jc;mca:

#/

Obec Malé}Levaire V DﬁF, s. I. 0.

Adrian Pernecky

Ivan Haba
konatel” spolo¢nosti

DHF, s. r. 0.
ibor-Surek
onatel’ spoloénpsti




