SIFIRIB

— —— - STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA -_

Zalozna zmluva ¢&. 400/113/2020

uzavreti podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
7 v zneni neskorSich predpisov

(dalej ako ,ZAloZna zmluva®)

1. ZiloZny veritel’:

nazov: gtétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

Statutdrny organ: Ing. Tom4$ Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Brestovec
v zastlpeni: Peter Toth, starosta obce
so sidlom: Hlavna 86, 946 17 Brestovec

ICO: 00306380

(d’alej ako "ZdloZea" alebo ,,Dlznik™)
(ZaloZny veritel’ a Zélozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

o ZaloZny veritel ako veritel' a ZéloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnt Zmluvu o uvere ¢
400/113/2020 (d'alej len ,,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zéalozcovi uver v celkovej vyske istiny 288 760,00 EUR a ZdloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prisluSenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZznému veritelovi vratit', a zroven

o Zmluvné strany maju zdujem akékolvek a vietky pohladavky ZaloZného wveritela vodi ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpegit' zdloZnym pravom podla tejto ZaloZznej zmluvy, azarover

»  ZéloZca sthlasi so zriadenim zaloZného prava podl'a tejto ZdloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zéloznej zmluve velkym zaliatoCnym pismenom maju pre ulely tejto

Zéloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

*  Doba zabezpedenia znamend obdobie, ktoré zafina plynuf v deil uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budi vietky Zabezpeené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z iného ddvodu uvedeného v zdkone.

¢ Maximdlna suma zabezpedenej istiny znamena najvy$§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpefend
pohladavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 375 388,00 EUR.

»  Nehnutelnosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZecu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v ¢lanku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

. Obéiansky zdkonnik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

. Oznimenie o vykone znamena pisomné oznamenie o zadati vykonu ZiloZného prava adresované
ZaloZnym veritelom ZaloZcovi a prislusnému okresnému dradu (katastralnemu odboru), v  ktorom
ZéloZny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZéloZného préva; a
(b) spbsob vykonu ZéloZného préva.

. Uverova zmluva znamend pisomn zmluvu o poskytnuti podpory vo forme uveru vo vyske 288 760,00
EUR, d&islo zmluvy: 400/113/2020, uzavreti medzi Zaloznym veritefom ako veritefom a ZaloZcom ako
dlznikom, a to aj v zneni vetkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

. Zabezpetené pohPadivky znamenaji akékolvek a  vietky existujice a/alebo budice a/alebo
podmienené pefiazné pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prisluSenstvom a vSetkymi
stdastami, s hodnotou zabezpeovanej istiny v maximdlnej vyske 375 388,00 EUR, ktoré existuju
a/alebo vzniknu:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZdloZnej zmluvy alebo v stvislosti snimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ichvypovede,

€) v ddsledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezddvodného obohatenia ZéloZcu, ktoré vzniklo pri ploeni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho ddvodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho ddvodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na néhradu Zkody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v savislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZéloZnouzmluvou,

i) na zaklade alebo v suvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

i) na zéklade posudenia pravneho ukonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek z vyS8ie uvedenych pohPadavok, ako odporovatelného  prdvneho Ukonu  voli
Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohladdvky spolu s prislu§enstvom, ktoré ZdloZny veritel nadobudne

vodi ZaloFcovi v budiicnosti z akéhokovek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre udely vylugenia pochybnosti si Zabezpeenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritefom, ale aj spoloéné a nerozdielnepohl’adévky.
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Zabezpefena pohPaddvka znamena ktordkol'vek zo Zabezpedenych pohladavok.

Zabezpetenic znamend ZaloZné pravo, predkupné prdvo, vecné prava, zabezpetovaci prevod préva,
zabezpeCovacie postupenie pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exckunom konani, ako aj akukolvek ini zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny el alebo ti&inok.

Zilozné prave znamend zdloiné prdvo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obcianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zilozna zmluva je tto zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zadiatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie su vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maja v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato ZaloZna zmluva zahfia akékoPvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend dhrada na zdklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverove]
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prdvnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre udely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povazovat’ za neodvolatelne splatent.

d) Pre ulely definovania ZabezpeCenej pohladavky sa za ZabezpeCené pohladavky povaZuji aj iné
petiazné pohladavky ZéloZzného veritela voci ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podPa ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre G&ely definovania ZabezpeCenej pohladavky sa za
Zabezpefeni pohladavku povazuje a pohladdvka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli Zalo’nému veritelovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy casti, Slankov a priloh budd slizit vyluéne pre ulahéenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych 8lankoch ZéloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZéloZngj
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,.&lanok™ alebo ,,prilohu® bude znamenat odkaz na prislusny &lanok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.

Clanok IL

Nehnutel’nosti

ZéiloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

¢. 320 katastralne Gizemie Brestovec obec Brestovec, okres Komarno a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Z4lozca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Ndjomny bytovy dom 8 b. j., &islo stipisné 380 postaveny na parc. reg.
CKN &. 163/137

Pozemky:

- parc. reg. CKN €. 163/127, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 510 m2
- parc. reg. CKN ¢&. 163/138, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 293 m2
- parc. reg. CKN &. 163/137, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 207 m2

Tarchy:
Zalozné pravo V-1487/2022 zo dila 27.04.2022 v prospech Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky, so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, ICO:30 416 094, na zabezpedenie
pohladavky s prislu§enstvom na stavbu - ndjomny bytovy dom 8 b. j. so stp. &. 380 na parc. registra "C"
¢. 163/137, &.zmluvy:
0052-PRB/2020/Z.

Clanok II1.

Zriadenie a vznik zdlozného prava

ZaloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriad'uje podlfa ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zdkonnika zédloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &ldnku 1L
ZialoZnej zmluvy v prospech Zdlozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpe&enie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpefenych pohladdvok ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval' tak, Ze ZdloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr v8ak do troch (3) pracovnych dni, podat
navrh na vklad Zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutePnosti a zabezpe&it' jeho zapis
v katastri nehnutelnosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritefovi zdpisom v Kkatastri nehnutePnosti
na Okresnom urade TrebiSov o povoleni vkladu zaloZzného prava.

ZaloZzca vyhlasuje a Zalozny veritel' berie na vedomie a akceptuje, Ze na Nehnutelnostiach neviaznu iné
zéloné prava, okrem zéloZnych prav uvedenych v Clanku II tejto Zalonej zmluvy.

Pre udely zapisu ZéloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zdpisu ZéaloZného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZaloZca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prislu§ného listw/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych st =zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako opravnent osobu zo ZaloZného prava k NehnutePnostiam druhého v poradi po
zéloZnom prave uvedenom v Cl II tejto Zalozne] zmluvy, pricom &ast ,C* — Tarchy prislugného listu
vlastnictva nebudi obsahovat’ Ziadne d’al$ie prava tretich os6b k NehnutePnostiam.

Zéalozny veritel' je oprdvneny podat’ ndvrh na vklad ZéaloZzného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zalozného pravo nepodd ZaloZca v sulade s ¢l. III ods. 2 Zaloznej zmluvy (vSetky ndklady s tym
spojené je ZéloZca povinny ZaloZznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIIT ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie névrhu na vklad ZdloZného prava Zaloznym veritefom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZiloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZdloZného
veritel'a.
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Clanok IV.
Zavizné vyhlisenia

Vyhlédsenia
Zélozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, e ka?dé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku Zaloznej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel's narokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpeli ZaloZnému  veritelovi
postavenie veritefa s pravom na oddelend uspokojenic vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizcii a
0 zmene a doplneni nicktorych zakonov v platnom zneni, a to do vySky konetného zostatku
Zabezpedenych pohladavok s prisluenstvom.

Odporovatel'nost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhldsené za
neicinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tikonu v
pripade vyhlésenia konkurzu na majetok  ZaloZeu  (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak,

Vyli¢enie domnienky nakladania v benom obchodnom styku

Ziadne nakladanic ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude mozné povaZovat' za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obgianskeho zdkonnika.

Prdvo na vykon ZiloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vys8ie tohto &ldnku ZiloZzne] zmluvy, Zalo¥né pravo

predstavuje bezpodmieneiné, neodvolatelné a absoltitne pravo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat Zélozné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich asti v sulade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja  NehnutePnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti, ktoré sa pouZiju v
sulade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohPadavok.

Privitny vykon Zaloiného priva

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v stlade s &lankom 7 (Vykon Zalozného prava)

nizie, takéto Zéloné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek

rozsudok, predbezné  opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie  akéhokoPvek  sudncho,

vykonného alebo iného orgénu Slovenskej republiky alebo organu iného $titu, alebo o schvélenie,

sthlas alebo povolenie Zalo¥cu alebo jeho organu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zalozného préva. Zalo¥ca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ziloZného prava v

silade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.

Nehnutel'nosti

ZéloZea d’alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(8) Nehnutelnosti st volne prevoditené a ni¢, & je uvedené v tejto  ZéloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, kiorého je Zalozca stranou, a  ktory sa tyka
Nehnutelnostf;

(b) Zélozea je jedingm a vyludnym vlastnikom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezatazuji  #adne Zabezpetenia, okrem zéloznych prav uvedenych v Clénku IT tejto
zmluvy a nie s predmetom Zabezpe&enia ani Ziadneho prava tretich osdb (vratane prava na
zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by
obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutel'nosti
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a nakladanie s Nehnutelnostami);

(¢) ZdloZca poskytol Zéloznému veritePovi vietky informécie tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zalozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom prdvnom styku v
sivislosti so  zriadovanim Zélozného priava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZéloZzného préva a Z4lohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnej zmene;

() Neprebiecha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského,
exekuéného,  spravneho, konkurzného alebo reftrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo maf za nasledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(D ZéloZca vyhlasuje, ¥e na nakladanie s majctkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nic je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priecbehu platnosti a &innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zdloznej zmluvy objavi akakolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne Zalozca Zélo¥nému veritelovi akiikolPvek a vietku suginnost’ na

»dozabezpegenie”  Zabezpetovanych pohPadévok najmé, ale nie vyludne, zriadenim d’alSieho

zéloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZéloZeu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plyndicich odo diia dorudenia vyzvy Zalozného veritel'a Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre tgely vyludenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zalosného veritela

ZaloZcovi s obsahom podPa tejto Zaloznej zmluvy nema za nésledok zanik povinnosti ZéloZcu

»dozabezpedit™ Zabezpedovanu pohFadavku sposobom podra tejto Zéloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhléseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované Zalozcom v kazdy defi platnosti ZdloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZéloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZaloZcu podPa tohto &lanku ZaloZznej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

ZaloZznej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktord vyplyvaji z verejnych zapisov o Nehnutefnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost'ami

ZaloZca berie na vedomie, Ze uver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  §tdtncho rozpodtu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodrziavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpoftovych pravidlach verejnej spradvy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladdvkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavdzuje, %e bez ziskania predchadzajiuceho pisomného sthlasu Zalo¥ného veritel’a @)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovoli
zriadit’ d'alSie Zabezpedenie, (iii) nezata? a nedovoli ich (ani ich Cast) zafazit' Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich Sast, (v) nezriadi predkupné pravo v
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prospech ingj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vil) ani nijako inak neobmedzi svoje prévo drzat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vznik ZéloZného prdva v prospech ZaloZného veritea s postavenim prednostného  zélozného
veritela v zmysle § 15Ima ods. 3 Obgianskeho zékonnika preukdZe Zalozca Zaloznému veritelovi
doruenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prdva v prospech Zélo#ného
veritela, nie star§icho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalorny veritel nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informa&ného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § | ods. 7 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZéloZny veritel’ vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zalozca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZéloZnému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staral a chranit ho pred zni€enim.  Pripadné
poSkodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  ZaloZca zavizuje bez zbytodného odkladu
odstrdnit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Zilohom sa Zalozca zavdzuje zdrzatf sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhordit na ujmu ZaloZného veritela, najmid &o by mohlo sfaZit, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykonanic opravneni Zaloiného  veritefa na  uspokojenic = zo Zélohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

ZdloZca méZe pouzival Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), priCom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZif hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho Zast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tato skutodnost ZaloZnému
veritetlovi a zavdzuje sa bez zbytodného odkladu poskytndt ZdloZnému veritefovi nshradné
zabezpeenie Zabezpelenej pohPaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenic Zabezpedenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niekiorej zo skutognosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZdloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zaviézuje, Ze polas platnosti a Glinnosti tejto  ZéloZne] zmluvy nezmeni bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu ZaloZného veritela, udel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urené, osobitne aj podla uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  wrdeni Zalohu v tejto ZaloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouzivat’ na tento ucel obvyklym spdsobom.

Clinok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 36/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Daniel Bendo
dria 10. 8. 2022 je vo vyske 475 000,00 €.
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Clanok VIL

Vykon Zalozného priva

ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel méZe zalat vykondval' ZaloZné pravo kNehnutePnostiam po splneni podmienok
stanovenych ustanovenim § 151k a nasl. Obéianskeho zékonnika

Zalozny  veritel mé& pravo na thradu uéelne vynaloZenych nékladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zalomé pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorugené Ozndmenic o

vykone, mdZe Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia, av3ak v silades:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ktorejkofvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budu pri vykone ZéloZného prava ZaloZnym veritefom prioritne

predavané na drazbe a a7 v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

draZzby (pri¢om je postadujice konanie len jednej neuspeSnej drazby), je ZaloZny veritel opravneny
podl'a vlastného uvéZenia zmenit' sposob vykonu ZiloZného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich
dast’ aj inym spdésobom, t.j. najmi v ramci priameho predaja.

Zalozny veritel méd pravo prevziat' vSetok vytazok z predaja Nehnutelnost{ alebo ich &asti a pouzit

ho na sumy splatné vo vzt'ahu k ZabezpeCenym pohladavkam, a to podla poradia (avSak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZdloZzného veritela ziskat akykol'vek nedoplatok od ZéloZcu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZdloZny veritel pouZije vSetky petiazné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladédvok. Ak bude sugasne splatnych viac ZabezpeCenych pohladdvok, je na volnom uvaZeni

Zalozného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok 2z vytazku; ZédloZca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

ZéaloZzca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zdlozného prava na zaklade tejto

Zéaloznej zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZéloZného préva, ktory je plne v stilade so zasadami poctivého obchodného styku.

ZéaloZca sa zavizuje, 7e po tom, ako sa ZéloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznamenie o vykone Zélozného prava, na zdklade vyzvy ZéloZného wveritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZznému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Géelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky oprdvnenia ZaloZného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zélohu, sa povazuji za
sudast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obgianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutoéiioval akékolvek kroky, & uz voci katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo ukony uskutocnioval sam ZéloZca; a

(¢) ZaloZny veritel modZe postlpit svoju zdkonnd plnd moc, podla svojho vlastného uvaZenia,

uplne alebo &iastoéne, na akukol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, % v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone ZaloZného
prava podla Clanku 7 (Vykon Zélozného préva) postupovaf podla &lanku 7 odsek 3 Zdloznej
zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zalo7znej

zmluvy a v sdlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvrdtitelnda domnienka, e

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone Zilozného priva podla &lanku VII (Vykon Zalozného prava) ZaloZnej zmluvy
bude ZaloZny veritel' dodr¥iavat’ nasledovné pravidla:

() ZaloZny veritel méZ%e v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podfa svojho vlastného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich ¢asti modZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZéloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpelene]j
pohladdvky, Zalozny wveritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov  do meny
Zabezpetenej pohladdvky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpe&enej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti mdze byt urfend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritelom podla svojho vlastného uvézenia;

(iv) miesto a &as predaja ur&i Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZéloZny veritel sa bude usiloval o dosiahnutic predaja NehnutePnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budii preddvat’ NehnutePnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto  ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na dra’be namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie predtym, nez zalne vykonavat ZéloZné prévo spdsobom podla odseku (a) vyssie, aviak
k vykonu Zélozného préva spdsobom podla odseku (a) vys$sie moZe pristapit, ak bude
neaspeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; ZdloZny veritel tier méze zvolit predaj
NehnutePnosti na drabe aj po tom, ako zadal vykonavat Zalo¥né pravo podla odseku (a)
vy$3ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Zélozného prava bude informovat’ Zalozcu.

Zélozca podla § 50 Obdianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek  osoby, kiora

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(2) tito osoba nie je v sdvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd zistovat iadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zalozngj zmluvy ohPadom oprdvnenia Zaloného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajtcich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprévnend spolahnuf sa na predpoklad, Ye Zélozny veritel je plne oprévneny
vykonat' predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritcPom.

ZéloZny veritel suhlasi s tym, Ze linnost predaja NehnutePnosti nenastane skér nes po polnoci

stredoeurépskeho ¢asu 30-teho dita nasledujiceho po neskor§om z nasledujucich dni:

(&) den, kedy ZéloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zacatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na krat¥ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenic o

vykone,

Vykonom ZéloZného prava v prospech ZaloZného veritel'a nevznikajd ZaloZznému

veritefovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobém, ku ktorym bol zaviazany Zalozca na zaklade
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akychkolvek pravnych tkonov.,

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavédzuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vSetkych podstatnych uskutolnenych krokoch v rameci vykonu ZaloZzného prdva a o stave
vykonu Zélozného prava, a to raz za §est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonéeni vykonu ZéloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného prava a o
pouZiti tychto vynosov ZéloZnym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skonenia
vykonu ZéloZného préva.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(2) uskutolnit kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zéiloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v suvislosti s vykonom Zilozného priva a Zabezpelenia
podl'a tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ aktkolvek zmluvu, dokument a uskutodnit akékolvek iné tukony potrebné na
platnost’ a uéinnost’ tejto ZaloZne] zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZaloZného
veritel’a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit' pristup k Nehnutelnostiam pre Zilozného veritela a tretiu stranu uréend ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré sG délezité pre ZaloZného
veritela.

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZéloZny veritel v sGdasnosti mé alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpeduji alebo budu zabezpedovat’ Zabezpedeni pohl'adavku.

ZaloZca sa zavizuje, Zze Zéloh bude po celé obdobie platnosti a uginnosti tejto ZaloZne] zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritel’a.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zélozného prava odpredajom Zalohu sa ZiloZca zaviizuje poskytnit

vietku  potrebni  sGinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zdujmy  ZéloZného

veritel'a. )

Zalozny veritel’ nebude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane 8kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorda mdZe nasta ndsledkom  vykonu  alebo

zamy§laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi akukol'vek z povinnosti uvedenych v &l 1II ods. 2, ¢l. II ods. 5, ¢l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l. V ods. 3, €l. V ods. 4, ¢l. V ods. 6, &l V ods. 7, &l. V ods. 8, ¢l. VII ods. 6, &l. VIII ods.

2, &l VI ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZéloZnej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritelovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpedenej istiny, za kaZdé poruSenie zvI&St, priCom

narok Zalozného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zélozcu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik DlZnika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdravny reZim, nlitend spréva, zmeny stivisiace s Nehnutelnosfami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne oznamit' Zaloznému veritelovi.

Clanok IX.

Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skuto&nosti:

(i) skongila Doba zabezpegenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohladavka, vratane prislufenstva a vietkych jej stidasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel’ je povinny poskytnut ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik

Zalozého prava k Nehnutefnostiam alebo niektorej ich dasti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, avSak nie skor, ako dojde k niektore] zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

C¢lanku ZaloZnej zmluvy. ZéloZny wveritel je povinny poskytnit ZéloZcovi vdas dal§iu stdinnost

potrebni pre zabezpelenie Co najskorSicho vymazu ZaloZného priva =z katastra nehnutelnosti.

ZaloZca je povinny podat Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZdloZného prava.

V stlade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obéianskeho zdkonnika, po zdniku Zilo¥ného prava sa vykona

vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diffu zéniku ZiloZzného prava. Zalozny

veritel' je povinny podal pisomni Ziadost o vymaz ZiloZného priva z katastra nehnutelnosti bez

zbytoéného odkladu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zaloiného préva z katastra

nehnutelnosti je opravneny podat’ aj ZaloZca, pricom predmetni Ziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zéniku Z4loZného préva vystavenym Zaloznym veritelom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZiloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku akejkolvek

Zabezpetengj pohladavky, bude pisomné potvrdenic vystavené ZaloZnym veritePom nezvratnym a

kone¢nym dékazom o ¢ase zdniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohladavky.

Clanok X.

Zaverecné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZéloZnej zmluvy prechédzajit na pravneho ndstupcu ZaloZeu.

Pre uCely vylicenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato Zalozna zmluva sa riadi platnymi a uUlinnymi v3eobecné zdviiznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zédkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitic akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek prévneho  predpisu  Slovenske
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylugené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit (Siastocne alebo Gplne) vyznam alebo tcel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava ZaloZného veritela podPfa ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaja zachované.

Tato ZéloZnd zmluva nadobida platnost ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto  ZdloZnej zmluvy a uginnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informéacii) v zneni neskorgich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Z¢ Zéloiné pravo vznikd a vecnoprdvne Uginky tejto Zmluvy nastdvaji a¥
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného Gradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tato Zalozni zmluvu moZno menit, dopiiiat alebo zruif vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
strdn. Téato ZaloZnd zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v &tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdii Zmluvnt stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZaloZného préva do katastra nehnutelnosti podd ZéloZca, resp. Zalony veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, nendinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, w&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto Zélozngj zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji: bez zbytodného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neddinné alebo nevykonatené novym  ustanovenim
platnym, Uginnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedaf hospodirskemu  delu
povodného ustanovenia neplatného, neéinného alebo  nevykonatelného. Do  toho &asu  plati
zodpovedajlica prévna Gprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Téato ZaloZnd zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pricom ako takd, nahrddza vietky predchadzajiice Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strén
ohl'adne vsetkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

VEetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podPa vlastnej tvahy ZaloZného veritela), ktord
je adresovand ZiloZcovi, ZaloZny veritel' zasiela poStou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZaloZcu wuvedent v zdhlavi ZaloZnej zmluvy. V pripade, ak sa Zéaloznému veritePovi vrati zasielka
adresovana ZaloZcovi s poznimkou ,adresit nezndmy*, povaZuje sa zasielka za dorudend dfiom vrétenia
neprevzatej zasielky. Ak sa ZaloZnému Veritelovi vrati zasielka adresovand Dlnikovi s poznimkou
»neprevzaté v odbernej lehote™, povazuje sa zésielka za dorudend diiom uloZenia zasielky na poste Dlznika.

Ak ZaloZca neprevezme zésielku z akéhokolvek dovodu, uloZi ju dorudovatel na pote a adresata o
tom vhodnym spOsobom upovedomi. Ak si ZaloZca zdsiclku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihine, povaZuje sa posledny deil odbernej lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZéloZca o uloZeni
nedozvedel. V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt’ doruovana ZaloZcovi v listinnej podobe, ZéloZny veriteP
ju bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZou cez Ustredny portdl verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> .
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozome preditali, jeho - obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaZnu vdlu, bez ak;’rghkol’ﬁe\l‘é{?bmyw,,“ %o
potvrdzuji vlastnorunymi podpismi, ktoré prip4jaju. o s
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V Bratislave diia

ZaloZny veritel™ ZaloZzed:
i
A
-19
e . / 4
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R O 7 serreank T A——
vgr. Tomés Nehéz Obec Brestovec
Odbor spravy ariadenia tiverov . Peter Toth, starosta obce
\ \._j
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