Zmluva
o najme nebytového priestoru

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a prislusnych ustanoveni Zasad hospodarenia s majetkom
Kosického samospravneho kraja v zneni ich dodatkov
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1. Prenajimatel’:

so sidlom:
ICO:

konajtci prostrednictvom:

bankové spojenie:
¢islo Gactu IBAN:

. Najomca:
so sidlom:
1CO:

konajuci prostrednictvom:

bankové spojenie:
¢islo Gétu IBAN:

CL1
Zmluvné strany

Stredna odborna Skola technicka a ekonomicka Jozefa
Szakkayho - Szakkay Jozsef Miiszaki és Kozgazdasagi
Szakkozépiskola, Gresikova l, KoSice

GreSakova I, 040 01 Kosice

00 161 781

Ing. Eva Matejova, riaditel’ka

Statna pokladnica

SK55 8180 0000 0070 0019 1689

Konzervatorium, Timonova 2, KoSice
Timonova 2, 040 01 KoSice

00 162 761

Mgr. art. Aneta Holla, ArtD., riaditel’ka
Statna pokladnica

SK90 8180 0000 0070 0018 7858

N4jom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné¢ pravnické alebo fyzické
osoby.
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Predmet najmu

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Skolskej
telocviéne so supisnym ¢islom 3239 nachddzajicej sa na parcele registra CKN s
parcelnym ¢islom 171/3 a 171/4, ktora je evidovana Okresnym uradom KoSice v liste
vlastnictva 2078, kat. Gzemie Stredné Mesto, obec KoSice — Staré Mesto, okres KoSice
I. (dalej len ,,nehnutel'nost™). Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zakona ¢&. 446/2001
Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov zverena do
spravy Strednej odbornej Skoly technickej a ekonomickej Jozefa Szakkayho - Szakkay
Jozsef Miszaki és Kozgazdasagi Szakk6zépiskola, Gresakova 1, Kosice — rozpoétovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat
vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmet najmu — je nebytovy priestor tj. telocviéiia Skoly o vymere 300 m2,
nachadzajtica sa v budove Strednej odbornej $koly technickej a ekonomickej Jozefa
Szakkayho - Szakkay Jozsef Miiszaki és Kozgazdasagi Szakkozépiskola, Gresakova I,
Kosice



, CL 111
Ucel ndjmu

Prenajaty nebytovy priestor — telocvi¢iia o vymere 300 m’ bude vyuzivana na
Sportové ucely 2 x tyZzdenne spolu 5,5 hodin.

Néjomca sa zaviizuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty cel v silade a za
splnenia vSetky¢h povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predplsov '
Nédjomca prehlsije, 7e sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tento spiiia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty ucel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet
najmu prenajimany, zodpoveda v celom rozsahu jedine najomca.

CLIV
Vyska ndjomného a spoésob dhrady

. Nédjomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st

zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Najomcea je
povinny uhradit’ plni vysku dohodnutej thrady, nezavisle od vyuZitia/ nevyuZitia

prenajatého priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrada za vyuzitie predmetu najmu su so splatnost'ou 14
dni odo dna vystavenia faktury v mesiaci december 2022 ajun 2023. Najomca sa
zavizuje uhradit’ penazné prostriedky bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a IBAN: 55 8180 0000 2070 0019 1689 vedeny v Stétnej pokladnici.

Celkové vyGctovanie uhrad za sluzby, ktoré nijomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruc¢eného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii aje povinny doru¢it ho
najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel
zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial' sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausdlne st vedené v uctovnej
evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvyS$it’ thradu za sluZby,
ak dojde k zvySeniu uhrad zasluzby ich dodavateI'mi. Prenajimatel’ je povinny
pisomne oznamit' zvyS$enie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 1
a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CLv
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 12. septembra 2022 do 30. jina 2023.



CL VI
Skonc¢enie nijmu

‘N4jom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehotatje jednomesaéna a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca’
nasledujuceho po thesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ngjomcom

Najom tieZ zanik4 pisomnym odstipenim:

a) prenajimatel'a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu abez
akychkol'vek zavidzkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak:
aa) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
ab) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
ac) nijomca neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
ad) najomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
ae) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

. v
DalSie ustanovenia

Néijomca je oprdvneny a povinny uZivat' predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néajomca zodpoveda =za bezpednu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
3pecifikovaného v €l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu najmu. Nijomca je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona €.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom,
e povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Najomca zodpoveda za vsetky $kody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.
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Ndjomea je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca zodpoveda =za bezpetnii prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stuvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpegit' vietky povinnosti vyplyvajice zo ~
zakona ¢. 314/2001""Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona &.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ nagjomca. Najomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v stuvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

Négjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou c¢innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca
vykonavaju akékol'vek prace alebo cCinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym
ngjomca umoznil vstup do predmetu nagjmu. Nédjomca je povinny vzniknutt Skodu
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak nijomca vzniknutd
$kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom niajomcom na alebo do
predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnasat’ a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

Najomca zodpoveda za vetky osoby nachadzajtce sa v prenajatych priestoroch.

Nidjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu

a zavdzuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

. Zmluvné strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny

identifikaénych udajov (najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych st¢elom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

CL vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditlom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.



2. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva s uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ngjomcu.

3. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢&. 1, ¥

5. Zmluvné strany;:sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skuto&nosti
podla tejto zmluvy si buda dorucovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved' a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e ich
vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,
pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu doruéenia pisomného oznimenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedens
v zdhlavi zmluvy.,

6. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorudent ditom jej
doru€enia na adresu podla predchéddzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za dei
doru¢enia zésielky sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie dorucovanu zésielku prevziat,, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spit
odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovans
zmluvnej strane, ktora je doruovand osobne, sa povazuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutocnej, véznej a slobodnej vole a
zaviizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.
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Priloha ¢. 1
Rozpis najomného a iihrad za sluzby

Nijom:
Vzhladom k skutonosti, Ze §portové zariadenia $kél mozu byt’ prenajimané minimalne za
prevadzkové naklady «pre potreby telesnej vychovy a najomca je Skolské zariadenie -
v zriad'ovatel'skej pdsobhosti KSK — thrada za najom je uréena nasledovne:

0,00 EUR

Sluzby:
- teplo

Celkova vymera predmetu vypozicky ¢ini 10,8% z celkovej vykurovace;

plochy budovy — 2768 m’.

7 celkovej ro¢nej zalohovej platby 44 654,88 EUR ¢iastka pripadajica

na 22 hod/mesiac 12,30 EUR

- elektricka energia

Za predpokladu, Ze pouzivame beZné elektrické spotrebice (okrem spotrebicov s vysokou
spotrebou )

Pre 200 pracovnych dni s beZnou prevadzkou 8 h za deii je prevadzka elektrospotrebicov
1600 h za rok

Sc tp
Sp=(——.Pp) . — Eur

| 1600

14 587.41 22
Sp=(—— .300) . ——— =13,94 Eur

4317,31 1600

Sp - Spotreba el. energie v objekte v zavislosti od plochy a ¢asu za rok (Eur)
Sc - Spotreba el. energie v celom objekte za rok (Eur)

Pc - Celkova plocha objektu (m?)

Pp - Plocha pouzitého priestoru (m?)

tp - Doba pouzivania v hodinach

K dhrade mesaéne: 26,24 EUR

Vypracovala: Ing. Eva Matejova — riaditelka Skoly



