Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 252032022

uzavretd podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola TomasSikova 31, KoSice
Statutérny organ: PaedDr. Obsatnikovéa Renata — riaditel’ka Skoly
Sidlo: Tomasikova 31, Kosice 040 01
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gi¢tu: SK02 5600 0000 0005 0404 6002 (najomné)
Cislo u¢tu: SK68 5600 0000 0005 0404 2001 (prevadzkové naklady)
1CO: 35540613
»d’alej len prenajimatel™

Najomca: PIDES, s.r.o., KoSice
Statutarny organ: Ing. Zuzana Adzima Andrejové
Sidlo: Soltésovej 9, 040 01 Kosice
ICO: 317 17 004
Cislo Gi¢tu: SK34 6500 0001 8200 2000 8229
Spdsob platby: bezhotovostne
»d’alej len ndjomeca*

Clanok IL
Predmet najmu

1. Predmetom n&jmu su nebytové priestory, a to trieda & 5 o vimere 51,66 m?, vchod do $koly o vimere
30 m” nachadzajice sa v budove Zdkladnej skoly Tomdsikova 31, KoSice - budova so sipisnym Cislom
138, na parcele ¢. 2988, ktora sa nachadza v katastralnom izemi: Severné mesto, Okres: Kosice I, obec:
KOSICE - SEVER a je evidovana Okresnym tradom Kosice, Katastralny odbor na LV & 14033.

2. Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat predmet ngjmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy & 79/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dria
10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 81,66 m?.
5. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢ 1, ktora je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.
6. Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ngjomcovi predmet nagjmu uvedeny v CL II. bod 1.4.5 tejto

zmluvy na uzivanie vrozsahu uvedenom v Cl IV tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ na Gcely schédze viastnikov bytov.



Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to na deii 28.09.2022 od 17:00 hod. do 18:30 hod. /spolu
1,5 hodiny/

Clanok V.
Nijomné

1. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ustanovenim § 111 ods. 1, § 79 ods. 4 Statttu mesta Kogice a v

sulade s ¢astou D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy ¢&. 4 Statitu mesta Kogice v platnom zneni vo vyske 0.3
€/m*/hod. + prevadzkové naklady.

2. VyS8ka najomného za celt dobu trvania najomného vztahu predstavuje 36,75 €.
3. Vyska prevadzkovych nakladov za celt dobu trvania ndjomného vztahu predstavuje 13,43 €.

4. Najomca sa zavdzuje najomné v celkovej vyske 36,75 € uhradit’ najneskor do 04.10.2022 na ucet
prenajimatel’a — Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: SK02 5600 0000 0005 0404 6002, variabilny
symbol: 252032022.

5. Najomca sa zavdzuje prevadzkové niklady v celkovej vyske 13,43. € uhradit najneskér do
04.10.2022 na ucet prenajimatel’a — Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: SK68 5600 0000 0005
0404 2001, variabilny symbol: 252032022.

6. Platby za sluzby spojené s ndgjmom (prevadzkové ndklady a najomné), spésob ich vypoctu a ich vyska
st uvedene vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddeliteI'nou stcastou.

7.V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatel'ovi uroky z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho*zakonnika v
platnom zneni.

Clanok VL.
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt vo¢i
tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou
¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny predmet najmu ndjomcovi odovzdat' v dohodnutom ¢ase v stave spdsobilom
na riadne uzivanie.

3. Najomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sti¢asnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera.

4. Ndjomca je povinny dodrziavat' vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Ndjomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu uéelu najmu.

6. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete nadjmu, ktoré vznikli v sivislosti s ¢innostou,
ktorti vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak
v lehote primeranej na odstrdnenie vzniknutej Skody nestane, mé4 prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomeu $kody odstranit a pozadovat od najomcu ich ndhradu.



Néajomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia
faktury najomcovi.

7. Najomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu v siilade s nagjomnou zmluvou a obvyklym uzivanim.

8 Kazdi nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a daldie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndgjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi.

9. Ndjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov
za Gcelom kontroly ich vyuzitia.

10. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachédzajucich sa v predmete najmu.

I'1 Najomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajuice zo zakona
¢. 4271994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v znen{ neskorsich predpisov. Ndjomea je d’alej povinny
zabezpeCit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

12. Néajomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel'a alebo ostatnych ndjomcov.

14. N4jomca sa zavizuje bezodkladne prlstuplt k zmene vysky dohodnutého najomncho v pripade, ak
dojde k zmene vysky najomného uréeného Statiitom Mesta Kosice resp. prilohou Statitu mesta Kogice.

15. N4jomea je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit' predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
Skonc¢enie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy skonéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek driu,

c) odstupenim od zmluvy zo zakonnych dbvodov, ako aj z d6vodu porusenia povinnosti
vyplyvajtcich z Cl. V a CI. VI tejto zmluvy,

d) vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu bez uvedenia dévodu.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku je G¢inné diiom doru¢enia odstipenia

od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Zmluvneé stany si dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku vypovednu

lehotu jeden (1) mesiac. Vypovedna lehota zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi

mat’ pisomnu formu. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

o

[99)

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost’ doru¢it’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky



odosielatel'ovi povazuje za dorucent. a to aj vtedy. ak ten. kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’.
sa o0 tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuji vsetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre dorucovanie. opravnenych os6b atd’.) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

2. Na pravne vztiahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vzt'ahuju
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zédkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak suhlasu podpisana.
5. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnych stran a afinnost’ diiom 28.09.2022.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
jedno (1) vyhotovenie najomca a jedno (1) vyhotovenie Mesto KoSice.

Prilohy:
¢. 1 - graficka priloha prenajatych priestorov
¢. 2 — vypocet prevadzkovych nakladov a ndjomného

V Kosiciach dna: ............ 202022
Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
PaedDr. Obsatnikova Renata PIDES, s.r.o., KoSice

riaditel’ka Skoly v. z. Ing. Zuzana Adzima Andrejova - konatel



oy




ZS Tomasikova, Kosice

Priloha ¢. 2

Vyuétovanie prevadzkovych nakladov k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov €.252032022 , v
priestore Zakladnej Skoly Tomasikova 31, KoSice

Prevaczkove naklady 28.09.2022 zmiuva €.

S - celkovz vykurovana plocha za objekt rozpocitavania v (m2) 6 444,00 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 81,66 1,27% 0,0127

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 1,00% 0,01

Pocet osbb v prenajatej Casti 30

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 1,5 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,00160 6 072,50 589

Smerné &islo hodinove] spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00394

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00006

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00302

Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady na variabilnu zlozku tepla 0,06710 607 250,00 37 612,23 45 134,68

N FUK — naklady na fixnu zlozku tepla 282,4233 196,01 55 274,93 66 329,92

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 111 464,59

Naklady na studend vodu nakl.1 m’v € m’ € bez DPH €s DPH

N sv -VaS -vodné a sto¢ne 2,6249 1155 3031,76 3638,11

Naklady na zraZzkovu vodu nakl.1 m®v € m® € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 1,1305 3498 3 954,02 4 744,83

Naklady za elektrinu (€. OM 92511) nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 30 008 13 803,50 16 564,20

N E oc naklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 12 860 5915,78 7 098,94

N E - naklady za elektrinu celkom 0,4600 42 868 19 719,28 23 663,14

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,067100 0,1960 0,01 0,02

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 282,42330 0,0001 0,02 0,02

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela (€) 0,04

Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m®v € m°> € bez DPH € s DPH

N svks -VaS -vodné a stocné 2,6249 0,177 "~ 0,47 0,56

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.1 m3 v € m> € bez DPH €s DPH

N zvks - zraZzkova voda podiel na ploche 1,1305 0,0076 0,01 0,01

Néklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC ks nékl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 0,26 0,12 0,14

N E oC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 0,11 0,05 0,06

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte ] 0,4600 0,37 0,20

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prengjom € s DPH
Teplo 0,04
Studena voda 0,56
ZréZkova voda 0,01
Elektrina 0,20
Poplatok za spracovanie udajov 12,62

Kosice, 26.09.2022 Spolu 13.43




