
Ndjomnd zmluva c. 10/2022/BD16
uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika vplatnom zneni

v nadv&wosti na vfnos MVRR SR zo 7. decembra 2006 S. V-l/2006 o poskytovani dot&cii na rozvoj bfvania
v wenivynosu MVRR SR z 28. novembra 2007 £. V-l/2007 a vfnosu MVRR SR z 15. jHla 2008 S. V-l/2908

a v nadv&wosti na VSeobecne zdv&yid nariadenie obce Slanec 6. 1/2009 o podmienkach n&jmu 16 ndjomnfch
bytov s beznym Standardom vo vlastnictve obce Slanec na Zdhradnej ulici 7 a7Av Slanci (d'alej ten „VZN")

Obec:
Sidlo:
Zastupena:

ICO:
DIG:
Bankove spojenie:

Cislo uctu:

BAN:

(d'alej len ,,prenajfmatel'")

IVIeno a priezvisko, titul:

Bydlisko:
Rodne cislo:

cislo O.P.:

Bankove spqjenie/IBAN:

Meno a priezvisko, titul:

Bydlisko:
Rodne cislo:
cfslo O.P.:

Bankove spojenie/IBAN:

C1.I
Zmluvne strany

Slanec

Obecny urad Slanec, Hlavna 55/1 14, 044 17 Slanec
Ing. JozefBela, starosta obce

00324728
2021245017
Prima banka Slovensko, a.s.; pobocka Kosice

0405013002/5600
SK 60 5600 0000 0004 0501 3002

a

IVIarek Szakacs

Marcela Piroscakova

^8

(d'alej len ,,najomcovia")
a

uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tuto najomnu zmluvu

CLH
Predmet najmu

1. Prenajimatel' je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti - najomneho bytoveho domu 16 b. j.

postaveneho na parcele c. 285/3 zastavane plochy anadvoria ovymere 361 m2 nachadzajuceho sa

v katastralnom uzemi Slanec v obci Slanec, na Zahradnej ulici 7 a 7A, so supisnym cislom stavby

459, zapfsaneho na liste vlastnictva c. 1706, vedeneho Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou

katastra Kosice - okolie.

2. Prenajfmatel' prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom dome 16 b. j. na ulici Zahradna 7,

c. bytu 10, druhe poschodie, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne, kupel'ne, WC + kotolne, satnika,

chodby a prislusenstva bytu, vsetko o rozlohe 72,39 m2. K uvedenemu bytu patri balkon o rozlohe
3,74 m2 a na prizemi bytoveho domu pivnica c. 115 o rozlohe 2,52 m2 (d'alej len ,,predmet najmu").

3. Jednoduchy opis bytu a pnslusenstva:
• povrchov^i uprava stien a stropov bytu: omietka s mal'bou, v kupel'ni a WC keramicky obklad stien,

• povrchovA uprava podlah bytu: lamindtov6 podlahy, v kupel'ni a WC keramickd dlazba,

• vybavenie kupel'ne: vafla + vodovodna bat6ria, umyvadlo + vodovodnd bateria,



• vybavenie WC + kotolne: zachodova misa, male umyvadlo + vodovodna bateria,

• vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom + drezova bat6ria, kombmovany sporak, digestor,
• stropn6 svietidla v kuchyni, kupel'ni 2x, WC s kotolftou, satniku a na chodbe 2x,
• vykurovanie bytu samostatnym plynovym kotlom s ohrevom TUV vr^tane 5 vykurovacich telies,

• plastov6 okna s izolaCnym dvojsklom a vetracou Strbinou,

• protipoziame vstupne bytov6 dvere,

• vodovodn6, kanalizacn6, elektrick6 aplynove pnpojky, bytovy telefon, zvonfiek, telefonny rozvod
(okrem tych, ktore su urCene na spolocne uzivanie).

4. Predmet najmu je stavba vo vel'mi dobrom a uzivania schopnom stave. Najomcovia sa so stavom

bytu oboznamili osobne a na mieste samom dna 31 .08.2022 a v takomto stave ho preberaju.

5. 0 prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvne strany.

ci. m
Doba najmu a ucel najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzafrvara na dobu urcitu od 01.09.2022 do 31.08.2025.

2. Ak najomcovia prejavia zaujem o predlzenie platnosti najomnej zmluvy, prenajimatel' ich bude
informovat minimalne 60 dni pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomneho bytu
vzmysleVZNc.4/2015.

3. V pripade predlzenia najomnej zmluvy ma najomca prednostne pravo na uzatvorenie najomnej

zmluvy na predmet najmu, ktory doposial' uzival.

4. Tato najomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvania pre najomcu ajeho pribuznych

v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelTcu), ktori ziju v spolocnej
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

C1.IV
Vyska a splatnost' najomneho a uhrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mesacna uhrada najomneho za predmet najmu urcena dohodou je 175,27 eur/mesiac

(Stosedemdesiatpaf eur a dvadsat'sedem centov).

2. Mesacna zaloha uhrad za plnenia (sluzby) spojene s uzfvanim bytu urcena dohodou cini spolu
50,70 eur/mesiac (pafdesiat eur a sedemdesiat centov)

3. Najomca je povinny platit najomne spolu so zalohou uhrad za plnenia (sluzby) poskytovane
suzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vzdy do 10. dna kalendameho mesiaca za ktory sa

najom plati, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo

b) postovym penaznym poukazom na ucet prenajfmatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy

c) v hotovosti, do pokladne obce

4. Vprfpade, ze najomca nezaplati najomne alebo mesacnu zalohu uhrad za plnenia (sluzby)

poskytovane s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi urok
z omeskania a to vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

5. Prenajimatel' je povinny vykonaf vyuctovanie skutocnych nakladov za vyuctovatelne plnenia

(sluzby) spqjene s uzfvanim bytu, a to za predchadzajuci kalendamy rok, najneskor do 31.5.
nasledujiiceho kalendameho roka a pisomne vyuctovanie odoslaf najomcovi. Najomca je povinny

uhradit' prenajimatel'ovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatel'ne plnenia (sluzby)
spojene s uzivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vyuctovania. Vtej istej lehote je
prenajimatel' povinny vratit' najomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel' je opravneny pocas trvania najomneho vzt'ahu jednostranne zmenif vysku najomneho

alebo vysku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojene s uzivanim bytu. 0 tejto zmene je
prenajimatel' povinny informovat' najomcu do 30 dni.
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7. Prenajimatel'je opravnenyjednostranne zmenit' vysku najomneho o rocnu mieru inflacie vyhlasenu

Slovenskym statistickym uradom a to pocnuc prvym januarom roku nasledujucom po roku, za

ktoryje inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel' jednostranne zmeni vysku zalohovych uhrad za sluzby spojene s uzivanim bytu

nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

C1.V
Najomna kaucia

1. Najomca suhlasil stym, ze pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zlozi na osobitaiy ucet

prenajimatel'a c.u. SK73 5600 0000 0004 0501 8006 vedeny vPrima banka Slovensko a.s.,
pobocka Kosice na celu dobu najomneho vzt'ahu najomnu kauciu vo vyske 6-mesacneho

najomneho t.j. 1.051,62 eur (slovom: jedentisicpat'desiatjeden eur a sest'desiatdva centov ).

2. Uhradu najomnej kaucie najomca preukazal pred podpisom najomnej zmluvy dokladom o uhrade.

3. Najomna kaucia sluzi na zabezpecenie splatnych uhrad najomneho auhrad za sluzby spojene

s uzivanim bytu a aj ako uhrada za poskodeny alebo zniceny predmet najmu mimojeho obvykleho
opotrebenia.

4. Prenajimatel'je opravneny pouzif najomnu kauciu najednostranne zapocitanie svojich pohladavok

voci najomcovi, a to na uhradu:

• za najomcom poskodene spolocne priestory aspolocne zariadenia bytoveho domu pocas

najomneho vzt'ahu,

• za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni najomneho vzt'ahu uvedie do povodneho stavu

s prihliadnutim na obvykle opotrebenie,
• za nezaplatene najomne a nezaplatene sluzby spojene s uzivanim bytu v ramci zaverefineho

vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

5. Najomnu kauciu ajej prirastky (uroky) prenajimatel' vrati najomcovi do 30 dni odo dna ukoncenia
najmu, avsak najskor po vzajomnom vysporiadani vsetkych zavazkov a pohl'adavok.

6. Prenajimatel'je opravneny pouzit' prirastky (uroky) z najomnej kaucie na uhradu platieb za vedenie
osobitneho uctu v banke.

C1.VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Naj omca sa zavazuj e, ze:

• bude uhradzat' vsetky platby suvisiace s predmetom najmu vcas a riadne,

• vsetky drobne opravy v byte, suvisiace sjeho uzivanim a obvykle udrziavacie prace v byte si

zabezpecf sam a na vlastne naklady,

• pri vykone svojich prav bude dbat' o to, aby v bytovom dome bolo vytvorene prostredie,

zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

• zavady aposkodenia, ktore v byte ana spolocnych castiach a zariadeniach bytoveho domu

sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma

prenajfmatef pravo po predchadzajiicom upozomeni najomcu poskodenia odstranit'

a pozadovaf od najomcu nahradu,

• nebude v byte vykonavaf podstatne zmeny astavebne upravy bez predchadzajuceho

pisomneho suhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoj naklad,

• bez zbytocneho odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktore je povinny vykonat'
prenajimatel' aumoznf ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenfm tejto

povinnosti vznikla.

2. Najomca a osoby, ktore s nim byvaju v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat aj spolocne

priestory domu a zariadenia domu predpfsanym sposobom podl'a povahy pnslusneho zariadenia.
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3. Najomca nie je opravneny uskutocnit' akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie

casti bytu, podnajom bytu, prijatie d'alsich osob do bytu) bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu
prenajimatel'a.

4. Najomcaje povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomneho

a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi.

5. Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za ucelom prekonfa-olovania

technickeho stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Najomca je povinny odovzdaf duplikat kl'uca od prenajateho bytu v zapecatenej obalke
prenajimatel'ovi, ktoryje povinny ho zabezpecit pred neopravnenym pouzitim inou osobou. Tento

kl'u6 smie prenajimatel' pouzit' len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poziaru, zachrany

zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znacnej skody na majetku (unik plynu, vytopenie
susedov a pod.) V pripade vymeny kl'ucov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat'
jeden duplikat kl'uca od prenajateho bytu v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi.

7. Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva yystavby a regionalneho

rozvoja SR, pnslusneho krajskeho stavebneho uradu, spravcu bytov a inych kontrolnych organov

s ciel'om vykonu kontroly technickeho stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdaf prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namal'ovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvykle
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dna zaniku najmu.

9. 0 odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatel'ovi,

v ktorom bude uvedene najma: opis stavu predmetu najmu ajeho prislusenstva, stav meracov medii

(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, ze nema ziadne zavazky voci prenajimatel'ovi suvisiace

s predmetom najmu, inc...

10. Najomcaje povinny poistit' si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu na
vlastne naklady a to na celu dobu najomneho vzt'ahu.

11. Najomca po dohode s prenaji'materom sa zavazuje, ze bude dodrziavat' pravne predpisy vzt'ahujuce

sa na predmet najmu a to najma:

• zakon c. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj

ine vseobecne zavazne pravne predpisy.

12. Najomcaje povinny dodrziavat bytovy poriadok v dome.

Cl. VII
Prava a povinnosti preaajimatel'a

1. Prenajimatel'je povinny:
• zabezpecit' pre najomcu riadny a nerugeny vykon najomnych prav po vymedzenu dobu najmu

sohl'adom na dohodnuty ucel najmu avtomto stave ho na svoje naklady udrziavaf

a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu

spojene,

• odovzdaf predmet najmu najomcovi najneskor do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

2. 0 odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spise samostatny protokol o odovzdani

bytu do uzivania najomcovi, v ktorom bude uvedene najma: opis stavu predmetu najmu ajeho

prislusenstva, stav meracov medii (voda, elektrina, plyn a pod.), sposob platenia najomneho

a uhrad spojenych s uzivanim bytu, ine napr.; prevzatie klucov od bytu v pocte 2 ks, spolocneho

vchodu v pocte 2 ks, od pivnice v pocte 2 ks, postovej schranky v pocte 1 ks.

3. Prenajimatel' alebo mm poverena osobaje opravnena vstupovat do predmetu najmu so suhlasom a

v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kontroly

dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu najmu a v pripade uskutocnenia oprav a udrzby

predmetu najmu.



4. Prenajimatel' alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu vo

vynimocnych pripadoch ak to yyzaduje havarijny stav predmetu najmu. 0 tejto skutoSnosti
prenajimatel'je povinny informovat' najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel' sa zavazuje, ze stavebne upravy a ine podstatne zmeny v byte bude vykonavat' iba so

suhlasom najomcu; tento suhlas najomca maze odopriet' iba z vaznych dovodov; ak taketo upravy

bude prenajimatel' povinny vykonaf na prikaz prislusneho organu statnej sprayy, najomca sa

zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatel' uzna najomcovi primeranu zl'avu na najomnom, pnpadne zuhrady za plnenia

(sluzby) poskytovane s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost' odovodnujucu pravo na

primeranu zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

CL VIII
Zanik najmu

1. Tento najomny vzt'ah moze zaniknut' vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimaterom

a najomcom.

2. Najomny vzt'ah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Najomny vzt'ah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu. Prenajimatel

maze dat' vypovecT len z dovodov uvedenych v Obfiianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a zacina plynuf prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna

vypoved' dorucena. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vzfah konci.

4. Najomca najomneho bytu nema narok na pridelenie nahradneho bytu ani inej bytovej nahrady po
skonceni najmu uplynutim doby najmu.

CLIX
Osobitne ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pnpadne bude niektore ustanovenie zmluvy neplatne alebo neucinne, nedotyka sa to

ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktore ostavaju v platnosti a ucinnosti.

2. Zmluvne strany sa vtakom pripade zavazuju dohodou nahradit' neplatne alebo neucinne

ustanovenie novym platnym alebo ucinnym ustanovenim, ktore najlepsie zodpoveda povodne

zamysl'anemu ucelu ustanovenia neplatneho alebo neucinneho. Do doby uzavretia dohody plati

zodpovedajuca uprava vseobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

3. Tato najomna zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Slanec uznesenim c.

275/2022/B1.

Cl.X
Zaverecne ustanovenia

1. Zmluvne strany prehlasuju, ze si zmluvu predjej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, sjej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasuju vlastnomcne podpisuju.

2. Zmluvne strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a neuzatvorili ju

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvne strany vyhlasuju, ze su sposobile na pravne ukony a su sposobile

konat' za zmluvne strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pricom kazde vyhotovenie ma charakter originalu,

z ktorych prenajimatel' obdrzi dve vyhotovenia zmluvy a najomca obdrzi dve vyhotovenia zmluvy.

5. Zmenif alebo doplnif tuto zmluvu je mozne len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych

a ocislovanych dodatkov.
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Vpripade vzfahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d'alsimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Neoddelitel'nou sucasfou tejto zmluvy je aj Priloha c. 1- Zoznam osob tvoriacich domacnosf

najomcov.

Najomca svojim podpisom dava suhlas prenajimatel'ovi podl'a zakona c. 18/2018 Z. z. o ochrane

osobirych udajov, na spracuvanie vsetkych osobnych udajov uveden^ch v uvode tejto zmluyy pre
potreby vnutomych evidencii obce Slanec bez casoveho obmedzenia. Odvolanie suhlasu musi byf
pisomne a dorucene obci Slanec.

Tato zmluva nadobuda platnosf diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnosf dnom
nasledujucim po dnijej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, t.j. Obce Slanec v zmysle
ustanovenia § 47a z&kona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a
zakona c. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

V Slanci dna 31.08.2022

Ing.JozefBel
prenaj

najomca
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Priloha c. 1 kNajomnej zmluve c.
10/2022/BD16

Zoznam osob hwiacich domacnost' naiomcov:

1. Marek Szakacs, nar.

2. Marcela Piroscakovs

3. Juraj Szakacs, nar.

4. Veronika Szakacsol

VSlancidna31.08.2022

^®JL^A

najomca


