Ndjomnd zmluva ¢. 10/2022/BD16

uzatvorend podPa ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
v nadviiznosti na vynos MVRR SR zo 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotdcil na rozvoj byvania
v zneni vinosu MVRR SR z 28. novembra 2007 & V-1/2007 a vynosu MVRR SR z 15. jula 2008 & V-1/2008
a v nadviiznosti na Vieobecne zdviizné nariadenie obce Slanec & 1/2009 o podmienkach ndjmu 16 ndjomnych
bytov s beinym $tandardom vo vlastnictve obce Slanec na Zihradnej ulici 7 a 74 v Slanci (dalej len ,,VZN*)

CLI
Zmluvné strany
Obec: Slanec
Sidlo: Obecny trad Slanec, Hlavna 55/114, 044 17 Slanec
Zastipena: Ing. Jozef Bela, starosta obce
ICO: 00324728
DIC: 2021245017
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.; pobocka KoSice
Cislo ugtu: 0405013002/5600
IBAN: SK 60 5600 0000 0004 0501 3002
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Meno a priezvisko, titul: Marek Szakacs
Bydlisko: 1
Rodné ¢islo: ¢
¢islo O.P.: I
Bankové spojenie/IBAN: N 2

a4
Meno a priezvisko, titul: Marcela Piros¢akova
Bydlisko: ] e R LR
Rodné éislo: 3
¢islo O.P.: ]
Bankové spojenie/IBAN: 1 78
(d’alej len ,,najomcovia*)

a

uzatvaraji za nizSie uvedenych podmienok tito ndgjomnti zmluvu

LI
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - najomného bytového domu 16 b. J-
postaveného na parcele &. 285/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 361 m? nachadzajiiceho sa
v katastralnom tizemi Slanec v obci Slanec, na Zahradnej ulici 7 a 7A, so siipisnym &islom stavby
459, zapisaného na liste vlastnictva &. 1706, vedeného Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou
katastra Kosice - okolie.

Prenajimatel’ prenechava nagjomcovi do uzivania byt v bytovom dome 16 b. j. na ulici Zéhradna 7,
& bytu 10, druhé poschodie, pozostévajuci z 3 izieb, kuchyne, kipelne, WC + kotolne, Satnika,
chodby a prisludenstva bytu, vietko o rozlohe 72,39 m?. K uvedenému bytu patri balkén o rozlohe
3,74 m? a na prizemi bytového domu pivnica ¢. 115 o rozlohe 2,52 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

Jednoduchy opis bytu a prislusenstva: .

e povrchové tprava stien a stropov bytu: omietka s malbou, v kupel'ni a WC keramicky obklad stien,
e povrchové tprava podléh bytu: laminatové podlahy, v kipelni a WC keramicka dlazba,

o vybavenie kiipelne: vaiia + vodovodna batéria, umyvadlo + vodovodna batéria,




vybavenie WC + kotolne: zéchodova misa, malé umyvadlo + vodovodna batéria,

vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom + drezova batéria, kombinovany sporak, digestor,

stropné svietidla v kuchyni, ktipel'ni 2x, WC s kotoliiou, $atniku a na chodbe 2x,

vykurovanie bytu samostatnym plynovym kotlom s ohrevom TUV vrétane 5 vykurovacich telies,
plastové okna s izola¢nym dvojsklom a vetracou §trbinou,

protipoZiarne vstupné bytové dvere,

vodovodné, kanalizainé, elektrické a plynové pripojky, bytovy telefon, zvondek, telefonny rozvod
(okrem tych, ktoré sl uréené na spolotné uzivanie).

Predmet najmu je stavba vo vel'mi dobrom a uzivania schopnom stave. Ndjomcovia sa so stavom
bytu oboznadmili osobne a na mieste samom diia 31.08.2022 a v takomto stave ho preberaji.

O prevzati (aodovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

ClL.1Im
Doba najmu a ucel najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd od 01.09.2022 do 31.08.2025.

Ak nijomcovia prejavia zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, prenajimatel’ ich bude
informovat minimalne 60 dni pred dohodnutym terminom skonCenia najmu najomného bytu
v zmysle VZN €. 4/2015.

V pripade predizenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy na predmet ngjmu, ktory doposial’ uZival.

T4to nijomn4 zmluva sa uzatvara za (i¢elom zabezpedenia byvania pre najomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori Zijii v spolo¢nej
domécnosti a to na dobu trvania najmu.

CLIV
Vyska a splatnost’ najjomného a uhrad spojenych s uZivanim bytu

Mesatna thrada n4jomného za predmet nijmu urdend dohodou je 175,27 eur/mesiac
(Stosedemdesiatpét’ eur a dvadsat'sedem centov).

Mesaéné zaloha thrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu uréena dohodou &ini spolu
50,70 eur/mesiac (patdesiat eur a sedemdesiat centov)

Né4jomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zélohou uhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesagne vopred vzdy do 10. dita kalendarneho mesiaca za ktory sa
najom plati, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy, alebo
b) postovym petiaznym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy

¢) v hotovosti, do pokladne obce

V pripade, 7e najomca nezaplati njomné alebo mesa¢na zélohu thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi tirok
z omedkania a to vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vylétovanie skutoénych ndkladov za vyadétovatené plnenia
(sluzby) spojené s uZzivanim bytu, ato za predchadzajici kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujiiceho kalendarneho roka a pisomne vylétovanie odoslat’ najomcovi. Né4jomca je povinny
uhradit prenajimatelovi vyuétovanim zisteny nedoplatok za vytdtovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po dorugeni vylctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vrétit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najomného vzt'ahu jednostranne zmenit’ vySku ndjomného
alebo vysku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatel’ povinny informovat’ ndgjomeu do 30 dni.




Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vy$ku ndgjomného o roénli mieru inflacie vyhlasent
Slovenskym 3tatistickym uradom ato poénic prvym januarom roku nasledujucom po roku, za
ktory je inflacia vyhlasena.

Prenajimatel’ jednostranne zmeni vysku zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZieb.

CLvV
Najomna kaucia

Néjomca sthlasil stym, Ze pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zlozi na osobitny ucet
prenajimatel’a &.0. SK73 5600 0000 0004 0501 8006 vedeny v Prima banka Slovensko as.,
pobotka Kosice na celdi dobu najomného vztahu ndjomnd kauciu vo vySke 6-mesacného
najomného t.j. 1.051,62 eur (slovom: jedentisicpdt'desiatjeden eur a Sestdesiatdva centov ).

Uhradu njomnej kaucie ndjomea preukazal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom o thrade.

Néjomna kaucia slizi na zabezpetenie splatnych thrad ndjomného a thrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu a aj ako uhrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet ngjmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit' ndgjomni kauciu na jednostranné zapo&itanie svojich pohl'adavok

vodi ndjomcovi, a to na thradu:

e za najomcom poskodené spoloéné priestory a spoloéné zariadenia bytového domu poCas
najomného vztahu,

e za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonCeni najomného vztahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavere¢ného
vytétovania pri skonéeni ngjmu bytu.

Néjomnii kauciu a jej prirastky (Groky) prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo dtia ukonéenia
najmu, aviak najskor po vzajomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohladavok.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (droky) z najomnej kaucie na Ghradu platieb za vedenie
osobitného uétu v banke.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Néajomca sa zavdzuje, Ze:

e bude uhradzat vietky platby stvisiace s predmetom najmu véas a riadne,

e vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpedi sam a na vlastné néklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpedujtice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

e zavady a poskodenia, ktoré v byte ana spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu
spbsobi sam alebo ti, ktori snim byvajii uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu posSkodenia odstranit’
a pozadovat od najomcu néhradu,

e nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

e bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca a osoby, ktoré snim byvaji v spolo¢nej domacnosti majii pravo uzivat' aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia.
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10.

11.

12.

Néjomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Sasti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich 0s6b do bytu) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny, v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vy$ku najomného
a hrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi.

Néajomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu za Gcelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny odovzdat’ duplikat kPaga od prenajatého bytu v zapeCatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpetit' pred neopravnenym pouZitim inou osobou. Tento
kPag smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpe&enstva vzniku poZziaru, zachrany
¥ivota alebo pre pripad zabrénenia vzniku inej znacnej $kody na majetku (inik plynu, vytopenie

susedov apod.) V pripade vymeny klagov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat
jeden duplikat kl'a¢a od prenajatého bytu v zapetatenej obalke prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spréavcu bytov a inych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomea je povinny ku ditu ziniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatefovi vypratany
av riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskdr do 5 dni odo diia zaniku najmu.

O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho prisluSenstva, stav meraov médii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Ze nema ¥iadne zavizky vogi prenajimatelovi sivisiace
s predmetom najmu, iné...

Najomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachédzajici sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celt dobu najomného vztahu.

Néjomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, 7e bude dodrZziavat’ pravne predpisy vzt'ahujlice

sa na predmet ndgjmu a to najmé:

o zikon & 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich pravnych predpisov ako aj
iné vieobecne zavizné pravne predpisy.

Najomea je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

CL VII
Préva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

o zabezpetit' pre nijomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzend dobu najmu
s ohfadom na dohodnuty uéel najmu avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpeGovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené,

e odovzdat predmet ndjmu najomcovi najneskdr do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu njmu do uzivania ndjomcovi sa spise samostatny protokol o odovzdani
bytu do uZivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislugenstva, stav meradov médii (voda, elektrina, plyn apod.), spdsob platenia najomného
a thrad spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'igov od bytu v pocte 2 ks, spolo¢ného
vchodu v poéte 2 ks, od pivnice v pocte 2 ks, postovej schranky v pocte 1 ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu njmu so sithlasom a
v sprievode ngjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za itelom vykonania kontroly
dodriavania podmienok tejto zmluvy, ako aj i¢elu nagjmu a v pripade uskuto¢nenia oprav a udrzby
predmetu najmu.




Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnend vstupovat do predmetu nijmu vo
vynimoénych pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutolnosti
prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sthlasom najomcu; tento sihlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto Upravy
bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislu$ného orgéanu §tatnej spravy, najomca sa
zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uznd najomcovi primerand zlavu na najomnom, pripadne z hrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutoénost odovodiiujucu pravo na
primerani zlavu, a toto pravo si nagjomea uplatni v zakonnej lehote u prenaj imatela.

CL vl
Zanik najmu
Tento n4jomny vztah modZe zaniknut' vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a najomcom.

Néjomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

Néjomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu. Prenajimatel’
mb¥e dat vypoved’ len z ddvodov uvedenych v Obtianskom zékonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorugena. Uplynutim vypovednej lehoty sa ngjomny vztah konci.

Néjomca najomného bytu neméd nérok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady po
skon&eni najmu uplynutim doby ndjmu.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo netinne, nedotyka sa to
ostatnych ustanovent tejto zmluvy, ktoré ostavajii v platnosti a Gi¢innosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavézuju dohodou nahradit’ neplatné alebo ned€inné
ustanovenie novym platnym alebo G&innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda pdvodne
zamyslanému G&elu ustanovenia neplatného alebo neaginného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlica iprava vSeobecne zaviznych predpisov Slovenskej republiky.

Tato n4jomna zmluva bola schvilena Obecnym zastupitel'stvom obce Slanec uznesenim ¢.
275/2022/B1.

CL X
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vézne, bez omylu a neuzatvorili ju
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo zmluvnych stran.

Osoby konajlice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na pravne tikony a s sposobilé
konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, priCom kazdé vyhotovenie méa charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrzi dve vyhotovenia zmluvy.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zéklade pisomne a vzdjomne odstihlasenych
a o¢islovanych dodatkov.




V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa i¢astnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zédkonnika a d'aléimi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

NeoddelitePnou sidastou tejto zmluvy je aj Priloha ¢. 1- Zoznam 0sdb tvoriacich domécnost
najomcov.

Néjomca svojim podpisom dava sthlas prenajimatel'ovi podla zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, na spracavanie vietkych osobnych tdajov uvedenych v tvode tejto zmluvy pre
potreby vnutornych evidencii obce Slanec bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt
pisomné a doru¢ené obci Slanec.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, t.j. Obce Slanec v zmysle
ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorgich predpisov a § 5a
zékona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

V Slanci diia 31.08.2022 G S L

] 7y M K.
fxf | (S o)< B \ o)
| § & LTL ] L

//' b o I 4

Ing. Jozef Bel Marek SZAKACs
prenajimatel] najomea
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Priloha &. 1 k N4jomnej zmluve €.
10/2022/BD16

Zoznam o0sdb tvoriacich domdcnost’ najomcov:

1. Marek Szakacs, nar.
2. Marcela Piros¢akova
3. Juraj Szakécs, nar.

4. Veronika Szakacso

V Slanci dita 31.08.2022

M

najomca
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