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Cislo najomeu: 155/142/2018
Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢.2/2018/OE

Uzatvorena v zmysle ust. § 3 zdkona ¢.116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho

zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO Vel’ké KapuSany

a

Najomea :

Sidlo: L. N. Tolstého &.1, 079 01 Velké KapuSany
V zastupeni: Mgr. Peter Petrikan, primator mesta
ICO: 00332038

DIC: 2020540104

Bankové spojenie : Prima banka, Slovensko a.s.
IBAN: $ene.. 777 o

(dalej len ,,prenajimatel™)

Slovenska republika

Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutdrny organ: Ing. Marian Valentovic, MBA, generéalny riaditel

V zastupeni: Mgr. Kristina Trnavska, ndmestni¢ka sekcie ekonomiky

na zaklade splnomocnenia zo dita 01.02.2018

Zapisany ako: Rozpo&tova organizacia, zriadend zédkonom &. 453/2003

L2

ICO: 30794536 DIC:2021777780
Fakturaéna a koreSpondencna adresa:

Urad prace, socidlnych veci a rodiny Michalovce

Adresa: Salezianov 1, 071 01 Michalovce

1C0:30794536 DIC:2021777780

Bankové spojenie’  Statna nokladnica

IBAN: e -
V zmysle §5 ods. 2 zék. ¢. 453/2003 Z.z. 0 organoch $tatnej spravy v oblasti socialnych
veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov, s G¢innostou od 01.01.2015 je Urad prace, socidlnych veci a
rodiny Michalovee preddavkova organizacia, bez pravnej subjektivity, zapojena na
rozpocet Ustredia préce, socilnych veci a rodiny.
(dalej len ,,ndjomca’)

(prenajimatel’a a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):



Clénok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatel’a, prenechat’ ndjomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku II tejto zmluvy a zavizok najomecu, uZivat tieto
nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

Clénok IT
Predmet ndjmu

L. Predmetom najmu podra tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok vo vlastnictve mesta Velké
Kapusany, a to: nebytové priestory, ktoré sa nachddzaju v budove supisné &islo 416 na
ul. Hlavnej ¢&. 58 , vo Velkych Kapusanoch, na parcele & 965/2, 965/3 a965/4 v
katastralnom tzemi Velké KapuSany, obec Velké Kapusany, okres Michalovce,
zapisanej v KN na LV & 1449 vedenom katastrdlnym odborom Okresného tradu
Michalovce o celkovej vymere podlahovej plochy: 42,44 m2, ktora sa nachadza na 1.
poschodi budovy Domu sluZieb, podla situa&ného planu v prilohe & 1, ktora je
neoddelitel'nou sudastou tejto zmluvy, a to:

- kanceldria o vymere 38,44 m?,

- chodba o vymere 2 m>

- soc. zariadenie o vymere 2 m2.

Stcastou predmetu najmu je aj zariadenie miestnosti podla prilohy &.2 tejto zmluvy
(dalej len ,,predmet najmu*).

2. Spravom uZivania predmetu ndjmu je spojené aj pravo ndjomcu bezplatne uivat
spolo¢né priestory a zariadenia budovy t,j. schodisk4 a chodby.

Clénok 111
Ucel ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu na tcel
realizdcie aktivit vrameci individualneho a skupinového odborného poradenstva pre
uchadzatov o Zamestnanie, vyberovych konani, vzdelavacich aktivit vlastnych
zamestnancov. Predmet najmu bude sluzif ako klub price pre pracovisko Velké
Kapugany.

Clianok IV
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli , Z¢ nebytové priestory uvedené v &ldnku IJ tejto zmluvy sa
prenajimaju na dobu urditd, ato do 31.07.2021 od nadobudnutia t¢innosti tejto
zmluvy.

Clanok V
Vy3ka, splatnost’ a sposob iihrady ndjomného a prevadzkovych nakladov

Za uZivanie predmetu najmu, uvedeného v &lanku II tejto zmluvy bola zmluvnymi

w

Stranami dohodnutéd uhrada podla zak. & 18/1996 Z. 2. 0 cendch v platnom zneni
2



- avzmysle VZN Mesta Vel'ké Kapusany ¢. 110/2011 o najme nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Vel'ké Kapusany nasledovne:

1,00 € na m? /mesiac (slovom jedno euro), tj. za prenajati plochu nebytovych
priestorov — kanceléria (t.j. za plochu 38,44 m?) mesaéne 38,44 € (slovom tridsat'osem
eur aStyridsatStyri centov), roéne 461,28 € (slovom StyristoSest'desiatjeden eur
a dvadsat'osem centov).

0,50 € za m? /mesiac (slovom nula eur a pétdesiat centov), t.j. za prenajati plochu
nebytovych priestorov — chodba a socidlne zariadenia (t.j. za plochu 4 m?) mesagne
2,00 € (slovom dve eurd), ro¢ne 24,00 € (slovom dvadsat’$tyri eur).

Mesatnd vyska najomného za predmet ndjmu je 40,44 € (slovom S$tyridsat’ eur
a StyridsatStyri centov). Ro¢nd vyska najomného za predmet najmu je vo vyske 485,28 €
(slovom Styristoosemdesiatpit’ eur a dvadsatosem centov).

~ V ngjomnom dohodnutom podl'a bodu 1 tohto ¢ldnku zmluvy, nie st zahrnuté néklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Za

sluzby spojené suZivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy sa povaZuje

poskytnutie nasledovnych sluzieb: vodné, stotné, elektrina, kirenie. Néjomca sa zavizuje
uhradzat’ ndklady za sluzby spojené s ndjmom, poskytovanie ktorych je spojené
s uzivanim predmetu najmu podl'a &lanku II tejto zmluvy, nasledovne:

a)

b)

ihrada sluZieb zalohovo (kurenie), mesa¢ne zalohovou platbou vo vyske 1,0625 € za
m? /mesiac (slovom jedno Euro a Sest’ eurocentov), t.j. vyska mesacnej thrady za
sluZby spojené snijmom predstavuje sumu 40,84 € (slovom $tyridsat’ Eur
a osemdesiatStyri eurocenty) mesacne, t.j. roéne 490,11 € (slovom $tyristodevit'desiat
Eur ajedenast’ eurocentov), podla prilohy ¢. 3 -Vypoétovy list, ktord tvori
neoddelitelnii siast’ tejto zmluvy. Zalohy s stanovené pomerom najomcom
uZivanej plochy predmetu ndjmu, tj. 42,44 m? a celkovej plochy nebytovych
priestorov prenajimatel’a t.j. 2607 m2.

ihrada sluZieb podl’a skuto¢nych ndkladov (vodné a stoéné, elektrina) na zdklade
dodavatel'skych faktur, a to:

Vodné a sto¢né sa fakturuje ro€ne podl'a skutocnej spotreby na zaklade vyuétovania
Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s.

Elektrina sa fakturuje ro¢ne na zéklade vyuétovania Vychodoslovenskej energetiky,
a.s. arozpoCitava sa  podla spotreby elektrospotrebicov nachadzajucich sa
v priestoroch (priloha ¢.4), ktoré tvoria predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada ndjomného podla bodu I tohto ¢lanku zmluvy
a ihrada zdlohovych platieb za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 3 pism. a) tohto
¢lanku zmluvy, v celkovej sume 81,28 € (slovom osemdesiatjeden Eur a dvadsatosem
eurocentov), su splatné mesaéne, vzdy do 15. dria prislusného kalendarneho mesiaca, na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade faktiry vystavene;
prenajimatelom.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né vyuétovanie zalohovych platieb podl'a bodu 3 pism.
a) tohto ¢lanku vykond prenajimatel’ najneskdr do 31.11. za predchadzajuci kalendamy
rok. Pripadny preplatok resp. nedoplatok vyfakturuje prenajimatel’ ndjomcovi po
vyuctovacom obdobi vyultovacou faktirou s 30 diiovou dobou splatnosti odo dna jej
doru¢enia najomcovi. Neoddelitelnou st¢astou vyudtovania zalohovych platieb budu
kopie dodavatel'skych faktur. -

. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych

penaznych zavézkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy,
je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi troky zomeskania vo vySke uréene;j
pravnym predpisom u&innym k prvému diiu omegkania.

Clanok VI
Ostatné dojednania

Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpovedi za $kodu vzniknuti nesplnenim tejto povinnosti. V pripade
havérii je ndjomca povinny ihned umoznit prenajimatel'ovi pristup k déleZitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu vykonat’ ndjomcom oznadment potrebu
oprav.

Ndjomea nema bez predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a pravo vykonévat
Ziadne stavebné tipravy stvisiace s vyuZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ odovzdava nédjomcovi a tento prebera nebytovy priestor k uZivaniu
v spdsobilom stave, vratane hnutelnych veci (zariadenia priestorov) prenajimatel’a
umiestnenych v tomto nebytovom priestore podl'a prilohy ¢. 2

Ndjomca zabezpeduje bezpednost a  ochranu  zdravia pri praci v zmysle zdkona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti  a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni
niektorych  zékonov  (§ 21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny
dodrziavat’ hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy rezim uvedeny v smernici
prenajimatel’a.

Podla  zékona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
zabezpeCuje ndjomea ochranu pred poZiarmi nasledovne:

a. podla § 4 ods. a), b), c), e), ), g), h), 1), n), 0),

b. podla § 5 ods. b), ¢), e), h), i), j),

c. podlagg.

Ndjomcea je oprdvneny a povinny uZivat predmet ngjmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskoriich predpisov. Ndjomca je povinny dbat, aby uZivanim
predmetu ndjmu ndjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.



"8. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ngjomcovi predmet ndgjmu po nadobudnuti u¢innosti
~ tejto zmluvy. O tomto prenechani sa najneskér do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti zmluvy,
spise protokol o odovzdani a prevzati, ktory podpisu zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je povinny obozndmit ndjomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu.
 Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ngjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je sposobily
‘na wivanie na ulely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrZiavat
- ¥ tomto stave.

Nijomca nebytovych priestorov preberd na seba vsetky povinnosti azodpovednost
_ vyplyvajuce z predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci,
‘ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarne
- poplachové smernice. Za vietky $kody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v désledku
- medodrZania tychto predpisov, zodpovedé v plnom rozsahu ndjomca.

. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit® kazdi zmenu
udajov t)’rkajﬁcich sa tejto zmluvy, najmé zmenu obchodného mena, sidla, identifika¢ného
,ﬂcxsla organizacie, zapisu vobchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude
- oznamen4 prenajimatel'ovi, na Gi€ely tejto zmluvy platia Gidaje spred zmeny.

- Néjomca zodpovedd za vietky $kody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho zavinenim
‘alebo zavinenim o0s6b, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

12. Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom dojde ku skon¢eniu najmu.

13. Nijomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu
_ najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomceu, za uéelom priebeznej kontroly
- nebytovych priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clanok VII
Skoné¢enie najmu

1. Néjomny vzt'ah mdZe zaniknut':

- a) dohodou zmluvnych strén,

'b) pisomnou vypoved'ou doru¢enou druhej zmluvnej strane za podmienok uvedenych v §
9 zédkona & 116/1190 Zb. onégme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, pri€om vypovedna doba je 3 mesiace, a zafina plynut’ od
prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena
vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Pre priva apovinnosti zmluvnych strdn su rozhodujice ustanovenia tejto zmluvy.
'V ostatnom sa zmluvné strany budt spravovat’ ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
_onijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

‘Neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy je:



Priloha ¢. 1 Situadny plan,

Priloha ¢. 2 Zariadenie miestnosti,
Priloha ¢. 3 Vypodtovy list,

Priloha ¢. 4 Zoznam elektrospotrebicov.

vu mozno menit’ alebo dopliiat’ len na zéklade pisomnych a o¢islovanych dodatkov,
dnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

~zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 4

0 zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
i GCinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv
zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informécidm v zneni
Sich predpisov. ‘

vné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne

'efkych KapuSanoch, diia A 6:Aoif V Bratislave, dnaag 07 QL

Za ndjomeu :

x

Mgr. Kristina Trnavskd
ndmestnicka sekcie ekonomiky
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Priloha ¢.2 k Zmluve o ndjme/vypozicke nebytovych priestorov ¢.2/2018/OF




Priloha ¢. 3 k Zmluve o ndjme/vypozicke nebytovych priestorov ¢.2/2018/0OE

uréenie Plocha | Sadzba za Mesaéna | Sadzba za Roéna
vm? | m¥mesiac | ahradav € | mYrokv € | ahradav €
| v €
- kancelaria 38,44 1,00 38.44 12,00 461,28
- chodba 2.00 0,50 1,00 6,00 12,00
- Soc. zariadenie 2,00 0,50 1,00 6,00 12,00
- SPOLU 42,44 40,44 485,28
‘2 Predpokladané mesaéné naklady za sluzby spojené s najmom:
- Podet  urdenie Plocha | Sadzbaza | Mesatnd | Sadzba za Roéna
miest vm? m?*/mesiac | dhradav € | m¥rokv € | dhradav €
v €
i1 kanceldria 38,44 1,0625 40,84 12,75 490,11




Friloha ¢4 k Zmiuve o nd 7 vn 204 aehviovvch priestorov 6.2/ 200 8/0E

Zoznam elekw

Projektor DELL —% =385 « sootreba el. energie: 303 W hod

Potita¢ Lenovo B58 & spesm=te <. energie: 65 W/hod.)
Ziarovky - 9 ks « spemmeim =i cmcrgje: 9 x 40 =360 W hod.
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USTREDIE PRACE, SOCIALNYCH VECI A RODINY
§pitﬁlska 8, 812 67 BRATISLAVA

Bratislava, dna 01.02.2018

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny so sidlom Spltalska 8, Bratislava zastupené Ing.
Mari4nom Valentovi¢om, MBA, generalnym riaditefom Ustredia préce, socidlnych veci

a rodiny

tymto splnomociiujem
podla ustanovenia § 31 aZ 33 Obg&ianskeho zdkonnika

Mgr. Kristinu Trnavskii, ndmestni¢ku sekcie ekonomiky Ustredia prace. socidlnych veci
arodiny, nar. R s seosssnnagy: ANOIE DYIONE T cpomemammmn wussy
Bratislava, (d’alej len ,,splnomocnenec“), aby vykonavala v mene Ustredia prace,
socidlnych veci a rodiny (d’alej len ,,Gstredie*) pravne ukony:

1. na tdseku investicii a nakladania s majetkom:

a)

b)

d)

uzatvdranie zmliv odielo adodatkov knim na vypracovanie projektovej
dokumentacie stavby, zhotovenie stavby, realizdciu stavebnych a montéZnych
prac, zmluv na vykonanie stavebného dozoru;

uzatvdranie zmliv o vypoZi¢ke, zmliv o nijme, (zmluvy o vypoZitke a ndjme vo
vlastnych a aj v cudzich priestoroch), kipne zmluvy, zmluvy o prevode spravy,
zamenné zmluvy, zmluvy o zriadeni vecného bremena, darovacie zmluvy, poistné
zmluvy na majetok Stitu adodatkov k nim, inominantné zmluvy tykajice sa
majetku (napriklad dohody o urovnani) ainé pravie dokumenty tykajice sa
nakladania s majetkom Statu v sprave ustredia a iné pravne dokumenty stvisiace
s uZivanim cudzieho majetku;

predkladanie ndvrhov na vklad do katastra nehnutelnosti a ndvrhov na zépis
zaznamov do katastra nehnutel'nosti, okrem nehnutelnosti v uZivani uradov prace,
socialnych veci a rodiny;

predkladanie datiovych priznani v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach, miestnom poplatku za komunélny odpad adrobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov, okrem nehnutelnosti v uZivani turadov prace,
socidlnych veci a rodiny;

2. na useku majetku a prevadzky:
uzatvaranie zmliv a dodatkov suvisiacich s prevadzkou budov konkrétne - teplo,
vodné — stoéné, odvadzanie odpadovych véd, komunalny odpad, &iastkové realizaéné
zmluvy vyplyvajliice zrimcovej zmluvy, ochrana objektov napojenim na pult
centralnej ochrany, sluZby v oblasti nakladania s odpadmi, servisné sluzby stivisiace
s prevadzkou objektov;

3. Schval'ovanie finanénych operacii detskych domovov nad stanoveny finanény limit
v zmysle platného pokynu generalneho riaditel'a stredia.



4. Tymto splnomocnenim sa ru§i splnomocnenie zo dila 15:05.201 7.

Splnomocnenie nadobada fi¢innost’ diiom podpisu a je Géinné iba poéas vykonu vysSie

uvedenej funkcie splnomocnenca.

-
Podla osvediovacej knihy podpisov pod €islom 2233/20 svedEuj . Marian
Valentovi¢, rodné &islo 830621/7392, bytom Slneénd ulica 321/62, Trebatic otoZnosti
podFa OP ¢&. EH357844, listinu podpisal za mojej pritomnosti. Hlavné mesto slava diia

06.02.2018.
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