cmeliva 0 ndjme nehnutelnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel
Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE
sidlo: Obecny trad Malé Levire 177, 908 74Malé Levare
1CO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a. s.
¢islo uctu (IBAN): SK57 5600 0000 003289229001

(d’alej len ako ,.Prenajimatel™)

Nijomea :
Meno a priezvisko : Stanislav Abel, rod. Abel

Trvale bytom:
Dat. nar., R. &.:

Meno a priezvisko : Rudolf Abel, rod. Abel

Trvale bytom: | SR
Dat. nar., R. ¢.
Tel.:

E-mail :

(dalej len ako ..Najomca*

Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika tato
zmluvuonajme nehnutel’nosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1.  Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
- pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné ¢islo 5680/342, druh pozemku ostatna
plocha, zapisany na liste vlastnictva ¢ 904 vedenych Okresnym uradom Malacky, katastralnym
odborom pre okres Malacky. obec Malé Levare, katastralne Gzemic Malé Levare.

2.2. Na zaklade geometrického planu cislo 83/2016 zo dna 8. 7. 2021, aradne overené¢ho dna 14. 9.
2022 pod ¢ G1-1120/2022 vyhotoveného zhotovitelom MatiSom Kollarom, MATGEO (ICO :
40 644 472) bola na pozemku parc. ¢&islo 5680/342 ohranic¢ena jeho ¢ast” a to parcela reg. ..C* ¢

5680/734 — ostatna plocha o vymere 35 m?, ktora sa dalej v Zmluve budu oznacovat ako Predmet
najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrich¢ho planu znasa Najomca. Geometricky plan,
ktorym je tak ur¢eny Predmet nayjmu tvori prilohu €. I tejto Zmluvy.
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Néjomcea je ku difu uzavretia tejlo Zmluvy spoluvlastnikom. kazdy v spoluvlastnickom podiele %
stavby - rekreadnej chaty so stpisnym Cislom 2247 nachadzajicej sa na parcele reg. ,.C* & 5487/9
zapisanej na LV &. 670 (dalgj len ako..Chata™)

Prenajimatel’ na zéklade tejto Zmluvy prenechava Predmet nijmu Najomeovi docasne do uzivania na
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Najomea sa zavézuje platit Prenajimatelovi Najomné. Najomeovi je
stay Predmetu najmu dobre znamy, nahoelko ku dilu uzay retia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uziva a v takomto stave ho dilom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ngjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchédzajiicej vety Predmet najmu povazuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Vyhladom na skutocnosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diom vzavretia
Zmluvy. Za opravnené zdsahy do uzivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nesodpovedi a nepovazuji sa za porugenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre igely predchadzajicej vety myslia najma VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zdkon a pod.

Prenajimatel sa zaviizuje umoznit’ Ndjomcovi uzivan ie Predmetu najmu po celi dobu (&innosti tejto
Zmluvy v salade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravaeny vstipit' na Predmet ndjmu za aéelom vykonania kontroly, ¢i ho Najomca
uziva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom. Co o tom informuje Ndjomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit’ na Predmetu najmu za G&elom jej odvratenia aj bez
predchadzajiiceho informovania Nijomeu. Prenajimatel’ je¢ viak povinny o tom Ndjomcu bez
zbytoéného odkladu nasledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na ziklade tejto Zmluvy povinny vykenavat' ziadne innosti potrebné na udrzanie
Predmetu najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, Udrziavat Predmet najmu v stave
spésobilom na dohodnuté uzivanie je na viastné naklady povinny Ndjomea.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Najomea je povinny potinal’si pocas celej Doby ndjmu tak, aby v stivislosti s jeho uzivanim Predmetu
ndjmu nedochadzalo ku $kodam na Predmete ngjmu. V pripade poruenia tejlo povinnosti zodpoveda
Najomea za vzniknuti Skodu.

Nijomea nie je opravaeny vykonavat' na Predmete ndjmu stavebnil &innost ani inl ¢innost’, ktorou by
zdsadnym sposobom zasahoval do Predmetu najmu.

Nijomea sa zaviizuje uZivat’ Predmet ndjmu vyhradne na parkovanie motorovych vozidiel
Najomea nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sthlasu Prenajimatela cast’ Predmetu ndjmu.

V pripade skoncenia Najmu je Ndjomea povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré¢ Najomea vykonal v siilade s touto Zmluvou alebo so sthlasom
Prenajimatel’a.

Najomea nema podas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonéeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nékladov, ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i1} na néahradu
7iadnych nakladov, ktor¢ vynalozil na zmeny uskutoénen¢ na Predmet najmu ani (iii) na nahradu toho

i
3}_



4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

4.12,

4.13.

5.
5.1
5.2.

a 0 néjme nehnutelmosti

o £o sa Cinnostou najomeu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy najomca dotknuté &innosti vykonal v silade stouto Zmluvou alebo so sahlasom
Prenajimatela.

Ak ndjomea hoci aj jednotlivo porudi ktor(kol'vek 7 povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100.- eur za
kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, pogas ktorého porusenie povinnosti trva. Ak Najomca hoci aj
jednotiivo porusi ktorikol'vek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav ncodstrani ani do 15 dni po tom. &o he na to Prenajimatel” vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyike 50.- eur za kazdy aj zacaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého porusenic povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomca povinny zaplatit’ za kazdé porugenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
pozadovat v plnej vyske (tj. aj v rozsahu prevySujicom zmluvnii pokutu) ndhradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuja.

Najomcea sa zaviizuje udrziaval’ Predmet ndgjmu pocas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Nijomea sa zavizuje vykondvat na svoje naklady Gdribu Predmetu najmu spocivajicu najmi v
pravideinom koseni a odstraiiovani odpadkov z Predmetu najmu.

Ndjomea sa zaviizuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodrziavat’ vieobecne zavizné nariadenia obce Malé
Levare a ostatné siivisiace pravie predpisy.

Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu délezité skutodnosti sivisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zéklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickcho prava k Predmetu ndjmu po skonéeni doby
ngjmu a rezhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od doru¢enia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat’ o tom Nédjomcovi pisomné ozniamenie. Ozndmeniec bude obsahoval ponuku
adresovant Najomcovi na kipu Predmetu ndjmu za rovinakych podmicnok ako tie, ktoré st uvedené v
ponuke dorugenej trefou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel” Predmet najmu previest' tretej
strane. Najomea musi uplatnit’ svoje priavo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskor do
30 dni odo dfia doru¢enia oznamenia Prenajimatela o tomto zamere. Ak Ndajomea neuplatni svoje
pravo v urdengj lehote, toto pravo zanika.

Nédjomea je potas doby nédjmu opravneny parkovat na Predmete nijmu v zmysle VZN obce Malé
Levare (¢innych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia. e v urcitom asovom tseku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levare G&inné Ziadne VZN. ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujiice sa na Predmet ndjmu, Ndjomea sa zavizuje. 7¢ pocas kazdého takého &asového
useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmetc ndjmu dodrziavaf podmienky, ktoré budi
zodpovedat’ (prave obsiahnutej v poslednom tGéinnom VZN obce Malé Levire.

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ndjomni Zmluvu uzatvaraji na dobu uréitd, a to do 31.12.2022

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nedoruci druhej strane ukonéenie Najmu v zmysle
Zmluvy ma sa za to, 7ze Zmluva sa po skoneni doby Nédjmu predlzuje o jeden kalendarny rok za
rovnakych podmienok uvedenych v Zmluve.

Najomné a ahrada za plrenia poskytované s uZivanim Predmetu nijmu
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Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca bude za uZivanie Predmetu nijmu platit’ Prenajimatelove
ngjomné vo vyske: 18,06 € (slovom: osemndst’ eur Sest’ centov}

Najomea sa zavizuje uhradit prvé Najomné (resp. jeho alikvotnd ast’y do 15 dni odo dita uzavretia
Zmluvy. Najomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Najomea povinny uhradit’ do 15 dni odo
diia doruéenia faktiry Najomeovi, ktor(l vystavi Prenajimatel najneskor do 31.5. kalendarneho roka.

Nijomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gcet Prenajimatela alebo dilom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je mozné upravit’ spdsobom podl'a bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zdkiade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné kazdorotne k 1. januaru
prislugného kalendarneho roka zvysit/znizit o roénii miceru inflacie vyjadreni prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozonu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho  kalendarneho  roka,  zvergjiovancho Statistickym  dradom  Europskych
spolocenstiev. V pripade zniZenia Najomného podla tohto bodu viak Nadjomne neklesne ped sumu
uvedent v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajiceho roka sa stiva
zakladom pre dpravu o inflaciu v nasicdujicom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu.

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zruduje odstapenim v pripadoch ustanovenych touto Zmiuvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndgjomeu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdi ku diiu
zaniku vlastnickeho prava niajomeu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. ndjomea porudi hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
afalebo 4.18 tejlto Zmluvy a pridgom k naprave uvedeného porusenia neddjde anipo
predchadzajicej pisomne) vyzve Prenajimatela dorucenej Najomeovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak kratdej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. najjomca nesplni rindne avéas hoci aj len jednotlive ktordkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dnf po tom. &o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstiipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tefto Zmluvy sa
stava aéinnym diiom doruéenia drubej zmluvnej strane atato Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstpenie stane G&innym.

Ohladne dorudovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami. %e véetky pisomnosti sa doruéujlt postou. osobne, resp. kuriérom, na poslednit
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit’ pri prvom doruovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povazuje za doruéenu diiom nasledujicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu. 7¢ sa opakované dorudenie uskutocnuje podtou formou doporucenej zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajiicej vety plati aj v pripade, ak sa druh4 strana o dorufovani
nedozvie
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6. Zmluyné strany st povinné havzajom si oznamovar' akukol'vek zmeny Udajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

8. Zavereéné ustanovenia

8.1, Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnoy dohodou Zmluvnych stran.

8.2, Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie sy upravené touto Zmluvou, sa primerane pouzijua
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

8.3. Tito Zmluva nadobida platnose diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujicim po dnj iej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zikona & 21172000 Z. 2.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti uginng alebo neskor stratia uéinnost,
nie je tym dotknuts platnost’ ostatnych ustanovenj. Namiesto neacinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije tprava, ktors. pokial’ je to pravne Mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a celu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatviran; tejto Zmluvy Zmluyne strany tuto otdzku bralj do Gvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Najomeu a dva re Prenajimatel’a,
i ) I .

8.6. Prendjom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvileny Obecnym zastupitel’'stvom v Malych
Leviroch uznesenim €. 13/2022-RB 7o dna 16. 3. 2022.

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si (1o Zmluvu pregitalj. Jej obsahuy porozumeli a na znak toho. e obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodne;j Voli. ju podpisali.

Prenajimatel: Naiomca:

Obec Mgl¢é Levare
Adrian Pernecky

Stanislav Abel

—
Rudolf Affe]




