Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

sidlo:

ICO:

DIC/IC DPH:

v mene ktorého kona:
bankové spojenie:
nazov banky:

¢islo uctu (v tvare IBAN):

(d’alej len Prenajimatel’)
a

Najomca:
sidlo:

ICO:

DIC/IC DPH:
registrovany:

v mene ktorého kona:
bankové spojenie:
nazov banky:

¢islo uctu (v tvare IBAN):

(d’alej len Najomca)

uzatvaraji podla § 663 anasl. Zdkona ¢.40/1964 Zb. — Obciansky zékonnik, a § 3 a nasl.
Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni platnom ku diu

Zmluva o najme ¢.1/2022/miln

Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.
Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica
31424287

2020376303/ SK2020376303

Ing. Jan Bachura. konatel’

VUB, a.s., pobocka Senica
SK11 0200 0000 0000 1750 7182

Socidlny podnik mesta Senica, s. r. o.
Stefanikova 1318/69A, 905 01 Senica

53 478 495

2121384705 / SK2121384705

Obchodny register Okresného stidu Trnava
Oddiel: Sro, Cislo vlozky: 48142/T

Ing. Nora Cerna¢kova, konatel

VSeobecna tiverova banka, a.s.
SK29 0200 0000 0044 0329 7353

podpisu Zmluvy o najme ¢.1/2022/mln, tato zmluvu o ndjme (d’alej len ,,Zmluvu*):
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v Senici, k.a. Senica,
Sadova ulica, vedenych na Sprave katastra Senica, na LV ¢.7934, ako stavba, druh
stavby: Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, stupisné ¢islo 641, postavena na

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

pozemku parcely registra “C*, parcelné ¢islo 3387/2, v celkovej vymere 390 m2.

Pre ucely tejto Zmluvy sa stavba, najom casti ktorej je predmetom tejto Zmluvy, nazyva

Budova.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je najom nebytovych priestorov podl'a bodu 1.1 o celkovej
vymere 100,86 m2, nachadzajucich sa na prvom nadzemnom poschodi Budovy,
miestnosti ¢.1, 2, 3, 4 a 5 vzmysle grafického nacrtu, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto

Zmluvy, a ktoré Prenajimatel’ ponechava N4jomcovi do uzivania.
(dalej len ,,Predmet zmluvy ).

1.3 Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s pravidlami pouzivania Predmetu zmluvy.
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2.1

2.2

23

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

43

4.4

élénok II.
Ucel najmu

Néjomca moédze Predmet zmluvy uzivat' na prevadzkovanie kaviarne, ato tak, aby
neutrpelo uymu obchodné meno Prenajimatel’a.

Néjomca je oprdvneny zmenit UCel vyuzitia iba po predchddzajucom suhlase
Prenajimatel’a udelen¢ho vo forme obojstranne podpisaného dodatku k Zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze ziskal vSetky uradné a iné povolenia, ktoré st potrebné v
suvislosti s jeho uzivanim nebytovych priestorov. Najomca tiez prehlasuje, Ze tieto
povolenia s pravoplatné a zavdzuje sa, ze ich pravoplatnost’ zachova pocas celej doby
najmu.

Clanok II1.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda Néajomcovi najneskor do 30.09.2022 Predmet zmluvy v stave,
v akom sa nachddza v Case podpisania Zmluvy. Prevzatie Predmetu zmluvy spolu
suvedenim jeho stavu, poctu poskytnutych klti¢ov a pod. bude zaprotokolované
v pisomnom zépise, ktory podpiSu obe zmluvné strany v defi odovzdania nebytovych
priestorov a tvori prilohu ¢€.3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ bude znasat’ dane a poplatky spojené s Predmetom najmu.

Prenajimatel’ zabezpeci poistenie celého objektu, okrem majetku Néjomcu, ktory pocas
trvania podndjmu do objektu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vztahuje na Zivelné
poistenie a Skody sposobené tretimi osobami.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca prebera zodpovednost’ za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v oblasti
poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za zabezpecenie
ochrany majetku vzmysle platnych pravnych noriem, sktorymi bol Najomca
oboznameny pred podpisom Zmluvy. N4jomca sa zavédzuje dodrziavat prevadzkovy
poriadok objektu a ostatné interné predpisy Prenajimatel’a, s ktorymi ho Prenajimatel’
obozndmi.

Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa akychkol'vek Cinnosti ohrozujucich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzduSia, spodnych a povrchovych vdd. Berie na seba v ramci svojej
¢innosti zodpovednost’ za nakladanie s odpadom podla platnych pravnych predpisov
o odpadoch, a d’alSich stvisiacich predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Njomca
zabezpecuje na svoje naklady podla vlastného uvazenia, priCom Prenajimatel
nezodpoveda za Skody na majetku N4jomcu.

Néjomca je povinny vratit Predmet zmluvy Prenajimatelovi v posledny dent ndjmu
alebo v inom termine stanovenom po dohode s Prenajimatel'om v stave, v akom ho
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom neméd ndrok na uhradu



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

nakladov na stavebné upravy uskutocnené so sthlasom Prenajimatela, ak sa
s Prenajimatel'om nedohodne inak.

Néjomca si zabezpe¢i vnutorné vybavenie priestorov na vlastny néaklad, projekt
stavebnych Uprav vnutornych priestorov je povinny vopred predlozit’ na odsuhlasenie
Prenajimatelovi. Prenajimatel’ sa vyjadri k projektu do 15 dni od jeho obdrzania,
v pripade nevyjadrenia sa do stanoveného terminu, Prenajimatel’ suhlasi s jeho
obsahom.

Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit’® vstup do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca sa zavdzuje oznamit Prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné podstatné skutocnosti dotykajice sa vyuzitia Predmetu zmluvy,
resp. ustanoveni Zmluvy. Termin splnenia tejto povinnosti je ohraniceny tridsiatimi
dilami odo diia vzniku predmetnej povinnosti, ktord je Najomca povinny ozndmit
Prenajimatelovi. Nesplnenie tohoto zavdzku sa povazuje za podstatné poruSenie
Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny Predmet zmluvy alebo jeho cast’ dat” do d’alSiecho podndjmu
trete] osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. K pisomnej
ziadosti sa Prenajimatel’ vyjadri do 10 dni od jej obdrzania, priCom tento stav sa
nepovazuje za suhlas Prenajimatela. PoruSenie tohoto ustanovenia je podstatnym
poruSenim Zmluvy.

Prenajimatel’ umozni N4jomcovi v priestore ur¢enom Prenajimatelom pri vchode do
budovy uvedenej v ¢l. I. Zmluvy, umiestnit’ informacnu tabul'u s nazvom/obchodnym
menom Néjomcu, resp. d’alSich os6b v zmysle ¢l. 4.11 Zmluvy. Umiestnenie a vzhl'ad
tabule Ngjomca s Prenajimatelom vopred odsuhlasi. N4jomca zodpovedd za Skody
stivisiace s umiestnenim informacnej tabule a celého informac¢ného systému, vratane
§kod na zivote a zdravi zamestnancov Najomcu, Prenajimatel’a a tretich osob.

Najomca je povinny kazdé oznacenie priestorov, vlastny informacny systém alebo
reklamu v spolo¢nych priestoroch vopred pisomne odsuhlasit’ s Prenajimatelom.
Prenajimatel’ sa vyjadri k projektu do 7 dni od jeho obdrzania, v pripade nevyjadrenia sa
do stanoveného terminu Prenajimatel” stihlasi s jeho obsahom.

Najomca sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ v prenajatych priestoroch aj celom objekte
poriadok, a to na takom stupni, ako si to vyzaduje charakter tohto objektu a zmluvne
zabezpeci prendjom odpadovych nadob a ich udrziavanie v poriadku a Cistote.

Clanok V.
Cena najmu

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuta
Cenu najmu.

Cena najmu je dohodnuta v sume 50,00 € (slovom pit'desiat eur) za 1 m2 prenajatej
plochy a kalendarny rok u nebytovych priestorov sluziacich pre prevadzku kaviarne
a 20,00 € (slovom dvadsat’ eur) za skladové a ostatné priestory.

Cena najmu vsume 4.145,10 (slovom Styritisic jednostoStyridsatpdt’ eur a desat’
centov), platnd pre kalendarny rok, je splatna v pravidelnych mesacnych splatkach,
ktoré predstavuju 1/12-tinu takto dohodnutej Ceny najmu, to znamena sumu 345,43 €.
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5.2

53

54

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Cenu ngjmu za prisluSny mesiac je Prenajimatel’ opravneny faktGrovat prvy den
prislusného kalendarneho mesiaca, s lehotou splatnosti do 15 dni odo diia vystavenia
faktary.

Pre rok 2022 je Cena ndjmu dohodnutd v sume 1.036,29 € a je splatnd nasledovne —
suma 345,43 € v troch pravidelnych splatkach v mesiacoch oktéber az december 2022.

Najomca sa zavdzuje spolu s Cenou najmu uhradzat’ aj zélohové platby za sluzby
poskytované v stvislosti s ndjmom, a to na zéklade podrobnej Specifikacie platieb, ktort
Prenajimatel’ vystavi a doru¢i Najomcovi bezodkladne po podpise Zmluvy ako jej
prilohu ¢.4.

V pripade rastu cien prijimanych sluzieb, je Prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit vysku zdlohovych platieb, deklarovanych v prilohe ¢.4 Zmluvy ato formou
vystavenia novej Specifikacie platieb. VySku upravenych zalohovych platieb oznami
Prenajimatel’ N4djomcovi pisomne vopred.

Vyuctovanie skuto¢nych nakladov za sluzby Prenajimatel'om poskytované a Ndjomcom
prijimané v priamej suvislosti s Predmetom zmluvy, vykonéa Prenajimatel’ minimélne
1 x rocne po obdfzani ro¢nych zcétovacich faktir od vyrobcov a dodéavatelov
tychto sluzieb, najneskor do 15.marca nasledujiceho kalendarneho roka.

Ceny v tomto ¢lanku s uvddzané bez dane z pridanej hodnoty. Tato bude pocas trvania
zmluvného vztahu faktirovana v zmysle platnej legislativy.

Clanok VI.
Doba trvania podnajmu

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zastupcami oboch zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom 01.10.2022, po jej zverejneni v Centralnom registri
zmlav.

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itd do 31.12.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca bude uzivat’ Predmet zmluvy aj po uplynuti
doby n4jmu, toto uzivanie nebude povazované za obnovenie najmu v zmysle § 676 ods.
2 Obcianskeho zakonnika, ale p6jde o bezdovodné uzivanie cudzej veci.

Zmluvné strany maju pravo pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu od Zmluvy
odstupit’ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicich ztejto Zmluvy niektorou zo
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluvu je mozné ukoncit’ okamzitym
odstupenim od Zmluvy v pripade podstatného porusenia Zmluvy.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa povazuje, ak Ndjomca :

- zmeni ucel podnajmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve podla bodu 2.2

- porusi svoje zavizky podla bodu 2.3 Zmluvy

- porusi svoje zavizky podl'a bodu 4.1 Zmluvy

- porusi svoje zavizky podla bodu 4.7 Zmluvy

- porusi svoje zavizky podl'a bodu 4.8 Zmluvy

- je v omeskani s thradou ndjomného resp. platieb za sluzby s ndjmom spojenych o viac
ako 30 kalendarnych dni



6.6

6.7

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od Zmluvy aj v pripade, ak:

- bol na N4jomcu vyhlaseny konkurz alebo

- bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost’ Najomcu alebo

- bol N4djomcom podany navrh na povolenie restrukturalizicie alebo

-bola  povolend  reStrukturalizdcia  Najomcu, podla zakona o konkurze
a reStrukturalizacii v platnom zneni

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor

Odstlipenie od Zmluvy je u¢inné diiom dorucenia zmluvnej strane, ak v Zmluve nie je
uvedené inak.

Odstipeniu od Zmluvy musi predchadzat’ pisomné upozornenie porusenia povinnosti.
Ak strana, ktord porusila svoju povinnost nesplni tato v lehote 15 kalendarnych
dni od doru€enia pisomného ozndmenia, méa druhd zmluvna strana pravo odstipit’
od Zmluvy.

Dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej strane zmluvny vzt'ah
zanika.

Najomca médze odstapit’ od Zmluvy pred uplynutim doby ndjmu pisomne so Sest
mesacnou vypovednou lehotou, ak

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal
bez udania dovodu.

N4jomca moéze odstupit’ od Zmluvy pred uplynutim doby podnajmu pisomne okamzite,
ak

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo znenia § 5, ods. 1,
zékona €.116/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a dodatkov, o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov

6.8 Lehota na odstapenie podla bodu 6.7 zafina plynat prvym diom mesiaca

6.9

7.1

nasledujuceho po doruceni oznamenia o odstupeni.

Ak najom skonci, N4jomca sthlasi s tym, ze v pripade neodovzdanie Predmetu zmluvy
najneskor v den skoncenia ndjmu, budu priestory odpojené od dodavok vsetkych sluzieb
(elektrickd energia, kurenie, telefén) a bude Prenajimatelom vypratany za ucasti notara,
bez naroku Najomcu na nahradu Skody. Néklady na vypratanie budi vylctované na
tarchu Najomcu. Hnutel'ny majetok bude odvezeny a uskladneny na naklady Né4jomcu.
Néjomca je takisto povinny odstranit’ svoj informacny systém a reklamné oznacenia
najneskér do posledného dna skoncenia najmu. Ak tak neurobi ani po pisomnom
upozorneni, Prenajimatel’ je oprdvneny odstranit ho na naklad N&jomcu, priCcom
nezodpoveda za jeho poskodenie, zniCenie alebo stratu.

Clanok VII.
Sankcie

Ak je Najomca v omeskani s tthradou platieb vyplyvajiucich zo Zmluvy, Prenajimatel’ si
mdze aj formou vystavenia faktiry uplatnit’ vo¢i Najomcovi urok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlZznej Ciastky za kazdy dent omeskania az do zaplatenia celej sumy.
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.1

Ak je N3iomca vomeskani so splnenim povinnosti podla bodu 4.4, moze si
Prenajimatel’ aj formou vystavenia faktury uplatnit’ voci Najomcovi zmluvnt pokutu vo
vyske patnasobku denné¢ho najjomného za kazdy dent omeskania.

V pripade porusenia povinnosti Najomcu podla ¢l. IV., bodov 4.1 az 4.2, 4.5 az 4.11
Zmluvy si Prenajimatel’ moze aj formou vystavenia faktary uplatnit’ vo¢i Najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €, slovom jednosto eur za kazdy zisteny pripad.

Uplatnenim préva na sankciu zo strany Prenajimatela, nie je dotknuté jeho pravo
pozadovat’ od Ndjomcu nahradu Skody.

Clanok VIIL
Mi¢anlivost’

Prenajimatel’ aj Najomca sa zavdzuji  zachovavat mlcanlivost o vSetkych
skuto¢nostiach, tykajucich sa druhej zmluvnej strany, o ktorych sa dozvedeli v
suvislosti s plnenim Zmluvy, ako i o dalSich skuto¢nostiach, tvoriacich predmet
obchodného tajomstva, a Ze nadobudnuté informacie nezneuziji a neumoznia pristup k
tymto informaciam tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych osob,
budu postupovat’ v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov ¢. 18/2018 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok IX.
Dorucdovanie

Akékol'vek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace so Zmluvou, budi vyhotovené
pisomne a doruc¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, ak v Zmluve
nie je uvedené inak.

Odstipenie od Zmluvy a vypoved dorucuji zmluvné strany formou doporucenej
zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslane;j
posStou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany
alebo na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za deti dorucenia sa povazuje 15-ty deni po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Osoby, ktoré podpisuji Zmluvu prehlasuju, ze si opravnené konat’ v mene zmluvne;j
strany a zavizovat’ zmluvnu stranu svojim podpisom. Podpisujiice osoby su si zarovei
vedomé trestno-pravnych nasledkov, ktoré nastanu, pokial’ sa ich prehlasenie podla
predchadzajtcej vety ukaze nepravdivé.



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Zmluvné strany prehlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne,
ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend ana znak suhlasu sobsahom Zmluvy ju
podpisuju.

Préava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, Obcianskeho zdkonnika
a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

V pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnu na rieSeni rozporu vyplyvajuceho zo
Zmluvy, zmluvna strana ma pravo vec rieSit sidnou cestou. PrisluSnym studom,
opravnenym riesit’ pripadny stidny spor, je stid na izemi Slovenskej republiky.

V pripade, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost
ostatnych ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situdcia, zmluvné strany sa
dohodnu na rieSeni, ktoré zachova kontext a ucel daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny alebo doplnky Zmluvy sa uskuto¢nia
formou pisomného dodatku odsthlaseného oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve

nie je stanovené inak.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden pre
Prenajimatel’a a tri pre Najomcu.

Prilohy Zmluvy, ktoré tvoria jej stcast’:

[el8

. 1 — Fotokdpia vypisu z obchodného registra Prenajimatela a Ndjomcu

¢. 2 — Graficky né&crt nebytovych priestorov ktorych najom tvori Predmet tejto zmluvy
¢. 3 — Protokol o prevzati Predmetu najmu
¢. 4 — Specifikécia ndkladov spojenych s predmetom najmu v zmysle Zmluvy
V Senici, dna 27.09.2022 V Senici, dna: 27.09.2022
Prenajimatel”: Najomca:
podpis podpis 5
meno a priezvisko: Ing. Jan Bachura meno a priezvisko: Ing. Nora Cernackova
funkcia : konatel funkcia: konatel



