Zmluva ¢islo: ZM 24000021

ZMLUVA O NAJME

uzavreta pod la zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priest  orov
v zneni neskorSich predpisov

l.
ZMLUVNE STRANY

1.

Rozhlas a televizia Slovenska

sidlo: Mytna 1, 817 55 Bratislava

organiza €na zlozka Slovenska televizia

Mlynské dolina, 845 45 Bratislava

Statutarny organ: PhDr. Miloslava Zemkova, generalna riaditelka Rozhlasu a televizie Slovenska
ICO: 47 232 480

IC DPH: SK2023169973

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

Cislo uc¢tu: 2927123195/1100

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Po, vlozka ¢&.: 1922/B
(d'alej len ,prenajimate )

2.

L.A. MEDIA, s.r.o.

sidlo: Dneperska 4, 040 12 KoSice

ICO: 36 677 680

IC DPH: SK 2022244587

bankové spojenie: CSOB, a.s., KoSice

¢islo uctu: 4004229847/7500

Statutarny organ: Ladislav Antozi, konatel

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, oddiel: SRo, vlozka ¢&.: 18706/V
(d’alej len ,najomca”)

Il.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel ako vlastnik prenajimanej nehnutelnosti prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory,

nachadzajlice sa v aredli Stidia RTVS Kosice na Rastislavovej ulici &. 13 v KoSiciach, a to :

administrativne priestory - miestnost &. 32 o celkovej vymere 21 m? na prizemi administrativnej budovy zvuku, stpisné
¢islo 753, nachadzajlcej sa na parcele ¢. 1536/1, katastralne Gzemie Skladnd, obec KoSice — Juh, zapisanej Spravou

katastra v LV €. 6103.

2. Nebytové priestory prenajimatel odovzdava najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uZzivanie, pre ucely podla

¢lanku Ill. tejto zmluvy. Ndjomca potvrdzuje, Ze sa s priestormi a ich stavom osobne oboznamil.

1.
UCEL NAIMU

Najomca sa zavéazuje, ze nebytové priestory bude uzivat len na administrativne ucely.

IV.
NAJOMNE A UHRADA NAJOMNEHO

Najomné je dohodnuté na zaklade dostupnej cenovej kategorizacie vydanej Magistratom mesta KoSice a v sulade so
zakonom ¢&. 532/2010 Z. z. 0 RTVS a zakonom ¢&. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institdcii, a to
vo vySke 25,00 EUR/m? roéne, t.j. za administrativne priestory (21 mz) celkom 525,00 EUR ro¢ne.

Najomné je splatné Stvrtroéne vopred, najneskér do 20-teho dria prisluSného Stvrtroka vo vySke jednej Stvrtiny
ro¢ného najomného, t.j. vo vyske 131,25 EUR v prospech Uétu prenajimatela.

V.
UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v slvislosti s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov bude prenajimatel pre
najomcu zabezpecovat sluzby v dalej uvedenom rozsahu. Vyska Uhrad za poskytnuté sluzby sa pauSalizuje takto:
a) elektricka energia — spolo¢né a prenajaté priestory

- spotreba 1000 kwWh ro¢ne (0,20 EUR/kWh)

pausalna uhrada 200,00 EUR/ro¢ne
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b) vodné, sto¢né (40,00 EUR/osoba/rok)

pausalna uhrada 80,00 EUR/ro¢ne
c) dodavka tepla (10,80 EUR/m*/rok)

pauSalna thrada 226,80 EUR/ro¢ne
d) odvoz komunalneho odpadu (2,30 EUR/mzlrok)

pau$alna thrada 48,30 EUR/ro¢ne
e) ochrana objektov (3,70 EUR/mZ/rok)

pausalna uhrada 77,70 EUR/ro¢ne
Spolu: 632,80 EUR/roc¢ne.

Pri zmene podmienok, za ktorych bola pauSalna Uhrada stanovena (zmena jednotkovych cien, zmena cien od
dodavatelov prenajimatela) bude vySka pausalnych uhrad upravena.

PausSalna uhrada za sluzby je dohodnutd bez dalSej povinnosti prenajimatela preukazovat skuto¢nu spotrebu a
predkladat najomcovi vyucétovanie.

Pausalne uhrady za sluzby, poskytované v rozsahu podla bodu 1 tohto ¢lanku, bude ndjomca uhradzat Stvrtro¢ne
vopred, najneskér do 20-teho dfia prislusného Stvrtroka, vo vySke jednej Stvrtiny z celkovej ro¢nej sumy Uhrad za
sluzby, a to 158,20 EUR v prospech G¢tu prenajimatefa. K pauSalnym Uhradam za sluzby bude G¢tovana DPH podla
platnych pravnych predpisov.

VI.
PLATOBNE PODMIENKY

Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru k1.1., 1.4., 1.7. a 1.10. bezného roka. V pripade omeSkania najomcu so
zaplatenim najomného a Uhrad za sluzby spojené s nadjmom je najomca povinny zaplatit Grok z omeSkania podla
ustanovenia § 517 Obcianskeho zédkonnika a nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Celkova vySka Uhrady za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov je 1.157,80 EUR roéne, z toho:
- 525,00 EUR ro¢né najomné
- 632,80 EUR ro¢na pausalna Uhrada za sluzby spojené s najmom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Stvrtroéné platby najomného a pausalnych Uhrad za sluzby spojené s najmom
priestorov v jednej platbe, t. zn. 289,45 EUR + DPH.

VILI.
POISTENIE

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobenl na veciach najomcu umiestnenych v prenajatych nebytovych
priestoroch.

VIII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny a povinny uzivat prenajaté nebytové priestory na dohodnuty Géel. Ndjomca nemdze zmenit
dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela. Zmena uzivania bude upravena dodatkom k zmluve o
najme.

Stavebné Upravy v prenajatych priestoroch nemé6ze ndjomca vykonat bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela a
prislusného stavebného uradu.

Najomca je povinny na vlastnu starostlivost uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov
(malovanie, vymena ziaroviek a pod.).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny udrZiavat v nalezitom stave a poriadku nielen prenajaté priestory, ale aj priestor okolo nich.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny strpiet a umoznit vstup prenajimatela do prenajatych nebytovych priestorov za G¢elom kontroly a
revizie (napr. ochrana pred poziarmi a bezpe¢nost pri praci), ktoré je ako vlastnik nehnutelnosti povinny v zmysle
vSeobecnych zavaznych pravnych predpisov vykonat.

Najomca je povinny ochrafiovat majetok prenajimatela a dodrziavat vSeobecne zavéazné pravne predpisy na ochranu
majetku, Zivotného prostredia, bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci, hygienické a protipoziarne predpisy. Za tymto
Ucelom zabezpedi a odovzda na strdzne stanoviste 1 ks kl'i¢a od prenajatych priestorov v zapecéatenej obalke, alebo
inak zabezpecené, ktory je prenajimatel opravneny pouZit' len vynimocne, a to v pripade mimoriadnych udalosti (napr.
poZziar, havaria).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmluva ¢islo: ZM 24000021

Zamestnanci ndjomcu maju vstup do objektu zabezpeceny na zaklade povolenia vstupu vydaného prenajimatefom. Za
takymto Ucelom je najomca povinny ku driu Gc€innosti tejto zmluvy predloZit prenajimatefovi zoznam svojich
zamestnancov a tento podla potreby aktualizovat.

Vstup zakaznikov a obchodnych partnerov do prenajatych priestorov je v ¢ase od 7.00 do 16.00 hod. Mimo tohto
¢asu moZu vstupovat do objektu iba v sprievode zamestnanca najomcu alebo sluzbukonajiceho ¢lena SBS.

Ulohy BOZP v zmysle zakona &.124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, je najomca povinny
zabezpedit v plnom rozsahu.

Ochranu pred pozZiarmi a s tym suvisiace ¢innosti si ndjomca zabezpecuje samostatne podla § 4 a § 5 zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, ako aj ostatnych pravnych predpisov slvisiacich s ochranou pred poziarmi. Za
vzniknuté Skody spdsobené nedodrzanim uvedenych predpisov zodpoveda v plnom rozsahu ngjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sllade s § 15 vyhlasky ¢€.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii zriaduju spolognu
ohlasoviiu poziarov, umiestnenu na vratnici objektu Stidia RTVS KoSice na Rastislavovej ulici ¢€.13.

Najomca prebera zodpovednost za svoju ochranu i ochranu svojich zamestnancov v sulade so zakonom €. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane obyvatelstva, ¢im zbavuje tejto zodpovednosti prenajimatela.

Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit vySku najomného a Uhrad za sluzby spojené s najmom.

IX.
DOBA NAJMU A SKON CENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov v rozsahu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy je dohodnuty na dobu neurditd, a to od
1.1.2012.

Skongit zmluvny vztah mozno pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou z dovodov podia § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Skongit zmluvny vztah zo strany prenajimatela mozno aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujliceho po doru¢eni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Po skonc&eni doby najmu odovzda najomca prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory zapisni¢ne v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na primerand amortizaciu.

X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri Uradu vlady SR.

Zmluvné strany sa m6zu dohodnit na zmenach a doplneniach tejto zmluvy len vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdéa strana obdrZi jedno vyhotovenie.

Téato zmluva bola napisana slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne, nie v tiesni niektorej zo zmluvnych stran, strany si ju
pozorne precitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju ako prejav svojej vble podpisuju.

Datum:
Prenajimatel: Najomca:
PhDr. Miloslava Zemkova Ladislav AntoZi
generalna riaditelka konatel

Rozhlasu a televizie Slovenska
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