ZMLUVA O NAJME C. 12/2022
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

wzavreld v sulade s ustanovenim § 3 zdkona ¢. 1 16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

1.

priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako . ZoNB*)

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”:

Nazov: Obec Belusa

Sidlo: Farska 1045/6, 018 61 Belusa
ICO: 00317 063

DIC: 202 044 1445

Bankové spojenie: Vieobecna iverova banka, a. s.
IBAN: SK22 0200 0000 0000 2012 6372
Zastupeny: Jan Prekop, starosta

(dalej aj ako ,, Prenajimatel * v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno: Llsyst, s. 1. 0.

Sidlo: Zilinska 864/6, 018 61 Belusa

ICO: 53 706 587

DIC: 212 150 3362

Zapisany: v obchodnom registri OS Trenéin, oddiel Sro, vlozka ¢.: 41892/R
Bankové spojenie: VUB banka, a. s.

IBAN: SK40 0200 0000 0044 5503 3851

Zastupeny: Ladislav Celko, konatel

(d'alej aj ako ,, Ndjomea“ v prislusnom gramatickom tvare)

Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,, Zmluvné strany “alebo jednotlivo ,, Zmluvnd strana” v
prislunom gramatickom tvare.

Zmluvné strany slobodne vazne v stilade s ustanovenim § 3 ZoNB uzavierajl tito Zmluvu o najme
nebytovych priestorov €. 12/2022 (d’alej aj ako . Zmluva* v prislu§nom gramatickom tvare).

II. PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresnym uradom
Plichov, katastralnym odborom pre okres Ptichov, obec Belusa, kat. izemie BeluSanaLV €. 1,ato
stavby, obv. zdravotného strediska sup. €. 6, postavenej na parcele registra KN-C 318 (d'alej aj ako
,, Budova* v prislu§nom gramatickom tvare).

Na 1. nadzemnom podlazi Budovy je umiestneny nebytovy priestor : pripravoviia o vymere 16,00
m2, dakarefi o vymere 12,54 m* , WC + kabinka o vymere 6,00 m? , ktoré tvoria predmet najmu pre
acely tejto Zmluvy aje d’alej oznaena ako ,, Predmet ndjmu* v prisluSnom gramatickom tvare.
Zmluvné strany vzajomne vyhlasuju, Ze Predmet ndjmu je dostato&ne zrozumitelne $pecifikovany
a vymedzeny.



Na 1. nadzemnom podlazi Budovy sa nachadzaju spoloéné priestory o vymere 5 m? a st dalej
oznacdené ako ,,Spolocné priestory™ v prislusnom gramatickom tvare. Zmluvné strany vzajomne
vyhlasuju, ze Spoloéné priestory su dostatocne zrozumitelne $pecifikované a vymedzené.
Néjomca vyhlasuje, Z7e sa dostatoéne oboznamil s technickym stavom Predmetu najmu
a Spoloénych priestorov pred podpisom Zmluvy, pri¢om tieto st plne sposobilé na ich uzivanie na
a&el dohodnuty v Zmluve a v tomto stave ich od Prenajimatel'a prebera.

III. PREDMET ZMLUVY

Na zéklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZzivania Predmet najmu a
Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi najomné a Ghradu za plnenia spojen¢ s uzivanim
Predmetu najmu.

Na zéklade Zmluvy je Najomca opravneny uZzivat' tiez Spolotné priestory, a to v takom rozsahu,
aby ich uzivanim neobmedzoval d’al§ich najomcov nebytovych priestorov v Budove.

IV. DOBA A UCEL NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurCitd. Doba ndjmu zacéina diiom 01.10.2022.

Zmluvné strany sa dohodli, e N4jomca je opravneny vyuzivat' Predmet ndjmu vylucne na Gcel
prevadzky IT a skladovych priestorov. Najomea je povinny umoznit’ Prenajimatelovi vstup do
Predmetu ndjmu za i¢elom kontroly, ¢i Najomea uziva Predmet najmu na dohodnuty G&el a v silade
so Zmluvou, ak mu Prenajimatel’ oznami kontrolu minimalne 24 hodin vopred.

Najomca vyhlasuje, Ze pred samotnym zahajenim svojej ¢innosti v Predmete najmu v sulade s
udelom, na ktory mu Prenajimatel’ Predmet najmu prenajal, zabezpec¢i najneskor ku diiu zacatia
najmu vietky potrebné Gradné a iné povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov na
prevadzkovanie svojej ¢innosti v sulade s Gi¢elom najmu a rovnako sa zvizuje pocas celej doby
najmu udrziavat’ vietky tieto povolenia v nepretrzitej platnosti. Nemoznost prevadzkovat’ Cinnost’
Nijomcu z ddvodu absencie tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv
na povinnosti Najomcu vyplyvajice z tejto Zmluvy, a to najmi povinnost’ platit’ nijomné riadne a
véas.

Néjomca nie je opravneny dat’ do podndjmu Predmet najmu Ziadnej inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela.

V. NAJOMNE

Najomné bolo stanovené v siilade so vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Belusi 52.12./18 zo diia 12.12.2018 a dohodou Zmluvnych stran vo
vyske :

pripravoviia o vymere 16,00 m? =31,87,- EUR/m*/rok (slovom tridsat’jeden eur 87/100 cent za jeden
meter $tvorcovy ro¢ne) za Predmet najmu;

takéreti o vymere 12,54 m? = 12,74,- EUR/m*/rok (slovom dvanast eur 74/100 cent za jeden meter
Stvorcovy ro¢ne) za Predmet najmu;
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WC + kabinka o vymere 6,00 m* = 12,74,- EUR/m*rok (slovom dvanast’ eur 74/100 cent za jeden
meter §tvorcovy ro¢ne) za Predmet ndjmu;

spolo&né priestory o vymere 5 m* = 12,74, EUR/m?/rok (slovom dvanast’ eur 74/100 cent za jeden
meter §tvorcovy ro¢ne);

Vzhl'adom na vymeru Predmetu nijmu a Spolo¢nych priestorov predstavuje ro¢né nadjomne sumu
vo vygke 809,82,- EUR (slovom osemstodevit eur 82/100 cent).

2. Najomca je povinny platit ndjomné v mesacnych platbach vo vygke 67,49,- EUR (slovom
Sestdesiatsedem eur 49/100 cent), a to vzdy najneskoér k prvému diiu v mesiaci. Najomné za prvy
mesiac je Najomca povinny zaplatit' najneskor v deii platnosti a i€innosti Zmluvy.

3. Najomné je Ndjomca povinny zaplatit’ na G¢et Prenajimatela uvedeny ¢l. 1. bod 1. Zmluvy. Najomné
sa povazuje za zaplatené diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet Prenajimatel’a.

4, V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s thradou najomného, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy najomného, s ktorého thradou je
Néajomca v omeskani, a to za kazdy defi omeskania. Zmluvni pokutu je Najomca povinny uhradit’
Prenajimatelovi do 14 dni odo diia doru¢enia pisomnej vyzvy zo strany Prenajimatel’a, a to bez
ohl'adu na jeho zavinenie s omeSkanim. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
Prenajimatela na Grok z omeskania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné v pripade
zvysenia miery inflacie. Na Gi¢ely Zmluvy st pre postudenie zvy$enia miery inflacie rozhodné uidaje
zverejnené Statistickym tradom Slovenskej republiky v Potvrdeni o miere inflicie vydavaného vzdy
na zadiatku kalendarneho roka. K jednostrannému zvySeniu najmu je Prenajimatel’ opravneny
pristipit’ kazdoro¢ne vzdy najneskor do 31.3. v prislu§nom kalendarnom roku na zaklade pisomného
oznamenia, ktoré zasla N4jomcovi. Najomné moze Prenajimatel’ zvysit’ najviac o hodnotu kladného
rastu miery inflacie oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku. Pre vylicenie akychkol'vek
pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade zapornej hodnoty miery inflacie zverejnenej
zo strany Statistického tradu Slovenskej republiky k zniZeniu ndjomného nedéjde.

6. Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi tiez uhradu za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu a Spolo¢nych priestorov (dalej spolu aj ako ,, Plnenia“ v prislunom gramatickom
tvare). Plneniami su plnenia a sluzby sluZiace na riadne uzivanie Predmetu najmu a Spolocnych
priestorov, a jedna sa néklady na kurenie, ohrev vody, vodné asto¢né, uhradu el. energie
v Spoloénych priestoroch, upratovanie Spoloénych priestorov ainé naklady ktoré je povinny
Prenajimatel’ platit’ jednotlivym dod4vatel'om energii a vynalozit’ na prevadzku a idrzbu Predmetu
najmu a Spolo&nych priestorov.

7. Plnenia predstavujice dodavku jednotlivych energii amédii je Najomca povinny platit
Prenajimatelovi vo forme preddavkov, a to nasledovne:

kiirenie vo vyske 250,- EUR/rok (slovom dvestopat'desiat eur rocne),

ohrev vody vo vyske 20,- EUR/rok (slovom dvadsat’ eur ro¢ne),

vodné a stoéné vo vyske 25,- EUR/rok (slovom dvadsat’pdt’ eur rocne),

dodavka el. energie do Spoloénych priestorov vo vyske 15,- EUR/rok (slovom pétnast’ eur

rocne),

e. dodavka el. energie vo vyske 50,- EUR/rok (slovom pitdesiat eur rofne).
8. Plnenia sliziace na udrzbu a prevaddzku Predmetu najmu a Spoloénych priestorov je Najomca

e <

povinny platit’ v nasledovnej vyske:
a. upratovanie Spolo¢nych priestorov vo vyske 220,- EUR/ rok (slovom dvestodvadsat’ eur rocne),
b. ostatné ndklady na udrzbu a Spoloénych priestorov vo vyske 90,- EUR/ rok (slovom devit'desiat
eur ro¢ne).
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10.
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12.

Celkovda vySka uhrady za Plnenia predstavuje sumu vo vyske 670,- EUR (slovom
Sest'stosedemdesiat eur). Uhradu za Plnenia je Néjomca povinny plati Prenajimatelovi
v mesacnych platbach vo vyske 55,83,- EUR (slovom pitdesiatpét’ eur 83/100 cent), ato vzdy k 1.
dnu kalendérneho prislu§ného mesiaca. Uhrada za Plnenia je splatnd vzdy spolu s ndjomnym na tidet
Prenajimatel'a. Ustanovenie bodu 3. tohto &lanku Zmluvy sa aplikuje primerane na thradu
preddavku za Plnenia.

V pripade, ak Néjomcovi vznikne nedoplatok na thrade za Plnenia platené formou preddavkov
vzmysle bode 7. tohto ¢lanku Zmluvy, ktory bude vyplyvat' z roéného vylctovania redlne
spotrebovanych Plneni uvedenych v bode 7. tohto Clanku Zmluvy, zavizuje sa Néjomcea tento
nedoplatok zaplatit' Prenajimatelovi v plnej vyske. Ndjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
nedoplatok na thrade za Plnenia na zaklade roéného vyudtovania jednotlivych plnent vykonanych
prisludnymi dodavatel'mi energii a poskytovatel'mi sluzieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu
a Spolo¢nych priestorov vo vzt'ahu k Prenajimatel'ovi do 10 dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela. V pripade, ak na ziklade roéného vyuctovania jednotlivych Plneni uvedenych v bode
7. tohto ¢lanku Zmluvy vznikne Néjomcovi preplatok na thrade za Plnenia, tak je Prenajimatel’
opravneny zapoéitat’ si vzniknuty preplatok so svojou pohladévkou vodi Najomcovi na zaplatenie
najomného alebo tihrady za Plnenia, a to aj takou, ktord sa stane splatnou v budiicnosti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pri vyG&tovani skutoéne spotrebovanych Plneni Prenajimatel rozpocita vysku
Jjednotlivych Plneni na 1m? celkovej podlahovej plochy Budovy, pri¢om Néjomea zna$a Ghradu
Jednotlivé Plnenia v rozsahu velkosti podlahovej plochy nim uZivaného Predmetu najmu
a Spolo¢nych priestoroy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ (hradu preddavku za
Plnenia uvedenych v bode 7. tohto &lanku Zmluvy v pripade, ak preukdzatelne déjde k zvyseniu
ceny niektorych z Plneni zo strany dodévatel'a tohto plnenia alebo poskytovatel’a sluzby, a to o
vysku medziroéného rastu cien plneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomcea je povinny platit miestny poplatok za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady vo vySke urCenej Obcou Belu$a v rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady, a to priamo Obci Beluga.

VL. ZMENY A UPRAVY PREDMETU NAJMU

Akékolvek zmeny a Upravy na Predmete najmu je Néjomea opravneny vykonavat len na zéklade
predchddzajiceho pisomného sthlasu zo strany Prenajimatela.

Pri zamysl'anej zmene alebo Giprave Predmetu najmu je Najomea povinny predloZit’ Prenajimatelovi
na schvalenie plan zmeny alebo Upravy Predmetu ngjmu, ktory bude obsahovat kone¢ny navrh
zmeny alebo dpravy, zoznam pouZitych materidlov, tovarov alebo zariadeni, druh a rozsah prac
potrebnych na dosiahnutie zmeny alebo tpravy ako aj casovy harmonogram prac. Pokial sa jednd o
také zmeny alebo tpravy Predmetu najmu, ktoré podliehaju sthlasu alebo povoleniu prislusného
organu Statnej spravy alebo samospravy, je Najomca povinny predloZit’ Prenajimatelovi schvéleny
plan zmeny alebo Upravy Predmetu najmu autorizovany architektom alebo stavebnym inZinierom,
ktory bude zodpovedat prisludnym technickym normam a vieobecne zaviiznym pravnym
predpisom. Vietky naklady spojené so schvalenim a Vypracovanim plinu zmien alebo tpravu
Predmetu nédjmu zn43a v plnom rozsahu Néjomea bez naroku na ich nahradu od Prenajimatel’a.

Pri udeleni sihlasu s vykonanim zmien alebo uprav Predmetu najmu je Prenajimatel’ oprdvneny
uréit’ Ndjomcovi podmienky vykonania tychto zmien alebo uprav tak, aby nebolo obmedzené
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uzivanic Spolo&nych priestorov ostatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
Polyfunkénom dome a aby boli dodrzané prisluiné vieobecne zavizné pravne predpisy a technické
normy. Podmienky uréené zo strany Prenajimatel’a podl'a prechadzajiicej vety je Ndjomcea povinny
splnit’.

Najomea je opravneny za¢at vykonavat zmeny a ipravy Predmetu najmu az po dorueni pisomného
sthlasu zo strany Prenajimatel’a.

V pripade, ak Prenajimatel’ zisti kedykol'vek pocas doby ndjmu, Ze Najomca pri vykonavani zmien
alebo tiprav Predmetu ndjmu nedodrzal podmienky uvedené v pisomnom siithlase, a to najmi
porusenim akychkolvek technickych noriem alebo vieobecne zavdznych pravnych predpisov, je
opravneny vyzvat Nijomcu na odstrdnenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny
bezodkladne po doruceni takejto vyzvy zaat' s odstrafiovanim zistenych nedostatkov. Pokial
Néjomea s odstrariovanim zistenych nedostatkov neza&ne v zmysle predchédzajicej vety a jedna sa
o také nedostatky, ktoré mozu ohrozit’ Zivot alebo zdravie 0s6b alebo sposobujii existenciu vad na
Predmete ndjmu, alebo obmedzuji uzivanie Spoloénych priestorov, je Prenajimatel’ opravneny
odstranit’ zistené nedostatky sdm na naklady a nebezpeéenstvo Néajomcu. Pri odstrafiovani
nedostatkov je Prenajimatel’ opravneny prijat’ vietky potrebné opatrenia, vratane obmedzenia alebo
vylugenia prava Ndjomcu uZivat' Predmet ndgjmu. Pokial’ déjde zo strany Prenajimatela k vyliceniu
alebo obmedzeniu prava Néjomcu uZivat Predmet najmu pri odstrafiovani vy3sie uvedenych
nedostatkov zapri€¢inenych Najomcom, nie je tymto dotknutd povinnost Najomcu platit’ ndjomné a
Uhradu za Plnenia, pricom Nédjomca nemé narok na akiikol'vek zl'avu z ndjomného a thrady za
Plnenia.

Pri vykondvani odsthlasenych {iprav a zmien na Predmete njmu je Njomea povinny postupovat
tak, aby nerusil alebo neobmedzoval hlukom, praSnostou, vibriciami a inymi nepriaznivymi
vplyvmi majacimi p6évod vo vykonavani zmien alebo tiprav inych ndgjomcov v Budove. Visetky
odpady vzniknuté pri zmene alebo uprave Predmetu ndjmu zo strany N4jomcu, je N4jomca povinny
bezodkladne zlikvidovat' v stilade so vieobecne zdviiznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady.
V pripade, ak zo strany Najomcu nedéjde k likvidacii odpadov v zmysle predchadzajiicej vety ani
po pisomnej vyzve, je Prenajimatel’ opravneny takto vzniknuty odpad zlikvidovat' na néklady a
nebezpecenstvo Najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze udelenim stihlasu na vykondvanie zmien alebo tiprav Predmetu njmu
podl'a bodu 1. tohto ¢lanku Prenajimatel’ na seba neprebera aktikol'vek povinnost' tihrady nakladov
spojenych so zmenou alebo tpravou Predmetu najmu, na ktord udelili stihlas, pri¢om tieto naklady
znasa v plnom rozsahu vyluéne Ndjomcea. Zaroveii sa Zmluvné strany dohodli, Ze udelenim sthlasu
v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku na seba Prenajimatel’ nepreberé ziadnu zodpovednost’ za vhodnost
alebo technickt dostato¢nost’ zmeny navrhovani zo strany Najomcu v rdmei predlozeného pléanu
zmien alebo uprav Predmetu ndjmu a tiez ani za jeho salad s technickymi normami alebo vieobecne
zdvéznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky stavebné tpravy a technické zhodnotenia Predmetu ndjmu
vykonané zo strany N4jomcu pocas doby ndjmu podl'a ustanoveni Zmluvy, sa stavaji vlastnictvom
vlastnika Predmetu ndjmu, pricom tymto okamihom zanikajii akékol'vek prava Najomecu voéi
Prenajimatel'ovi suvisiace so zhodnotenim Predmetu ndjmu. Po skon&eni najmu Najomeca nema
pravo od Prenajimatela pozadovat nahradu za zhodnotenie Predmetu najmu. Pre vylidenie
akychkol'vek pochybnosti sa na tdely Zmluvy za stavebné vipravy a technické zhodnotenie
Predmetu ndjmu povazuju najmd, materialy, tovary, technické prvky, instalacie, zariadenia a iné
vysledky prac pevne zabudované/ spojené Ndjomecom do/s Predmetu najmu.
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V pripade, ak Najomca zane vykonavat akékol'vek zmeny alebo upravy Predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny zakazat’ a okamzite
zastavit’ vykon takychto zmien a Gprav Predmetu najmu. Prenajimatel’ je zaroven opravneny v
takomto pripade nariadit Najomcovi, aby uviedol bezodkladne Predmet najmu do pévodného stavu.
V pripade, ak N4jomca neuvedie Predmet najmu do povodného stavu na zaklade pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ oprivneny sam uviest Predmet najmu do pdvodného stavu na
naklady a nebezpeenstvo Néjomcu, ak je ohrozeny Zivot alebo zdravie 0sdb alebo hrozi vznik
gkody na Predmete najmu, pri¢om ustanovenie 5. tohto ¢lanku sa pouzije priemerne.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpelit’ mu neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' Najomcovi Plnenia pocas celej doby najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe&ovat opravy véésieho rozsahu na vlastné naklady.

Najomca je povinny podas celej doby ndjmu na svoje naklady zabezpecovat’ bezni idrzbu a drobné
opravy Predmetu ndjmu. V pripade, ak Ndjomca bezodkladne nevykona beznli udrZzbu alebo drobné
opravy Predmetu ngjmu ani na zdklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny
tieto &innosti vykonat’ sam na naklady a nebezpecenstvo Ndjomcu.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi nutnost’ oprav na
Predmete ndjmu, ktoré je povinny vykonat' Prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak
zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora Prenajimatel'ovi vznikne. Pokial’ Ndjomca neozndmi
bezodkladne potrebu oprav Predmetu n4jmu Prenajimatel’ovi, nevznikd mu narok na zl'avu z nijmu
alebo tihrad za Plnenia pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivania Predmetu najmu z
dévodu vzniknutej vady alebo nasledného vykonavania oprav na Predmete ndjmu zo strany
Prenajimatela.

Najomca je povinny umoZnit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam na zaklade pisomného
oznamenia po&as celej doby najmu vstup do Predmetu najmu za i¢elom kontroly technického stavu
Predmetu najmu, preverenia potreby revizii a inych zasahov/ oprav/ uprav Predmetu nijmu. Pocas
vykonavania kontrol je Ndjomca povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie kontrolnych tikonov/odbornej prehliadky a naslednych zdsahov/oprav a
Gprav zo strany Prenajimatel’'ov alebo nim poverenych osdb.

V pripade, ak N4jomca neumoZni vykonat’ Prenajimatel'ovi kontrolu a nebude zna3at’ obmedzenia
podl'a bodu 6. tohto ¢lanku, zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimatelovi vznikne. Pokial’ Ndjomca
neumozni vykonanie kontroly Predmetu N4jmu alebo nebude znasat’ obmedzenia podla bodu 6.
tohto &lanku, nevznika mu narok na zl'avu z nijmu alebo uhrad za Plnenia pre naslednii nemoZznost’
alebo obmedzen(i moZnost’ uzivania Predmetu ndjmu z dévodu vady tym zapri€inenej.

Najomca je povinny podas celej doby najmu udrziavat' poriadok a Cistotu v Predmete ndjmu a
zabezpetit’ pravidelné a riadne upratovanie Predmetu najmu. V pripade, ak Ndjomea neudrziava
Gistotu a poriadok v Predmete najmu ani po predchadzajicej pisomnej vyzve Prenajimatela a
ddsledkom toho dochédza k znehodnoteniu Predmetu ndjmu, je Prenajimatel’ opravneny zabezpecit
upratovanie Predmetu njmu sam na naklady a nebezpedenstvo Néjomeu.

Néjomea ako aj osoby, ktoré sa zdrzuju v Predmete nijmu s vedomym Néjomeu st povinné pocinat
si tak, aby nedochidzalo k nadmernému opotrebovaniu alebo pofkodeniu Predmetu ndjmu a
Spoloénych priestorov. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na Predmete
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10.

11.

125

najmu alebo Spolonych priestoroch porudenim povinnosti vyplyvajicej mu z predchadzajiicej vety.
Néjomea je povinny bezodkladne odstranit vietky vady a Skody na Predmete najmu alebo
Spolo&nych priestoroch, za ktoré zodpoveda. V pripade, ak Ndjomea bezodkladne neodstrani Skody
alebo vady na Predmete najmu alebo Spolo¢nych priestoroch, za ktoré zodpoveda ani na zaklade
pisomnej vyzvy Prenajimatela, je Prenaj imatel’ opravneny odstranit’ $kody alebo vady na Predmete
najmu alebo Spoloénych priestoroch na naklady a nebezpecenstvo Najomcu.

Najomea je povinny pri uzivani Predmetu najmu respektovat’ vieobecne zévdzné pravne predpisy
v oblasti BOZP a poziarnej ochrany a plnit na vlastné néklady vsetky povinnosti mu z nich
vyplyvajicej pocas celej doby najmu.

Néjomea je povinny umoZnit do Predmetu najmu vstup osobdm oprdvnenym vykonat' odpocet
meradov jednotlivych Plneni, ktoré mu preukazu svoje opravnenie vykonat odpolet meraCov
jednotlivych Plneni. Pri vykonani odpo&tu meracov Plneni podl'a predchadzajice;j vety, je Najomea
povinny zazna&it' si odpo¢itané hodnoty z meraov a tieto pisomne ozndmit Prenajimatelovi do 10.
dni od vykonania odpodtu.

Najomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na vodomeroch, plynomeroch a inych
zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu a Spolo¢nych priestoroch.

VIII. ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Zmluvné strany sa dohodli, ze ditom G¢innosti Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami prechadza na
Néijomcu nebezpedenstvo vzniku Skody na Predmete najmu.

Najomea je povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia, aby na Predmete najmu a Spolognych
priestoroch nevznikla $koda.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktord vznikne na Predmete ndjmu porusenim
prevenénej povinnosti vyplyvajicej mu z bodu 2. tohto &lanku. Najomea je povinny bezodkladne
odstranit’ vietky zavady a §kody na Predmete najmu a Spolo&nych priestorov, za ktoré zodpoveda.
V pripade, ak N4jomca nepristipi k bezodkladnému odstraiiovaniu $kdd a vad na Predmete najmu,
za ktoré zodpovedé v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku ani po pisomnej vyzvy zo strany Prenajimatel’a,
je Prenajimatel’ opravneny odstranit tieto $kody a vady sam na naklady a nebezpetenstvo Najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za vznik akejkol'vek Skody, ktora vznikne
z akéhokol'vek dévodu na veciach vznesenych alebo umiestnenych do Predmetu podnajmu zo strany
Najomeu. Ndjomea je povinny si na vlastné néklady dat’ vnesené veci poistit.

IX. ZANIK ZMLUVY

Téato Zmluva zaniké a najom kon¢i:

a. vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

b. pisomnou vypoved'ou jednej zo Zmluvnych stran,

c. pisomnym odstipenim od Zmluvy jednou zo Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade pisomnej vypovede jednej zo Zmluvnych stran je
vypovedna lehota tri mesiace, pri€om tato zad¢ina plynat’ prvym ditom v mesiaci nasledujiicom po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy v pripade, ak:
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a. Najomeca alebo ten, kto sa v Predmete najmu nachddza so suhlasom Najomcu, napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela poskodzuje Predmet ndjmu alebo
Spolo&né priestory alebo inak hrubo poruduje dobré mravy alebo pokojny stav v Budove,

b. Najomca sa dostal do omegkania s hradou najomného alebo thrady za Plnenia o viac ako 21
kalendarnych dni,

¢. Najomca uziva predmet ndgjmu v rozpore s dohodnutym celom,

Najomca vykondva stavebné Gipravy alebo zmeny Predmetu ndjmu bez sithlasu Prenajimatela,

e. Najomca nevykond bezni Gdrzbu alebo drobné opravy na Predmete ndjmu ani po
predchadzajtcej pisomnej vyzve Prenajimatel’a,

f. Néjomca neoznami Prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania oprav na Predmete najmu a z tohto
dévodu vznikne vada alebo §koda na Predmete ndjmu,

g Néijomeca neumoZni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe aj napriek predchadzajice;
pisomnej vyzve vykonanie kontroly Predmetu najmu,

h.  Najomca neudrziava Cistotu alebo poriadok na Predmete ndjmu, a to ani na ziklade
predchadzajlicej pisomnej vyzvy Prenajimatela a dochddza tym k znehodnoteniu Predmetu
najmu,

i. Najomca da Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného shlasu Prenajimatela.

Néjomca je opravneny od Zmluvy odstipit’ v pripade, ak:

a. sa Predmet ndjmu stal nespdsobilym na dohodnuty G¢el uZivania bez zavinenia Najomcu,

b.  Prenajimatel' nezabezpecuje dodavku Plneni aj napriek predchadzajucej pisomnej vyzve
Najomcu.

Ku diiu skonCenia najmu je Nédjomca povinny Predmet nijmu vypratat a odovzdat ho

Prenajimatelovi v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadne upravy a

zmeny Predmetu njmu, ktoré boli vykonané so sihlasom Prenajimatel’a. V pripade, ak Nijomca

nevyprace Predmet nijmu ani do desiatich kalendarnych dni odo diia skonéenia ndgjmu, vyslovne
tymto udel'uje Prenajimatelovi sthlas, aby vypratal z Predmetu najmu v8etky veci mu patriace na

jeho naklady a nebezpedenstvo a vymenil zdmky na Predmete najmu. Ukony uvedené v

predchadzajicej vete je Prenajimatel’ opravneny vykonat' za pritomnosti nestrannej osoby.

O odovzdani Predmetu najmu zo strany Ndjomcu Prenajimatelovi sa spiSe Protokol o odovzdani a

prevzati Predmetu ndjmu, ktory bude obsahovat’ oznacenie Zmluvnych stran, opis stavu v akom sa

Predmet najmu nachadza ku dnu spisania protokolu, opis pripadnych $kéd a nadmerného

opotrebenia Predmetu nijmu, pocet kli€ov, ktoré Najomca odovzdava Prenajimatelom, aktualne

hodnoty jednotlivych meradov energii a médii umiestnenych v Predmete najmu pripadne iné
skutoénosti, ktoré budii povazovat’ Zmluvné strany za dolezité. Za defi odovzdania Predmetu nijmu

a PrisluSenstva zo strany Najomcu Prenajimatelom sa povazuje deil podpisania Protokolu o

odovzdani Predmetu ndjmu oboma Zmluvnymi stranami alebo defi podpisania Protokolu o

odovzdani Predmetu najmu jednou zo Zmluvnych strin potom, ¢o druhd zmluvna strana

bezdévodne odmietla Protokol o odovzdani Predmetu ndjmu podpisat’ alebo sa bezdovodne
odmietla dostavit’ v defi skonéenia Najmu k odovzdaniu Predmetu nijmu.

V pripade, ak Najomca porusi svoju povinnost’ v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku a nevyprace Predmet

najmu ani do desiatich kalendarnych dni odo diia skondenia n&jmu alebo v lehote piatich

kalendarnych dni, ak Zmluva zanikla v désledku odstipenia zo strany Prenajimatela, je

Prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpedenia svojich pohladdvok vo&i Nijomcovi, zadrzat

hnutelné veci Ndjomcu nachadzajtce sa v Predmete najmu.
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X. DORUCOVANIE

Vietky pisomnosti, na zéklade ktorych Zmluvné strany vykonévajii prava a povinnosti vyplyvajice
im z tejto Zmluvy alebo vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy (d’alej aj ako ,, Pisomnosti“ v prislusnom
gramatickom tvare) sa Zmluvné strany zavézuji dorutovat’ druhej Zmluvnej strane do vlastnych
rik prostrednictvom po$tového podniku Slovenské posta a. s., so sidlom Partizanska cesta 9, 975 99
Banska Bystrica, ICO: 36 631 124 na adresu druhej Zmluvnej strane uvedent v €. L. Zmluvy alebo
osobne.

Pisomnosti sa povaZuju za dorucené:

a. dinom ich prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej st dorutované,
b. dfiom odopretia ich prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej sii doru¢ované,

c. dinom ich vratenia odosielajicej Zmluvnej strane z akéhokol'vek dovodu.

Za ddkaz sliziaci na posidenie, ¢i doslo k doru¢eniu Pisomnosti v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku sa
povazuje dorucenka alebo potvrdenie o prevzati Pisomnosti.

XI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami a u¢innost’ diia
01.10.2022. N4jomca suhlasi so zverejnenim Zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zékonnika Prenajimatel'om na jeho webovom sidle.

Tiato Zmluvu je mozné a doplitat’ len na ziklade vzdjomnej dohody Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré musia byt datované, ¢islované arabskymi &islicami a podpisané oboma
Zmluvnymi stranami.

Pred uzavretim Zmluvy boli splnené podmienky na prenechanie Predmetu najmu do najmu v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej
aj ako ,, Zdkon o majetku obci* v prisluSsnom gramatickom tvare), ked’ zdmer prenajat’ Predmet
najmu bol zverejneny 15 dni na Uradnej tabuli Prenajimatel’a a na jeho internetovej stranke pred
schvalenim Zmluvy Obecnym zastupitel'stvom v Belusi a Zmluva bola schvalena Obecnym
zastupitel'stvom v Beludi diia 26.09.2022, a to uznesenim ¢. 123/22.09 zo diia 26.09.2022.

Pokial’ je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatnym alebo net¢innym (d’alej aj
ako ,,Neplatné ustanovenie v prislusnom gramatickom tvare), nema to vplyv na platnost’ a
icinnost’ tejto Zmluvy ako celku, ak je obsah Neplatného ustanovenia mozné oddelit’ od obsahu
zvy$ku Zmluvy. Zmluvné strany sa zarovei zavizuju, ze Neplatné ustanovenie nahradia novym
ustanovenim, ktoré bude v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, priCom bude
re$pektovat’ vol'u Zmluvnych strin prejavent pri podpise tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami ZoNB a inych vieobecne zaviznych pravinych predpisov.

Tato Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, ktoré maju platnost’ originalu, pricom po jej
podpise oboma Zmluvnymi stranami obdrzi po jednom rovnopise Najomca a dvoch Prenajimatel’.
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7. Zmluvné strany vyhlasuj, e tito Zmluvu uzavieraju slobodne, vazne, bez pravneho alebo
skutkového omylu, nie v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany zarovei
vyhlasuju, 7e ich zmluvna volnost je neobmedzend s obsahom Zmluvy sa oboznamili, tomuto
porozumeli a na znak sthlasu Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Beludi diia 27.09.2022 & 7~
elusi dia : E?‘Mf

:\ /D
\ t /S p——
!9. \/ Prenajimater;y | 7\ ;
; A A

Jan Prekop, starosta

N

Obec Belusa 7 =

V Belusi dia 27.09.2022

Najomca: / )

Lisyst, s. r. 0.
Ladislav Celko, konatel
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