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1 VSEOBECNE INFORMACIE

1.1 Komplex administrativnych budov LAKESIDE PARK

Administrativna budova Lakeside Park Phase 02 je sucastou administrativneho komplexu budov
Lakeside Park, ktory pozostdva z budovy Lakeside Park Phase 01 (dalej len ,LSP01“) a Lakeside Park
Phase 02 (dalej len ,LSP02“) niekolkych nezavislych faz vystavby. Rozprestiera sa na pozemku
ohrani¢enom spojnicou ulic Tomasikova a Vajnorska. LSPO1 je v prevddzke od 01.06.2008 a ma 24 680
m2 prenajimatelnej plochy, LSP02 je v prevddzke od 1.9.2022 a ma 15 017 m2 prenajimatelnej plochy.
Budovy su stavebne aciastoéne aj technologicky a prevadzkovo prepojené. Su vybavené
najmodernejSimi technologickymi zariadeniami a zodpovedda najvy$sim poZziadavkam kladenym na
obdobné administrativne budovy. LSP02 pozostava zo 4 podzemnych a 14 nadzemnych podlazZi.
Parkovisko uréené pre uzivatelov sa nachadza na v podzemnych podlaZiach a Ciasto¢ne aj na prifahlom
pozemku. Kapacita parkoviska LSPO2 je 312 parkovacich miest. V budove sa taktieZz nachadzaju
obchodné ndjomné priestory zabezpecujice doplnkové sluzby pre uzivatelov a verejnost.

Postova adresa administrativnej budovy LSP02:
Lakeside Park

Tomasikova ulica, 831 04 Bratislava

1.2 Vlastnik budovy

Vlastnikom budovy je spoloénost LO2 s.r.o. so sidlom Plynarenska 7/C, 821 04 Bratislava, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢&islo 142862/B, 1CO: 52 599 515
(dalej len ,,Vlastnik“).

1.3 Prevadzkovatel budovy

Prevadzkovatelom budovy LSP02 je spolo¢nost WOOD Real Estate Management, s.r.o. so sidlom
Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel
Sro, vlozka ¢&islo 21945/B, ICO 35 790 063 (dalej len ,,Prevadzkovatel) na zéklade zmluvy s vlastnikom
LSPO02.

1.4 Personal vlastnika a prevadzkovatela budovy

- Asset manager

- Riaditel pre vztahy a spravu nehnutelnosti
- Property mansger

- Leasingovy riaditel

- Finan¢ny manager

- Office manager
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1.5 Kancelaria Prevadzkovatela budovy a kontaktné udaje

Kanceldria spolo¢nosti WOOD Real Estate Management, s.r.o., Lakeside Park Phase 01, 13.nadzemné
podlazie.

Kontaktné udaje:

Property manager
Leasingovy riaditel
Finanény manager
Kanceldria Prevddzkovatela
Spolo¢na centralna recepcia

a Ohlasovna poZiarov

1.6 Povinnosti a kompetencie Prevadzkovatela budovy

Povinnosti Prevadzkovatela vyplyvaju z Ndjomnych zmldv uzavretych medzi Vlastnikom budovy
a Ndjomcami a zo zmluvy uzavretej medzi Vlastnikom a Prevadzkovatelom budovy.

Asset manager
Zastupuje Vlastnika budovy.
Riaditel pre vztahy a spravu nehnutelnosti

Zodpoveda voci vlastnikovi LSP02 v rozsahu plnenia Zmluvy o sprave, vtahy s ndjomacmi a s tretimi
stranami. TaktieZ zodpoveda za financné zaleZitosti tykajluce sa prevadzky administrativnej budovy.

Property manager

Zodpoveda za beinu prevadzku admininstrativnej budovy LSP02, chod a udrZbu technologickych
zariadeni, zabezpecenie sluZieb pre spolocné priestory a prevddzku najomnych priestorov, najma
upratovanie, straznu sluzbu, recepciu, starostlivost o zelen, prevadzku parkovacieho a pristupového
systému. Taktiez zabezpecuje identifikovanie arieSenie kazdodennych problémov suvisiacich
s prevadzkou objektu.

Leasingovy riaditel

Zodpoveda za uzatvaranie najomnych zmluv akomunikdciu s Ndjomcami v suvislosti s tymito
zmluvami.

Finan¢ny manager

Zodpoveda za financné zdlezZitosti, vratane vystavovania faktur a vypracovania rocnych finanénych
sprav.

Office manager
Zodpoveda za organizaciu, materialovo-technické zabezpecenie a chod kancelarie Prevadzkovatela.

Administrativne ulohy Prevadzkovatela


mailto:peter.rajnoha@wood.com
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mailto:recepcia@lakesidepark.sk
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Prevadzkovatel eviduje Najomcov a uzivatelov budovy LSP0O2, vytvara dobry vztah medzi
spolo¢nostami uzivajucimi administrativnu budovu.

Prevadzkovatel je povinny kontrolovat, ¢i ndjomcovia a uZivatelia dodrziavaju predpisy spolunazivania
sformulované v Prevadzkovom poriadku, povinnosti vztahujlice sa na uzivanie svojho Ucelu. V pripade
potreby méze uplatfiovat sankcie.

Finan¢no-ekonomické tlohy prevadzkovatela

Povinnostou Prevadzkovatela je ekonomické planovanie - analyza a financovanie prevadzky LSPO2,
organizdcia vedenia administrativy, vytvorenie, prevadzka a aktualizacia zakladnej databazy,
spravovanie bankovych Uctov, pravidelnd evidencia financnej situacie administrativnej budovy,
kalkulacia prevadzkovych nakladov a prijmov.

Povinnosti Prevadzkovatela v oblasti sluzieb v budove

Povinnost Prevadzkovatela je zabezpecenie upratovacich sluZieb spolo¢nych priestorov vo vnutri
administrativnej budovy LSP02, zahffa aj prilahlé parkovisko, cestnd komunikaciu, parkovu plochu
zelene pred objektom. Okrem pravidelného upratovania zabezpecuje aj udrzbu a oSetrovanie zelene,
v pripade potreby doplnenie. Daldou povinnostou Prevédzkovatela je zabezpelenie vonkajsieho
Cistenia fasady a zimnej udrzby spevnenych ploch.

V zdujme bezpecnej prevadzky LSPO2 je povinnostou Prevadzkovatela zabezpelenie nepretriitej
bezpecnostnej sluzby, prevadzky recepcie v pracovnej dobe a technickej dispecerskej sluzby, vratane
prevadzky protipoZiarnych systémov.

Prevadzkovatel je povinny zabezpecit vypracovanie a aktualizaciu protipoZiarnej dokumentdcie
v sulade s platnou legislativou. Je povinny vypracovat plan evakuacie pre pripad vzniku mimoriadnej
udalosti, plan poziarneho poplachu budovy a zabezpecit dodrziavanie uzneseni z tychto dokumentov.

Medzi Ulohy Prevadzkovatela v technickej oblasti patri zabezpecenie beinej prevadzky a Udrzby a
Udrzby objektu, ako aj priprava pldnu Gdriby. Udrzba musi obsiahnut vykonanie vietkych takych prdc,
ktoré zabezpecuju pravidelnud, bezpecnu a bezporuchovu prevadzku elektrickych systémov, strojovych
zariadeni administrativnej budovy LSP02.

Udriba zahffia tak denné opravy, ako aj velké opravy, resp. opravy a vykonanie potrebnych Gradnych
skusok a revizii. Je povinnostou prevadzkovatela zabezpecit servisné ukony s vlastnymi opravnenymi
odbornikmi alebo so subdodavatelmi. V rdmci preventivnej Udrzby zabezpecuje pravidelné kontroly
technologickych, strojnych, elektrickych a bezpecnostnych zariadeni v sulade s platnymi technickymi
normami a vyhlaskami. TaktieZz zabezpecuje okamZité odstrafiovanie havarii, porich a dalsie potrebné
opravy vybavenia administrativnej budovy LSP02. Z dlhodobého hladiska zabezpecuje, aby bola
budova udrzZiavana vo vybornom technickom stave.
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2 PREVADZKOVY PORIADOK

2.1 Uéel prevadzkového poriadku

Prevadzkovy poriadok urcuje zdkladné prevadzkové pravidla v administrativnej budove LSPO2, je
v stlade s uzavretymi Ndjomnymi zmluvami a vysvetluje a blizSie urcuje prevadzkové zdsady a detailne
ich rozvija.

Prevadzkovatel zabezpedi, aby bol Prevadzkovy poriadok dostupny ndjomcom, doddvatefom sluzieb
a v pripade potreby aj navstevnikom administrativnej budovy LSP02.

Ustanovenia Prevadzkového poriadku je Prevadzkovatel opravneny na zéklade praktickych skisenosti
a poziadaviek ziskanych pri prevadzkovani administrativnej budovy LSP02, ako aj v dosledku zmien
pravnych a dradnych predpisov modifikovat alebo doplnit, a to aj na zaklade navrhov najomcov
a zastupcov vlastnika budovy LSP02.

Prevadzkovatel o zmenach neodkladne pisomne informuje osoby podriadené platnosti Prevadzkového
poriadku, ktoré su povinné platné predpisy vzdy dodrziavat.

Ak niektoré uznesenie Prevadzkového poriadku je neplatné alebo strati platnost, netyka sa to platnosti
celého Prevadzkového poriadku. V takomto pripade Prevadzkovatel nahradi neplatné uznesenie takym
pravne nenapadnutelnym uznesenim, ktoré najlepSie napomaha k dosiahnutiu Zelaného
ekonomického alebo iného ciela.

Vzniknuté pravne spory v suvislosti s Prevadzkovym poriadkom sa Prevadzkovatel pokusi vyriesit
cestou rokovani. Ked'sa spor do 15 dni od iniciovania rokovani nevyriesi, rozhodnutie v prdvnom spore
prindlezi prisluSnému sudu.

Dodrziavanie Prevadzkového poriadku chrani zaujmy Najomcov, Navstevnikov ako aj Prevadzkovatela.
Ich porusenie naopak sp6sobuje zbytocné nedorozumenia, moze ohrozit bezpecnost a prevadzku ¢i
inym sp6sobom poskodit zaujmy Najomcov, Navstevnikov alebo Prevadzkovatela.

2.2 Uzemna platnost prevadzkového poriadku

Uzemna platnost Prevadzkového poriadku sa tyka vietkych priestorov administrativnej budovy LSP02,
a to aj spolo¢nych priestorov sltziacich na pohyb, vSetkych miestnosti sliziacich svojmu Gcelu, ako aj
podzemného a otvoreného parkoviska, prilahlych ciest a chodnikov.

Prenajaté priestory budovy

Prevadzka v Prenajatych priestoroch je blizSie upravena vnutornymi pravidlami Najomcov, ktoré vsak
nesmu byt v rozpore s tymto Prevadzkovym poriadkom.

Vnutorné spolocné priestory budovy

Prevadzka vo vnutornych spolocnych priestoroch budovy sa riadi tymto Prevadzkovym poriadkom.
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Vonkajsie spolo¢né priestory

Medzi vonkajsSie spolo¢né priestory patria priestory okolo administrativnej budovy — priestor pred
objektom a plochy, ktoré sa k nemu bezprostredne pripdjaju. Prevadzka vonkajsich spolocnych
priestorov budovy sa riadi tymto Prevadzkovym poriadkom.

Priestory pre personal, sklady, technické miestnosti

Priestor pre personal zahffia miestnosti pre technicky sluzobny personal, zamestnancov doddavatelov,
ktori zabezpecuju prevadzku budovy a dodavku sluzieb suvisiacich s prevadzkou administrativne;j
budovy. Dalej su to vedlajsie miestnosti, sluobné kanceldrie, dispecing chodby, sklady a vietky, pre
verejnost nepristupné alebo ¢iastoéne pristupné miesta (napr. Unikové cesty). Pod pojmom technické
miestnosti sa rozumeju vietky také, pre Najomcov a ndvstevnikov nepristupné miestnosti, kde vstup
je povoleny iba pre odborne sp6sobily technicky persondl budovy.

Priestor vyhradeného parkoviska

Prevadzku v priestore vyhradeného podzemného a otvoreného parkoviska upravuje samostatna
kapitola tohto Prevadzkového poriadku.

2.3 Personalna zavaznost Prevadzkového poriadku

Prevadzkovy poriadok prijima Prevadzkovatel a jeho dodrzanie je zavazné pre vsetky osoby
nachddzajlce sa v administrativnej budove LSP02, ako aj pre Vlastnika a Prevadzkovatela.

Ndajomcovia a zamestnanci Najomcov

Tam, kde Prevadzkovy poriadok pouziva vyraz ,,Ndjomca“, rozumie sa najomca administrativneho
alebo skladového priestoru na zdklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenej
s vlastnikom LO2 s.r.o0., ich zamestnanci, podndjomcovia, zmluvni partneri, zmocnenci, ako aj iné osoby
v budove vystupujuice v ich mene a zaujme. Za Ndjomcu sa povazZuje aj fyzickd alebo pravnicka osoba,
ktora uziva priestory budovy na zaklade inej zmluvy ako Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenej s Vlastnikom, ich zamestnanci, zmluvni partneri, zmocnenci, ako aj iné osoby vystupujuce
v ich mene a zaujme.

Prevadzkovatel a Vlastnik

Podla Prevadzkového poriadku Prevadzkovatel a Vlastnik zabezpecuju ulohy prevadzkovania
nehnutelnosti.

Personal budovy

Pod pojmom Personal budovy sa rozumie zamestnanec, zmocnenec ako aj iné osoby v budove
vystupujice v mene azdujme Prevadzkovatela poskytujici Cinnosti a sluzby spojené s uZivanim
budovy (napr. dodavatelia sluzieb a pod.), dalej subdodavatelia v zmluvnom vztahu s Vlastnikom alebo
Prevadzkovatelom, poskytujuci ¢innosti a sluzby spojené s uzivanim budovy za zmluvne dohodnutych
podmienok.
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Navstevnik

Pod pojmom navstevnik sa rozumie akakolvek osoba, ktora nie je Specifikovana v predchadzajucich
ustanoveniach avstupuje alebo sa opravnene nachddza v priestoroch budovy LSP02 v sulade
s ndvstevnym reZzimom budovy podla samostatného bodu tohto Prevadzkového poriadku.

24

Zakladné pravidla Prevadzkového poriadku

1.) Privstupe do budovy je povinny kazdy pracovnik zamestnany u Najomcu LSP02 preukazat sa
identifika¢nou vstupnou kartou.

2.) Navstevnik budovy je povinny hlasit sa na recepcii, kde ho sa zapiSe do systému evidencie
navstev, a nasledne je mu vydand navstevnicka vstupnd karta, alebo jej ekvivalent (napr.
elektronicka pozvanka). Recepcia LSP02 je spolo¢na s LSPO1 a je umiestnena vo vstupnej lobby
administrativnej budovy LSPO1.

3.) Vbudove je prisne zakadzané vstupovat do technologickych priestorov neopravnenym
osobam.

4.) V budove plati prisny zakaz faj¢enia, drzania a uZivania omamnych a psychotropnych latok,
jedov a prekurzorov. Fajéenie je povolené len vo vzdialenosti 10 metrov od vonkajSej fasady
administrativnej budovy.

5.) lJe prisne zakdzane akymkolvek spdsobom zaberat alebo obmedzovat priechodnost Unikovych
ciest.

6.) Nie je povolene prekracovat maximalne mozZné zatazenie vytahovych kabin.

7.) Pri akejkolvek poruche vytahu je potrebné ihned poufZit signalizacné zariadenie umiestnené
v kazdej kabine vytahu.

8.) Kazdy zamestnanec Ndjomcu, ako aj Navstevnik alebo prevadzkovy personal je povinny sa
riadit pokynmi bezpecnostnej sluzby a pracovnikmi recepcie.

9.) Chodby musia byt nepretrzite volné anesmiU sa zuZovat prevadzkovym zariadenim
a materidlom.

10.)Je zakazané poskodzovanie zariadenia budovy.

11.)Kazdé zavinené znecistenie spolo¢nych priestorov je potrebné ihned ohlasit straznej sluzbe,
na recepcii alebo zastupcovi Prevadzkovatela.

12.)Akékolvek poskodenie zdravia navstevnika a zamestnanca v priestoroch budovy je potrebné
hlasit na recepcii.

13.)Je prisne zakazané zasahovat do poziarno-technickych zariadeni.

14.)V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v priestoroch LSP02 st vSetci zamestnanci Ndjomcov
a navstevnici povinni riadit sa pokynmi dispecerského pracoviska prostrednictvom hlasovej
signalizacie poziaru, pokynmi bezpecnostnej sluzby a recepcie alebo pokynmi zasahujucej
bezpecnostnej zlozky a taktiez v zmysle platného evakuacného planu budovy.

15.)Je zakdzané podavanie a pozivanie alkoholickych napojov.

16.)Je zakdzané vykondvanie agenturnej ¢innosti, Zivej reklamy bez povolenia Prevadzkovatela.

17.)Je zakazané roznasanie letakov a vylepovanie plagatov na akékolvek povrchy v budove bez
predchadzajuceho suhlasu Prevadzkovatela.

18.)Je zakazané bez povolenia organizovat, prevadzat a hrat hazardné hry, rozdavat politické a iné
letdky a agitovat.

19.)Je zakdzané pouzivanie bicyklov, kolobeZiek, skateboardy, kolieskovych korcul ainych
podobnych dopravnych prostriedkov. Vndasanie kolobeZiek do budovy je povolené iba
v zloZenom stave.

20.)Je zakazané Zobranie, hluéné prejavy a také spravanie sa, ktoré moze vyvolat pohorsenie alebo
paniku.
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21.)Vstup zvieratam, s vynimkou slepeckych vodiacich psov je zakazany.

2.5 Prevadzkova doba a pristup do budovy

Beznd prevadzkovd doba v administrativnej budove LSP02 je:
V pracovné dni 7:00-19:00
Vikendy a sviatky nie je

Pocas beznej prevadzkovej doby je zabezpecena plna prevadzka administrativnej budovy LSP02 a je
umozneny pristup do budovy N&jomcom, ndvstevnikom, pre zdsobovanie avybrané cinnosti
technického charakteru.

Pristup do budovy mimo beZnej prevddzkovej doby je obmedzeny pre ndvstevnikov budovy. Pristup
pre Najomcov je mozny aj mimo beznej prevadzkovej doby. Zdsobovanie alebo také technické ¢innosti
(servisy), ktoré obmedzuju bezpecné a bezproblémové uzivanie budovy su povolené iba mimo beznej
prevadzkovej doby. Pocas beznej prevadzkovej doby je zabezpecend plna prevadzka administrativne]
budovy LSP02. Mimo beZnej prevadzkovej doby je budova prevadzkovana v obmedzenom rezime
z bezpeénostnych, ale aj zekonomickych dévodov s ciefom zabezpelit efektivhe hospodarenie
s prevadzkovymi ndkladmi a spotrebou energii.

2.6 Pohyb v budove mimo beZnej prevadzkovej doby

Vstup do budovy mimo beZnej prevadzkovej doby je umoZneny iba Ndjomcom, osobam, ktoré
v budove pracuji alebo vykonavajui ¢innost na zaklade zmluvného vztahu s Prevadzkovatelom,
Vlastnikom alebo Ndjomcom za predpokladu, Ze sa preukdzu straznej sluzbe identifikacnou vstupnou
kartou. Kazda osoba je povinna sa pohybovat ¢o najkratSou cestou na pracovisko a z pracoviska.

Bez preukazania sa identifikatnou vstupnou kartou je bezpec¢nostna sluzba opravnena odopriet vstup
do budovy.

V pripade realizacie technickych alebo stavebnych prac je pohyb mozny iba podla poskytnutého
suhlasu na tieto prace, vydaného Prevadzkovatelom.

V pripade stahovania a vyvozu tovaru prekradujlci obvykly rdmec je toto potrebné pisomne ohlasit
Prevadzkovatelovi, ktory pisomne vyjadri svoj suhlas. Zamestnanec je povinny tento suhlas drzat pri
sebe, bez toho je bezpecnostna sluzba povinnd zabranit stahovaniu alebo vyvozu tovaru alebo
objemného materidlu. Na vyvoz nadrozmernych predmetov a zasobovanie je mozné vyuZivat iba na to
uréeny vytah. Prevoz predmetov s dal$simi osobami nie je povoleny. V pripade potreby pracovnik
straznej sluzby alebo recepcie zabezpeci obsluhu nakladného vytahu.

2.7 Pravidla pouzivania jednotlivych vstupov

Vnutorné priestory administrativnej budovy LSP0O2 st rozdelené na verejnu a neverejnu cast. Verejna
Cast je pristupna predovsetkym pre zdkaznikov obchodnych a stravovacich prevadzok. Neverejna ¢ast
budovy je od verejnej oddelena dverami alebo truniketmi, na ktorych prechod je potrebné poufZitie
identifikacnej vstupnej karty, navstevnickej karty alebo jej ekvivalentu (napriklad elektronicka
pozvanka).
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Uprava predpisov otvarania a zatvérania hlavnych vchodov, vchodov pre navitevnikov, vchodov pre
personal, ramp a inych vchodov pre nakladnd dopravu, technickych vchodov a dalsich otvorov, cez
ktoré mozno vstupit do budovy, sa uskutocriuje podla Prevadzkového poriadku.

Vchod do budovy pre pesich

Vchody pre pesich sltZia vyluéne pre Najomcov, navstevnikov, sluzobny personal a hosti budovy. Tieto
nemozno pouzivat na prepravu tovaru a ak, tak iba uréenym a ohldsenym spdsobom. Jednd sa
ovchody na 1.NP — karuselové aotvaratelné uUnikové dvere avnutornad pristupova chodba
z administrativnej budovy LSPO1. Dalej su to vchody z podzemnych garaZi na, ktoré su vybavené
vytahmi a prilahlymi Gnikovymi schodiskami, smerujicimi do priestorov hlavnej vstupnej lobby na
1.NP.

Za otvdranie a zatvaranie vchodov pre pesich je zodpovedny Prevadzkovatel, riadiaci sa pracovnou
dobou podla Prevadzkového poriadku. Tieto vchody otvara, zatvara a kontroluje bezpecnostna sluzba,
Prevadzkovatel alebo nim uréené osoby.

Vchody pre Najomnikov a personal budovy

Tieto vchody su urcené pre zamestnancov Najomnikov a personal pracujuci v budove, pripadne osoby,
ktoré su Najomcom alebo persondlom sprevadzané. Su opatrené elektronickym kartovym pristupovym
systémom a vedu do spoloc¢nych priestorov budovy. Jedna sa o vstup cez turnikety v hlavnej lobby na
1.NP avstup do schodiska na 1.NP. Dalej sa jedna o 2 vjazdy do garaZe. Vstup do parkoviska je
podrobne popisany v samostatnej kapitole tohto Prevadzkového poriadku.

Kontrolu pouzivania vchodov opravnenymi osobami vykondva bezpecnostna sluzba alebo osoby
poverené Prevadzkovatelom.

Vchod pre dopravu tovaru, odpadu, stahovanie nabytku

Doprava tovaru, odpadu a stahovanie nabytku sa smie realizovat vylu¢ne v priestoroch podzemnych
podlazZi cez zadny vchod do budovy od vonkajsieho parkoviska, ak sa tovar dovdza osobnymi autami.
Na pouzitie nakladnych automobilov a odvoz odpadu je uréeny vjazd z ulice Vajnorska. Kontrolu
pouzivania vchodu opravnenymi osobami vykonava bezpeénostna sluzba alebo osoby poverené
Prevadzkovatelom.

2.8 Funkcia centralnej recepcie

Centralna spolocna recepcia pre komplex administrativnych budov LSPO1 a LSP02 je umiestnena
v hlavnej vstupnej lobby administrativnej budovy LSPO1 na prizemi a jej prevadzka je zabezpecovana
Prevddzkovatelom na zadklade uzatvorenej osobitnej zmluvy so spolo¢nostou s poZzadovanym
predmetom podnikania (strazna sluzba).

Pracovnici recepcie plnia vsetky funkcie hlavnej informacnej a prijimacej recepcie pre klientov
a navstevnikov najomnikov budovy:

- prijimanie a evidencia navstev najomnikov budovy;

- podavanie orientacnych informacii o budove;

- prijimanie a poskytovanie informdcii prevadzkového charakteru;
- ohlasovna poZiarov;

11



* LAKESIDE PARK

Prevadzkovatel moze taktiez zabezpedit sluzby informatora v priestoroch obchodnej prevadzky v lobby
administrativnej budovy LSP02 na zaklade podpisanej zmluvy s prevadzkovatelom tohto priestoru.

2.9 Pravidla spravania sa v budove
Personal budovy

Okrem zéakladnych pravidiel Prevddzkového poriadku je Personal budovy povinny dodrziavat aj
nasledujuice predpisy:

1.) Persondl budovy je povinny voci ndvstevnikom preukazovat také spravanie, ktoré prispieva k
vytvoreniu a udrZaniu dobrého obchodného mena Ndjomcov ako aj Prevadzkovatela a
Vlastnika.

2.) Spravanie sa a spdsoby Personalu budovy musia byt zdvorilé, ¢o prispieva k plnej spokojnosti
Nadjomcov, Navstevnikov ako aj Prevadzkovatela.

3.) Personalu budovy je zakazané pozivat alkoholické napoje, jest, v Spoloénych priestoroch
budovy a dodrziavanie toho mbze Prevadzkovatel v sulade s platnymi slovenskymi pravnymi
predpismi kedykolvek kontrolovat.

4.) Personal budovy je povinny dodrziavat prislusné bezpecénostné predpisy, zodpovedajuce ich
pracovnému zaradeniu. V mimoriadnych situdcidch (napr. v pripade pozZiaru alebo nahldsenia
bomby) treba postupovat podla bezpeénostnych predpisov, resp. protipoziarnych predpisov
a evakuacéného planu budovy.

5.) V pripade spozorovania cudzieho, opusteného predmetu, alebo zvlast podozrivého ¢loveka s
nezvyklym spravanim sa, je povinny informovat bezpecnostnu sluzbu.

Navsetvnici

Okrem zéakladnych pravidiel Prevadzkového poriadku je navstevnik povinny dodrZiavat aj nasledujice
predpisy:

1.) Je zakdzané uzivanie alkoholickych napojov v spolo¢nych priestoroch.

2.) Vcelej budove je zdkaz drzania a uZivania omamnych a psychotropnych Ilatok, jedov
a prekurzorov.

3.) Je zakdzané vstupovat s predmetmi, ktoré rusia verejna moralku.

4.) Je zakdzané vstupovat so Zivym zvieratom.

5.) Je zakdzané vstupovat do budovy so strelnou zbrariou alebo jej podobnym predmetom.

2.10 Poziadavky uzivania veci podla svojho ucelu

Spoloénym ciefom je prvotriedne prevadzkovanie administrativnej budovy LSP0O2 na najvyssej urovni
a vytvorenie dobrého mena Najomcov, Prevadzkovatela a Vlastnika. V tomto duchu a v zaujme
riadneho fungovania budovy, ako aj v zaujme jej uZivatelov je povinnostou kazdého uzivatela, aby
dodrzal predpisy uvedené v Prevadzkovom poriadku.

Zabezpecenie poZiadavky uzivania veci podla svojho ucelu je v zaujme ochrany budovy a vyuZivajic
priebezne sklsenosti prevadzkovania budovy je Prevadzkovatel opravneny vytvorit predpisy, ktoré
vSetky osoby spadajuice pod platnost Prevadzkového poriadku, musia dodrzat.

Prevadzkovatel je povinny zabezpedit, aby Najomcovia, navstevnici ako aj personal budovy predpisané
pravidla dodrziavali a je povinny vo svojej kompetencii sankcionovat kazdého kto porusuje
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Prevadzkové predpisy. Kazdy je povinny priestory budovy pouzivat podla svojho ucelu so spésobom,
ako sa to ocakdva v prvotriednej administrativnej budove, a kazdy je povinny urobit vSetky opatrenia
v zaujme zabranenia uZivania proti svojmu Ucelu ktorejkolvek ¢asti budovy. V zaujme uplatnenia tejto
poziadavky si Najomcovia povinni dodrziavat predpisy uvedené v platnych pravnych predpisoch a
Prevadzkovom poriadku, dalej st povinni podporovat pracu Prevadzkovatela a spolupracovat s nim.
Prevadzkovatel je opravneny Ucéelné uzivanie predmetov pravidelne kontrolovat bez toho, aby
neodévodnene vyruSoval ndjomcov alebo ndvstevnikov.

Najomca je pri prevadzke svojho predmetu najmu povinny zdrzat sa takého spravania, ktorym by
obmedzoval Géelné uZivanie inych priestorov. Kazdy ndjomca je povinny reSpektovat susedské prava
chraniace ndjomcov inych priestorov.

Hygienické zariadenia sa m6zu pouzivat vyluéne podla svojho Ucelu, je zakdzané volné zahadzovanie
odpadov alebo inych materidlov. Skody spdsobené neodbornym uZivanim predmetov uZivatelom,
alebo ich odcudzenim zndasa uzivatel.

V pripade neucelného uZivania Prevadzkovatel ma povinnost vyzvat Najomcu, aby urobil ndpravu a v
buducnosti sa vyvaroval pred takymi ¢inmi. Ak k naprave nedbjde, mdze Prevadzkovatel uplatnit
sankcie podla Prevadzkového poriadku.

Ak Ndjomca neucelnym uzivanim alebo porusenim predpisov Prevadzkového poriadku spdsobi Skodu
na majetku budovy, je povinny vzniknuttd skodu nahradit.

Ak Prevadzkovatel v zdujme predchadzania skody na spoloénom majetku rozhodne o prechodnom
zatvoreni niektorych priestorov budovy alebo tak ucini z dovodu nahlasenia bomby, Zivelnej pohromy,
teroristického Cinu, resp. z dévodu vykonu opatreni policie, stavebného alebo iného orgdnu, Ndjomca
alebo uZivatel nema pravo na odskodnenie od Prevadzkovatela ani Vlastnika.

2.11 Navstevny reZim

Nakolko do neverejnej ¢asti budovy nie je povoleny pristup Sirokej verejnosti, je prisne kontrolovany
rezim vstupu a pohybu vsetkych osob. VSetky navstevy charakteru pracovného alebo sukromného,
musia byt zaevidované v systéme registracie navstev na centralnej recepcii vo vstupnej lobby LSPO1 na
1.NP.

Pocas pracovnej doby je kazdy vstupujlci navstevnik povinny sa preukazat dokladom totoZznosti za
Ucelom zaevidovania v systéme evidencie ndvstev a vystavenia navstevnickej vstupnej karty.
V pripade, ak ma navstevnik elektronicki pozvanku, je povinny sa taktiez preukazat dokladom
totoZnosti za U¢elom overenia Udajov a zaevidovania v systéme registracie navstev. V pripade potreby
pracovnik recepcie telefonicky ozndmi navStevu Najomcovi ausmerni navstevnika na ceste
k Najomcovi. Po ukonceni navstevy a pri odchode z budovy navstevnik odovzda navstevnicku vstupnu
kartu na recepcii z dévodu zaevidovania ¢asu odchodu. Rovnaky postup sa vztahuje aj na postovych
dorucovatelov, kuriérov, zasobovanie a pod.

Mimo pracovnej doby sa navstevy bez sthlasu Prevadzkovatela neprijimaju.
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2.12 Zakazané Cinnosti
Vo vsetkych priestoroch administrativnej budovy LSP02 je zakadzané:

1.) vykonavat také ¢innosti, ktoré sa priecia pravnym predpisom alebo porusuji verejnt moralku.

2.) vykonavat ¢innosti vyvolavajuce silny hluk, zapach alebo inak obtazuju okolie.

3.) drzat v priestoroch budovy latky zakazané pravnym predpisom, zvlast wvybusniny,
pyrotechnické prostriedky alebo predmety a latky so zvySenym poZiarnym rizikom.

4.) drzat zbrane bez povolenia.

5.) drzat zivé zvierata.

6.) prevadzkovat hazardné hry.

2.13 Reklama a r6zne podujatia

V budove, v spolo¢nych priestoroch a na vonkajsich plochach, na plochach za tym ucelom vytvorenym
sa moOze umiestnit reklamny nosi¢ na zaklade separatnej zmluvy s Vlastnikom alebo na zaklade
pisomného suhlasu Prevadzkovatela. Reklamné nosice umiestnené najomcami bez suhlasu
Prevadzkovatela (tabule, firemné vyvesné Stity, stojany, atd’.), bezodkladne odstrani Prevadzkovatel
na naklady toho, kto takyto predmet umiestnil, pokial reklamny nosi¢ nebude odstraneny v lehote,
pisomne stanovenou Prevadzkovatelom. Takto odstraneny reklamny nosi¢ uschova Prevadzkovatel
maximalne 3 dni, potom je opravneny ho zlikvidovat.

U

Reklamné népisy na budove

Vyhradné pravo na vSetky ndpisy reklamného charakteru na vonkajsej fasade budovy LSP02 ma
Prevadzkovatel alebo Vlastnik. Je zakazané zverejniovanie akychkolvek takych reklam a inzeratov, ktoré
nie su v sulade s pravnymi predpismi, urazaju dobry mrav, alebo sU zneuzitelné na dezinformdciu
adresatov reklamy.

Organizacia podujati

Usporiadanie podujatia Ndjomcom pre uzavretd spolocnost je povolené iba vo svojich prenajatych
priestoroch a organizator je povinny v dostato¢nom predstihu Prevadzkovatelovi ohlasit miesto,
predmet, Cas zaciatku a ¢as ukoncenia podujatia, pocet ocfakdvanych ucastnikov, ako aj vsetky
eventualne podmienky, slvisiace s podujatim.

Vsetky ndklady, vznikajuce v désledku povoleného podujatia (ako aj pripadna nahrada $kod a
odskodnenie) idu na tarchu organizatora podujatia. Pokial by takéto uzavreté podujatie obmedzovalo
alebo rusilo prevadzku budovy a jej ostatnych ndjomcov, Prevadzkovatel ma pravo takéto podujatie
nepovolit.

V budove mozu Najomcovia vykonévat reklamnd ¢innost len vo svojich Prenajatych priestoroch.

2.14 Pouiivanie vytahov

V budove LSP02 su 4 vytahy uréené na prepravu osob z prizemia na jednotlivé najomné podlazia 2
vytahy uréené na prepravu 0s6b z podzemnych podlaZi na prizemie. Vytahy st automaticky riadené
riadiacim systémom, s elektronickym zatvaranim Sachtovych a kabinovych dveri. Sp6sob privoldvania
vytahov je z jedného poschodia centralny, pristavenie kabiny sa deje v najkratSom moznom ¢ase.
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Vytahy nesmu byt pretazované, je zakdzané poskodzovat interiér a zariadenia kabiny, zneuzivat volby
poschodi na navolenie poschodi, kde nikto nevystupuje alebo nenastupuje.

Pri poruche vytahu je potrebné pouiZit signalizaéné a telefénne zariadenie a ohlasit poruchu na
dispecingu, centralnej recepcii alebo Prevadzkovatelovi.

V pripade stahovania nabytku, kancelarskeho vybavenia alebo véésich predmetov musi byt
Prevadzkovatel vopred informovany a v pripade potreby zabezpedi vnutornu ochranu kabiny vytahu.

2.15 Zasobovanie

Vsetky dodavky objemného materidlu alebo tovaru sa uskutocniuju cez zadny vstup do budovy,
vonkajsie parkovisko pristupna z Vajnorskej ulice, nakolko najlepsie spifia podmienky najkratsej
a najrychlejsej dostupnosti do budovy.

Najomcovia, dodavatelia ndjomcov, pripadne personal budovy su povinni im uréeny tovar vyloZit a
prevziat v ¢o najkratSom ¢ase. Standardny ¢as na zadsobovanie objemnym materidlom alebo tovarom
je do 7:00 rdno, pripadne vecer po 19:00 hod. Preberanie tovaru vo vykladacom priestore je
bezpetnostna sluzba opravnenda kontrolovat. Vynimky na zasobovanie mimo uvedeny ¢as udeluje
vyhradne Prevadzkovatel.

2.16 Parkovanie a doprava

Vseobecné parkovacie pravidla

Podzemné a otvorené parkovisko administrativnej budovy LSP02 a pristupové cesty su sukromnym
vlastnictvom, ktorych uZivanie je povolené Prevadzkovatelom. Parkovisko méze pouZivat kazda
oprdvnena osoba, ktord dodriuje pravidla, vyplyvajuce z charakteru sukromného vlastnictva
parkoviska a poziadavky na jeho uZivanie v sulade sjeho ucelom ariadi sa dopravnym znacenim
a dal$im doplnkovym znaéenim (predovsetkym znacenie rezervacie parkovacich miest).

Na parkovisku administrativnej budovy LSP02 je dopravnym znacenim predpisanda povolena
maximalna rychlost. Na parkovisku je kazdy povinny sa dopravovat s maximalnou obozretnostou za
dodrziavania pravidiel cestnej premavky.

S vozidlom na plynovy pohon mozno parkovat iba na otvorenom vonkajSom parkovisku. Vstup vozidla
na plynovy pohon do podzemného parkoviska je zakdzany. Ak Prevadzkovatel zisti pritomnost vozidla
na plynovy pohon na izemi podzemného parkoviska, je opravneny z bezpeénostnych dévodov prerusit
prevadzku administrativnej budovy ana naklady a riziko majitela alebo prevadzkovatela vozidla
bezodkladne premiestnit a zacat konanie o poruseni Prevadzkovych predpisov v dosledku rizika vzniku
Skody.

Na parkovisku méze kazdé vozidlo obsadit iba jedno miesto, vyznacené ¢iarami pre parkovanie vozidiel.
Vozidlo nesmie branit v parkovani iného vozidla alebo inych vozidiel. V stlade s tym je zakazané
zastavovat alebo ¢akat na parkovisku v prie¢nej polohe alebo mimo vyznacenych parkovacich miest.

Je zakazané zastavovat mimo miest vyznalenych pre parkovanie. Na takéto vozidlo umiestni
Prevadzkovatel upozornenie, kde vyznaci den a ¢as umiestnenia upozornenia, pricom po uplynuti
dvoch hodin od daného terminu mé Prevadzkovatel opravnenie premiestnit vozidlo na naklady a riziko
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prevadzkovatela alebo majitela vozidla. Ak vozidlo parkuje na Uzemi parkoviska tak, Ze prekaza v
premavke chodcov alebo vozidiel, dd ho Prevadzkovatel bezodkladne odviezt na riziko a naklady
prevadzkovatela alebo majitela vozidla.

V pripade neopravneného parkovania na rezervovanom parkovacom mieste umiestni Prevadzkovatel
upozornenie, kde vyznaci deri a ¢as umiestnenia upozornenia, pricom po uplynuti dvoch hodin od
daného terminu ma Prevadzkovatel opravnenie premiestnit vozidlo na naklady a riziko
prevadzkovatela alebo majitela vozidla.

Na parkovisku je zakadzané vozidlo umyvat. Na parkovisku je zakdzana akakolvek montaz vozidiel, ktora
nesuvisi s okamzitym uvedenim vozidla do prevadzkyschopného stavu. PouZivanie parkovacej plochy
na zasobovanie je zakdzané.

Na ,kruhovom objazde” pred hlavnhym vchodom do administrativnej budovy LSPO1 je povolené
kratkodobé statie (max. 20 minat) za Gcelom zadsobovania, dorucenia zasielok alebo kratkodobych
navstev.

Prevadzkovanie parkoviska

Vyluénym prevadzkovatelom parkoviska je Prevadzkovatel, alebo nim povereny treti subjekt na
zaklade podpisanej zmluvy. Zabezpecuje vsetky ulohy, spojené s prevadzkovanim parkoviska.

Nakolko parkovisko tvori organickd sucast administrativneho komplexu LSP02, pricom poskytuje
taktiez pri prichode navstevnikov prvy a zaroven najddlezitejsi dojem, je povinnostou Prevadzkovatela
zabezpecovat Cistotu a poriadok na nom.

Na prevadzkovanie parkoviska sa vztahuju dalSie vSeobecné parkovacie predpisy, ktoré mozu tvorit
prilohu Prevadzkového poriadku a su na viditelnom mieste umiestnené pri vstupe a v priestoroch
parkoviska.

Vyhradené parkovanie Najomcov
Rozsah vyhradenych parkovacich kapacit upravuju Zmluvy o najme.

Parkovacie zény podzemného parkoviska administrativnej budovy LSP0O2 su vyhradené pre ndjomnikov
LSPO2 nepretrzite. Vjazd do parkovacich zén je v beinej prevadzkovej dobe umozneny vjazdovou
rampou z ulice Tomasikova, ozna¢enou ndzvom budovy LSP02. Pocas beZnej prevadzkovej doby, ale aj
mimo nej je dalsi pristup do parkoviska budovy LSP02 cez rampu z Vajnorskej ulice. Tento pristup je
vedeny cez prejazdovl komunikaciu v ramci vonkajSieho parkoviska LSPO1. Vjazdové a vyjazdové
rampy su vybavené &itackami kariet, pripadne systémom rozpozndvania ECV, ktoré zabezpeluju
otvdranie rampy.

V zénach parkovania je aktivovany ,anti-pass-back” systém, ¢im je zabezpecené, Ze jedna karta sa
nemoze dvakrat nacitat na vjazde, kym sa neoddita na vyjazde.

Ak je naplneny limitny pocet parkovacich miest LSP02, pristupovy systém neumozni dalSie vstupy do
tejto zony ani oprdvnenym zamestnancom.

Parkovanie navstevnikov budovy

V bezprostrednej blizkosti vjazdu do parkoviska z ulice Vajnorska st vyhradené a oznacené parkovacie
miesta pre navstevnikov administrativneho komplexu LSP. Navstevnicke parkovisko je spolocné pre
LSPO1 a LSP02. Vjazdovy termindl na Vajnorskej ulici je vybaveny poddvacom navstevnickych listkov
a ¢itackou elektronickych pozvanok. Parkovanie ndvstevnikov je spoplatnené podla cennika
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stanoveného Prevadzkovatelom. Cennik je viditelne umiestneny pri vjazde do ndvstevnickeho
parkoviska. Na uhradenie parkovného slizi platobna stanica umiestnend v hlavnej lobby
administrativnej budovy LSPO1 na 1.NP. Platba je moZna v hotovosti alebo platobnou kartou. Daldou
moznostou Uhrady parkovného je validacia parkovacieho navstevnickeho listka ndjomcom, pripadne
na zaklade vystupu zo systému registracie navstev, pokial navstevnik Najomcu parkuje na zaklade
vopred vystavenej pozvanky. V pripade straty navstevnickeho parkovacieho listka je potrebné
v platobnej stanici uhradit Prevadzkovatelom stanovend pokutu. Maximalna platnost parkovacieho
listka je 7 dni; po uplynuti tejto doby je taktiez potrebné uhradit Prevadzkovatelom stanovenu pokutu.

V pripade naplnenia kapacity ndvstevnickych parkovacich stati nie je mozny vstup do vozidiel
navstevnikov. V pripade pldnovanej navstevy, pripadne navstevy viacerych vozidiel v rovnakom case
modze Najomca vopred poziadat Spoloéného zastupcu o rezervaciu potrebnych parkovacich stati na
pozadovanu dobu, pripadne vyuzit dostupny rezervacny systém.

Vstup s bicyklom

V priestoroch parkoviska s umiestnené a riadne oznacené stojany na odkladanie bicyklov. Odkladanie
bicyklov mimo na to uréenych miest nie je povolené.

V podzemnych priestoroch administrativnej budovy LSP02 si umiestnené Satne a sprchy pre cyklistov.
Pristup a spdsob uzivania Satni a sprch urci Prevadzkovatel na zaklade dohody s Najomcom, pripade
samostatnym pravidlami uZivania.

2.17 Porusenie Prevadzkového poriadku a ndhrada skod
Neplnenie povinnosti Najomcom

Plynuld prevadzka budovy kompletne obsadenych Prenajatych priestorov je spolo¢nym zaujmom
vSetkych Najomcov. Jednym z predpokladov pre splnenie tohto ciela je, aby si Najomcovia plnili svoje
povinnosti voc¢i Prevadzkovatelovi a Vlastnikovi systematicky a presne. V opa¢nom pripade budu voci
nemu uplatnené sankcie vyplyvajice z uzavretej Najomnej zmluvy.

Nadjomcovia beru na vedomie, Ze neplnenie platieb ndjomného, nadkladov na prevadzku alebo inych
platobnych povinnosti, resp. pravidelné omeskavanie v plneni, ohrozuje Prevadzkovatela a Vlastnika a
tym i bezpeéné fungovanie jeho vlastného podnikania.

Zavainé porusenia Prevadzkového poriadku
Za zavaZné porusenia povinnosti sa povaZzuju nasledovné cinnosti:

- opakované porusenie zakladnych pravidiel sprdvania sa;

- nedodrzanie zdkazov vykondvania urcitych Cinnosti;

- nedodrzZanie pravidiel uZivania predmetov podla svojho uceluy;

- zanedbanie povinnosti uzatvorenia poistenia;

- porusenie povinnosti v oblasti protipoZiarnej ochrany a bezpecnosti a zdravia pri préci;

Dalej také konanie alebo nekonanie, ktoré je v rozpore s Prevadzkovym poriadkom a ktoré podstatne
porusuje alebo ohrozuje zaujmy Ndjomcov budovy, najma, ak takym konanim alebo nekonanim sa
trvale alebo podstatne obmedzi, resp. znemoini uzivanie niektorého prenajatého priestoru alebo
iného priestoru podla svojho ucelu.
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Nahrada sSkody

Kazdy, kto porusi povinnosti vyplyvajlice z Prevadzkového poriadku alebo povinnosti vyplyvajuce zo
zmluvného vztahu (napr. Najomnej alebo inej zmluvy), ¢&im spbsobi  Skodu je povinny takto
spbsoben skodu nahradit.

2.18 Poistenia
Poistenie majetku vlastnika, poistenie zodpovednosti a poistenie stavby

Vlastnik aj Prevadzkovatel LSP02 maju uzatvorenu poistnd zmluvu na vSeobecné poistenie majetku,
zodpovednosti za Skodu a poistenie stavby na obdobie pokracovania stavebnych prac.

Poistenie majetku a zodpovednosti

Na administrativnu budovu LSP02, na jej technologické zariadenia, spolo¢né priestory, resp. vo vztahu
k tymto i na Skody, sp6sobené tretim osobdm, uzavrie vlastnik na naklady prevadzkového rozpoctu
administrativnej budovy poistnd zmluvu a bude ju udrZiavat.

Poistenie majetku a zodpovednosti najomcov

Na zdklade hore uvedenych dbévodov je kazdy najomca a uzivatel povinny na svoje vlastné naklady
uzavriet poistnt zmluvu na poistenie majetku a zodpovednosti, vztahujlicu sa na prenajaty priestor,
ktory mad v uzZivani, na investicie, nachadzajuce sa v prenajatom priestore, na nim vstavané strojné a
iné zariadenia, ako aj na uUhradu $kéd, spo6sobenych tretim osobdm v ddsledku cinnosti ndjomcu a
uzivatela v administrativnej budove LSP02.

Pri uzatvarani poistenia svojho majetku s najomcovia a uzivatelia povinni brat do pozornosti
skuto€nost, Zze bezpeénostna sluzba administrativnej budovy nezabezpecuje individudlny dozor a
ochranu ich prenajatych priestorov.

Pocas trvania Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v administrativnej budove LSP02, pripadne inej
zmluvy rucia ndjomcovia pocas pracovnej doby za majetkové predmety, nachadzajuce sa v prenajatych
priestoroch a za ich dostatocné zabezpecenie. Za majetkové skody, vyplyvajuce z ¢inov, spachanych
v mimopracovnom ¢ase v administrativnej budove zodpovedda bezpecnostna sluzba iba v tom pripade,
ak taka skoda bola dokazatelne spachand v mimopracovnom case a zo stép spachaného ¢inu sa da
zistit, Ze vniknutie sa uskutoc¢nilo vldmanim do uzavretého prenajatého priestoru zvonku a o tejto
skutocnosti vydal vySetrovaci organ pravoplatné uznesenie hovoriace o pochybeni vykonu
bezpecnostnej sluzby.

Poistenie zodpovednosti tretich stran

Akékolvek tretie strany vykondvajuce ¢innost v administrativnej budove LSP02 na zéklade objednavky
alebo zmluvy uzavretej s Vlastnikom alebo Prevadzkovatelom (napriklad dodavatelia sluZieb) su
povinny pred zaciatkom vykonu svojej ¢innosti v budove uzavriet a pocas trvania zmluvného vztahu
alebo vykonu cinnosti udrziavat platné poistenie zodpovednosti. Povinnostou Prevadzkovatela je
dohliadnut, aby takéto poistenie jeho zmluvni partneri, alebo zmluvni partneri Vlastnika mali
uzatvorené a platné.
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2.19 Prevadzka technoldgii a zabezpecenie vnutornych podmienok

Administrativna budova LSP02 je vybavena technoldgiou zabezpecujlicou vymenu a kompletnu Upravu
vzduchu s moZnostou lokalnej regulacie teploty.

Vonkajsi privddzany vzduch sa upravuje v centralnych vzduchotechnickych jednotkach umiestnenych
na streche na Urovni 14.NP. V letnom obdobi je zabezpecené chladenie, v zimnom obdobi vykurovanie
a zvlh¢ovanie vzduchu. Vzduchotechnické jednotky su vybavené systémom na spatné ziskavanie tepla
bez zmieSavania odtahovaného a privdadzaného vzduchu.

Upraveny vzduch sa privadza centrdlnym rozvodom ku koncovym privodnym prvom umiestnenym vo
vnutornom priestore budovy. Lokdlna regulacia teploty je mozna prostrednictvom termostatickych
ovladacov umiestnenych vo vnutornych priestoroch budovy. Chladenie zabezpecuju fancoilové
podstropné jednotky, ohrev je zabezpeceny prostrednictvom vykurovacich telies umiestnenych
v parapetoch pod oknami vnutornych priestorov. Privod chladu k fancoilom a tepla k vykurovacim
telesom je zabezpeleny centralnym rozvodom zo strojovne chladu, resp. z kotolne, ktoré su
umiestnené v technologickych priestoroch na 14.NP.

Systém zabezpecuje vnitorné podmienky v lethom obdobi 25,5°C +/- 1°C a v zimnom obdobi relativnu
vlhkost 40% pri teplote 22,5°C +/- 1°C; pokial nie je v Ndjomnej zmluve uvedené inak.

Prevadzkovatel zabezpecuje pravidelné kontroly, udrzbu, servis, vymenu filtrov a dezinfekciu vsetkych
vzduchotechnickych zariadeni v budove, vratane fancoilov v prenajatych priestoroch.

Nakolko vnutorné najomné priestory st vybavené otvaratelnymi oknami, Najomca je povinny vyuZivat
moznosti prirodzeného vetrania s ohladom na skutoénost, ze umelé vetranie je zabezpecené
nepretrzite a taktiez s ohladom na efektivnu spotrebu energii.
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3 BEZPECNOST BUDOVY

3.1 Straina sluzba a bezpeénost

Strdzenie a ochranu administrativnej budovy LSP02 zabezpecuje Prevadzkovatel prostrednictvom
spoloénosti, majucej odbornu spésobilost, a opravnenie prevadzkovat bezpecnostnu sluzbu v silade
s platnym zakonom o prevadzkovani sukromnych bezpecnostnych sluzieb a podobnych ¢innosti
v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,bezpecnostnd sluzba“) na zdklade osobitne uzatvorenej
zmluvy so Vlastnikom alebo Prevadzkovatelom.

V pracovhom ¢ase v administrativnej budove pritomnost bezpeénostnej sluzby prispieva k
zabezpeceniu potrebnych podmienok k pokojnému fungovaniu budovy, napomahaju nerusenému
pracovnému procesu Najomcov, a navstevnikov. Ak si niektoré osoby v pracovnom case vyZiadaju od
bezpeénostnej sluzby asistenciu z bezpeénostnych dévodov, sluzba je povinna s nim spolupracovat a
poskytnut im pomoc.

Pokial sa kdekolvek v budove zisti protipravne konanie, ktoré ma znaky priestupku alebo trestného
¢inu, pripadne nastane situacia ohrozenia, je kazdy, kto sa v nej zdrzuje povinny tuto skuto¢nost hlasit
najblizSie sa nachadzajucemu prislusnikovi bezpecnostnej sluzby alebo Prevadzkovatelovi. Kazdy je
povinny okamZzite hlasit najblizSie sa nachadzajucemu prislusnikovi bezpecnostnej sluzby, ak zisti, Ze
kdekolvek v budove sa nachadza opusteny predmet (napr. balik a pod.).

Bezpetnostna sluzba méze v oddvodnenych pripadoch preskimat baliky, kufriky alebo tasky
navstevnikov, ¢i uz pri ich vstupe do budovy, alebo pri odchode z neho. Takéto vySetrenie sa mobze
uskutocnit len v odévodnenom pripade za UGcelom ochrany oséb a majetku, s patricnou
ohladuplnostou a nesmie nad mieru obtazovat a nesmie byt spojené so zbytoénym vyrusovanim
navstevnikov a porusovanim ich zakladnych ludskych prav.

Ndjomcovia a uZivatelia budovy su povinni pisomne oznamit Prevadzkovatelov, ktord nimi poverend
osobu je v pripade mimoriadnej udalosti (poziar, vlAmanie, prasknutie vodovodného potrubia)
povinny Prevadzkovatel (resp. jeho zastupca) kontaktovat.

Najomcovia priuzatvarani zmluvy na poistenie majetku bert na vedomie skutoc¢nost, Ze bezpecnostna
sluzba nezabezpecuje individudlne straZenie a ochranu jednotlivych prenajatych priestorov. Ak
niektory Ndjomca alebo uZivatel chce zrealizovat straZenie a ochranu svojho priestoru, musi byt
vybudovanie a prevadzkovanie takejto bezpecnostnej sluzby v stlade s ¢innostou bezpecénostnej sluzby
zabezpecovanej Prevadzkovatefom.

Je zavazkom bezpecnostnej sluzby budovy, aby uplatriovala dodrziavanie horeuvedenych predpisov
a kazdého, kto ich porusuje upozornila na okamzité ukoncenie zakdzanej ¢innosti a sprdvania a v
pripade neuspesného upozornenia takéto osoby z budovy vykazala.

Bezpecnostna sluzba je po nelspesnej vyzve taktiez povinna odstranit z budovy osoby napadne
zanedbané, oblecené do odevu z hygienického aspektu neakceptovatelného, ktorych zdrziavanie sa
v priestoroch budovy mdze budit uinych pohorsenie a paniku, dalej osoby pod vplyvom alkoholu alebo
omamnych a psychotropnych latok a osoby ohrozujlce seba alebo okolie.

V pripade nepristojného spravania sa, poruSovania akychkolvek pravidiel, protipravneho konania,
ktoré ma znaky priestupku alebo trestného Cinu, je bezpec¢nostna sluzba povinna postupovat podla
obsahu Smernice pre vykon straznej sluzby, ktoré je sucastou zmluvy uzavretej so straznou sluzbou
(sem patri najma avsak nielen: zabranenie odchodu pachatela do prichodu policie, odsun pachatela do
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miestnosti dispecera alebo na iné miesto, na tento Ucel vyhradené a okamzité vyrozumenie oficidlnych
organov a Prevadzkovatela).

Ndjomcovia zodpovedaju za veci nachadzajlce sa v prenajatych priestoroch.

Za majetkové Skody vzniknuté mimo pracovnej doby zodpoveda bezpecnostnd sluzba iba v tom
pripade, ak taka Skoda bola dokazatelne sposobena v mimopracovnom case a bolo organmi ¢innymi
v trestnom konani prip. inym stdtnym orgdnom preukdazané, Ze vniknutie do prenajatého priestoru sa
udialo zvonku a o tejto skutoc¢nosti existuje pravoplatné uznesenie oficidlneho organu.

3.2 Postup pri ohlaseni nastrazného vybusného systému v budove, teroristickom ttoku
a inej mimoriadnej udalosti

Pri ohlaseni nastrazného vybusného systému v budove v pracovnom alebo mimopracovnom case
ktorejkolvek osobe v budove, je tato osoba povinna okamzite nahlasit tuto skuto¢nost bez vyvolania
paniky a Sirenia poplasnej spravy:

- najblizSiemu prislusnikovi straznej sluzby, alebo
- na hlavnu recepciu na tel. €.
- Prevadzkovatelovi na tel. ¢. -

Dal$i postup ur&ia opravnené osoby v spolupraci s Policiou alebo inym organom (hasici, rychla
zdravotnicka pomoc a pod.). V pripade vyhlasenia evakudcie budovy platia pravidld, ako su popisané
v samostatnej ¢asti tohto Prevadzkového poriadku a Evakuacného planu budovy.

Rovnaky postup plati aj pri neocakdvanom teroristickom Utoku na budovu, prirodnej katastrofe,
technickej havarii alebo inej mimoriadnej udalosti ohrozujuce majetok Vlastnika, Ndjomcov alebo
Zivoty ludi.

3.3 Poziarna ochrana

Vykon opatreni na Useku poZziarnej ochrany s ucinnostou sa riadi aktualne platnym Zakonom o ochrane
pred pozZiarmi, alebo prislusnou vyhlaskou Vyhlaskou o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie, ako
aj ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, ako aj inymi predpismi
vydanymi na tomto Useku v zmysle platnych zneni.

Ohlasovna poziarov

Spolocny zastupca urcuje v zmysle platnej Vyhlasky jednu Ohlasoviiu poZiarov na spolo¢nej cetrdlnej
recepcii umiestnenej v hlavnej lobby na 1.NP administrativnej budovy LSP0O1, pokial miestne
protipoZiarne smernice neurcia inak. Ohlasovia poZiarov ma zabezpecenu stalu sluzbu a je zriadend
pre vSetky pravnické a fyzické osoby vykonavajlce podnikatelsku ¢innost v LSPO1 a LSP02. Telefénne
¢islo Ohlasovne poZiarov je

Poziarno — poplachové smernice
Povinnosti 0s6b zdrzujucich sa v budove pri spozorovani poZziaru:

- kazdy je povinny vykonat nevyhnutné opatrenia pre zdchranu ohrozenych os6b;

- kaidy je povinny uhasit zadinajluci poziar a ak je to moZné zamedzit jeho Sireniu, vyhlasit
poziarny poplach a ohlasit poziar;

- ohlasit poziar telefonicky na Ohlasovni pozZiarov, osobne alebo vyrozumenim pracovnikov
bezpecnostnej sluzby;

- informovat svojho veduceho pracovnika o vzniku poziaru;
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Vyhlasenie poZiarneho poplachu:

- kazdy kto spozoruje poziar a inak nevie uviest do ¢innnosti poZiarnu signalizaciu — je povinny
hlasitym volanim ,, Hori “ alebo inym vhodnym spdsobom oznamovat vznik poziaru;

- uvedenim do ¢innosti poZiarnej signalizacie — zatlacenim tlacidlového hlasica;

- vyhlaseny poZiarny poplach je sprevddzany zvukovou a svetelnou poZiarnou signalizaciou
uvedenou do ¢innosti a oznamuje sa systémom hlasovej signalizacie poziaru;

Povinnosti 0s6b zdrzujlcich sa v budove po vyhldseni poziarneho poplachu:

- vSetci su povinni po vyhlaseni poziarneho poplachu disciplinovane a ohladuplne opustit
v oznacenom smere administrativnu budovu a nepodliehat panike;

- vplnom rozsahu dbaju pokynov oso6b, ktoré riadia a vykondvaju evakudciu, po prichode
hasi¢skej jednotky sa riadia pokynmi velitela zasahu a na jeho vyzvu poskytnud pomoc;

Tiesnové volania:

Hasic¢sky a zadchranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy: 150
Policia: 158
Rychla zdravotna pomoc: 155
IRS: 112

Pri hldseni poZiaru alebo inej mimoriadnej udalosti je nutné hovorit stru¢ne a zretelne kde bol
spozorovany poziar, az na vyziadanie poskytnut ¢islo telefénu, z ktorého je udalost nahlasena a ¢akat
na spatné overenie informacie.

Poziarny evakuacny plan

V pripade vyhldsenia poziarneho poplachu v zmysle pozZiarnych poplachovych smernic je potrebné
posudit situaciu a vykonat opatrenia na zachranu osdb v poZiarom ohrozenom alebo zasiahnutom
objekte. VSetci su povinni sa riadit poZiarnym evakuacnym planom v pripade vyhlasenia evakuacie
z ohrozenych priestorov. Evakudcia os6b sa vykonava podla evakuacnych zén.

Osoby, riadiace evakuaciu a miesto riadenia evakudcie

Evakudciu na ohrozenom mieste v budove vyhlasuje poverend osoba prostrednictvom rozhlasu
(pripadne automatické hlasenie) a tuto riadi do prichodu velitela poZiarnej hliadky Prevadzkovatel
alebo nim poverena osoba. V pripade zasahu jednotky hasi¢ského zboru prebera riadenie evakuacie
velitel zasahu.

Evakudcia je vykondvana za pomoci 0s6b, uréenych jednotlivymi Ndjomcami, ktori preveria ohrozené
priestory a do prichodu poziarnej hliadky vykonaju evakudciu ztychto priestorov. V spoloc¢nych
priestoroch je evakuacia vykondvana bezpeénostnou sluzbou.

Evakudcia je riadend z vestibulu administrativnej budovy a organizovana z ohlasovne poziarov, kde sa
nachddzaju spojovacie prostriedky.

Urcenie spAsobu a ciest pre evakuaciu

Evakudcia je vykondavana po vyznacenych Unikovych cestach, ktoré su graficky vyznacené na situacnom
plane objektu. Grafické wvyznadenie evakuacnych ciest v podorysoch jednotlivych podlazi je
neoddelitelnou sucastou poZiarneho evakuacného planu. Evakuacéné cesty si vyznacené v grafickej
Casti poziarneho evakuacného planu na jednotlivych podlaziach.
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Na evakuaciu sa pouziva evakuacny vytah, pokial to podmienky dovolia.
Urcenie miesta evakudacie a kontrola poctu evakuovanych osob

Evakuované osoby sa sustreduju pred administrativhou budovou na mieste zhromazdenia uréenom
v Evakua¢nom plane, pripadne podla pokynov velitela zdsahu v bezpecnej vzdialenosti od miesta
mimoriadnej udalosti a tak, aby neprekazali pri evakudcii os6b a materidlu, a taktiez pri poskytovani
prvej pomoci postihnutym osobam.

Kontrolu poctu evakuovanych os6b vykona zodpovednda osoba za kazdu evakuaénu zonu; za spoloéné
priestory zastupca Prevadzkovatela.

Poskytnutie prvej pomoci

Prva pomoc postihnutym osobam sa poskytuje na mieste evakudacie zodpovednou osobou za vykon
evakudcie a privolanou rychlou zdravotnou pomocou.

Zranenia a iné zdravotné tazkosti je potrebné ¢o najskor oznamit osobe, ktora riadi evakuaciu.

3.4 Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci

Pravidld bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci upravuju platné Zakony, Vyhlasky a predpisy, dalej aj
bezpecnostny a prevadzkovy predpis budovy a jednotlivych zariadeni.

3.5 Klucovy a pristupovy rezim

Kldcové systémy v budove boli dodané na zdklade individudlnych poziadaviek kazdého Najomcu
osobitne.

Dodato¢né poZiadavky najomcov na systémové kluce zabezpeluje avybavuje Vlastnik alebo
Prevadzkovatel.

Generdlny kli¢ — jedno vyhotovenie klu¢a, ma Prevadzkovatel uloZeny v centrdlnom dispecingu
v zapecatenej obdlke pre pripad mimoriadnej udalosti (poZiaru, havarie alebo Zivelnej pohromy). Kazdé
pouzitie generalneho kltuc¢a Prevadzkovatel zdokumentuje. V pripade vstupu do ndjomného priestoru,
pokial to situdcia umozni, vopred kontaktuje Najomcu Prevadzkovatel, alebo nim poverena osoba.
Pokial zavaZnost situdcie neumoiriuje kontaktovat N&djomcu vopred, Prevadzkovatel informuje
o vstupe do ndjomného priestoru Najomcu dodatocne bez zbytocného odkladu.

Pristupovy bezpecnostny systém do prenajatych priestorov si prevadzkuju a zabezpecuju Ndjomcovia
na vlastné naklady.

3.6 Identifikacna vstupna karta

Prevadzkovatel zabezpeci dodanie aktivovanych identifikacnych vstupnych kariet Najomcom a
zmuvnym partnerom, ktori ich dalej distribuuju svojim zamestnancom.

Kazdd osoba (Ndjomca, persondl budovy) musi mat identifikanld vstupni kartu vydanud
Prevadzkovatelom, pouzitelnd v pristupovom systéme budovy LSPO2 a je povinny ju nosit pri sebe
av pripade potreby sa touto kartou preukdZe pracovnikovi straznej sluzby alebo zastupcovi
Prevadzkovatela. Identifikacna vstupna karta je neprenosna.
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Identifika¢nd vstupnad karta mobéze byt vyuZivana aj na pristup do prenajatych priestorov
v bezpecnostnych pristupovych zariadeniach, pokial je s tymito zariadeniami kompatibilnad a ktoré si
zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady. Pristupové prdva do svojich priestorov aktivuje Najomca
sam.

Najomcovia alebo uZivatelia su povinni stratu identifikacnej karty okamzite nahlasit Prevadzkovatelovi.

Najomca v pripade potreby poZiada Prevadzkovatela o zablokovanie identifikacnej pristupovej karty aj
ziného dbévodu, ako je jej strata. Prevadzkovatel takito kartu bezodkladne zablokuje pre vstup do
budovy.

Navstevnici administrativnej budovy LSP02 maju navstevnicku identifikacna kartu vydanu obsluhou
centrdlnej recepcie alebo jej ekvivalent (elektronickd pozvénka). Navstevnici su povinni nosit
navstevnicku identifikacnl kartu alebo jej ekvivalent pri sebe a pred opustenim budovy kartu sa
odhlasit na centrélnej recepcii. Pripadnu stratu alebo poskodenie karty je navstevnik povinny hlasit na
recepcii.
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4 UPRATOVANIE V BUDOVE

4.1 Vseobecné ustanovenia

K vysokym poZiadavkam kladenym na administrativnu budovu LSP02, patri aj to, aby vSetky priestory,
ako aj pouzivané cesty a parkoviska boli vidy ¢isté a upravené. Ulohou Prevadzkovatela je, aby budovu,
spolo¢né priestory, parkovisko, cestnd siet udrZiaval v Cistote na vysokej urovni, vzhode
s podmienkami pocasia na prvotriednej tUrovni. Je zodpovednostou Prevadzkovatela, aby kontroloval
stav priestorov, urcoval a kontroloval vykondvanie Cistenia a upratovania celej budovy LSP02.

Na vykondvanie upratovacich prac pouziva Prevadzkovatel sluzby Specializovanej upratovacej firmy,
ktord zamestndva kvalifikovany upratovaci persondl. Hlavné upratovacie prace sa vykondvaju v noci
v ¢ase medzi 22:00 a 6:00 hod., denna upratovacia sluzba je zabezpecend v ¢ase medzi 6:00 a 18:00.

Upratovanie Prenajatych priestorov v budove si zabezpecuju a kontroluju Ndjomcovia sami a na
vlastné naklady. Najomcovia st povinni udrziavat Cistotu a poriadok prenajatého priestoru.

Povinnost Prevadzkovatela zabezpecit upratovanie sa vztahuje na celé Uzemie komplexu
administrativnych budovy LSP0O1 a LSP02, vnutorné spolocné priestory, chodby, technické miestnosti,
priestory uzatvorené alebo ciastoéne nepristupné pre verejnost, a dalSie priestory iného urcenia,
vratane parkovacich ploch a prijazdovych ciest.

Predpisy pre upratovanie amanipuldciu sodpadom platia nepretrzite pocas prevadzky
administrativnej budovy LSP02.

Upratovaci poriadok su povinni dodrziavat Prevadzkovatel, vsetci Ndjomcovia, personal budovy, ako
aj ndvstevnici.

Prevadzkovatel zabezpedi také hygienické podmienky, ktoré su potrebné pre Najomcov na vykonanie
prac suvisiacich s upratovanim a manipulaciou s odpadom predpisanych v platnych hygienickych
normach.

4.2 Rozsah upratovacich prac

Rozsah upratovacich prac detailne Specifikuje samostatna zmluva uzatvorena medzi Vlastnikom alebo
Prevadzkovatelom a spoloénostou zabezpecujlucou upratovaci servis, s dérazom na poZziadavku, aby
bola budova nepretrzite v ¢istom stave. Povinnostou Prevadzkovatela je zabezpelit taky stav
priestorov budovy, ktory umozni bezpecny pohyb uzivatelov v priestoroch LSP02.

Upratovanie podzemnych garazi a vonkajsich parkovacich ploch:

- denny zber volne pohodenych odpadkov;

- denné odstrafiovanie vacsich necistot z podlah, vratane vody, kvapalin a naneseného snehu;

- udrziavanie poriadku v priestore odpadového hospodarstva a v jeho okoli;

- vyprazdnovanie odpadkovych kosov;

- nocné zametanie parkovacich pléch, vjazdovych a vyjazdovych ramp;

- nocné odstranovanie vacsich necistot, kvapalin a snehu;

- nocné strojové Cistenie podlahy;

- utieranie vSetkych povrchov, vratane hasiacich pristrojov, hydrantov, odpadkovych kosov,
informacného a dopravného znacenia, svietidiel, technologickych rozvodov, stien, stfpov a
stropov, kluciek a dveri, zarubni.
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Upratovanie spolocnych priestorov:

- denné opakované strojové Cistenie podlahy vo vstupnej lobby na 1.NP;

- denné odstrafiovanie volne pohodenych odpadkov, odstrafiovanie necistot z podldh, vratane
kvapalin;

- Cistenie turniketov, vstupnych dveri, kluciek a inych dotykovych ploch;

- udrziavanie Cistoty na povrchu vsetkého vybavenia vo vstupnej lobby na 1.NP;

- udrziavanie Cistoty vo vytahovych kabinach;

- kontrola audrZiavanie Cistoty vo vytahovych halach, spoloénych chodbach, unikovych
schodiskach a dalsich spolo¢nych priestorov budovy;

- opakovana dennd kontrola dCistoty, upratovanie a dopliiovanie hygienického materidlu
v spolo¢nych toaletdch;

- upratovanie prevadzkovych ainych Specidlnych miestnosti, vratane technickych miestnosti,
sluzobnych miestnosti personalu budovy a podobne;

- noc¢né vysdvanie Cistiacich rohoZzi pri vstupe do budovy;

- no¢né hibkové upratovanie, mokré umyvanie podlah, vysavanie, Cistenie vietkych pldch,
vratane hasiacich pristrojov, hydrantov, odpadkovych koSov, informacného znacenia,
svietidiel, technologickych rozvodov, stien, stipov a stropov, kluciek a dveri, zarubni;

Upratovanie vonkajsich priestorov a ploch

Upratovacia povinnost Prevadzkovatela sa vztahuje okrem spoloénych priestorov v budove aj na
vonkajsie plochy na pozemku administrativnej budovy LSP02. K tomuto patri Cistenie vonkajSich ploch
budovy od znedistenia, kresieb, oznamov vylepenych bez povolenia, upratovanie chodnikov
a komunikacii, pozbieranie rozhadzaného odpadu, vyprazdnovanie odpadkovych koSov.

Upratovanie pouZitim strojov sa vykondva v no¢nom ¢ase, okrem nidzovych situacii. Ostatné materialy
a zariadenia sU pouzivané v zavislosti od potrebného druhu upratovania a Cistenia.

Upratovanie prenajatych priestorov

Nadjomca zabezpedi Cistotu a upratovanie svojich priestorov sam a na vlastné naklady. Upratovacie
prace treba vykonavat denne, pred alebo po pracovnej dobe. V obchodnych priestoroch mozno
vykondvat upratovacie prace a odvoz odpadu mimo otvaracich hodin Ndjomcu, resp. prevadzkovatela
obchodného alebo stravovacieho priestoru.

4.3 Kontrola upratovacich prac

Kontrolu upratovacich préc vykonava Prevadzkovatel. Pravidelne je povinny skontrolovat celd
budovu. Pocas kontroly stanovi a naplanuje dalSie upratovacie prace.

Okrem iného sa pravidelne kontroluju:

- pouzivanie prostriedkov v sulade s predpismi;
- upratovanie priestorov uréenych na permanentné upratovanie;
- pouzivanie ochranného oblecenia, ochrannych prostriedkov.
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5 ODPAD

5.1 Pravidla manipuldcie s odpadom

Prevadzkovatel zabezpedi separovany zber a manipulaciu s odpadom v sulade s pravnymi predpismi.
Podrobné ulohy Prevddzkovatela, Ndjomcov a uZivatelov suvisiace s manipuldciou a odvozom odpadu
su Specifikované taktiez Projekte odpadového hospodarstva.

Priestor odpadového hospoddrstva je umiestneny pri zadnom vonkajSom parkovisku, riadne oznaceny
a pristupny N3ajomcom, osobam vykonavajucim upratovacie sluzby v budove av prenajatych
priestoroch.

Kazdy ndjomca je povinny odpad vzniknuty vjeho prenajatom priestore odviezt na tento uUcel
vytvorené spolo¢né zberné miesto. Je zakazané umiestnit odpad do smetnych kosov vyhradenych pre
navstevnikov v spolo¢nych priestoroch. Ndjomcovia mozu pouzivat na odvoz odpadu na zberné miesto
spolo¢né priestory mimo beznej prevadzkovej doby.

Vsetci ndjomcovia su povinni dodrziavat vseobecne zavazné pravne predpisy suvisiace s manipulaciou
a odvozom odpadu. Najomcovia si povinni manipulovat s odpadom na zaklade separovaného zberu
odpadov.

Prevadzkovatel je povinny zabezpecit podmienky separovaného zberu odpadov.

Prevadzkovatel zabezpecluje odvoz a likvidaciu odpadu zo spolo¢nych priestorov do skladu odpadov,
aoodvoz vsetkého odpadu z budovy prostrednictvom dodavatela opravneného na nakladanie
a likvidaciu odpadov.

5.2 Druhy odpadov

Ndjomca je povinny separovat vzniknuty odpad v prenajatom priestore a vyniest ho na mieste na to
uréené mimo beZnej prevadzkovej doby budovy. Jednotlivé druhy odpadov je potrebné umiestnit do
urcenych nadob. Je zakdzane umiestriovat odpad mimo zbernych nadob v priestore odpadového
hospodarstva, alebo v akomkolvek inom priestore administrativnej budovy.

Prevadzkovatel zabezpecuje nddoby na separovany zber odpad podla jednotlivych druhov:

- komundlny odpad a zmieSané obaly

- papier

- plast

- sklo

- nebezpeény odpad

- kuchynsky odpad

- pripadne dalsie druhy odpadov podla potreby

V pripade umiestnenia lisovacieho kontajneru v priestore odpadového hospodarstva moéze lis
obsluhovat len zaskoleny pracovnik povereny Prevadzkovatelom, ktory zabezpeduje likvidaciu odpadu.

Pri odvoze odpadu cez spoloéné priestory budovy je potrebné udrziavat Cistotu.
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Spolocnosti zabezpecujuce v budove docasné alebo nepravidelné udrZzbarske, obnovovacie prace
stavebného alebo iného charakteru nemé6zu ukladat svoj odpad v kontajneroch uréenych pre budovu,
ale musia si objednat vlastny kontajner.

Nebezpecny odpad

Vzniknuty nebezpecny odpad (Ziarivky, batérie a pod.) Najomcovia odovzdavaju Prevadzkovatelovi,
ktory zabezpeci jeho likvidaciu.
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6 DERATIZACNY A DEZINSEKCNY PORIADOK BUDOVY

Nicenie hlodavcov a hmyzu v spolo¢nych priestoroch budovy zabezpecuje Prevadzkovatel. Nienie
hlodavcov a hmyzu v prenajatych priestoroch budovy zabezpecuje taktiez Prevadzkovatel z dévodu,
aby pripadné rozsirenie hlodavcov, hmyzu alebo inych Skodcov neohrozovalo dalSie priestory budovy.
Ni¢enie mozZe byt vykonavané vyhradne pouZitim chemickych latok na to uréenych a vsulade
s platnymi pravnymi predpismi.

Prevadzkovatel zabezpecuje deratizaciu minimalne 2x rocne, v pripade potreby aj opakovane.
Dezinsekciu zabezpecuje Prevadzkovatel minimdlne 1x ro¢ne, v pripade potreby aj opakovane.

Pokial' za rozmnoZenie hlodavcov alebo hmyzu v priestoroch budovy je dokazatelne zodpovedny
Najomca, nicenie v tomto pripade vykona Prevadzkovatel na naklady tohto Najomcu.

Ak Prevadzkovatel zisti, Ze ¢innost prevadzkovana v niektorych Prenajatych priestoroch méze viest
k rozmnozeniu hmyzu alebo inych Skodcov, vyzve Ndjomcu Prenajatého priestoru, aby bezodkladne
splnil svoje povinnosti, uvedené vyssie. Ak tadto vyzva do piatich dni nesplni svoj ucel, Spolocny
zastupca zabezpedi na naklady Ndjomcu dotknutého Prenajatého priestoru v dopredu dohodnutom
termine ni¢enie hmyzu a Skodcov. Spoloény zastupca aj ndjomca mézu vykondvat nicenie len s
pouzitim chemikalii uplne bezpecénych pre cinnosti, Ndjomcov, personal budovy a navstevnikov
priestorov v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Ak niektory Najomca nedovoli deratizaciu a dezinsekciu v Prenajatom priestore, Spoloc¢ny zastupca je
opravneny vstupit do priestoru a vykonat ich aj bez jeho suhlasu. Takto vzniknuté naklady je povinny
hradit Ndjomca.

29



* LAKESIDE PARK

7 ODSTRANOVANIE VAD

Odstranovanie vad na technickych zariadeniach budovy a vad stavebného, interiérového charakteru
v prenajatych priestoroch, ako aj v spolo¢nych priestoroch zabezpecuje vyhradne Prevadzkovatel.
Nahlasovanie technickych vad sa robi telefonicky, telefénne Cislo: _pisomne mailom
property managerovi alebo prostrednictvom helpdesku, ku ktorému pristup Najomcom zriadi
Prevadzkovatel. V opodstatnenych pripadoch je mozné nahlasovat vady aj na centralnej spolo¢nej
recepcii. Dal$i prevadzkovy persondl nie je opravneny prijimat nahlasovanie vad alebo akychkolvek
poziadaviek.

Technické zariadenia su najma:

- Poziarno-bezpecnostné — prenosné hasiace pristroje, hydranty, prvky poZiarnej signalizacie
EPS (hlasice, tlacidla, snimace, rozvody), prvky hlasovej signalizacie poZiaru (reproduktory,
rozvody); stabilné hasiace zariadenia (SHZ) pokial st instalované;

- Vsetky zariadenia a rozvody vzduchotechniky, kdrenia, chladenia;

- Elektrické silnoprudové a slaboprudové zariadenia a ich rozvody;

- Vodovodné a hygienické zariadenia a rozvody;

- Telekomunikaéné rozvody;

Vady interiérového a stavebného charaktery su najma:

- Nosnych konstrukcii;

- Deliacich stien a ich povrchov;

- Dveri s kovanim a prislusenstvom;

- Stropnych podhladov;

- Parapetnych a zasklenych casti fasady;
- Podlah aich povrchov;

Najomnik je povinny okamZzite a bezodkladne nahlasovat akékolvek poruchy, vady, nedostatky alebo
podozrivé zmeny interiérového a stavebného charakteru v prenajatych priestoroch Prevadzkovatelovi.
Vsetky nedostatky avady na zariadeniach kuchyne avo vstavanom interiéri prevadzkového
charakteru, ktoré wvznikli beinym pouZivanim, opotrebovanim a prevddzkovanim odstrafuje
Prevadzkovatel na spolo¢né naklady. VSetky nedostatky avady na zariadeniach avo vstavanom
interiéri, ktoré vznikli zjavne kradeZzou alebo Umyselnym poskodenim odstranuje Prevadzkovatel na
naklady Najomnika.

7.1 Odstranovanie nasledkov havarii a mimoriadnych udalosti

O vzniku mimoriadnej udalosti v désledku technickej poruchy alebo havérie na ktoromkolvek
technickom zariadeni, interiérovom vybaveni alebo stavebnej casti budovy LSP02 je potrebné ihned
informovat property managera, recepciu alebo vytvorit poZiadavku prostrednictvom helpdesku.
Personal budovy je povinny podobné zistenie ihned ohlasit Prevadzkovatelov a riadit sa jeho pokynmi.
V pripade potreby (poziar, zatopenie, zranenie oséb a pod.) je potrebné volat prislusni tiesfiovd linku.

Prevadzkovatel vykona zdokumentovanie udalosti a jej nasledkov a spracuje hlasenie o mimoriadnej
udalosti. Zaroven bezodkladne podnikne kroky na uvedenie ¢asti budovy, technického zariadenia,
vybavenia budovy do p6vodného stavu s dérazom na minimalizaciu vplyvu nasledkov na cinnost
Najomcov budovy a ich bezpecénost.
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8 PREVADZKA SPECIALNYCH TECHNICKYCH ZARIADENI

Pokial si na poziadavky Ndjomnikov v prenajatych priestorov instalované Specidlne technické
zariadenia, ktoré predstavuju nadstandard a slizZia na zabezpecenie osobitného prostredia potrebného
pre vykon urcitych pracovnych a technologickych ¢innosti Najomnikov, prevadzku tychto zariadeni
upravuju Zmluvy a najme alebo dodatoéné zmluvné vztahy s Ndjomnikmi. Jedna sa najmé o dodatocéné
chladenie serverovni, hasiace zariadenie technolégie, ndhradny zdroj, a pod.
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9 REALIZACIA STAVEBNYCH A TECHNICKYCH ZMIEN V PRENAJATYCH
PRIESTOROCH

Vsetky zmeny alebo Upravy stavebného alebo technického charakteru v prenajatych priestoroch musia
byt prerokované a odsthlasené Prevadzkovatelom alebo Vlastnikom skor, ako budu realizované. Tieto
zmeny, pokial nie je dohodnuté inak vykondva a zabezpecuje Prevadzkovatel.

Pokial' Prevadzkovatel tieto zmeny nevykonava alebo nezabezpecuje, vydava povolenie k realizacii
akychkolvek zmien na zaklade predloZenej projektovej dokumentiécie, ktori dava odborne posudit.
Bez povolenia Prevadzkovatela nesmie Najomnik zrealizovat Ziadnu zmenu ¢i Upravu ani malého
rozsahu, stavebného ¢i technického charakteru. Tuto povinnost upravuje Zmluva o najme.

Kazdud zmenu alebo Upravu stavebného alebo technického charakteru v prenajatych priestoroch, ktoru
pozaduje Najomnik su vykonavané na naklady Najomnika, pokial nie je dohodnuté inak.

V Bratislave, jul 2022
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