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1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA

11 ZAMER

Lakeside Park 02 (LSP2) s prevladajucou funkciou vyuzitia administrativneho charakteru a
sluzieb bude vdaka svojej vyhodnej polohe a jedine¢nému dizajnu nielen neprehliadnutelnou a dobre
pristupnou, ale aj uzivatelsky nadstandardnou a ekologicky koncipovanou budovou, naviac
s neopakovatelnymi vyhladmi z interiéru az do centra Bratislavy &i do Sirokého okolia bez blizkej
vySkovej zastavby.

Aredl je vymedzeny ulicami TomaSikova a Vajnorskd na juhozdpadnej a severozapadne;j
hranici, Zelezni¢nou tratou Bratislava Hlavna stanica — Bratislava Nové mesto na severovychode
a obratiskom elektriCiek na juhovychodnom okraji.

Lakeside Park bude po vybudovani 2. fazy - Lakeside Park 02 (LSP2) - tvorit komplex dvoch
administrativnych budov s celkovou podlahovou plochou vy$e 47.000 m?, postavenych na 2,8 ha
pozemkov. Objekty budu prepojené na prizemi, v pripade poZiadavky je mozné prepojenie aj na
administrativnych podlaziach do 6.NP vratane.

Dominantna zelen

Na rozdiel od inych projektov ma slovo ,Park® v nazve realny obsah: dominantna v areali bude
zelen. Smerom k centru mesta a ZelezniCnej stanici je v predpoli existujicej stavby na svahu
opierajucom sa oviacpodlazni podzemnu parkovaciu garaz vytvorena parkova Uprava.
Dnesna vymera cca 5.000 m?, poskytujiuca oddychovy priestor a originalnu podnoz vnimanu aj zo
vzdialenych poldéh, bude po vystavbe LSP2 rozsSirena o dalsich 9.000 m?2.

Ani ,Lakeside” v nazve nie je poetickou licenciou. Staci prejst cez Tomasikovu ulicu, kde sa
nachadza jazero a prirodné kupalisko Kuchajda, ktorého pobrezny okruh s dizkou 1,5 km spdja
Sportoviska, amfiteater, stravovacie a volnoCasové zariadenia.

Vsetko na jednom mieste

Prizemie LSP ponukne Siroku Skalu zakladnych a doplnkovych sluzieb obchodného charakteru.
V LSP1 sa nachadza pri vstupnej hale kaviaref, jedale a reStauraciu. LSP2 ponuka na prizemi
okrem lobby kaviarne malé obchodné prevadzky (retail) a rychle obc&erstvenie (food-court).

Jednoduchy pristup a prijazd

Objekt sa nachadza 4,5 km od historického centra. Na automobilovi dopravu bude napojeny
cez uz vybudovanu arealovu odbocku zo svetelnej krizovatky na TomasSikovej ulici, ktora je
vyznamnou okruznou komunikaciou mesta. Na tejto arealovej ceste bude vybudovany maly rondel pre
lahSie odbocenie a vyjazd z podzemnej parkovacej garaze LSP2 na urovni 2. suterénu. Parkujuci vSak
nie su odkazani len na napojenie z Tomasikovej, ale vdaka navrhovanému prediZeniu obsluznej
komunikéacie LSP1 pozdiz Zeleznice je umozneny aj vjazd a vyjazd z Vajnorskej. Z tohto smeru bude
rieSené aj zasobovanie dvoch administrativhych budov a vyhradené parkovanie navstevnikov pred 3.
suterénom stavby.

Areal oboch budov je velmi dobre obsliuzeny MHD: autobusové linky su vedené po Tomasikovej
aj Vajnorskej, ktora je aj radialou elektrickovych liniek z centra mesta. Na juhovychodnej hranici sa
nachadza konecna zastavka elektrickovych liniek a Zelezni€na stanica Nové Mesto, ktora je suCastou
primestskej integrovanej dopravy. Tento segment dopravy, spolu s individualnou dopravou bicyklami
a jednostopymi ekologickymi prostriedkami, bude v buducnosti rast — LSP2 je na tento stav
pripravena.

Po dobudovani cyklotras najde uzivatel LSP2 na troch podzemnych podlaziach nielen stojany
na uzamknutie svojho bicykla, ale aj Satne a umyvarne so sprchami a wc.
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Architektonické a dispozi¢né rieSenie

Architektonicky koncept LSP2 je postaveny na kontexte geometrickych linii a ploch niz8ej Casti
LSP1, na ktoru sa navrhovana budova napaja, vnimanych od TomasSikovej ulice a jazera. Z primarne
kvadrového objemu sa v napojeni vyrezava v doty€nici k obluku jestvujucej stavby do vySky 6
spodnych podlazi LSP2. V tejto pédorysnej linii su potom aj horné tri podlazia v €asti Celnej fasady
natoené av juznom ndrozi vykonzolované pred fasadu. Vrchné 13.NP potom v tejto linii ustupuje
a nezastavuje celu plochu podlazia. Vo vonkajSom vyraze, farebnosti ako aj v interiéroch hlavnych
komunika¢nych a spolo€&nych priestorov navrhovanej stavby sleduje architektonicko-vytvarné rieSenie
metaforu roz€erenej hladiny jazera, jeho Strkovych brehov a venca zelene v okoli, pod sytomodrou
oblohou. Prevladaju akvarelové tény modrej a zelenej farby na reflexnych plochach fasady, sivé
dlazby v predpoli a hale, modré exteriérové obklady a interiérové kamenné obklady pieskovej farby.

Fasadu nadzemnej éasti budovy tvori celopresklena elementova hlinikova fasada, spifiajuca
zvySené kritéria na tesnost, tepelnoizolacné vlastnosti a priepustnost denného svetla, ktoré stanovuje
ekologicka certifikacia budov LEED Gold. Zasklenie predstavuju v priehfadnych Castiach zasadne
Izola¢né trojskla, ktorych fyzikalne parametre su navrhnuté rozlicne pre fasadne plochy v zavislosti na
ich orientacii ku svetovym stranam. Nepriehladné parapetné pasy tvori sendviCova konstrukcia
izolatného dvojskla, mineralnej tepelnej izolacie a plechovej vyplne. Element fasady - na vysku
podlazia 3,7 m a pédorysnou dizkou v zakladnom module 2,66 m - bude po presnom domerani hrubej
stavby zostaveny v montaznej hale vyrobcu hlinikového systému a po dopraveni na stavbu osadeny
na uréenu polohu. Sucastou kazdého typického elementu je aj otvaravé resp. sklopné kridlo.
Celosklenena fasada, roz¢lenena na prevladajuce obalové plochy zdkladného objemu s akcentami
nepriehladnych zvislych pésov svetlozeleného skla a ustupujuce a preCnievajuce plochy
s akcentaciou horizontal s vystupujucimi profilmi hlinikovej konstrukcie.

Novostavba ma 4 podzemné podlazia, vyhradené parkoviskam, a 13 nadzemnych podlazi. Na
typickom administrativnom podlazi sa v komunikaénom a obsluZznom jadre nachadza Stvorica vytahov
obsluhujucich 1.-13.NP (jeden z nich urCeny pre obsluhu aj podzemnych) a dve unikové schodiska
v zmysle poziadaviek poziarnej vyhlasky. Z oboch predsienok schodisk, prepojenych podlaznou lobby
vytahov su pristupné toalety s predsienkou s umyvadlami: na lavej strane pddorysu pre cca 100
muzZov vratane navstev, s pisoarmi, napravo pre cca 80 Zien, s hygienickou kabinkou s bidetom
a vylevkou pre upratovacku. Na konci predsienok schodisk smerom k Celnej a zadnej fasade su
pripravené 4 vstupy do kancelarskych priestorov jedného &i viacerych najomcov na podlazi.

Na prizemi z nastupného platé v 2 urovniach prepojenych oblukovou liniou oddychovych
kaskad vchadzame cez karuselové dvere do vstupnej haly. S LSP1 je prepojena dverami v lavej Casti
pbédorysu, kde sa nachadza otvorena kaviaren a bezramovymi presklenymi stenami oddelené mensie
obchodné prevadzky. Za halou Stvorice vytahov, do ktorej prechadzame priamo od karuselu cez
elektronickl kontrolu automatizovanym pristupovym systémom prichadzame do okruznej chodby
v pravej Casti pddorysu. Z nej su pristupné jednotky rychleho obcerstvenia a za vytahovou halou
situované WC pre navStevnikov prevadzok na prizemi, ktorymi samozrejme budu prevazne
zamestnanci administrativy na vySSich podlaziach. Napravo od karuselovych dveri pri vyusteni
okruznej chodby do vstupnej haly ma horné zastavky dvojica shuffle vytahov, spajajuca prizemie
s podzemnymi parkovacimi podlaziami.

V spodnej stavbe parkovacej garaze su umiestnené aj technické miestnosti - silnoprudu (trafo,
VN, NN apoziarna rozvodfia, podlazné rozvadzace), slaboprudu, zostava vodovodnej pripojky,
tlakova stanica vnutorného vodovodu, strojoviia SHZ Sprinkler a strojoviia VZT pre 1.NP. Na 3.PP je
lokalizované odpadové hospodarstvo budovy, otvorené do obsluznej aredlovej komunikacie pre
manipulaciu s lisom na komunalny odpad, kontajnermi na triedeny odpad a s pristupom do uzavretej
miestnosti na bioodpad. Na tejto Urovni sa nachadza aj nahradny zdroj NN. Zo spodnej stavby je
vytvorenych viacero poziarnych uUnikovych ciest v sulade so strikinymi poziadavkami poziarnej
bezpecnosti stavby.
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1.2

CHARAKTERISTIKA A STANDARD BUDOVY

Charakteristika Standardu shell & core

vysoka kvalita prevedenia,

obklady a dlazby zkamerfia vo vstupnej hale, kvalitné keramické dlazby a obklady na
poschodiach,

inteligentny systém riadenia prostredia v budove,

otvaraveé resp. sklopné okenné kridla vo fasade,

komplexny bezpecnostny a monitorovaci systém celej budovy, vyuzivajuci Cipové identifikacné
karty a Citacky HID iClass s najvy$Sim stupriom zabezpelenia so Sirokou Skalou vyuzitia
s moznostou prispdsobenia roznym Standardom bezpecnosti,

bezpecnostné kamery a plastova ochrana budovy,

televizny signal DVB-T,

centralny digitalny informacny systém,

C¢asovo neobmedzeny vstup do budovy,

24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni,

nepretrzita technicka udrzba,

upratovacia a Gistiaca sluzba spolo€nych priestorov,

vertikalne rozvody silnoprudu insStalované zbernicovym systémom, ktory zabezpec€uje rozvod
elektrickej energie na poschodia,

pripojenie budovy optickymi kablami na verejné datové a telekomunikacné siete,

Uprava vody filtraciou,

pevné pripojenie na viacerych telekomunikaénych a internetovych operatorov,

digitalna telefonicka ustredna pre vnutorni komunikaciu v ramci budovy.

stojany pre 70 bicyklov a pre ich majitelov dimenzované Satne, umyvarne a sprchy v 1. az 3.PP,
5 stojanov pre 10 bicyklov navstevnikov pred vstupom do budovy,

vzduchotechnika dimenzovana nad normové poziadavky s kapacitou 48 m3/h/10 m? najomne;j
plochy kancelarii, s centralnym parnym zvlhéovanim

certifikacia LEED v.4 Gold

4 nabijacie stanice a vyhradené stojiska pre 16 elektromobilov v komplexe LAKESIDE

Standard prenajimatelnych priestorov

zdvojené podlahy vo v8etkych administrativnych priestoroch (svetlost dutiny 60 mm)
s nosnostou dimenzovanou na nosnost Z.b. stropnej dosky kancelariach

nosnost Z.b. stropnej dosky v kancelarskych priestoroch 3,0 kN/m? so zosilnenymi zénami pre
sklady do 6,0 kN/m? — vid grafickd prilohu

slaboprudové datové rozvody — kabelaz kategodrie 6a, koncové prvky kategorie 6a

silnoprudovy zbernicovy systém

klimatizacia fancoilovym systémom nad podhladom v nizkohlu€nom prevedeni umoznujicim
individualne nastavenie mikroklimy v fubovolne zvolenych celkoch

otvaratelné okna

vzduchotechnika dimenzovana nad normové poziadavky s kapacitou 48 m3/h/10 m? najomnej
plochy kancelarii, s centrdlnym parnym zvlhéovanim

elektricka poziarna signalizacia

pripojné miesta na elektroinstalaciu (4x silnopridova a 2x2 datova zasuvka)

sadrokartonové prie¢ky hr.100mm

kazetové stropné podhlady v administrativnych priestoroch

svietidla kategdrie Il so 60° optikou prispdsobenou pre pocitaCové pracoviska

antistatické kobercové Stvorce v administrativnych priestoroch

samostatné merace odberu elektrickej energie pre kazdého najomcu
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- prepojenie budov optickymi a metalickymi kablami na verejné datové a telekomunikacné siete

- pripojenie na internet prostrednictvom telekomunikacnych operatorov; budova je pripojena
pomocou optickej siete ku hlavnym peeringovym centram v Bratislave

- pevné pripojenie na viacerych telekomunikacnych a internetovych operatorov

- digitalna telefonicka ustredna pre vnutorna komunikaciu v ramci budovy

Variabilita administrativhych priestorov

- moznost vytvorenia samostatnych administrativnych celkov na zaklade potrieb najomcu,

- moznost prepojenia dvojice podlazi internym schodiskom, — priprava v strope kazdého parneho
podlazia,

- moznost velkopriestorovych kancelarii ako aj bunkovych kancelarii s napojenim deliacej priecky
v module 2,66 m

Predpokladané sluzby na prizemi budovy

- automatizovany pristupovy systém

- informaéné konzoly

- gastronomické prevadzky

- lobby kaviareri

- dalSie maloobchodné prevadzky a sluzby

Dalsie osobitosti budovy

- pouzitie prirodnych a uslachtilych materialov - kamen, hlinik, sklo a pod.

- orientacia pracovisk na parkovu zelefi (pas zelene pred LSP2, Kuchajda), vratane vzrastlej
solitérnej zelene

- svetlotechnika a mikroklima budovy su navrhnuté a optimalizované na zaklade
termodynamickej simulacie, simulacie priestorového pradenia vzduchu a simulacie globalneho
osvetlenia

- LEED gold certifikacia,

- orientacia na pristup hromadnou mestskou a medzimestskou dopravou a individualnu
ekologicku dopravu

- oddychova zéna v predpoli budovy, oudoorovy Sport v peSej dostupnosti

- balkény na 3.-6.NP, terasy na 7. a 11.NP, pochddzna €ast strechy na 13.NP
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2. POZADOVANA DOKUMENTACIA A PREDKLADANIE PLANOV

2.1 PRIPRAVA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

Z3akladnym dokumentom pre vztah prenajimatela a najomcu je Zmluva o ngjme nebytovych
priestorov. Technicka a Dizajnova prirucka je su€astou Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov.

V pripade rozporu ustanoveni medzi jej prilohami (Technicka a Dizajnova priru¢ka) a Zmluvou o
najme nebytovych priestorov su zavazné ustanovenia v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

Nasledujuci metodicky pokyn ur€uje najomcom postup pri vypracovani projektu
prenajatych priestorov a interiérov.

2.1.1 ZOSTAVENIE TiMU PROJEKTANTOV

LSP2 je polyfunkény architektonicko-urbanisticky objekt, ktory kladie na najomcu, jeho
architekta a dodavatela vysoké poziadavky na jeho stvarnenie v oblasti dizajnu.

Z toho hladiska je délezité prizvat k spolupraci architekta s dostatoCnymi skidsenostami a
kreativitou na to, aby integroval funkéné, prevadzkové a estetické poziadavky do dizajnu prenajatého
priestoru v sulade s kritériami stanovenymi v tejto prirucke.

Komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku.

Prizvani architekti a Specialisti sa musia preukazat’ svojou odbornost'ou - autorizanym
osvedéenim vydanym Slovenskou komorou stavebnych inzinierov, alebo Slovenskou komorou
architektov.

V pripade, ze architekt najomcu neovlada slovensky, pripadne Cesky jazyk, je najomca povinny
zabezpecit, aby komunikacia medzi koordinatorom prenajimatela a architektom najomcu prebiehala
v slovenskom, resp. v eskom jazyku bez jazykovych bariér prostrednictvom prekladatela
s dostato¢nymi technickymi znalostami.

2.1.2 PROCES OBOZNAMOVANIA, NAVSTEVA STAVENISKA

Skoér ako najomca, jeho architekt a vSetci zuastneni spracovatelia projektovej dokumentacie
pripravia vypocty, navrhy, stavebné vykresy a Specifikdciu a zoznam pozadovaného materialu
tykajuce sa prac najomcu v suhrnnom nazve ,Predbezny navrh najomnej jednotky“ a ,Realizacny
projekt”, je nevyhnutné, aby sa oboznamili tak s obsahom Zmluvy o najme nebytovych priestorov, s
podmienkami Technickej a Dizajnovej prirucky, vSetkych jej sucasti, ako aj s overenim skutkového
stavu a s pracovnymi podmienkami na stavbe.

Specifické otazky je potrebné riesit s hlavnym architektom stavby prostrednictvom koordinatora
prenajimatela.

Projektova dokumentacia najomcu musi byt vypracovand podla Zmluvy o najme nebytovych
priestorov a v sulade so vSetkymi prisluSnymi miestnymi a Statnymi predpismi, STN, prislusnymi
ustanoveniami Stavebného zakona, pravidiel a vyhlasok na Setrenie energiou a podla poziadaviek
pristupu pre zdravotne postihnutych.

Délezitou fazou v procese oboznamenia je miestne Setrenie, navsteva staveniska
a zameranie skutkového stavu.
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Pred zacGatim prac na projektovej dokumentacii je nevyhnutné, aby najomca, architekt a
technicki pracovnici, ktori sa podielaju na realizacii projektu, vykonali osobnu prehliadku stavebného
miesta za ucCelom overenia skutkového stavu - skutoénych rozmerov daného priestoru, polohu
inZinierskych sieti a tomu prisposobili vykresovi dokumentaciu. Dalej sU povinni sa oboznamit
s planom BOZP stavby, ktory je samostatnou prilohou tejto prirucky. Prevzatim a oboznamenim sa
s planom BOZP potvrdzuju vSetci zu€astneni svojim podpisom u koordinatora najomcu pred
navstevou staveniska.

Zanedbanie tejto povinnosti a s tym vzniknuté vSetky pripadné Skody, ¢asové posuny,
alebo naklady na naviac prace bude znasat’ vyhradne najomca.

Najomca, jeho architekt a technicki pracovnici najomcu su povinni pred prevzatim priestoru
najomnej jednotky kontaktovat’ koordinatora stavby.

2.1.3 PLOSNA VYMERA NAJOMNEHO PRIESTORU

Rozmery plochy najomného priestoru a ploSna vymera v m? si uvedené v prilohe Zmluvy
o najme nebytovych priestorov. Prenajimatelna plocha je urena osou deliacich a obvodovych
konstrukcii a vnutornou plochou zasklenia fasady.

2.1.4 VYKRESOVA DOKUMENTACIA DODANA PRENAJIMATELOM

Prenajimatel poskytne najomcovi zakladné stavebné vykresy, tykajlice sa predmetu najmu pri
podpisani Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dodatocné
zmeny stavby voc€i poskytnutej vykresovej dokumentacii vzniknuté v suvislosti s realizaciou stavby ako
aj s realizaciou ostatnych najomnych jednotiek. Najomca zodpoveda za spravnost svojej vykresovej
dokumentacie, ktora musi byt v sulade s redlnymi podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky
a zamerania skutkového stavu.

2.1.5 PROCES PREDKLADANIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE NAJOMNEJ JEDNOTKY

Predkladand dokumentacia musi byt v slovenskom jazyku a musi byt opatrend autorizanou
peciatkou, ktori vydava Slovenska komora stavebnych inzinierov alebo Slovenska komora
architektov.

Proces predkladania projektovej dokumentacie najomcom bude mat tri fazy:

1) faza — ,,Predbezny navrh“

predloZenie navrhu vnutornej dispozicie ndjomnej jednotky (architektura) do 10 pracovnych dni
dni od podpisu zmluvy (resp. podfa Zmluvy o najme nebytovych priestorov). Tento navrh musi
reSpektovat stavebno-technické (najméa statické) danosti a moznosti objektu a dodrziavat technicky
Standard objektu. Predbezny navrh slazi k tomu, aby sa prenajimatel oboznamil so zakladnymi
stavebnymi zdmermi ngjomcu, a aby sa kazdy nesulad s poZiadavkami dizajnu mohol upravit’ pred
fazou predlozZenia realizaéného projektu.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Predbezného navrhu“ v samostatnej kapitole 2.2.

2) faza — ,Realiza¢ny projekt”

predlozenie podrobného, uUplného a kone&ného navrhu rieSenia interiérov najomnej jednotky
vratane nads$tandardnych rieSeni do 20 pracovnych dni od schvalenia predbezného navrhu hlavnym
architektom a koordinatorom prenajimatela (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov).
Realizacny projekt musi obsahovat architektonicko - stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vSetkych profesii zuCastnenych na realizacii nijomnej jednotky, vratane projektov protipoZiarnej
bezpecnosti.
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Podrobny obsah a postup schvalovania ,Realizacného projektu“ v samostatnej kapitole 2.3.

3) faza - ,,Projekt skutoéného vyhotovenia“

predloZzenie podrobného a uplného vyhotovenia interiérov najomnej jednotky (architektura)
vratane nadStandardnych rieSeni do 10 pracovnych dni od odovzdania priestoru na uzivanie
prenajimatelom (hlavnhym koordinatorom prenajimatefa). Projekt skuto€ného vyhotovenia musi
obsahovat’ architektonicko-stavebné vykresy — skutkového stavu ngjomného priestoru.

Podrobny obsah ,Projektu skutoéného vyhotovenia“ v samostatnej kapitole 2.4.

Poznamka: Vykresovd dokumentacia vypracovana architektom, alebo stavebnym inZinierom,
ktory nema licenciu architekta, resp. stavebného inziniera, alebo stavebného technika (v zmysle
prislusnych ustanoveni stavebného zakona) pre dany odbor, nebude prijata. V3etky stupne
predloZzenej dokumentacie (vSetky vykresy a textové Casti projektu) musia byt taktiez podpisané
architektom ngjomcu a minimalne jedno paré aj najomcom.

2.2 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Najomca je povinny do 10 pracovnych dni od uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov
pisomne predlozit koordinatorovi najomcov 3 suborov vykresov ,,Predbezného navrhu*“ interiéru
najomnej jednotky v mierke 1:50 (alebo 1:100), ktoré musia byt opatrené autorizacnou peciatkou a
podpisané architektom najomcu a najomcom (resp. jeho zastupcom) na naklady najomcu, vratane
digitalnej formy dokumentacie v dwg — formate (CD a USB) (Autocad 2004). Predbezny navrh je
nutné este pred expediciou a odovzdanim koordinatorovi konzultovat’ s projektantom PO.

Vykresy musia obsahovat’:

a) Technicku spravu,

b) Poédorys stavebnych Uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materidlov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v sulade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN),

c) Poédorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, technoldgie a ich hmotnosti),

d) Podorys podhfadu (materidlové rieSenie, navrh umiestnenia a typy svietidiel, difuzorov na
rozvod vzduchu, EPS a dalSich =zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov
spristupriujucich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby) v mierke 1:50,

e) Podorys podlahy a rozmiestnenia podlahovych doz vratane kétovania na os podlahovej dézy
od jestvujucich nosnych konstrukcii — stien, stipov, priedok, povrchova Uprava - koberec,
dlazba, parkety, s jednotlivymi a celkovymi vymerami, prevedenie soklov a list, smer a sp6sob
kladenia,

f) Podorys povrchovych Uprav stien a pohfadov s farebnym rieSenim a materidlovym
prevedenim, (len v pripade nadStandardnych povrchovych Uprav stien)

g) Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminacia kolizi

h) Tabuflku vyrobkov — pomocné ocelové konstrukcie napr. pre kotvenie presklenych stien,

i) Tabulku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohfady),

j)  Vykres detailov, ktoré nie su v prilohe v ramci $tandardu (napr.: kotvenie zasklenych stien do
SDK podhladu),

k) Farebny navrh oznacenia hlavného vstupu do predmetu najmu (poloha napisu, farebné
rieSenie, materialové prevedenie, spdsob ukotvenia),

[) Tabulku dveri,
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m) Vykres pravidla osadzania vypinacov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynskej linky-
koncové elementy, vratane kétovania vysky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt najomcu
a vlozi do PD (napr. PD-EL.NN, PD-SLP, PD-MaR, PD-ZT]I),

n) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poZiadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd...) predlozia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle
prislusnej legislativy SR

Titulny list predkladanej dokumentacie musi obsahovat’:

) Stupeni fazy predkladanej dokumentacie (v tomto pripade Predbezny navrh),
) Nazov najomného priestoru,
C) Miesto stavby,
) Cast projektu (napr.: Architektara),
) Autora projektu (vratane kontaktnych udajov: tel., fax, mobil, e-mail),
f) Kontaktnt osobu najomcu (zastupca najomcu vratane kontaktnych udajov),
g) Datum vyhotovenia (DD,MM,RR).

Informacny systém jednotlivych najomcov v spolo¢nych priestoroch bude jednotne realizovany
dodavatelom prenajimatela na naklady prenajimatefa. Oznacenie hlavného vstupu si najomca
zabezpeci sam na vlastné naklady na zaklade odsuhlaseného Realizaéného projektu.

2.2.1 SPOSOB SCHVALENIA PREDBEZNEHO NAVRHU

Koordinator najomcov a Hlavny architekt stavby preveri a schvali predloZeny ,,Predbezny
navrh“ do 5 pracovnych dni od jeho prijatia, pokial je v sulade s kritériami navrhu uvedeného
v Technickej a Dizajnovej priru¢ke a v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

2.2.2 OPRAVA VYKRESOV PREDBEZNEHO NAVRHU (PN)

Koordinator ngjomcov oznami najomcovi vSetky pripadné nedostatky v ,,Predbeznom navrhu®,
tykajuce sa suladu s kritériami uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov a v Technickej a
Dizajnovej priru¢ke. Pripomienky hlavného architekta a koordinatora najomcu dostane najomca
v pisomnej forme.

Pripomienky koordinatora budu predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov: ,,Schvalené®,
»Schvalené s pripomienkami®, alebo ,,Neschvalené®.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Neschvalené®, architekt najomcu
zabezpeci opravu Predbezného navrhu podla uvedeného stanoviska najneskér do 5 pracovnych
dni a predlozi prenajimateflovi digitalnu verziu PN a 2 subory opravenych vykresov na opatovné
schvalenie. Zmeny v revizii musia byt viditelne oznacené formou reviznych oblacikov.

Koordinator v spolupraci s hlavnym architektom schvali opraveny predbezny navrh do 5
pracovnych dni od jeho prijatia po zapracovani vSetkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Schvalené s pripomienkami®,
alebo ,,Schvalené“, architekt ndjomcu zapracuje tieto pripomienky do ,,Realizaéného projektu“.




Technicka a dizajnova priru¢ka — Administrativna najomna jednotka Lakeside Park 02 (LSP2)

2.3 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU (RPD)

Architekt najomcu po zapracovani pripomienok PN apo dohode s najomcom navrhne
koordinatorovi termin koordinaného stretnutia s projektantmi profesii. Koordinator nasledne zvola
koordinacné stretnutie na najbliz§i mozny termin (najneskér do 3 pracovnych dni) v priestoroch
IMMOCAPu, kde najomca zadefinuje svoje poziadavky (napr. IT, EZS, SLP, EL.NN) pre spracovanie
kompletného Realizacného projektu.

Do 20 pracovnych dni od schvélenia Predbezného navrhu pisomne predlozi ngjomca (resp.
jeho architekt) koordinatorovi prenajimatela 8 suborov Realizaéného projektu vratane projektov
profesii (opatrené autorizacnou peciatkou a podpisom architekta) v mierke 1:50 (ak nie je uvedené
inak) a1 CD a1 USB s kompletnou digitalnou dokumentaciou (vratane profesii) vdwg —
formate (Autocad 2004) celého suboru ,Realizaéného projektu®, zhotovené architektom najomcu na
naklady najomcu. V pripade potreby stavebného povolenia sa mbéze pocet odovzdanych suborov
Realizaéného projektu li$it. Sest suborov Realizaéného projektu odovzda koordinatorovi najomcov
adva subory zostavaju najomcovi. Jedno kompletné paré Realizaéného projektu musi byt
podpisané aj najomcom!

Realizaény projekt musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy
a vykresy vSetkych profesii zuCastnenych na realizacii najomnej jednotky, vratane projektov
protipoZiarnej bezpecnosti a musi byt spracovany v sulade s platnymi normami STN a ostatnymi
predpismi na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Architekt ndjomcu zodpoveda za:

- zameranie skutkového stavu najomného priestoru pred spracovanim Predbezného navrhu,

- predbezny navrh eSte pred expediciou a odovzdanim koordinatorovi konzultovat s projektantom
PO,

- zapracovanie pripomienok PN apo dohode s ngomcom navrhne koordinatorovi termin
koordinacného stretnutia s projektantmi profesii, kde najomca zadefinuje svoje poziadavky
(napr. IT, EZS, SLP, EL.NN) pre spracovanie kompletného Realizaného projektu

- zaslanie poZiadaviek projektantom jednotlivych profesii na projektovani dokumentaciu -
profesiu,

- koordinaciu projektov profesii navzajom,

- odsuhlasenie (potvrdenie) obsahu zapracovanych poziadaviek najomcu a architekta pred
expediciou kazdej ¢asti RPD

- expediciu realizacného projektu profesii v rozsahu podla Technickej a Dizajnovej prirucky,

- eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzajom

- bezodkladné rieSenie kolizii po€as vystavby priestoru

- vyzdvihnutie jednotlivych €asti RPD u projektantov prenajimatefa, skompletizovanie a doru€enie
koordinatorovi spolu s preberacim protokolom odovzdavanej dokumentacie

Pripadné kolizie zistené pocas realizacie (vystavby) najomného priestoru, architekt najomcu na
naklady najomcu zabezpecli opravu vykresovej dokumentacie do 3 pracovnych dni, pricom sa
posunie termin odovzdania priestoru na uzivanie o Cas, ktory bol potrebny na vyrieSenie kolizie.
Projektova dokumentacia (dalej len PD) Standardu jednotlivych profesii ,Realizacného projektu” je na
naklady prenajimatela 1x expedovana v pocte 8 paré, ak nie je uvedené inak v Zmluve o najme
nebytovych priestorov, priCom 2 paré PD si nechava architekt ndjomcu a najomca. Nadstandardné
poziadavky najomcu resp. jeho architekta su na naklady najomcu. Kazda zmena naviac po expedicii
dokumentacie projektov profesii je na naklady najomcu v plnom rozsahu. Prenajimatel ma pravo
pozZadovat, aby najomca takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skér ako budu spracované.

Nadstandard - projektovany projektantom najomcu na naklady najomcu podlieha schvaleniu
projektantom prenajimatela a koordinatorom najomcu.
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Nadstandard- projektovany projektantom prenajimatela (napr. jednotlivé projekty profesii) je na

naklady najomcu.

2.31

1)

a)
b)

p)
q)

2)

a)

OBSAH A FORMA REALIZACNEHO PROJEKTU

Architektonicko-stavebné vykresy — na naklady najomcu (architekt ndjomcu)

Technicku spravu,

Pédorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materialov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v sulade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN, vo vykrese musia byt zakreslené polohy VZT mriezok
(prestupy),

Pédorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, technoldgie a ich hmotnosti),

Pbédorys podhladu (materialové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod
vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupriujucich
ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby zakétované koncové prvky) v mierke
1:50, v koordinacii s PD profesii

Pédorys podlahy vratane kladaCského planu a rozmiestnenia podlahovych déz vratane
kétovania na os podlahovej dézy od jestvujucich nosnych konstrukcii — stien, stipov, priegok,
povrchova Uprava - koberec, dlazba, parkety, s jednotlivymi a celkovymi vymerami, prevedenie
soklov a list, smer a spésob kladenia,

Pédorys povrchovych uUprav stien a pohladov s farebnym rieSenim a materidlovym
prevedenim, (len v pripade nadStandardnych povrchovych Uprav stien)

Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminacia kolizii

Tabulku vyrobkov — pomocné ocelové konstrukcie napr. pre kotvenie presklenych stien,
Tabulku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady),

Vykresy stolarskych a atypickych prvkov

Vykres detailov, ktoré nie su v prilohe v rdmci Standardu (napr.: kotvenie zasklenych stien do
SDK podhladu),

Farebny navrh oznacenia hlavného vstupu do predmetu najmu (poloha népisu, farebné
rieSenie, materialové prevedenie, spésob ukotvenia)

Tabulku dvert,

Vykres pravidla osadzania vypinacov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynskej linky-
koncové elementy, vratane kotovania vysky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt profesii
najomcu a vlozi do PD (napr. PD-EL.NN, PD-SLP, PD-MaR, PD-ZT]I),

Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd...) predlozia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle
prislusnej legislativy SR

Tabulka nadstandardu (podrobny popis nad$tandardu vratane vykazu vymer, typ)

Celkovy koordinacny vykres vratane profesii — farebne,

Projekt elektroinstalacii — silnoprudové rozvody
— projekt Standardu na naklady prenajimatela (projektant prenajimatela)

Pédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyzna¢enim :

technicka sprava,
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c)
d)
e)
f)

9)
7)

umiestnenia rozvadzaca a elektromera,

pripojky elektrickych zariadeni a spotrebiCov

zakotovany vykres podlahovych déz v sulade s architektdrou

vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade

ovladacov, zasuviek a spinaCov vratane zakétovania polohy a vysky
silnoprudového elektrického vedenia a spésob jeho uloZenia a ochrany

plan rozvodnej skrine vratane velkosti istiCov a vSetkych pripojenych zatazeni
schémy ovladania silnoprudu

suhrn elektrickej zataze vratane vypoctov vSetkych pripojenych a pozadovanych zatazeni
farba podlahovych déz

kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Zdravotechnika,

Ustredné ktirenie

Vzduchotechnika

Chladenie

— projekty Standardu na naklady prenajimatela (projektant prenajimatela)

technické spravy

- ZTl s tabulkou vykonov a bilanciami potrieb vody a odpadovych véd,

- VZT s tabulkou vykonov a bilanciami objemovych prietokov vzduchu,

- UK s tabulkou vykonov,

- RCH s tabulkou vykonov,

pbdorysy arezy v mierke 1:50 (alebo 1:100/ 1:10, 1:5) s uvedenim vsSetkych zariadeni,

pripojok, potrubi a rozvodov ako aj vSetkych pripojov (napojeni) na existujuce uzitkové

systémy prenajimatela, umiestnenia vSetkych stavebnych uprav do konstrukcie (napr. otvory,

prechody odsuhlasené statikom prenajimatela atd.) a ich podrobny popis, vSetky tieto upravy

musia byt vopred konzultované a odsuhlasené koordinatorom (resp. statikom) prenajimatela,

- ZTI - projekt rozvodov vodovodného potrubia (technologickd, pitna, TUV) a kanalizacie
(s vyznacenim pripadnej potreby zriadenia delenej kanalizacie),

- ZTIl - schéma rozvodu vody a kanalizacie,

- VZT - projekt rozvodov vzduchotechniky, rozmiestnenia chlad. trdmov, resp. FCU
a distribu¢nych elementov,

- UK - projekt rozvodov vykurovania, rozmiestnenia vykurovacich telies,

- RCH - projekt rozvodov chladenia, napojenia rozmiestnenych chladiacich trdmov, resp.
FCU,

navrh poZadovanej ochrany, tabulka PK, prip. izolacie navrhovanych zariadeni,

poziadavky na ostatné profesie

popis v8etkych navrhovanych zariadeni spolu s ich vykazom vymer a s uvedenim rozmerov,

typov a vykonovych parametrov,

riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujuci systém prenajimatefla,

kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Meranie a Regulacia (MaR)

— projekt Standardu na naklady prenajimatela (projektant prenajimatela

technické sprava

schéma riadenia technologickych zariadeni najomcu

svorkoveé schémy zapojenia zariadeni MaR

spO6sob napojenia na centralny systém MaR (spinanie utlmov vykurovania, regulacia a
monitorovanie doplnenych zariadeni)

aktualizované vykresy rozvadzacov MaR, v ktorych boli realizované zmeny
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f) dispozi¢né rieSenie MaR s vyznaCenim osadenia regulatorov teploty a novych rozvadzacov
MaR (v pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vysky (skoordinované s vypinacmi elektro,
atd’.) v pédorysoch v mierke 1:50 (alebo 1:100)

g) S$pecifikacia komponentov MaR a kabelaze

h) kompletny vykaz vymer vo formate .xls
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8) SLP (SK, EPS, DER) — Slaboprid

— projekt Standardu na naklady prenajimatela (projektant prenajimatela
podorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100)s vyznacenim :

a) technicka sprava

b) umiestnenia rozvadzacov technoldgii SLP

c) Specifikacie napojenia technologickych miestnosti

d) s$pecifikacie kabelaze

e) Specifikacie zasuviek a koncovych elementov

f) slabopridového vedenia a spdsob jeho uloZenia a ochrany
g) schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

h) osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami

i) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

8a) SLP (zabezpecovaci_a vstupny systém, priprava pre AV _techniku, WIFI) — Slaboprud —
projekt nadStandardu na naklady najomcu

pbdorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:
a) umiestnenia rozvadzacov technologii SLP

b) Specifikacie napojenia technologickych miestnosti

c) Specifikacie kabelaze

d) Specifikacie zasuviek a koncovych elementov

e) slaboprudového vedenia a spdsob jeho ulozenia a ochrany
f) schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

g) osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami

h) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

9) Projekt Poziarnej Bezpec€nosti
— projekt Standardu na naklady prenajimatela (projektant prenajimatela)

Zariadenia protipoziarnej bezpecnosti, hasiace pristroje, hydranty

a) umiestnenie zariadeni protipoZiarnej bezpecnosti — hydranty, hasiace pristroje v zmysle PD
protipoZiarnej bezpecnosti

VSetky navrhované upravy a zmeny musia byt odsuhlasené prisluSnym organom Statnej spravy,
projektantom protipozZiarnej bezpecnosti prenajimatefa (Ing. Karol Moravek) a koordinatorom. Ich
navrh a realizaciu zabezpeci projektant a dodavatel uréeny prenajimatefom na naklady najomcu.
Dodavku hasiacich pristrojov v ramci najomného priestoru najomcu a dalSie prevadzkovanie
vyplyvajuce zo zakona ako aj revizie si zabezpecli najomca na vlastné naklady.

Na =zaklade projektu protipoziarnej bezpeénosti si najomca vypracuje poziarno-

evakuacény plan a poziarno-evakuaéné smernice najomného priestoru odborne spésobilou
osobou v sulade s legislativou SR.

10) Statické vykresy — Staticky posudok — na naklady najomcu (projektant prenajimatela)

Betén:

a) ploSné a bodové zataZenie inStalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii najomcu (UPS,
trezor, ...)

b) posudenie velkosti a umiestnenia otvorov v stropnej doske




Technicka a dizajnova priru¢ka — Administrativna najomna jednotka Lakeside Park 02 (LSP2)

c) navrh lokalneho spevnenia stropnej dosky

d) navrh dodato¢ného vyrezania a spevnenia stropnej dosky pre umiestnenie interiérového
schodiska

e) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Ocel:

a) posudok jestvujucej OK pre reklamu na streche na pritazenie vlastnou reklamou, vratane
posudenia spojov

b) navrh OK dodato&ného interiérového schodiska

c) navrh drobnych OK v interiéri (napr. pre kamenné umyvadlové dosky, zasklené steny a iné)

d) kompletny vykaz vymer vo formate .xlIs

11) Reklama na streche objektu — na naklady ndjomcu (projektant ndjomcu)

Projektova dokumentécia k reklame na streche sa nepozaduje v ramci predloZenia Realizacného

projektu. Je mozné ju predlozit’ osobitne, pocas realizacie interiéru ndjomnej jednotky. Projektovu

dokumentaciu vSak treba bezpodmienecne predloZit v dostatonom predstihu pred zadanim

reklamy do vyroby, v 4 paré.

a) Rozmery loga a jeho umiestnenie na objekte

b) Dielenské vykresy (popis materialu loga a nosnej konstrukcie, osvetlenia, farby)

c) RP statika pre navrh konstrukcie samotnej reklamy, vratane navrhu kotvenia na nosnu
konstrukciu prenajimatela

d) Posudok statika budovy na ucinok reklamy na pripravenu NK (statiku reklamy, ktoru spracuje
dodavatel reklamy, resp. jeho statik, musi posudit’ statik budovy)

e) RP pre pripojku elektro, ak sa nevyuziva pripojka prenajimatela vopred pripravena

12) 2x CD, 1x USB - na naklady najomcu

Kompletna dokumentacia Realizacného projektu vratane projektov profesii v digitalnej forme
v programe AutoCAD 2004 format ,dwg".

2.3.2 SPOSOB SCHVALENIA REALIZACNEHO PROJEKTU

Hlavny architekt prenajimatela a koordinator prenajimatela skontroluje do 5 pracovnych dni
od prijatia Realizatného projektu najomcu, €i su v sulade s ustanoveniami uvedenymi v Zmluve
o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke — v zmysle bodu €.2.3, a schvali
ich. Ak su realizacné projekty v rozpore so Zmluvou o najme nebytovych priestorov, si smerodajné
ustanovenia vyplyvajuce zo Zmluvy a schvalenie hlavnym architektom prenajimatela. Pripomienky
koordinatora k realizatnému projektu obdrzi hlavny architekt prenajimatela, architekt najomcu
a ngjomca.

Pozndmky hlavného architekta budu predstavovat jeden =z nasledujucich vyrokov
»Schvalené“, ,Schvalené s pripomienkami®, alebo ,,Neschvalené“.

2.3.3 OPRAVA VYKRESOV REALIZACNEHO PROJEKTU

Architekt najomcu po prijati stanoviska spripomienkovanej dokumentacie od Hlavného
koordinatora prenajimatela a hlavného architekta prenajimatela s poznamkou ,,Neschvalené®, alebo
~ochvalené s pripomienkami“ zabezpeci opravu Realizacného projektu podla uvedeného stanoviska
najneskér do 5 pracovnych dni a predlozi prenajimatelovi digitdlnu verziu RPD na opatovné
schvalenie. Zmeny v revizii musia byt viditelne oznacené formou reviznych oblacikov.

Hlavny koordinator prenajimatela, Hlavny architekt prenajimatela a prenajimatelom uréeny
Koordinator pre jednotlivé profesie schvdlia opraveny realizatny projekt po zapracovani vSetkych
pripomienok do 5 pracovnych dni od jeho prijatia.
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Omeskanie najomcu ma sank&né nasledky pre najomcu v zmysle prisluSnych ustanoveni
Zmluvy o najme nebytovych priestorov.

2.3.4 ZMENY SCHVALENEHO PROJEKTU

VSetky dalSie zmeny alebo Upravy uz schvaleného realizacného projektu najomcu, pozadované
najomcom pocas realizdcie pred ukonenim prac Prenajimatela alebo Najomcu, siU mozné len na
z4klade pisomného suhlasu koordinatora prenajimatela. Prenajimatefom schvalené zmeny spracuje
hlavny architekt prenajimatela alebo prenajimatefom urCeny zastupca pre jednotlivé profesie na
naklady najomcu. Honorare za tieto prace uhradi najomca. Prenajimatel ma pravo pozadovat, aby
najomca takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skér ako budu takéto poziadavky spracované.
Zmeny, Upravy, alebo obmeny schvalenej projektovej dokumentacie sa budu robit vyhradne na
pisomnu Ziadost ngjomcu a po pisomnom suhlase prenajimatefa. Dotknuté vykresy podpisané
najomcom musia byt dodané v tlaCenej aj digitalnej forme koordinatorovi s datumom zmeny.

2.3.5 REALIZACIA NAJOMNEHO PRIESTORU

Na zaklade odsuhlaseného projektu prenajimatel zabezpeci realizaciu uplatneného Standardu
najomného priestoru v Easovom horizonte uvedenom v zmluve. Termin zahajenia prac je najneskér do
10 pracovnych dni odo dna v den vydania suhlasného stanoviska koordinatora prenajimatela
s vyrokom ,Schvélené®. V pripade dodavky akychkolvek nadstandardnych prac dodavatelom najomcu
méze v zmysle schvaleného realizatného projektu za€at prace v jeho prenajatom priestore vylu¢ne po
dohode s koordinatorom. Dodavatel najomcu nesmie branit a obmedzovat prace prenajimatela.

Prenajimatel zabezpeci realizaciu nadsStandardu az po obdfzani pisomnej objednavky od
najomcu.
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2.4 PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Do 10 pracovnych dni od ukon&enia prac v najomnej jednotke a odovzdanim priestoru na
uzivanie, predlozi najomca resp. jeho architekt prenajimateflovi 3 kompletné subory vykresov
skuto€ného vyhotovenia architektury vratane digitalnej formy v programe AutoCAD 2004 format
»dwg“ na 1xCD a 1xUSB. Sucasne odovzda v troch exemplaroch vSetky odovzdavacie protokoly,
revizne spravy a atesty vSetkych pouZitych zabudovanych materialov ako aj dalSie doklady v sulade
s prislusnymi ustanoveniami Stavebného z&kona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného
diela (ndjomnej jednotky) do prevadzky podfa poZiadaviek prenajimatela. Tyka sa to tych konstrukcii
a prac, ktore boli realizované dodavatefom najomcu na naklady najomcu.

2.5 STAVEBNE POVOLENIE A POVOLENIE PRE UZIVANIE

Stavba objektu LSP2 je realizovana podla pravoplatného stavebného povolenia.
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3. VSEOBECNE KRITERIA DIZAJNU

3.1 POPIS PRAC PRENAJIMATELA

3.1.1 NOSNE KONSTRUKCIE STAVBY

Hlavny nosny systém budovy tvori monolitickd Zelezobetonova skeletova konStrukcia. Pod
nadzemnou c&astou objektov su navrhnuté Styri podzemné podlaZia, v ktorych su umiestnené
parkovacie statia. VSetky obvodové Z.b. konStrukcie v podzemnych podlaziach, zakladova spara
a horna plocha stropu nad 1.PP v exteréri su izolované proti vode dvojitou izolaciou DUALSEAL,
spajajucou HDPE foliu a bentonitovd rohoz v jednom kompozite. ZastreSenie objektov je plochou
strechou z monolitickej dosky.

Zvisla nosnu konstrukciu nadzemnych podlazi objektu LSP2 tvoria monolitické zelezobeténové
stipy a steny. Hrubka vnGtornych stien jadra v suteréne je 200 - 300 mm, v nadzemnych podlaZiach
200 — 250 mm. Prierezové rozmery stipov v suterénnych podlaziach st 400 x 900 mm a 400 x 1100
mm, nadzemné podlazia podopieraji stipy prierezu 500x500mm a 600 x 600mm. V prieénom
av pozdiznom smere je navrhnuty modulovy systém stipov v nadzemnych aj v podzemnych
podlaziach 8 x 8 m. V krajnych moduloch sa pouziva aj modulova osnova 6 x 8 m.

Na vertikalnu komunikaciu su navrhnuté monolitické a montované prefabrikované
zelezobetonové schody a vytahy. Tieto prvky su umiestnené v monolitickych Zelezobetdnovych
jadrach, ktoré zaroven zabezpecia vodorovnu tuhost objektu. Hrubka stien jadier vytahov a schodov
je 250 mm. Hrubka schodovych ramien a medzipodest je 200 mm. Schodiskové zabradlia (ocelové)
budu do Zelezobetonovej konstrukcie kotvené dodatone pomocou ocelovych platni.

3.1.2 FASADNE A OKENNE KONSTRUKCIE

(EV) - Elementova vertikalna fasada - 2.NP a vyssie

Navrhovana je hlinikova elementova (modulova) konStrukcia fasady (zavesnej steny, LOP)
s preruSenym tepelnym mostom podla EN 13830. Typ konStrukéného rieSenia samotnych elementov
(objektové rieSenie fasady) vychadza z referenéného systémového rieSenia Schico USC 65, pricom
vyuziva jeho kon$trukéné zasady a principy, Typicky element fasady je navrhnuty na Sirku ako
dvojmodulovy. Navrhovana typick& pohladova $irka styku ramov elementov a tiez deliacich stipikov
a prieénikov je cca. Celkova stavebna hibka elementu fasady cca. 230mm. Odvodnenie fasady
pomocou 3 odvodriovacich rovin. Farba profilov RAL 7016.

Zasklenie fasady - transparentné €asti - izolaénym trojsklom €irym s parametrami:
- Fasady JV a JZ - Ug=0,6 W/m2K, g=max. 38%, TL=min. 63%, Rw=45 dB
- Fasady SV a SZ - Ug=0,6 W/m2K, g=min. 44%, TL=min. 65%, Rw=43 dB

Uvedené plati pre vSetky typy nizSie popisanych fasad

Zasklenie fasady - netransparentné Casti - izolaCnym dvojsklom s parametrami ESG HST, RAL
7043 (zeleny pas RAL 5021) na 4. pozicii, vzduchova vrstva s odvetranim a odvodnenim, tepelna
izolacia z mineralnej viny, Up= max.0,22 W/m2K s parotesnym uzatvorenim tepelnej izolacie.
V miestach zvislych nepriehladnych pasov fasady je z interiéru navrhovany AL plech vo farbe profilov,
rovnako s parotesnym uzatvorenim TI.

Fasady musia byt oznacené CE oznaCenim s uvedenim preukdzanych parametrov v zmysle
STN EN 13830.

Vsadené otvaravo-sklopné okna vo fasade su navrhnuté zo systému so skrytym kridlom, ref.
typ Schiico AWS 75 BS.HI+, material profilov - zliatina EN AW 6060, stavebna hlbka ramu 75mm,
okenného kridla 85mm. Povrchova uprava profilov RAL 7016.
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Kovanie okien je skryté systémové, ref. typ Schiico Avantec SimplySmart, klucky hlinikove v
zakladnom dizajne s povrchom E6/EV1. VySka klucky nad podlahou 1500 mm. Okenné kridla su
opatrené magnetickym kontaktom triedy VdS tr.B.

Vsadené dvere vo fasade na 7.NP s poziarnou odolnostou El 45 su navrhované podia
referenéného vyrobku ref. typ Schiico ADS 80 FR 60. Dverné kovanie systémové, povrchova uprava
vonkajsich Casti E6/EV1. Zavesy valcové trojdielne. Uzamykanie dveri pomocou cylindrickej vlozky
(systém generalneho klu¢a). Otvaranie dveri z vonka aj z vnutra pomocou klu¢ky. Dvere su opatrené
samozatvaracom a magnetickym kontaktom triedy VdS tr.B.

Okna a dvere musia byt oznatené CE oznaCenim s uvedenim parametrov v zmysle STN EN
14 351-1.

(EH) - Elementova horizontalna fasada so zvyraznenym horizontalnym rastrom
(Cast fasady na 11 — 13.NP)

Navrhovany je rovnaky typ konstrukcie ako pri fasade typu EV. Rozdiel je v tom, Ze horizontalny
raster je zvyrazneny vysokymi liStami fasady s vySkou cca 100mm od roviny zasklenia vo vodorovnom
smere. RieSenie vysokych list pri styku elementov je navrhnuté s prekrytim vodorovnej funkénej Skary
a v rovnakom dizajne je uvazované s vysokymi listami deliacich priednikov. Stavebna hibka profilov
vodorovnych deliacich prie¢nikov elementov v ramci delenia transparentnej €asti resp. panelovej Casti
mbze byt optimalizovana (zmensena). Zasklenie fasady - netransparentné Casti a kovanie okien ako
vysSie pri elementovej fasade (EV). Povrchova Uprava horizontalnych zvyraznenych list je RAL 9006,
ostatné zostavaju v RAL 7016.

Vsadené sklopné okna vo fasade su navrhnuté zo série so skrytym kridlom ref. typ Schico
AWS 75 BS.HI+, material profilov - zliatina EN AW 6060, stavebna hlbka ramu 75mm, okenného
kridla 85mm. Povrchova uprava profilov RAL 7016.

Vsadené okenno-dverné elementy vo fasade na 11.NP su navrhované zo série ref. typ Schiico
AWS 75.Sl+, delenie poli v ramci vsadeného okenného elementu. Dvere balkdnové s obojstrannou
kfu€kou a cylindrickou vloZkou, kovanie je skryté systémove, ref. typ Schico Avantec SimplySmart.
Klu€ky hlinikové v zakladnom dizajne s povrchom E6/EV1. Sklopné nadsvetliky s kovanim OL na
pakové ovladanie. Uzamykanie dveri pomocou cylindrickej vlozky (systém generalneho kluca).
Otvarenie dveri z vonka aj z vnutra pomocou klu¢ky. Dvere su opatrené samozatvaraCom a
magnetickym kontaktom triedy VdS tr.B.

Fasada 2.NP az 6.NP so zvyraznenym horizontalnym rastrom

Navrhovana je hlinikova samonosna stipikovo-prie¢nikova fasada s preruSenym tepelnym
mostom s pohladovou Sirkou profilov 50mm, profilova séria Schiico FWS 50.HI. Povrchova Uprava
profilov RAL 7016. VonkajSie vertikalne krycie liSty fasady s pohladovou Sirkou 50mm, vyska list
stipikov 12mm. Zvyraznené vodorovné krycie listy priebezné s pohladovou Sirkou 50mm, vyskou list
prieénikov 95mm vo farbe RAL 9006. Stavebna hibka profilov 150 mm. Material profilov - zliatina EN
AW 6060.

Zasklenie fasady - netransparentné Casti a kovanie okien ako vysSie pri elementovej fasade.
Vsadené sklopné okna vo fasade su navrhované ako vyssie pri element. fasade (EH).

Vsadené okenno-dverné elementy vo fasade na 11.NP ako pri elementovej fasade (EH).

Tieniace zariadenia

— v ramci fasady z interiéru na nadpraznom profile pevného zasklenia a ramoch otv./skl. okien
manualne ovladané horizontalne hlinikové zaluzie hl. lamely min. 25 mm, dizka na celu Sirku
zasklenia, vytahovanie lankom, natacanie tyCkou. Konkavna vrchna strana s reflexnou upravou
umozfiuje cielend regulaciu dopadu svetla do hibky miestnosti. Optimalizacia, ako ochrana pred
oslnenim, vdaka svetlosivej spodnej strane lamiel (RAL 9006), ktora na zaklade nizkeho jasu
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zabranuje reflexiam na obrazovke. Na pevnych Castiach bez voditok, na okennych kridlach na
vodiacich lankach (ref. vyrobok WAREMA SELECT S).

Fasada 1.NP

Navrhovana je hlinikova samonosna stipikovo-prieénikova fasada s prerusenym tepelnym
mostom s pohfadovou Sirkou profilov 50mm, profilova séria ref. typ Schico FWS 50.HI V miestach
s pozadovanou poziarnou odolnostou fasady El 60 je navrhovana profilova séria FW50+ FR 60.
Povrchova uprava profilov RAL 9006. VonkajSie krycie liSty fasady s pohfadovou Sirkou 50mm, vyska
list: stipik 20mm, prieénik 15mm.

Material profilov - zliatina EN AW 6060. Odvodnenie fasady pomocou 2 prip. 3 odvodriovacich
rovin.

Zasklenie v poliach fasady, kde mbézZe prist ku kontaktu s osobami je nutné realizovat
s bezpe€nostnym vrstvenym sklom (VSG) z interiéru aj exteriéru s 2x PVB fdliou, prip. bezpecnostnym
tepelne tvrdenym sklom (ESG) s HST testom. To plati aj pre zaklenie dveri vo fasade.

Vsadené dvere vo fasade su navrhované systémové ref. typ Schico ADS 75.Sl. Material
profilov - zliatina EN AW 6060, stavebna hlbka ramu a dverného kridla 75mm.

Dverné kridla opatrené zvnutra panikovym kovanim, samozatvaratom a magnetickym
kontaktom. Uzamykanie dveri pomocou cylindrickej viozky (systém generalneho kluc¢a).

Karuselové dvere

Automatické, Stvorkridlové, vratane nerezového podlahového kruhu a rohoze, pohon ovladany
mikroprocesorom s plynule nastavitelnou rychlostou a 2 prednastavenymi rychlostami, aktivacia dveri
pohybovymi €idlami, vertikalne a horizontalne zabezpecenie dveri, uzamykanie - tyovy mechanicky
zamok, ovladacie tablo. S vertikalnou vzduchovou clonou po boku vstupu.

Pasové okna fasady 1.NP

Okenné elementy apasové okna su navrhnuté zo systému ref. typ Schico AWS 75.Sl+,
material profilov - zliatina EN AW 6060, stavebna hlbka ramu 75mm, okenného kridla 85mm.
Povrchova uprava profilov RAL 7016.

Kovanie okien je skryté systémoveé, typ Schiico Avantec SimplySmart, sklopné okna so
zabudovanim na vySSom parapete budi mat kovanie OL a ovladanie pakovym ovladacom vo farbe
E6/EV1 vo vySke max. 1500mm nad podlahou, otvaravo-sklopné okna budu mat klucky hlinikové v
zakladnom dizajne s povrchom E6/EV1. Okenné kridla su opatrené magnetickym kontaktom triedy
VdS tr.B. Medziokenné vlozky rieSené ako samostatné elementy oddilatované.

Zasklenie okien — izolaCnym trojsklom ¢&irym s parametrami: Ug=0,6 W/m2K, g=min. 44%,
TL=min. 65%, Rw=43 dB

Medziokenné vlozky zasklené sklopanelom s emailovym ESG HST jednosklom,

Vseobecné poziadavky:

- Osadenie okien pomocou systémovych osadzovacich profilov aich napojenie na stavebné
konstrukcie sa musi realizovat pomocou tesniacich folii z interiéru i exteriéru v principe “zvnutra
parotesne a zvonka hydroizolacne®.

- Prenajimatel vramci Standardu administrativnych priestorov poskytne zatienenie okien
a zasklenych stien formou interiérovych zaluzii.

- Prenajimatel bude dilatatné spoje pouzivat vSade tam, kde to bude potrebné. V navrhu
najomcu treba brat vSetky dilatacné spoje do Uvahy a treba sa im prispdsobit. Takéto dilatacné
spoje musia byt uvedené na vykresoch prenajatého priestoru najomcu.
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- Akékolvek zmeny a doplnky do vSetkych nosnych a obvodovych konstrukcii obstaranych
prenajimatelom, ktoré vzniknd na podnet najomnika, budd urobené vyhradne na naklady
najomcu s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefla, hlavného architekta a statika
prenajimatela (vratane akychkolvek stavebnych uprav, vitania a kotvenia do nosnych
konstrukcii).

- Najomca je povinny po predloZeni faktury uhradit vSetky naklady bez zradZok spojené
s navrhnutymi zmenami ako aj pripadné Skody a nevyhnutné Upravy zapri¢inené Upravami,
ktoré neboli pisomne odsuhlasené statikom stavby.

- Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie rekldm a napisov (taktiez lepenie plagatov) na
obvodové vonkajsSie aj vnutorné steny a okna.

3.1.3 DELIACE PRIECKY A DVERE

Prenajimatel poskytne vSetky deliace priecky medzi jednotlivymi ndjomnymi jednotkami
navzajom a verejnymi priestormi. Deliace priecky budu sadrokartonové na kovovych podpornych
konstrukciach vid. Standard kancelarskych priestorov.

Deliace priecky v ramci administrativnej najomnej jednotky v Standardnom sadrokarténovom
vyhotoveni vratane interiérovych drevenych plnych dveri v ocelovych zarubniach.

Poloha deliacich prieCok a ich napojenia na zasklené steny a oknd je dané rastrom zasklenych
stien ako aj navrhnutym Standardnym detailom napojenia na ram okna, (vid' graficka priloha).

Najomca v pripade poziadavky na nadStandardné rieSenie prieCok na vlastné naklady zrealizuje
nadstandardné konstrukcie prieGok po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom.

V miestach, kde su priecky vkontakte s konStrukciou nosnych stipov, zavetrovania,
indtalacnych Sacht a nik, dilataCnych spojov, je potrebné reSpektovat vystupky, rohy a vybocenia.

V objekte LSP2 je navrhnuty dostato¢ny pocet chranenych a nechranenych unikovych ciest
v sulade s Projektom poziarnej ochrany.

Prenajimatefl urc¢i, kde budu osadené prenajimateflom dodavané unikové dvere. Ich vyhotovenie
bude zodpovedat zakladnym poziarnym predpisom a podmienkam Standardného vyuzitia. Akakolvek
zmena je mozna, vyhradne v sulade s PO avS8ak na naklady najomcu. Kazdé dodatocné unikoveé
dvere inStalované najomcom na jeho naklady budu umiestnené len po pisomnom odsuhlaseni
prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt taktiez odsuhlasena prenajimatelom.

Deliace prieCky prenajimatela nie su dimenzované na kotvenie akéhokolvek vnutorného
zariadenia, preto je zakazané kotvenie interiérového zariadenia na deliace konstrukcie.

VSetky Zelezobetonove konstrukcie stipov v ktorych st vedené instalaéné $achty a stupacky
popri ZB stlpoch a stenach budu opatrené sadrokarténovym obkladom s pozadovanou poziarnou
odolnostou.

VSetky ostatné zvislé nosné adeliace konsStrukcie prenajimatela budu opatrené
sadrokarténovymi obkladmi resp. sadrovymi omietkami.

3.1.4 PODLAHY

Vramci administrativnych najomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi
Standardnu Upravu podlah. Zelezobetdnova monoliticka stropna konStrukcia je navrhnuta
s nasledovnymi podlahovymi vrstvami:
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- zdvojena podlaha svetla vyska dutiny 60 mm,— vid. graf. priloha

- podlahova krytina - antistatické uzlikové polyamidové koberce Stvorce s moznostou vyberu zo
vzorkovnika
Podlaha bude v ndjomnych jednotkach zrealizovana v ramci stavby podfa dispozicie najomcu.

Zelezobeténova doska je v zmysle PD &ast statika dimenzovana s priehybom 2 cm.

Finalne urovne podlah budu v jednej rovine, ak to nie je prenajimatelom uvedené inak, bez
priehlbin a vyvySenin.

V strednom trakte budov v rdmci navrhovaného chodbového traktu so zniZzenou svetlou
vy8kou podhfadu je pod dutinkovou podlahou vyhradeny priestor ur€eny k uloZeniu rozvodov
elektroinstalacii. Podlahové silnoprudové a slaboprudové zasuvky (dézy) budu umiestnené podla
dispozi¢ného rieSenia projektu interiéru ndjomcu v zmysle dohody a zmluvy s prenajimatelom. Tieto
vSak musia byt osadené min. 100 mm od novonavrhovanych a jestvujucich deliacich prieCok a
Zelezobeténovych stipov. Osadenie dvoch podlahovych déz vedla seba je mozné so 100 mm
odstupom od vonkajSich hran doz.

V spoloénych vstupnych akomunikaénych priestoroch objektu budu vramci stavby
zrealizované prenajimatelom jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne :

- vstupna hala a nadvazujuce komunikacie na 1.NP - dlazba terazzo, v Casti haly drevené parkety
- unikové schodiska, chodby a poZiarne predsiene mimo hlavnych komunikaénych tras
a v spodnej stavbe — protiSmykové a protipraSné vodou rieditelné natery (ref. typ SIKAFLOOR)
- exteriérové balkony a terasy — velkoformatové mrazuvzdorné a protiSmykové keramické dlazby
na ter€och na hydroizolacnej folii
Prenajimatel v pripade poziadavky najomcu na nadStandardné rieSenie podlahy zrealizuje na
naklady najomcu nadstandardnu konstrukciu podlahy v ramci kancelarskych priestorov, po pisomnom
odsuhlaseni prenajimatelom a hlavnym architektom stavby. Akékolvek zasahovanie do podkladu
podlahovej vrstvy je zakdzané, v pripade poSkodenia (poruSenia), prenajimatel zabezpeci opravu na
naklady najomcu

3.1.5 PODHLADY

V ramci administrativnych najomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi Standardnu
upravu podhladov:

- vo vytahovych halach a predsienkach v komunikaénom jadre znizeny lamelovy
(chodbovy) podhlad §. 300 mm (so skrytymi profiimi, bez potreby zavesov, demontovatelny),
v kombinacii s metalickym velkoformatovym panelovym obkladom (pouzitym aj na obklady stien) a

s integrovanymi svietidlami (liniové LED osvetlenie alebo downlighty). Svetla vyska: 2 600 mm.

- v najomnych priestoroch, v ¢éasti komunikaénych chodieb (s hlavnymi distribu¢nymi
rozvodmi vzduchotechniky a chladu) znizeny lamelovy (chodbovy) podhfad §. 300 mm, dl. 1 800 az
2500 mm (so skrytymi profilmi, bez potreby zavesov, demontovatelny), svetla vySka: 2 600 mm,
ukonceny zvislym sadrokarténovym pasom v styku s podhladom kancelarskych priestorov do v. 3 000
mm

- vo vSetkych ostatnych administrativnych priestoroch podveseny kazetovy podhlad z
mineralnym dosiek so skrytym rastrom 600x600 mm a s integrovanymi LED svietidlami 600x600 mm,
svetla vyska 3 000 mm

- pozdiz exteriérovych zasklenych stien podhlad z plného sadrokarténu po vnatornd hranu stipu
zo strany fasady (vid. graficka priloha).

Farebné rieSenie podhladu v kancelariach je Standardne navrhnuté biele.
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Navrh Standardného rieSenia podhladu pre typicky modul kancelarie je suCastou grafickej
prilohy tejto prirucky.

Najomca v pripade poziadavky na nadStandardné rieSenie podhladu na vlastné naklady
zrealizuje nadstandardnu konstrukciu podhfadu po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a hlavnym
architektom stavby.

3.1.6 VSTUPY DO PREDMETU NAJMU

(A) 2 x hlinikova presklena stena z vytahovej haly na podlazi - veduce do oboch predsienok ako
poZiarna konstrukcia v celej Sirke a svetlej vySke haly:

- s aktivnym kridlom v osi v tretine Sirky haly v trvale otvorenej polohe poCas beznej prevadzky
(skryty samozatvarac s aretaciou elektromagnetom napojenym na EPS), po stranach s

- pasivnym kridlom v tretine Sirky haly, na skrytu zastr¢; otvarané pre nastahovanie nabytku
a vybavenia

- pevnym zasklenim v tretine Sirky haly

(B) 4 x hlinikové presklené dvojkridlové dvere v. 2 100 mm s presklenym nadsvetlikom — veduce
z predsienok do najomného priestoru - ako poziarna konstrukcia v celej Sirke a svetlej vyske
predsienky:

- s aktivnym kridlom §. 900 mm, so samozatvaracom,

- s pasivnym kridlom 8. 600 mm s predpripravou na dodato¢né osadenie elektromechanického
zamku (ABLOQOY) pre otvaranie vstupnou kartou (Citatka, umiestnena v sdk obklade vedla
aktivneho kridla v pripravenej polohe, je spolu so zamkom dodavkou najomcu)

Dispozicia umoznuje rovnocenné vstupy do 4 najomnych priestorov, v pripade 1 alebo 2

najomcoch na podlazi je na najomcovi vyber hlavného (navstevnickeho) vstupu. V takom pripade aj
ostatné dvere musia splfiat naroky na poziarne uniky.

V pripade, ze dvere (B) budiu vstupom do 2 samostatnych najomnych jednotiek, budu za
dverami (B) osadené v predsienke dvojkridlové dvere (C) 900+600/2100 s PO podla projektu
poziarnej ochrany

Standard interiéru a vstupnych dveri pre LSP2 je uvedeny v grafickej prilohe tejto prirucky.

3.1.7 HYGIENICKE VYBAVENIE V JADRE : UMYVAREN, WC MUZI / ZENY, VYLEVKA PRE
UPRATOVACKU, CAJOVA KUCHYNKA V PREDMETE NAJMU

Zo vstupnych predsieni do najomného priestoru su v komunikaénom jadre typického
nadzemného podlazia pristupné WC Muzi (v lavej Casti pédorysu) a WC Zeny (v pravej Casti
pbédorysu).

WC Muzi, dimenzované pre 100 osOb vratane navstevnikov na prislusnom podlazi, pozostava
z predsiene s dvojicou umyvadiel, oddelenej dverami od miestnosti s 3 pisoarmi a 3 WC kabinkami.

WC Zeny, dimenzované pre 80 os6b vratane navstevnitok na prislusnom podlaZi, pozostava
z predsiene s dvojicou umyvadiel, oddelenej dverami od miestnosti s 3 WC kabinkami, hygienickou
kabinkou.

Priestory so svetlou vySkou 2 600 mm su s velkoformatovou keramickou dlazbou
protioSmykovou (min. R9) na podlahe (pokraCuje z predsienky a vytahovej lobby) a s celoploSnym
keramickym obkladom stien po podhlad. Pult umyvadiel s bezSkarovym obkladom z kamena. Podhlad
chodbovy lamelovy, s integrovanymi pasmi LED svietidiel a Strbinovymi vyustkami VZT, ktora
podtlakovo odvetrava priestory WC kabin, s privodom vzduchu do umyvadlovej predsienky.

Hygienické zariadovacie predmety zo sanitarnej keramiky s antibakterialnou upravou (ref. typ
JIKA séria Cubito, antivandal prevedenie, resp. Geberit). Spolu s armaturami a batériami budu spliat
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poziadavky LEED certifikacie na znizenie spotreby vody, bez dopadu na komfort uzivatela. Priprava
teplej vody pre hygienické zariadenia v jadre je prietokovymi ohrievaémi pod pultom umyvadiel
a v kabine vylevky pre upratovacku a umyvadielko v hygienickej kabine WC Zien.

Vramci Standardného rieSenia, pre najomné priestory nad 250m2, prenajimatel poskytne
moznost situovania €ajovych kuchyniek pri hygienickych priestoroch jadra. Standardne je mozné
odpad napajit:

- odbogkou zo stupacky splaskove] kanalizacie v jadre s max. dizkou pripojovacieho potrubia v
zmysle STN 73 6760 ( max. 6,0 m)
- pre vzdialenejsie polohy priprava stupacky splaskovej kanalizacie pri stipe v osi 2/B a 2/G

Standardna dizka linky s drezom s lokalnym ohrevom vody a pripravou na umyvadéku riadu je 1
800 mm. NadStandardné umiestnenie ¢ajovej kuchynky mimo navrhovanej polohy je mozné realizovat
na naklady najomcu po odsuhlaseni navrhnutého rieSenia hlavnym koordinatorom prenajimatela
a hlavnym architektom prenajimatela za predpokladu, Ze poZadované rozvody budu rieSené v rdmci
najomného priestoru a nebudu zasahovat za hranice najmu. Podchytavka kanalizacie pod stropom
najomcu nizSieho podlazia nie je dovolena.

Prenajimatel zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadStandardné rieSenie
hygienického jadra po vzajomnej dohode a predchadzajucom odsuhlaseni predlozeného navrhu
prenajimatela na naklady najomcu.

Lokéalny ohrev TUV zabezpeduje prenajimatel podla definitivnej potreby vody danej
projektantom prenajimatela aj pre kuchynsku linku v Standarde.

3.1.8 TECHNOLOGICKE MIESTNOSTI, SACHTY A VERTIKALNE STUPACKY

Vramci urCenych komunikaénych a technologickych jadier prenajimatel poskytne pri
vertikalnych schodiskovych a vytahovych jadrach budovy technologicki miestnost, v ktorej je
navrhované napojenie na elektroinstalacie (silnoprudové a slaboprudové rozvody) ako aj umiestnenie
elektromera. V rdmci tychto jadier prenajimatel poskytne technologické Sachty urcené pre vertikalne
rozvody vSetkych navrhovanych sieti ainStalacii aich napojenie na technologické priestory
umiestnené v suteréne, resp. na streche objektu (vzduchotechnika, chladenie, kurenie, voda,
kanalizacia). Zasahovanie do vertikalnych stupaciek a Sacht dodavatelom najomcu nie je dovolené.

3.1.9 HLAVNE TRASY HORIZONTALNYCH ROZVODOV JEDNOTLIVYCH SIETi A NAPOJENIE
KONCOVYCH ELEMENTOV

V ramci navrhovaného zaveseného podhladu a dutinovej podlahy v strednom chodbovom trakte
budovy prenajimatel poskytne hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti ako aj napojenie
a dodavku vSetkych koncovych elementov v Standardnom prevedeni na zaklade odsuhlaseného
dispozi¢ného riesenia a v sulade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov (svietidla, podlahové
zasuvky silnoprudové a slaboprudoveé, vzduchotechnické vyustky, fancoily, reproduktory poziarneho
rozhlasu, elektricklu poziarnu signalizaciu, hlavné stupacky stabilného hasiaceho zariadenia a ostatné
zariadenia protipoZiarnej bezpecnosti).

Polohy hlavnych tras jednotlivych rozvodov su dané koordinaciou jednotlivych profesii a ich
zmena nie je mozna.

Poziarnu ochranu objektu, poZadovanu elektrickl pozZiarnu signalizaciu osadenu v podhlade
najomcu rieSi projekéne aj dodavatelsky prenajimatefom urCeny dodavatel resp. projektant na
z4klade poziadavky najomcu, na naklady najomcu.
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3.1.10 SYSTEM INFORMACNEHO A BEZPECNOSTNEHO ZNACENIA

Vramci objektu LSP2 prenajimatel navrhol jednotné Standardné rieSenie informacného
a bezpec€nostného znacenia. Rozsah a pouzitie informacéného systému budovy bude zabezpeceny
v spoloénych priestoroch budovy na naklady prenajimatela nasledovne:

- informac¢ny systém s prehladom najomcov vo vestibule,

- obrazovka vo vytahu

- interiérové informacné znacenie, smerové navestia, dverné Stitky, tabulky s evakuaénym
planom budovy, tabulky oznalujuce sektor a podlaZie umiestnené na kazdom podlazi pri
vystupe z vytahov, orientacné tabule na chodbach

- bezpelnostné tabulky — ozna€ujuce smer Uniku

- znacenie v parkoviskach

3.2 POPIS PRAC NAJOMCU

VSetky prace najomcu su ohrani€ené hranicou najmu a Ziadna z nich nesmie zasahovat do
susedného najomného alebo verejného priestoru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Prace najomcu zahffiaju vSetky prace v prenajatom priestore, ktoré nie su opisané
v predchadzajucej €asti v bode 3.1 Popis prac prenajimatela.

Architektonické kritéria v tejto prirucke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat vSetky prace
potrebné na Upiné splnenie a vykonanie prenajimatelovych poziadaviek. Osobité poziadavky sa budu
rieSit osobitne v ramci schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky najomcu.

Zamerom prenajimatela je poskytnat’ najomcovi moznu volnost v navrhu. Su€asne musi navrh
najomcu prezentovat usporiadany vzhlad a harmonizovat s navrhom celého komplexu LSP.

Spracovanie projektovej dokumentacie administrativnych priestorov, ako aj vyber materialov a
farieb musi byt najskér schvaleny prenajimatelom a jeho architektom.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmernt hladinu hluku alebo inych rusivych
zdrojov, musia zabezpecit zvukovu izolaciu stien a stropov tak, aby nedochadzalo k rudeniu
susednych priestorov v sulade s hygienickou normou. Na zaklade poziadavky prenajimatela, najomca
na vlastné naklady zabezpeci posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmerny zapach, resp. arému, musia zabezpecit
dokonalé odsavanie bez rudenia susednych priestorov na vlastné naklady.

Vsetky stavebné materidly budu v sulade s projektom stavby nehorfavé, dymovzdorné a odolné
proti opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

Na zaklade odsuhlaseného dispozi¢ného rieSenia najomcu a na zdklade projektu protipoziarnej
bezpe€nosti si ndjomca vypracuje poZiarno-evakuacny plan a pozZiarno-evakuané smernice
najomného priestoru odborne spdésobilou osobou v sulade s legislativou SR na vlastné naklady
najneskoér v defi odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom.

Presny rozmer a polohu unikovych vychodov v priestoroch najmu stanovi projekt protipoziarnej
bezpec€nosti najomcu.

VSetky navrhované protipoZiarne bezpecnostné nadStandardné konStrukcie, resp. prvky mézu
byt dodané dodavatelom najomcu s vynimkou konStrukcii, ktoré zasahuju do hlavnych vertikalnych
a horizontalnych rozvodov stavby, vratane pripojok a prepojeni.
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3.2.1 PRIECKY

Najomca je povinny navrhnut vo svojich prenajatych priestoroch vSetky interiérove priecky a
steny, ktoré splfiaju poziadavky stavebného zakona a ostatné stavebné predpisy.

VSetky interiérové prieCky hr. 100 mm budu Standardne z kovovej podpornej konStrukcie
oplastené zoboch stran 1x sadrokartonom 12,5 mm. Hrubky prieCok skladovv podzemnych
podlaziach musia byt vsulade s projektom Poziarnej ochrany. Oddelené priestory skladov,
hygienického zazemia a pod. musia vyhovovat vsSetkym hygienickym, poziarnobezpecnostnym a
dalS$im predpisom. Presné udaje stanovi projekt protipoziarnej bezpecnosti. Podla poziadaviek
poZiarnej ochrany opatri najomca vSetky pozadované konstrukcie protipoZiarnou ochranou.

Prie¢ky najomcu kolmo nadvazujice na fasadu mézu byt vedené vyluéne v osi stipika fasadnej
konstrukcie s napojenim SDK panelom v zmysle schémy uvedenej grafickej prilohe tejto prirucky.
Napajanie SDK priecok na ramovu konstrukciu zasklenej steny Srébovanim nie je dovolené. V pripade
porusenia ramovej konstrukcie, vykona prenajimatel opravy na naklady najomnika.

Pre LSP2 plati Ze, v zéne 2,2m od interiérovej zasklenej steny oddelujucej priestor najomcu od
vytahovej haly su zakdzané deliace prieCky vedené rovnobezZne s touto zasklenou stenou

VSetky priecky hygienickych zariadeni musia byt pokryté keramickym obkladom, ktory sa bude
lepit na impregnované sadrokartonové dosky.

Deliace prieCky ndjomcu musia reSpektovat dilatacie stavby a musia byt opatrené Standardnym
PVC dilataCnym profilom.

Deliace steny prenajimatela nie je dovolené akymkolvek spésobom zatazovat.

3.2.2 STROPY A PODHLADY

Najomca je povinny navrhnut podhlady vramci jeho priestorov v Standardnom prevedeni
(dodavka prenajimatela — vid predchadzajuca Cast) alebo v nadStandardnom vyhotoveni (dodavka
najomcu) v sulade s odsuhlasenym realizaénym projektom stavby.

Povolené vysky podhladov prenajatych priestorov sa mézu liSit na réznych miestach LSP2 a
musia byt pisomne odsuhlasené prenajimatelom. Predpisana svetla vyska podhladov
v kancelarskych priestoroch s trvalym pracovnym miestom je 3,0 m.

Je zakazané pouzitie dreva alebo iného horfavého materidlu nad podhladmi, alebo
v akomkolvek priestore medzi zniZzenym podhladom a stropnou konstrukciou. VSetky pristupové resp.
odnimatelné panely a zavesné montadZzne rampy, ktoré sluzia jednak pre obsluhu mechanického
prisluSenstva, resp. pre oznacenie obchodu budu z nehorfavého materialu.

Najomca navrhnutymi montaznymi a reviznymi otvormi zabezpeci pristup ku kontrole vSetkych
uzatvaracim armatiram a ostatnym poZadovanym zariadeniam umiestnenymi na rozvodoch
jednotlivych sieti nad podhladom. Tieto musia byt vopred zapracované v Realizatnom projekte

PrieCne vystuZenie pre znizené podhlady musi zodpovedat prisluSnym montaznym predpisom.

Poznamka : VSetky podhlady musia mat nehorfava konsStrukciu a vyhovovat poziarnym
predpisom. Zavesna konstrukcia podhfadu nesmie byt ukotvena do inStalaénych rozvodov
prenajimatela. Spdsob kotvenia zavesnej konStrukcie podhfadu musi byt odsuhlaseny
prenajimatelom.
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3.2.3 PODLAHY

Najomca navrhne vsSetky povrchové vrstvy podlah vo svojich prenajatych priestoroch
v Standardnom prevedeni (dodavka prenajimatela — vid predchadzajuca cCast) alebo
v nadStandardnom vyhotoveni (dodavka najomcu) v sulade s projektom stavby a v odsuhlasenom
rozsahu.

Vo vsetkych priestoroch najomcov budu pouzité podlahové krytiny podla druhu a ucelu
miestnosti s poziadavkou na nadstandardné rieSenie a kvalitu. Kvalita vSetkych typov podlah musi byt
vhodna pre dané zatazenia, intenzivnu prevadzku a typ prevadzky.

Prechod medzi podlahou spolo€nych verejnych priestorov a najomnou jednotkou musi byt
opatreny hlinikovou prechodovou listou.

VSetky povrchové upravy podlahy najomcu musia byt zhotovené tak, aby sledovali vySkovu
uroven prilahlych povrchov podlahy. Je nutné zabezpecit prechodové liSty medzi rozlicnymi druhmi
povrchovych uprav podlah. Styk dvoch odliSnych podlahovych materidlov najomcu musi byt prekryty
liStou urCenou pre tieto materialy. VSetky prechodové liSty, ktoré budu osadené na rozhrani
nadstandardnych povrchovych upravach podlah, budu realizované na naklady ngjomcu.

V skladovych priestoroch (v podzemnych podlaziach) je predpisany minimalne ochranny nater
podlahového beténu, ktorého kvalita musi vyhovovat ucelu a vyuzitiu miestnosti. Nie je povolena
odkryta Zelezobetonova stropna konstrukcia bez podlahovych vrstiev.

V pripade, Ze najomnou jednotkou vedie dilatdcia stavby, musi byt osadena predpisanym
dilatatnym prechodovym profilom.

Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia), najomca v ramci podlahovych vrstiev
zrealizuje hydroizolaciu v sulade s STN.

Podlahy v kuchyni, priprava jedal resp. v mokrych prevadzkach budu mat povrch z kamennych
alebo keramickych dlazdic s protiSmykovou upravou. Od najomcu sa pozaduje zhotovenie vodotesnej
izolacie vo vSetkych menovanych priestoroch.

Poznamka : Druh povrchovej Upravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt predlozeny
na schvalenie prenajimatefovi. Prenajimatel poZaduje po realizacii dodanie atestov o bezpecnosti
finalnej vrstvy podlahy.

Pokial sa najomca rozhodne pre vyhotovenie povrchovej vrstvy podlah v strednom trakte
budovy, v mieste rozoberatelného montazneho kanalu z materialov inych ako su ponuknuté v
Standarde (prirodny kamen, keramicka dlazba, PVC, marmoleum, celoploSne lepené drevené
parkety), prenajimatel upravi na naklady najomcu montazny kanal s ponechanim reviznych otvorov.

3.2.4 VNUTORNE A VONKAJSIE ZASKLENE STENY

Vnutorné a vonkajSie zasklené steny ohraniCujuce najomny priestor (fasada, okna) su dodavkou
prenajimatela a akykolvek zasah do nich je mozZny vyluéne po pisomnom suhlase prenajimatefom.

Vstupy do administrativnych najomnych jednotiek zo spoloCnych vytahovych hal na
jednotlivych podlaziach vratane informaéného systému v Standardnom prevedeni su dodavkou
prenajimatela.

Ziadna &ast vstupu sa nesmie nachadzat mimo hranic najomného priestoru.

Pokial vyplyva z poziarnej ochrany, aby prislusnd Cast zasklenej steny bola rieSena ako
protipoziarna konstrukcia, musi byt tato skuto¢nost zapracovana v projektovej dokumentacii najomcu.
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Prenajimatel pozaduje od najomcu (jeho dodavatela) po realizacii vstupu dodanie prislusnych
bezpec€nostnych, pripadne protipoziarnych atestov a certifikatov v sulade s projektom PO.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie reklam a napisov (taktiez lepenie plagatov) na
obvodové steny, okna resp. na zasklené steny vonkajSie aj vnutorné.

V zéne Sirky min. 3m od exteriérovej zasklenej steny sa nemézu rozmiestiovat interiérové
zariadenia, ktoré zabranuju pohladu do interiéru najomnej jednotky. V tejto zéne su zakazané deliace
prieCky vedené rovnobezne so zasklenymi stenami. V smere kolmo na zasklenu stenu su deliace
prieCky povolené iba v osi rastra zasklenej steny.

Pre LSP2 plati Ze, v zéne 2,2m od interiérovej zasklenej steny oddelujucej priestor najomcu od
vytahovej haly su zakdzané deliace prieCky vedené rovnobezZne s touto zasklenou stenou.

3.25 I:IYGIENJCKE JADRO - UMYVAREN, WC MUZI / ZENY, MIESTNOST PRE UPRATOVACKU,
CAJOVA KUCHYNKA

Prenajimatel zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadStandardné rieSenie
hygienického jadra po vzdjomnej dohode a predchadzajucom odsuhlaseni predlozeného navrhu
najomnika na naklady najomcu.

3.3 STIiTY A NAZVY

VSetky napisy navrhnuté a inStalované najomcami budu v sulade s centralnym informaénym
systémom budovy a odsuhlasované prenajimatefom. Je mozné, Ze prenajimatel tieto parametre
v buducnosti bude revidovat.

Na vstupoch do predmetu najmu realizovanych ako bez ramové presklené dvere v bez ramovej
presklenej stene v objekte LSP2 prenajimatel vymedzuje priestor pre umiestnenie napisov/loga ( vid.
graficka priloha). Predpisana poloha napisov aich materidlové rieSenie musia byt su€astou
projektovej dokumentécie najomcu a schvélené hlavnym architektom prenajimatefa. Napisy su
doporucené realizovat ako samolepiace folie na sklo. Najomca nesmie ziadnym spésobom poskodit
(vftanim, frézovanim, lepenim) zaklenu stenu alebo dvere za u€elom umiestnenia napisu.

-27 -



Technicka a dizajnova priru¢ka — Administrativna najomna jednotka Lakeside Park 02 (LSP2)

4. KRITERIA JEDNOTLIVYCH CASTi

41 STANDARD ADMINISTRATIVNYCH PRESTOROV (2. — 13.NP)

Podlaha:

konstrukcia: zdvojena podlaha hr.100 mm, vySka dutiny - 60mm, nosnost dutinovej podlahy
v kancelarskych priestoroch je dimenzovana na nosnost Zz.b. stropnej dosky v kancelarskych
priestoroch

- povrchova Uprava — Standard: antistatické uzlikové polyamidové kobercové Stvorce 500x500mm

- sokliky — rezané koberce do plastovej listy, 60mm prechodové a dilatacné liSty na rozhrani
koberec — kamen, dlazba

- revizne otvory v podlahe chodbovej Casti prekryté odnimatefnymi kobercovymi Stvorcami

- v mieste Standardnej kuchynskej linky — maximalne 5m? heterogénne PVC

- podlahova doéza — 8 miestna (4 silnopriadové zasuvky, 2 x 2 slabopridové zasuvky), farba -
Cierna alebo Seda, s kobercovou vyplfou, Standard - 1 podlahova déza / 10m2 z najomnej
plochy. Vie obsluzit az 2 pracoviska.

Kuchynska linka:

- modul 3x600mm s celkovou Sirkou 1800mm (vid. graficka priloha)

- tri farebné prevedenia — biela, antracit, dub

- zadna stena a pracovna doska — laminat

- nerezovy drez

- batéria pakova — chrom

- priprava na umyvacku riadu

- 1 kuchynska linka / 1 ndjomna jednotka s plochou nad 250 m? prenajatej plochy

Nosné steny a stipy:

- b stipy pri fasade — stierka + biela malovka

- Zb steny — jednostranna predsadena sadrokartonova konstrukcia + biela malovka

- 2b stipy s vertikalnymi rozvodmi — jednostranna predsadena sadrokarténova konstrukcia + biela
malovka

- ostatné Zb stipy — stierka + biela malovka

- Standardné omietkové a rohove listy

Deliace piecky:

- sadrokarténové priecky hr.100mm - 1x oplastena (1x SDK hr. 12,5mm + CW75 + izolacia + 1x
SDK hr. 12,5mm)

- medzi ngjomnymi priestormi — sadrokartonové priecky hr.125mm (2x SDK hr. 12,5mm + CW75
+ izolacia + 2x SDK hr. 12,5mm) s potrebnou poziarnou odolnostou

- povrchova uprava biela malovka

Podhlad:

- zaveseny mineralny kazetovy podhlad, raster 600x600 s polozapustenymi liStami, farba biela,
zavesna konstrukcia — biela
- zabudované LED svietidla 600x600
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liniové svietidla v pripade priznanych stropovv znizenej Casti pri jadre v miestach hlavnych
komunikacnych a inStalaénych tras (chodbach) podhladové pasy §. 300 mm z mineralnej viny,
na samonosnej skrytej konstrukcii (T -Profil) v okrajovom profile, dl. 1800 mm, so zabudovanymi
svietidlami (downlighty)
plny sadrokartén — bo€né steny znizeného podhladu (tzv. zZiletky) oddelujuce vySkovy rozdiel
podhladu chodby a kanceléarie a v miestach zniZzenych horizontalnych stropnych rozvodov,
povrch — biela malovka
plny sadrokartén — pas pozdiZ zasklenych stien od horizontalneho profilu fasady po lice stipa,
povrch — biela malovka

Dvere:

vstupy z vytahovych hal v LSP2 ( t.j. 2. az 13.NP ) — presklené protipoziarne dvere (EW 60/C5-
D1) a zasklena stena v hlinikovej ramovej konstrukcii (ElI 90-D1). Aktivne kridlo dveri otvaravé
do haly so skrytym klznym samozatvaraom, napojenym na EPS, je mozné ponechat v trvalo
otvorenej polohe po€as bezZnej prevadzky, vybavené z haly madlo, z predsiene kfu€ka, nerez.
EMG panikovy zamok. Pasivne kridlo na zastr¢, bez povrchového kovania. S predpripravou na
dodato€né osadenie Citacky vstupnych kariet. Najomca pri vybere &itacky musi zvolit’ vhodny
typ odsuhlaseny koordinatorom, ktory je mozné zapustit do kon$trukcie. Rozmer otvoru oboch
kridel: §. 1800 x v. 2520 mm. Farba ramov RAL 7016.

vstupy do najomného priestoru - z poziarnych predsienok napojenych na vytahové haly (vZdy 2
na 1 predsien, spolu 4 ks na podlazi) presklené protipoziarne dvere (EW 60/C5-D1) s
nadsvetlikom (ElI 90-D1). Aktivne kridlo dveri §. 900 mm otvaravé do predsiene so skrytym
klznym samozatvaratom, kfuCka-klu¢ka, nerez. EMG panikovy zamok. Pasivne kridlo §. 600
mm na zastr¢, bez povrchového kovania. S predpripravou na dodato€né osadenie citacky
vstupnych kariet. Najomca pri vybere Ccitatky musi zvolit vhodny typ odsuhlaseny
koordinatorom, ktory je mozné zapustit do konstrukcie. Rozmer otvoru oboch kridel: 5. 1500 x v.
2100 mm. Farba ramov RAL 7016.

doplinkové vstupy do najomného priestoru za poziarnymi predsienkami — podfa projektu
poziarnej ochrany podlazia na zaklade konkrétnej dispozicie:

- dvojkridlové s poz. odolnostou (EW 15/C5 — D3) alebo bez pozZiadavky na poz. odolnost:
presklené v hlinikovej konstrukcii v obvodovej deliacej stene najomcu (sadrokartonova bezp.
konstrukcia). Ako dvere vstupov do najomnych priestorov, aktivne kridlo S. 900, pasivne §. 450
mm,

unikové jednokridlové s poz. odolnostou (EW 15/C5 — D3) — drevené pIné, v ocel. zarubni, so
skrytym samozatvaratom s klznym ramenom a EMG zamkom trvalo v zamknutej polohe,
otvaranym na podnet EPS, farba biela, gula-gula

vstupné do kancelarii — drevotrieskove, CPL - farba antracit, pIné s falcom v ocelovej skladanej
zarubni 600-700-800-900/2100mm hrubka SDK ostenia 100mm a 125mm, kovanie AL -
kfucka/klucka, FAB s klu€om — (strieborné).

do NN rozvodni — protipoZiarne ocelové plné v ocefovej zarubni v zmysle projektu protipoZiarnej
bezpecnosti

Svietidla, vypinace:

Kancelaria: Stvorcové kazetové LED svietidla — rozmer 600x600mm

Intenzita osvetlenia v kancelarskych priestoroch 500Ix (v zmysle STN)
Spinac¢ — 2 okruhové (prva a druha uroven osvetlenia)
Liniové svietidla v pripade priznanych stropov
Chodba: Kruhové zapustené LED svietidla
Intenzita osvetlenia v chodbach 150Ix (v zmysle STN)
Riadenie osvetlenia pomocou snimaca pohybu
Tlacidla — v chodbach vo vzdialenosti cca 15m
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Nudzové osvetlenie:

- Kancelaria: protipanikové osvetlenie v priestoroch s podlahovou plochou vaésou
ako 60 m? (v zmysle STN)
- Chodba: nudzoveé osvetlenie unikovych ciest (v zmysle STN)
Zasuvky:
- Kancelaria: Jedna podlahova dbéza pre dve pracovné miesta, max 1 podlahova déza pre

10m? prenajimatelnej plochy kancelarii

Vybavenie podlahovej dozy: 2x dvojzasuvka 230V + 2x 2RJ45 cat.6A + 2x
priestorova rezerva 45x45mm
dve podlahové dozy = 1 samostatny el. okruh 230V/16A

Okna a zasklené fasady:

- 3$pecifikacia zasklenej elementovej a stipo-prieénikovej fasady vid 3.1.1

- vnutorna parapetna doska — vrchna doska MDF s dekorativnou féliou

- tieniace zariadenia — vramci fasady z interiéru na nadpraznom profile pevného zasklenia
aramoch otv./skl. okien manudalne ovladané horizontalne hlinikové Zaluzie hl. lamely min. 25
mm, dizka na celt $irku zasklenia, vytahovanie lankom, natacanie tyCkou. Konkavna vrchna
strana s reflexnou Upravou umozfiuje cielent regulaciu dopadu svetla do hibky miestnosti.
Optimalizacia, ako ochrana pred osInenim, vdaka svetlosivej spodnej strane lamiel (RAL 9006),
ktora na zaklade nizkeho jasu zabrariuje reflexidam na obrazovke. Na pevnych Castiach bez
voditok, na okennych kridlach na vodiacich lankach.

- v sadrokarténovom leme podhladu pri styku s profilom drazka 320 mm v. 80 mm (vySka profilu)
ako priprava pre doplnkové tienenie najomcu

Parapet
CPL laminované MDF dosky

Informacény a bezpe€nostny systém

- v sulade s informacnym systémom budovy.

Hlukové parametre

Najomné priestory maju spifiat nasledovné hlukové parametre:
a) <40 dB pre kancelarie s 1-2 pracovnymi miestami

b) 40-50 dB pre kancelarie s 3 a viac pracovnymi miestami

c) <40 dB pre spolo¢né priestory a zasadacky

d) <50 dB pre kuchynky a toalety

Standardy LEED

MATERIALY A UHLIKOVA STOPA

Pre zachovanie nizkej uhlikovej stopy projektu a plnenie cieflov Zelenej dohody 2030 preferovat
materialy s certifikaciou EPD, recyklované a recyklovatelné materialy (napr. SDK, akustické izolacie
a pod.) Preferovat EPD certifikat typu Ill. vytvoreny tretou stranou, externe overeny a vyrobca sa
podielal na certifikate ako "program operator". Preferovat materidly od vyrobcov disponujucimi CSR
reportom - tazba surovin. Preferovat materialy s LCA typu Cradle-to-Cradle v2 Basic Level alebo v3
Bronze Level.
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MATERIALY A ZDRAVE VNUTORNE PROSTREDIE

Pre udrzanie zdravého vnutorného prostredia uzivatela odpori¢ame dodrzat nasledovné
parametre inStalovanych materialov s nizkymi emisiami prchavych organickych latok (VOC) a
formaldehydov.

SKLADOVANIE A NAKLADANIE S ODPADOM

Budova poskytuje lahko pristupné skladové priestory na uskladnenie separovaného odpadu. Priestory
su uréené na zber a skladovanie komunalneho odpadu a recyklovatelnych materialov, ktoré nie su
nebezpecné, vratane papiera, lepenky, skla, plastov, kovov a pod. Znizenie mnozstva odpadu je
mozné uz pri jeho vzniku, preto odporu¢ame vytvorit optimalizacny plan odpadového hospodarstva
kvalifikovanym odbornikom.

ZDRAVE VNUTORNE PROSTREEDIE A ODVETRANIE PRIESTOROV

V priestoroch kde su skladované alebo pouzivané nebezpecné chemikalie alebo plyny (
priestory pre upratovacku, kde sa skladuju Cistiace prostriedky, kopirovacie a tlaCiarenské miestnosti a
material) musi byt inStalovany vhodny systém vetrania. V takychto priestoroch je nutné udrziavat
podtlak vzhladom k okolitym priestorom pri zatvorenych dverach. Pre tieto priestory musia byt pouzité
samozatvaracie dvere a strop medzi podlaziami musi byt vzduchotesny. Hodnota vymeny vzduchu
musi byt aspor 0.15 m3/min/m2 bez recirkulacie vzduchu. Rozdiel v tlaku medzi okolitymi priestormi
musi byt v priemere aspori 5 Pascalov (Pa).

Pre zabranenie kontaminacie nasavaného vzduchu resp. vzduchu privedeného do priestoru
prirodzenym vetranim plati Zakaz faj€enia v celom objekte. V exteriéri len v na to ur€enych zénach v
min. vzdialenosti 7.5 m od dveri, okien, nasavania VZT jednotiek.

PoCas zariadzovania priestorov musia byt dodrzané vSetky opatrenia proti prasSnosti
a kontaminacii okolitych (najomnych a spolo¢nych) priestorov podla pokynov prenajimatela. Pri
vstupoch musia byt osadené protiprachové izolacné fdlie, rohoZe a prechod pracovnikov do objektu a
priestorov len v povolenych zénach atrasach. Vyustky VZT jednotiek, ktoré odvadzaju vzduch
z priestoru su osadené doCasnymi filtraCnymi membranami. Pracovnici sa riadia zasadami BOZP
a inymi pokynmi prenajimatela.

5. TECHNICKE KRITERIA

51 KRITERIA PRE ZDRAVOTECHNIKU

Privodné a rozvodné potrubie vody, ako aj kanalizacia objektu, je zdokumentovana v
projektovej dokumentécii zdravotechniky. Polohy rozvodov vody su navrhnuté tak, aby bolo mozné
napajanie jednotlivych prevadzok najomcov z komunikaénych zén. Siet stupacich potrubi kanalizacie
umozni variabilné napojenia pripojovacich potrubi kanalizacie jednotlivym najomcom. V nadzemnych
podlaziach su realizované samostatne stupacCky splaskovej, dazdovej kanalizacie a odboCky pre
napojenie odvodu kondenzatu z klimatizanych jednotiek — Standardne je vSade pouzity materal
Geberit PE.

Na streche a na terasach su osadené streSné vtoky pre odvedenie dazdovych vod.
V ramci vystavby objektu je vybudovany novy rozvod studenej pitnej vody DN 80, ktory je

napojeny na novu vodovodnu pripojku. Potrubie studenej pitnej vody DN80 po napojeni na pripojku
pokracuje pod stropom 1.PP k jednotlivym vodovodnym stupackédm. Pred stupackami na potrubi
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studenej vody su osadené v 1.PP pod stropom gulové uzavery prisluSnej dimenzie a vypustacie
kohuty. Pred stupackami pre poziarne hydranty su osadené v 1.PP pod stropom spatné klapky a
vypustacie kohuty. Zvislé stupacie potrubie studenej vody je vedené v inStalacnych Sachtach a pri
stiboch a sluzi zasobovanie zariadovacich predmetov studenou vodou ako aj jednotlivych
zasobnikovych ohrievagov a prietokového ohrievata TUV. Rozvody poZiarnej vody pre napojenie
poZiarnych navijakov je vedené samostatnou vetvou.

4.PP-2.PP — v suterénnych priestoroch su vedené potrubia kanalizacie na odvodnenie podlahy
garazi a potrubie studenej vody k hydrantom a technologickym miestnostiam.

1.PP — v suterénnych priestoroch su vedené zavesené lezaté potrubia kanalizacie dazdovej
a splaskovej a studenej vody.

1.NP — Odpadné potrubia vnutornej kanalizacie su vedené samostatne pre splaskovu
kanalizaciu, dazdovu kanalizaciu a pre odvod kondenzatu. Na stupackach pre odvod kondenzatu su
osadené mokreé aj suché zapachové uzavery.

Z hfadiska zdravotechniky bude podlazie vybavené stipackami kanalizacie avodovodu
umiestnenymi v jadrach pre socialne zariadenia a pri stlpoch. Zaroven su aj pre jednotlivé najomné
priestory osadené stupacky splaskovej kanalizacie a pod stropom privody studenej vody ukoncené
uzaverom.

2.NP-12.NP - poloha stupaciek spladkovej, dazdovej a kanalizacie pre odvod kondenzatu je
situovana rovnako ako na 1.NP, tak isto aj stupacky pitnej studenej vody.

Na stupackach splaskovej kanalizacie budu vysadené odboCky pre napojenie socialnych
zariadeni. Pre odvedenie kondenzatu z klimatizacnych jednotiek su na stupackach kondenzatu
vysadené odbocCky pod stropom jednotlivych podlazi. Na vodovodnych stupackach su na kazdom
podlazi vysadené odboCky pre napojenie potrubia pre jednotlivych najomcov.

Podmienky pre najomcov jednotlivych priestorov:

Administrativna budova LSP2 patri do vodovodného radu s tlakom, ktorého hodnoty su cca 6
Atm. Ak si zariadenia inStalované najomcom vyzaduju reguléciu tohto tlaku, je najomca povinny si
rozvody vody inStalované vo svojom najomnom priestore vybavit regulatorom tlaku.

Rozvod vody je opatreny podruznym meracim zariadenim - vodomerom.

Napojenie prenajimatefného priestoru (zariadovacich predmetov) na kanalizaciu bude nutné
navrhnuat v ramci vlastného priestoru tak, aby bolo realizovatelné bez zatazovania okolitych inych
najomcov s moznostou ich umiestnenia pri stipoch nosnej konétrukcie, kde je situovana stipacka
splaskovej kanalizacie (vid. vykresova dokumentacia prenajimatefa).

Iné rieSenie bude mozné uskutoCnit len v nevyhnutnych pripadoch s predchadzajucim
upozornenim a vyzZiadanim suhlasu od prenajimatela. Po odovzdani tlakovych sku$ok vodovodu
a skusky tesnosti kanalizacie prenajimatel prevezme stav a €islo meraca vody a vykona odpocet.

Sanitarne zariadenia:

Prenajimatel v sulade s platnymi hygienickymi normami a predpismi nainstaluje v prenajatych
priestoroch v zdielanom wuzivani inStalaéné sanitarne zariadenia a inStalacie v navrhovanom
Standarde, vratane ohrievacov vody. V pripade nadStandardného rieSenia soc. zariadeni (WC - invalid,
sprchy) bude dodavka realizovana dodavatelom prenajimatela na naklady najomnika.

VsSeobecne:

N&jomca v pripade nad$tandardného rieSenia socialnych zariadeni sa pripoji a prediZi vsetky
potrubia z existujuceho miesta napojenia, vratane kanalizatného a vodovodného potrubia podla
potreby.
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Pre potrubie rozvodu vody s priemerom menSim ako DN 50 sa musia pouzit nekordzne
materialy, ako je med resp. plastové materidly (Standard - Geberit Mepla). Pre rozvody splaskovej
kanalizacie pozadujeme pozivat material Geberit PE, alebo materidlovo zhodny polyetylén iného
vyrobcu (nie PVC )

Najomca v pripade potreby nainStaluje revizne otvory po urCeni trasy a miesta otvoru
prenajimatelom. Miesto napojenia pripojovacieho potrubia urci prenajimatel.

Po zrealizovani rozvodov vody a kanalizacie na vlastné naklady najomca predlozi PD
skuto€ného vyhotovenia, revizne atlakové spravy k novovybudovanym rozvodom, ktoré budu
preukazovat funk&nost’ a bezporuchovy chod.

Opatrenia pre invalidné osoby:

Najomnici, ktori inStaluju toalety ainé socialne zariadenia vo svojich priestoroch, musia ich
zabezpeclit v sulade s ustanoveniami a poziadavkami na umoZnenie vstupu aich uZivania pre
invalidné osoby. Najomca musi splnit vSetky hygienické predpisy, vSetky ustanovenia Stavebného
zakona a prislusné nariadenia ministerstva zdravotnictva.

5.2 KRITERIA PRE VYKUROVANIE

Vykurovaci systém je teplovodny s teplotnym spadom 70/50°C. Ako zdroj tepla su navrhnuté
stacionarne kondenzacné plynové kotly, umiestnené na najvysSom podlazi stavby.

Vykurovaci systém bude rozdeleny na dve zony:

- ekvitermicky regulované vetvy, ktoré budu zabezpelovat vykurovanie administrativnych
priestorov, najomnych pléch na 1.NP a niektoré miestnosti v podzemnych podlaziach

- neregulované vetvy pre napdjanie samostatnych vzduchotechnickych zariadeni, ktoré
zabezpecuju vetranie priestorov, prip. aj ohrev chodieb a komunikacnych priestorov.

Rozvody budu vo vacsej Casti vedené nad podhladom a poloha rozvodov je zdokumentovana v
projektovej dokumentacii ustredného vykurovania.

Vykonové parametre celého vykurovacieho systému su stanovené v zmysle STN a
hygienickych noriem s prihliadnutim na rozdelenie objektu na jednotlivé €asti podla ich ucelu vyuZitia.

Vykurovanie kancelarskych priestorov je rieSené parapetnymi konvektormi, ktoré su ovladané
priestorovym termostatom. Vykurovanie socialnych a réznych prevadzkovych a technickych miestnosti
bude pomocou radiatorov. Vykurovanie vstupnej haly akaviarne na 1.NP bude podlahovym
vykurovanim. Najomné plochy na 1.NP budu vykurované pomocou fancoilov a VZT jednotkami.
Vykurovaci vykon je navrhnuty vo vySke pokrytia tepelnych strat priestoru.

Ohrev TUV nie je rieSeny v &asti vykurovanie, tento je riedeny lokalnym ohrevom pomocou
elektrickych zasobnikovych ohrievaov vody.

5.3 KRITERIA PRE VZDUCHOTECHNIKU

Vetranie :

Vetranie bude zabezpelovat nutend vymenu vzduchu v kancelarskych, prevadzkovych,
technickych miestnostiach a v miestnostiach hygienického vybavenia v sulade s prisluSnymi
hygienickymi, zdravotnickymi, bezpecnostnymi, protipoziarnymi predpismi a normami platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.
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Hygienické vetranie je navrhnuté v Urovni hygienického minima v zmysle vSeobecne zavaznych
predpisov. Pritom ako zakladny princip navrhu projektového rieSenia su prijaté nasledovné

podmienky:

- tlakovo vyrovnané a pretlakové vetranie je navrhnuté v miestnostiach, v ktorych nie je ziaduce

prisavanie vzduchu z okolitych miestnosti

- podtlakové vetranie je navrhnuté vo v3etkych miestnostiach hygienického vybavenia objektu
(WC, umyvarne, miestnosti upratovaciek, Satne a pod.) a v miestnostiach skladového zazemia

- v priestoroch kancelarii je navrhnuty 10%

pretlak

- zimné zvlhéovanie vzduchu je uvazované pre kancelarske priestory 2.NP-13.NP ako aj vstupnu

halu na 1.NP

- minimalna trieda filtracie privadzaného vzduchu do pobytovych priestorov je EU7

Teplotné hodnoty navrhnuté v projekte su stanovené podla hygienickych predpisov

a maju hodnoty:

Vypoctové hodnoty vonkajsieho vzduchu
min. teplota vonkajSieho vzduchu :

max. teplota vonkajsieho vzduchu :

max. entalpia vonkajsieho vzduchu :

- Kancelarie

- Zasadacie miestnosti
- Restauracia

- Obchod

- Kaviaren

- WC

- Hygienické miestnosti
- Chodby

- Technické miestnosti

zima(°C)

22+2°C
22+2°C
22+2°C
22+2°C
22+ 2°C
20°C

22-24°C
18°C

10-15°C

-11°C
+33°C
61,87 kd/kg

leto(°C)

24+2°C
2412°C
24+2°C
24x2°C
24+2°C

Hodnoty hladin hluku su stanovené podla hygienickych predpisov a maju hodnoty:

- kancelarie max.45 dB
- predajna cast max.50 dB
- sklady max.50 dB
- ostatné max.50 dB

v rieSenom objekte budu zaistené tieto minimalne vymeny &erstvého vzduchu

- kancelarie -
- zasadacie miestnosti -
- obchod, kaviaren, rest., a pod. -
- Satne -
- sprcha -
- umyvaren -
- zachod -
- pisoar -

48 m?/h/osobu
20-32 m3/h/osobu (podria Vyhl. 259/2008)
40-60 m3/h/osobu
20 m3/h/osobu
150 m3/h/vytok
30 m3/h/vytok

50 m3/h/misa

25 m3/h/pisoar
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- sklady - 0,5-krat za hodinu, resp. 50 m3/h/osobu
- technické priestory - 2-3-krat za hodinu

relativna vihkost vzduchu

Zima Leto
kancelarie 2-13.NP - min. 30 % Rh  min. 30 % Rh
ostatné miestnosti - bez kontroly

Standard pre priestory — kancelarie:

Pre vetranie predmetu najmu vo vyhradnom uzivani najomcu su navrhnuté 4 centralne
zostavené vzduchotechnické jednotky, ktoré zaistuju vymenu vzduchu rieSeného priestoru min. 48
m?3/h na osobu pri predpoklade 1osoby na 10m2.

Vetranie zasadaciek je navrhnuté na 20 — 32 m3h/osobu. Regulacia mnozstva vzduchu pre
zasadacie miestnosti bude tiez regulatormi variabilného prietoku vzduchu inStalovanych na vstupe
a vystupe kazdej zasadacky. Ovladanie zabezpeci MaR na zaklade informacii z CO2 snimacov, ktoré
budu intalované v odvodnych potrubiach zasadaciek.

V priestoroch kancelarii je zaisteny cca. 10% pretlak, koncovymi elementami su virivé vyustky
zabudované do podhladu pre privod, resp. Stvorhranné vyustky na odvod vzduchu. V zasadacich
miestnostiach systém zabezpecli zakladné vetranie priestoru v pripade prazdnej miestnosti, resp.
prevadzkove vetranie v pripade obsadenej miestnosti. Prepinanie medzi jednotlivymi spésobmi bude
mozné pomocou regulacnych klapiek s pohonom. Regulacné klapky, privodné a odvodné vyustky
nebudd namontované s centralnym rozvodom vzduchotechnického potrubia! Pocet kusov a poloha
vyustiek budu navrhované az po obsadeni kancelarskeho priestoru najomnikom.

Pre nastavenie poZadovaného prietoku vzduchu pre jednotlivé podlazia su navrhnuté za
odboCkou zo stupacky regulatory prietoku. Pomocou tychto regulatorov bude mozné udrziavat' staly
dohodnuty prietok vzduchu pre kazdého zakaznika.

Vetraci vzduch pre kancelarske priestory je zvih¢ovany na hodnotu 30% pomocou plynového
vyvijaCa pary, umiestneného v kotolni na najvy§Som podlazi stavby. Zvh&ovaCe su so zvhCovanim
priamo do komory VZT jednotky parnymi trubicami. Ovladanie zvihCovaca zaistuje MaR.

Jednotky pre kancelarske priestory su vo vonkajSom vyhotoveni vedla seba osadené na
najvy§Som podlazi budovy na zdkladovych rdmoch. V skladbe jednotiek su prvky spatného ziskavania
tepla — rotaény rekuperator. Cerstvy vzduch bude jednotkami nasavany z priestoru nad strechou cez
protidazdovu nasavaciu Zaluziu. Vykon ohrievaa je dimenzovany na pokrytie ohrevu vetracieho
vzduchu, chladiaci vykon eliminuje tepelnu zataz vetranim. Ventilatory su riadené frekvenénym
meni¢om (meniCe od vyrobcu jednotiek namontované). Odpadny vzduch z kancelarii bude vyfukovany
cez vyfukovu hlavicu tak, aby nedochadzalo ku spatnému nasiatiu do systému VZT.

U schodisk (na pravej aj na lavej strane) su vysadené odbocCky (dve odbocky na kazdom
podlazi) pre samostatné napojenie na odvod znehodnoteného vzduchu z WC a spfch. Odbocky
umoziuju napojenie 2-3 ventilatorov na kazdu odbocku na kazdom podlazi. Ventilatory musia byt
vybavené spatna klapkou. Centralny vzduchotechnicky systém v kancelariach pokryva len tepelné
straty a zataze vetranim. Vykurovanie priestorov zabezpeéi Cast vykurovanie. Pre chladenie
v jednotlivych kancelariach su navrhnuté ventilatné jednotky typu fancoil, napojené na rozvod
chladiacej vody. Tieto lokalne jednotky zaistia individualne doregulovanie teplotnych hodnét vnutornej
mikroklimy v obsluhovanom priestore. Navrhnuté fancoily maju elektrické dvojcestné regulaéné ventily
(dodavka profesie chladenia). Ovladanie je zaistené autonédmnym regulatorom (dodavka profesie
MaR). Navrhnuté fancoily st v kanalovom vyhotoveni bez oplastenia s nastavcom, s ohybnou hadicou
a virivymi vyustkami.

Parametre pre navrh fancoilov su:
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- dvojrdrovy systém pracujuci s teplonosnou latkou - voda bez primesi glykolu — teplotny spad
tw1/tw2 = 8/14°C => A 6K.

- parametre interiéru kancelarie ti=+24°C, vihkost 50%, pri vonkajSej teplote te=+33°C => A 9K

- fancoil kanalovy s ventilatorom s EC motorom

- hluk bude nizsi nez 50 dB (A)

- externd tlakova strata ventilatorov fancoilov 50 Pa pri maximalnych otackach.

Navrh fancoilov bude vychadzat zo zaistenia moznosti individualne menit dispoziciu kancelarii
vratane ich velkosti podla poZiadaviek najomcu. Preto je nutné pocas realizacie postupovat podfa
pokynov investora a zaistit' aktualizaciu dispozi¢nych zmien. Rozvody chladu, kurenia, elektriky i
vybavenie fancoilov budu prispdsobené k moznosti zmien v dispozicii kancelarii. Navrhy zmien
rozmiestneni fancoilov bude konzultované s investorom.

Chladenie technologickych miestnosti ako suU serverovne apod. bude zabezpeCené
z centralneho zdroja chladu, umiestneného na najvy§Som podlazi stavby. Pre tieto priestory bude
vedeny samostatny rozvod chladenej vody. Z tohto rozvodu budu vysadené odbocky na kazdom
podlazi a ukonCené uzavermi a regulacnou armaturou. Rozvod k jednotlivym fancoilom, ktoré budu
sluzit na chladenie technickej miestnosti, bude predmetom dalSieho stupria PD.

Vetranie najomnych priestorov v 1.NP:

Pre vetranie najomnych ploch na 1.NP (obchod, food-court) budu sluzZit 3 samostatné
kompaktné vzduchotechnické jednotky, umiestnené v strojovni v 1.PP, resp. pod stropom 1.NP. Tieto
jednotky zaistia upravu vzduchu v rozsahu : filtracia, predohrev v rekuperaénom vymenniku, ohrev.
chladenie. Cerstvy vzduch bude jednotkami nasavany cez fasadu, cez protidazdové Zaluzie. Vykon
ohrievaCa bude dimenzovany na pokrytie tepelnych strat vetranim, resp. chladiaci vykon chladi¢a na
pokrytie tepelnej zétaze vetranim. Ventilatory budu riadené frekvenénym meni¢om, o dovoluje
variabilne pracovat s mnozstvom privadzaného vzduchu.

Jednotky budu nadimenzované na zaklade konkrétnych poZiadaviek jednotlivych najomcov
(pocet osbb, typ priestoru, atd.).

Transport a distriblcia vzduchu bude Stvorhrannym potrubim z pozinkovaného plechu. Pre
rozvod vzduchu sa pocita s nizkotlakovym systémom. V ramci tohto stupria PD zariadenia budu
osadené aj s privodmi Cerstvého vzduchu do jednotiek a odvodmi opotrebovaného vzduchu od
jednotiek. Celé zariadenie bude ukonené za jednotkami timi€mi hluku, kde sa potom napoji rozvod
pre jednotlivé nagjomné plochy. Rozvod od jednotky v strojovni v 1.PP bude privedeny pod strop 1.NP
a ukonceny poziarnymi klapkami.

Vetranie kaviarne, ktora bude otvorena smerom k vstupnej hale bude rieSené centralnym
systémom vetrania, bude vysadena odbocka z centralneho rozvodu. Na odbocke bude osadeny
regulator prietoku vzduchu.

Individualne chladenie interiéru bude zaistené fancoilovymi jednotkami pracujucimi s chladiacim
médiom (vodou) 8/14°C. Tieto lokalne jednotky zaistia individualne doregulovanie teplotnych hodnét
vnutornej mikroklimy. Pre inStalovanie fancoilovych jednotiek budu pripravené miesta napojenia
rozvodu chladiaceho média a odvodu kondenzatu u kazdého obchodného priestoru. Umiestnenie a
typ tychto fan-coilovych jednotiek nie su rieSené v tomto projekte a kazdy prenajimatel si ich zaistuje
individualne podla aktualnej potreby a moznosti, takisto regulacia tychto fan-coilovych jednotiek je
autonomne pre kazdého najomcu a nespada pod centralny systém MaR.

5.4 KRITERIA PRE MERANIE A REGULACIU

Na vytvorenie tepelnej pohody v ndjomnych priestoroch su uvaZzované fancoily a vykurovacie
konvektory, ktoré su umiestnené priamo v klimatizovanom priestore. Z fancoilu je upraveny
(ochladeny, filtrovany) cirkulacny vzduch vyfukovany do klimatizovaného priestoru. Z vykurovacieho
konvektora bez ventilatora prudi upraveny (ohriaty) cirkulacny vzduch gravitatne do klimatizovaného
priestoru.
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Chod fancoilov, t.j. spinanie otacok ich ventilatorov a ovladanie ventilov na privode chladiaceho
média bude zabezpefovat autondmny priestorovy regulator teploty s miestnym ovladanim. Vykon
vykurovacich konvektorov bude riadeny elektricky ovladanym ventilom na zaklade vnuatornej teploty.

Fancoily a vykurovacie konvektory v malych miestnostiach budu ovladané samostatne. Vo
velkych priestoroch budu ovladané po skupinach.

Z nadradeného systému MaR je mozné dialkovo prepnut skupinu fancoilov a vykurovacich
konvektorov do utimového rezimu po ukonceni prevadzky v danom priestore.

Priestorové regulatory teploty budu osadené pri vstupe do miestnosti nad vypinaCom osvetlenia.
Pre spravnu a ekonomicku prevadzku fancoilov a vykurovacich konvektorov nesmu byt v blizkosti
regulatorov inStalované zdroje tepelnej energie, regulatory nesmu byt zakryté nabytkom, zavesmi
a inymi predmetmi zabrariujuce volny pristup (prddenie vzduchu k regulatoru).

V niektorych priestoroch , ktoré nie su trvale obsadené ( napr. zasadacky ) bude na zaklade

kvality vzduchu regulovat nadradeny systém aj mnozZstvo vzduchu do daného priestoru. Tato
regulacia bude realizovana na zaklade poZiadavky investora.

5.5 KRITERIA PRE ELEKTROINSTALACIU

5.5.1 VYKONOVE STANDARDY NA M2 PLOCHY — MAX. SPOTREBA EL. ENERGIE

Kancelarie: 65 W/m?
- Umelé osvetlenie (500Ix) 5 W/m?2
- Zasuvkové rozvody 35 W/m?
- Klimatizacia a chladenie 25 W/m?2

Chodby: (150Ix)

- Umelé osvetlenie 4 W/m?
Pripadnu poziadavku najomcov na vy$Si elektricky prikon na m?2 prenajimanej plochy
konzultovat so zdstupcom investora.

5.5.2 UMELE OSVETLENIE A VNUTORNE SILNOPRUDOVE (ZASUVKOVE ROZVODY)

Standard kancelarie — na naklady prenajimatel'a

Umelé osvetlenie:

- Kancelaria: Stvorcové kazetové LED svietidla — rozmer 600x600mm
Intenzita osvetlenia v kancelarskych priestoroch 500Ix (v zmysle STN)
Spinac¢ — 2 okruhové (prva a druha uroven osvetlenia)
Liniové svietidla v pripade priznanych stropov

- Chodba: Kruhové zapustené LED svietidla
Intenzita osvetlenia v chodbach 150Ix (v zmysle STN)
Riadenie osvetlenia pomocou snimaca pohybu
Tlacidla — v chodbach vo vzdialenosti cca 15m

Nudzové osvetlenie:

- Kancelaria: protipanikové osvetlenie v priestoroch s podlahovou plochou
vacsou ako 60 m? (v zmysle STN)
- Chodba: nudzoveé osvetlenie unikovych ciest (v zmysle STN)
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Zasuvky:

- Kancelaria: Jedna podlahova ddza pre dve pracovné miesta, max 1 podlahova do6za pre
10m? prenajimatelnej plochy kancelarii
Vybavenie podlahovej dozy:
2x dvojzasuvka 230V + 2x 2RJ45 cat.6A + 2x priestorova rezerva 45x45mm
dve podlahové dozy = 1 samostatny el. okruh 230V/16A

Rozvadzace NN:

Kablova elektro pripojka vratane elektromera uréeného pre potrebu merania najomného
priestoru. Jeden rozvadza¢ nachadzajuci sa v najomnom priestore uréeny pre napojenie elektrickej
inStalacie v rozsahu ,Standard” vid. 4.1

Nadstandard kancelarie — na naklady najomcu realizuje dodavatel prenajimatela

Umelé osvetlenie:

- Kancelarie: Zmena svietidiel podla vyberu najomcov,
Intenzita osvetlenia v kancelarskych priestoroch — zvySenie poctu svietidiel na
zaklade poziadavky najomcu,
Plynula regulacia osvetlenia,
Vypinace — uprava podla poziadaviek priestorov najomcov,
Doplnenie nudzovych svietidiel nad ramec STN,
Napojenie projektorov v zasadacich miestnostiach, el.pohonu premietacich
platien a prezentacnych monitorov a ich ovladanie.
- Chodby: Zmena svietidiel podla vyberu ngjomcov,
Intenzita osvetlenia v chodbach — zvySenie poctu svietidiel na zaklade
poziadavky najomcu,
Doplnenie nudzovych svietidiel nad ramec STN,
Vypinace — doplnenie podla poziadaviek najomcov - zvySenie poctu

Zasuvky:

- Kancelarie: Doplnenie dalSich zasuviek podla poziadaviek najomcov,
Doplnenie dalSich podlahovych déz nad rozsah Standardu,
MoZnost napojenia vybranych zasuvkovych okruhov na zalozny dieselagregat
objektu — obmedzeny pocet a vykon,
Doplnenie Ill. Triedy (D) prepatovej ochrany na zasuvkové rozvody,
Doplnenie zasuviek do SDK prie€ok.

Rozvadzace NN:

- Umiestnenie dalSieho vlastného rozvadzaca NN v priestoroch firmy
- Doplnenie zalohovanych okruhov z dieselagregatu objektu
- Doplnenie zalohovanych okruhov z UPS (batériovy zdroj) vratane prepojenia

Napojenie na nahradny zdroj objektu

- Zalohované napajanie vybranych zariadeni: potrebné vopred konzultovat technické moznosti so
zastupcom prenajimatela.

Docasny privod elektrického pradu — Stavebny prud

- Prenajimatel zabezpeci do€asny privod elektrického pridu do vzdialenosti maximalne 50
metrov.
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5.6 KRITERIA PRE SLABOPRUD

NAJOMNE ADMINISTRATIVNE PRIESTORY:

Elektricka poziarna signalizacia (EPS):

VSetky vytypované najomné priestory musia byt vzmysle platnych zakonov a vyhlasok
zabezpecené elektrickou poziarnou signalizaciou - EPS a schvéalené HasiCskym a zachrannym
zborom. Prenajimatel zabezpeé¢i dodavku a montdaz EPS vlastnym dodavatelom stavby na svoje
naklady. Ndjomca je povinny umoznit pristup dodavatelskej firme prenajimatela do svojich priestorov,
pre vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok a skuok systému EPS.

Hlasova signalizacia poziaru (HSP):

VSetky vytypované najomné priestory musia byt vzmysle platnych zakonov a vyhlaSok
zabezpecené hlasovou signalizaciou poziaru - HSP a schvalené Hasi¢skym a zachrannym zborom.
Prenajimatel zabezpe€i dodavku a montaz HSP vlastnym dodavateflom stavby na svoje naklady.
Najomca je povinny umoznit pristup dodavatelskej firme prenajimatela do svojich priestorov, pre
vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok a skuSok systému HSP.

Datové rozvody, Strukturovana kabelaz (SK):

Standard kancelarie — na naklady prenajimatel'a

Prenajimatel zabezpe€i dodavku a montaz pasivnej Casti Strukturovanej kabelaze cat.6A od
renomovaného vyrobcu (napr. CORNING...) v zmysle vypracovaného realizaéného projektu. Pasivna
gast SK zadina v patch panely akongi v podlahovej déze ukondenou datovou zasuvkou 2RJ45
cat.6A. SuCastou dodavky je certifikatné meranie prenosovej linky.

- Kancelarie: datova zasuvka 2x 2RJ45 cat.6A v podlahovej doze
(podlahovéa déza je dodavka elektro) / 10m?

Nadstandard kancelarie — na naklady najomcu realizuje dodavatel prenajimatela

- Datovy rozvadzaé

- Navysenie poctu datovych zasuviek oproti Standardu

- Doplnenie datovych zasuviek do SDK priecok (tlaCiarne, TV...)

- Doplnenie zasuviek WIFI do podhladov

- Doplnenie metalickych / optickych prepojeni medzi rozvadzacmi ngjomcu

- Pripravy pre projektory / TV

- Datova pripojka medzi datovym rozvadzaCom najomcu a technologickou miestnostou
telekomunikaéného operatora

Elektricky zabezpecdovaci systém (EZS) a vstupny systém (VS):

Prenajimatel zabezpeCi dodavku a montaz integrovaného zabezpecCovacieho systému
a systému kontroly vstupu do objektu, spoloénych priestorov, vytahov a suterénov pomocou
bezkontaktnych Citacich zariadeni na naklady prenajimatela.

Bezdotykové karty pre najomcu zabezpeéi prenajimatel v pozadovanych mnozZstvach na
naklady prenajimatela. V pripade poziadavky najomcu na dodavku a montaz PSN / VS do vlastnych
(prenajatych) priestorov, prenajimatel po dohode s najomcom zabezpeli dodavku a montdZz na
naklady najomcu.

Kamerovy systém (CCTV):

Prenajimatel zabezpeci v spolonych a vonkajSich priestoroch objektu dodavku, montaz
a monitoring vyhradenych miest kamerovym systémom vzmysle vypracovanej projektovej
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dokumentacie, na naklady prenajimatela. V pripade poziadavky najomcu na dodavku a montaz CCTV
do vlastnych (prenajatych) priestorov, prenajimatel po dohode s najomcom zabezpeci dodavku
a montaz na naklady najomcu.

Indoor pokrytie GSM signalom:

Prenajimatel zabezpeci v spolo€nych a ngjomnych priestoroch Sirenie signdlu GSM mobilnych
operatorov, v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie. Ndjomca je povinny akceptovat
technologické rozvody budovy a pozicie antén GSM a ich montdZ na zniZzeny podhlad v ngjomnom
priestore.

5.7 KRITERIA PRE STATIKU

Nosné konstrukcie budovy (beténové konstrukcie, ocelové konStrukcie) su navrhnuté statikom
prenajimatela.

Pre jednotlivé priestory su navrhnuté nasledujuce uzitkové zatazenia:

Podla EC1 charakteristické hodnoty

Kategoéria A gk (ploSné)
Schodiska, chodby 3,0 kPa
Balkony a lodzie 4,0 kPa
Kategoéria B

Administrativne plochy 3,0 kPa
V moduloch B-C/2-3 a F-G/2-3 6,0 kPa
Kategoéria C

Plochy kde sa m6zu ludia zhromazdovat

Plochy so stolmi C1 4,0 kPa
Pristupové plochy na 1.NP 5,0 kPa
Ostané plochy C2-C5 5,0 kPa
VonkajSie terasy nad suterénmi 7.5 kPa
Kategoéria F

Parkovacie plochy podzemné garaze 2,5 kPa
Zat'azenie technologickym zariadenim

Strojovne vzduchotechniky 7,5 kPa

Ak lokalne zatazenie prekraCuje projektované hodnoty (napr. trezory, sklady, VZT jednotky
a pod.), nagjomca zabezpeci na vlastné naklady technické vykresy s uvedenim pozadovanych dalSich
spevneni, alebo sa dohodne s prenajimatelom, Ze takéto vykresy zhotovi prenajimatel. Toto
spevnenie vybuduje prenajimatel (pripadne najomca na poziadanie prenajimatefa) na naklady
najomcu.

Interné schodiska

Medzi osami B-C/2-3 na 3,5,7 a 9-tom podlazi su, ako priprava pre umiestnenie schodiska
najomcu, navrhnuté otvory s pédorysnymi rozmermi 2,6x4,475m.

V pripade zaujmu najomcu o zhotovenie dodatocného schodiska musi najomca zabezpe it
pisomny suhlas prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit staticky posudok u statika
prenajimatela (vid. kontaktné adresy) na naklady najomcu.

UvaZované je s ocelovym schodnicovym schodiskom. Realizaciu schodiska hradi ngjomca.

Prierazy v stenach
VSetky potrebné prierazy v betonovych stenach musi povolit' statik prenajimatela a musi ich
vopred schvdlit prenajimatel.
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Akékolvek zmeny a doplnky do vSetkych nosnych a obvodovych konStrukcii obstaranych

prenajimatelom, ktoré vzniknd na podnet najomcu, budi urobené vyhradne na naklady najomcu
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, hlavného architekta a statika prenajimatela
(vratane akychkolvek stavebnych Uprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukcii).
Dodavatel najomcu nemdzZe realizovat prierazy cez Zelezobetonovu stropnu dosku. Pripadné
poziadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomca zabezpecit pisomny suhlas
prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit staticky posudok (pisomny zaznam, resp.
statikom overeny vykres) u statika prenajimatela (vid. kontaktné adresy) na naklady najomcu.

Prierazy v stropnych doskach
Pred zhotovenim akéhokolvek prierazu v stropnej doske musi mat ngjomca povolenie
od prenajimatela a statika prenajimatefa.

Zmeny a dodato€né upravy

VSetky zmeny, alebo dodato¢né upravy a spevnenia nosnej konstrukcie prenajimatela, ktoré su
potrebné na vykonanie prac najomcu, je mozné realizovat jedine so suhlasom statika prenajimatela
a po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa vyhradne na naklady najomcu. VSetky
prierazy v beténovych stropoch sa musia robit pomocou jadrovych vrtakov schvalenych
prenajimatelom. Prenajimatel mdZe pozZadovat, aby sa miesto buducich prierazov pred vftanim
otvorov zréntgenovali na naklady najomcu. Povolenie od prenajimatela nezbavuje najomcu ani jeho
dodavatela zodpovednosti za poSkodenie prace prenajimatela alebo prace inych njomcov
spOsobené vitanim otvorov najomcom. Pred kazdym planovanym vitanim otvoru do stropnej dosky
alebo steny sa musi stavebny dodavatel najomcu dohodnut s fit-out managerom. Dodavatel najomcu
musi pri vitani otvorov vzdy postupovat velmi opatrne, aby nedoslo k poSkodeniu vodou a padajucimi
ulomkami. V opa¢nom pripade ide o riziko ndjomcu a pripadnu opravu bude hradit z jeho nakladov.
Najomca musi zabezpecit, aby boli vSetky prierazy v stropnych doskach v jeho prenajatom priestore
riadne utesnené, vodotesné a spifiali poziadavky PO. Prenajimatel méZe nariadit vykonanie prac
dodavatelmi prenajimaterla.

5.8 KRITERIA PRE POZIARNU OCHRANU

uvoD

Posudzovana vySkova administrativna budova ma Stvorpodlaznu suterénnu €ast, nad ktorou sa nachadza
13 nadzemnych podlazi.

Poziarna vySka nadzemnej Casti administrativnej budovy je podia vyhl. MV SR €. 94 / 2004 Z.z. a STN 92
0201 — 2 stanovena hodnotou h = 45,00 m. Poziarna vySka podzemnej ¢asti administrativnej budovy je podla
vyhl. MV SR €. 94 / 2004 Z.z. a STN 92 0201 — 2 stanovena hodnotou h = 11,90 m.

Zvislé konstrukcie (stipy, stenovy stuZujuci systém jadier, podzemné obvodové steny) st navrhované ako
Zelezobeténové, rovnako stropné dosky so skrytymi hlavicami (bezprievlakovy systém). PoZiarne steny su
navrhované ako murované a Zelezobetonové, v menSom mnozZstve aj sadrokartonove (okolo Sachiet).
Obvodové steny budu v nadzemnych podlaziach prevazne nenosné, zvacSa presklené, doplnené fahkymi
sendviCovymi nehorfavymi panelmi.

V sulade s § 13, ods. 1 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. , ako gj ¢l. 2.6.2 STN 92 0201-2/Z1 su vSetky
pozZiarne deliace konStrukcie ako aj nosné konStrukcie zaistujuce stabilitu posudzovanej stavby
z konstruk&nych prvkov druhu D1 a teda tvoria nehorlavy konstrukény celok.

V3etky nosné konstrukcie zabezpecujuce stabilitu stavby su definované ako konstrukéné prvky druhu D1 (
nosneé steny a stropy, nosné obvodové steny, nosné konstrukcie striech, streSné plaste s funkciou nosnych
konétrukeii striech a stipy ako zvislé nosné konstrukcie) a budi vyhotovené len z materialov spifiajdcich triedu
reakcie na ohen A1 alebo A2-s1, dO.
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VSetky poziarne deliace konstrukcie su definované ako konstrukéné prvky druhu D1 ( nosné a nenosné
poZiarne steny, nosné a nenosné poZiarne stropy a nosné a nenosne obvodové steny ) a budu vyhotovené
len z materialov splfajucich triedu reakcie na ohen A1 alebo A2-s1, dO.

ROZDELENIE NA POZIARNE USEKY

Posudzovana administrativna budova bude rozdelena na poziarne Useky po jednotlivych podlaziach ako aj v
ramci podlazi podla poziadaviek Vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z.

Samostatné poziarne Useky doteraz tvorili a nadalej tvoria dve chranené tnikové cesty typu C, dve
chranené unikovée cesty typu B a CiastoCne chranené unikové cesty.

Samostatny poziarny Usek tvorili a nadalej budu tvorit inStalaéné Sachty a vytahoveé Sachty. Presné delenie
stavby na poZiarne Useky je zrejmé z vykresovej Casti rieSenia protipoZiarneho zabezpedenia stavby.

POZIARNE RIZIKO

Priestory hromadnych garazi v suterénoch boli a aj ostavaju zaradené podla STN 92 0201 — 2 priamo do
lll. stupna poziarnej bezpeénosti.

Stupen poziarnej bezpecnosti pre poziarne Useky chranenych Gnikovych ciest je taktiez nezmeneny a je
stanoveny priamo podla ¢l. 5.1.2 STN 92 0201-3. Dve chranené unikové cesty typu ,C* st zaradené do IV.
SPB a dve chranené unikové cesty typu ,B* su zaradené do lll. SPB.

Ciastogne chranena tnikova cesta (situovana na vsetkych podlaziach, okrem 1.NP) je nadalej poZiarny
usek bez poziarneho rizika v zmysle €l. 4.1¢c) STN 92 0201-3 zaradeny do |.SPB.

Pre ostatné poZiarne Useky v navrhovanej administrativnej budove bolo stanovené poziarneho riziko
vypoctom v zmysle STN 92 0201 — 1. PoZiarne useky administrativnych priestorov ostavaju zaradené do lil.
stupna poziarnej bezpecnosti. PoZiarne useky ndjomnych priestorov na 1.NP
(' boli aj su zaradené do lIl.SPB av3ak s podmienkou, Ze tri obchodné priestory budi mat sortiment
s normovym nahodnym poziarnym zatazenim do 60 kg . m? a sucinitefom a = 1,0. V pripade, Ze vznikne
poziadavka na obchodny priestor potravin ( normové nahodné poziarne zatazenie 90 kg . m2 ), bude
obchodny priestor tvorit samostatny poZiarny usek.

Dovoleny pocet poZiarnych podiazi v poziarnom Useku (typické administrativne podlaZie) podfa § 6, odsek
2b) vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. su 4 podlazia — vyhovuije. V suterénoch su len jednopodiazné PU.

Stanoveny stuperi poZiarnej bezpecnosti pre kazdy poZiarny Usek je zakresleny vo vykresovej Casti
rieSenia protipoZiarneho zabezpecenia.

Skuto€na plocha stanovenych poziarnych usekov bude mensia ako medzna plocha, ktora je uréena podla
STN 92 0201 — 1. Poziarny Usek s plochou do 300 m? je evidentne vyhovuijlci bez dokazovania.

POZIARNA ODOLNOST STAVEBNYCH KONSTRUKCIi

Poziadavky na poziarne odolnosti stavebnych konstrukcii tejto stavby boli uréené v sulade s ¢l. 4.5
STN 92 0201-2 hodnotami pre podzemné podlazia, pre nadzemné podlaZia a pre posledné nadzemné
podlazie z tab. 5 pol. 1 az 11 STN 92 0201-2.

PozZiarne steny budu spinat kritéria:
REI — nosné poZiarne steny
El — nenosné poZiarne steny
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Poziarne stropy budu spifat’ kritéria:
REI — nosné poziarne stropy
El — nenosné poziarne stropy

Obvodové steny budu z vnutornej strany spinat’ kritéria:
REW - obvodoveé steny zabezpecujuce stabilitu stavby
EW — obvodové steny nezabezpecujuce stabilitu stavby

Obvodové steny budu z vonkajsej strany spifiat kritéria:
REI — obvodové steny zabezpecujuce stabilitu stavby
El — obvodové steny nezabezpecujuce stabilitu stavby

Nosné konstrukcie striech, konstrukcie —zabezpeCujuce stabilitu objektu a konstrukcie
nezabezpedujuce stabilitu objektu budu splfhat kritérium R. StreSné plaste objektu budu splnhat
kritérium E.

Vysvetlivky:

nosnost a stabilita — R

celistvost — E

tepelna izolacia — |

izolacia riadena radiaciou — W

predpokladané zvlaStne mechanické vplyvy — M

uzaver vybaveny automatickym zatvaracim zariadenim — C
konstrukcie s osobitnym obmedzenim prieniku dymu — S.

poziarne uzavery sa Clenia na: - braniace Sireniu tepla - typ El
- obmedzujuce Sirenie tepla - typ EW
- tesné proti prieniku dymu - typ S

Podla zaradenia do stupfa poziarnej bezpecnosti sa urCuju poZiadavky na poziarne odolnosti
jednotlivych kons$trukcii. Pre nosné konS$trukcie zaistujuce stabilitu stavieb su pozadované odolnosti
determinované poziarnou vyskou stavby, ako aj stuphom poziarnej bezpecnosti poziarnych usekov vo
vy&8ich podlaziach ( pri rozhodovani plati vy$Sia poziadavka ).

Minimalna poziarna odolnost nosnych konstrukcii stavby zabezpecujucich stabilitu vzhladom
k poziarnej vysSke stavby podla §38 vyhl. MV SR €. 94 / 2004 Z.z. je 60 minut (R60D1).

Podla najnepriaznivejSieho stupiia poZiarnej bezpecénosti je poZiadavka na poZiarnu odolnost
nosnych konstrukcii 120 minat (R120D1) v podzemnych podlaziach a 90 minut (R90D1)
v nadzemnych podlaziach.

Poziadavky na poziarnu odolnost konstrukcii su stanovené podla tab.5 STN 92 0201-2 a su zrejmé
z vykresovej dokumentécie, kde su uvedené pri jednotlivych konstrukciach.

U v8etkych stavebnych vyrobkov a konStrukcii s poZadovanymi vlastnostami PB (poziarne
uzavery, poziarne steny, poziarne stropy, nosna konstrukcia stavby, poziarne obklady a prip. natery,
poziarne izolacie, poziarne podhlady, poziarne klapky a stenové uzavery VZT, poziarne pasy,
poziarne tesnenia prestupov a linearnych spojov a pod.) dodrzanie vSetkych poziadaviek na poziarne
odolnosti stavebnych konStrukcii a poZadované konstrukéné druhy ¢i dovolené triedy reakcie na ohen
u jednotlivych materidlov a vyrobkov musi dokladovat vyrobca, resp. dodavatel a zrealizované
konstrukcie musi osvedCit' ich zhotovitel (podla prilohy 3. Vyhl. 94/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

U stavebnych vyrobkov sa postupuje podla Zdkona NR SR €. 133/2013 Z.z. o stavebnych
vyrobkoch a Vyhl. 162/2013. Z.z.). V zmysle § 8 vyhlaSky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. sa poziarna odolnost
navrhovanych konstrukcii uréuje na zaklade pociatocnej skusky typu alebo vypoctom podla technicke;j
normy (eurokody).
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Protipoziarne natery a nastreky na zvySenie poziarnej odolnosti stavebnych konstrukcii sa
moézu pouzit len tam, kde pre ich obnovenie nie je potrebné demontovat ina konsStrukciu, rozvody
a pod.,, t. . len na konstrukcie trvalo volne pristupné. V opacnom pripade je nutné pouzit protipoziarne
obklady.

- poziarne stropy:

VSetky poziarne stropy v stavbe su su€asne konstrukciami zaistujlucimi stabilitu stavby, preto
musia plInit kritéria REI v minutach nasledovne:

Podzemné podlazia: Ill. SPB R 120+ EI 90
IV. SPB REI 120

Nadzemné podlazia: Ill. SPB R 120+ EI 60
IV. SPB R120+ EI 90

- poziarne steny:
PoZiarne steny sa musia vZdy stykat' s poZiarnymi stropmi.

Nosné pozZiarne steny musia plnit kritéria REI s rovhakymi odolnostami ako poZiarne stropy
v predchadzajucom odseku.

Nenosné poziarne steny musia plnit kritéria El v minutach takto:

Podzemné podlazia: Ill. SPB ElI 90
IV. SPB El 120

Nadzemné podlazia: Ill. SPB El 60
IV. SPB EI 90

Poziarne steny a poziarne stropy instalanych a vytahovych sacht st navrhnuté podfa stupiia
PB susednych PU. Podla takto uréenych stupfiov PB su poziadavky na odolnost nasledovné (bez
ohladu na podlazie):

Nenosné 1ll. SPB El 45 D1
IV. SPB EI 60 D1
Nosné dtto + R podla nosnych konStrukcii

Navrhované murované a Zelezobeténové steny vyhovuju poziadavke na El bez problémov.
U montovanych poziarnych stien Sachiet musi byt stena vzdy typu EI.

- obvodové steny

Obvodové steny (resp. ich potrebné Casti) musia obecne plnit uvedené kritéria odolnosti len
ak su nosné, ak tvoria poziarne pasy, ak sa nachadzaju v poziarne nebezpeCnom priestore inej
stavby, alebo ak sa posudzuju ako poziarne uzavreté plochy, z ktorych sa neurCuje odstupova
vzdialenost. Ta Cast obvodovych stien, ktora nema poZadovanu poziarnu odolnost (m6ze to nastat
len v pripade, ak ju mat nemusi!), sa posudzuje ako poZiarne otvorena plocha.

nosné obvodové steny zaist'ujuce stabilitu stavby

Tieto konstrukcie sa v stavbe nachadzaju v zadnej fasade 3.PP az 1.NP , vSetky ostatné
nadzemné obvodové steny su nenosné.

Nosné obvodové steny zaistujuce stabilitu stavby (alebo ich nosna Cast) patria medzi
konstrukcie, ktoré v danom pripade musia vzdy plnit’ kritérium R podla vyS8Sie uvedenych pozZiadaviek
pre nosné konstrukcie zaistujuce stabilitu stavby.

Okrem toho z vnutornej strany musia plnit' aj kritérium EW s odolnostami podfa pozZiarnho
useku, v ktorom sa nachadzaju:

Podzemné podlazia: 1ll. SPB R120+EW90

IV. SPB REW120
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V podzemnych podlaziach staci splnit len kritérium R tam, kde je zdruhej strany steny
zemina.

Nadzemné podlazia: Ill. SPB R90+EW60
IV. SPB REW90

Obvodové poziarne steny, nachadzajice sa v poziarne nebezpe¢nom priestore

Ta Cast fasady, ktoru bude zasahovat’ poZiarne nebezpelny priestor susednej stavby alebo
iného PU danej stavby, musi z vonkaj$ej strany plnit kritérium El s poZiarnou odolnostou, stanovenou
podla €l. 5.4.10 STN 92 0201-2, z vnutornej strany musi plnit’ kritérium EW ( obvodové steny, ktoré su
poziarne uzavretymi plochami ). Dalej musi byt tato konstrukcia obvodovej steny nehorfava (D1) a bez
akychkolvek poziarne otvorenych pléch (nesmu v nej byt napr. vetracie mreze a pod.).

Kazdy kut vo fasade musi byt rieSeny tak, Ze jedna z kolmych stien bude po celej vyske
rieSena ako obvodova stena v poziarne nebezpeCnom priestore, resp. ako poZiarna stena
s pozadovanou poziarnou odolnostou (pozri poziadavky na poziarne steny) a s pozadovanymi
materialmi pre obvodovu stenu v poZiarne nebezpe&nom priestore.

Cast &titovej steny novostavby v poZiarne nebezpe&nom priestore jestvujucej budovy bude
rieSena ako poZiarne deliaca obvodova stena ( z vnuatra EW 45, zvonka EI 60 D1 ).

Poziarne pasy

PoZiarne pasy su poZadované na rozhrani vSetkych pozZiarnych uUsekov vo vodorovhom
i zvislom smere. PoZiarne pasy musia byt vZdy druhu D1 a musia sa stykat' s poziarnou stenou (zvislé
pasy), resp. s poziarnym stropom (vodorovné pasy). Pozadovana Sirka poziarneho pasu, ak
aspon jeden zo susediacich usekov ma pv > 45 kg/m2, je 1200 mm, inak 900 mm.

Zvisly poZiarny pas musi byt aj medzi stavbami, teda v severnom a juznom priec€eli na styku
oboch etap.

Poziarne pasy medzi administrativnymi podlaziami su pozadované. Preto su vSetky parapety
medzi administrativnymi podlaZiami navrhnuté tak, aby podmienke na pozZiarne pasy vyhovovali, t. j.
budu z vnutra plnit kritéria EW 45 a z vonka EI45D1.

V zadnej fasade 3.PP az 1.NP su poziarne pasy sucastou nosnych obvodovych stien, vsetky
ostatné nadzemné obvodové steny su nenosné.

Poziarne pasy v nosnych stenach z vnutornej strany musia plnit' kritérium EW s odolnostami
podla PU, v ktorom sa nachadzaju:

Podzemné podlazia: 1ll. SPB R120+EW90
IV. SPB REW120

Nadzemné podlazia: 1ll. SPB R90+EW60
IV. SPB REW90

PoZiarne pasy v nosnych stenach z vonkajsej strany musia pinit kritérium El s odolnostami
podfla PU, ktory je vo vy§Som stupni PB:

Podzemné podlazia: Ill. SPB R120+EI90 D1
IV. SPB REI120 D1

Nadzemné podlazia: Ill. SPB R90+EI60 D1
IV. SPB REI90 D1

Nadzemné poziarne pasy v nenosnych obvodovych stenach musia plnit obdobne z vnutornej
strany kritérium EW. Z vonkajSej strany:

Nadzemné podlazia: lll. SPB El 45 D1.
IV. SPB El 60 D1
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ZvySna Cast obvodovych stien (pevnych plnych stien, t.j. okrem okennych a dvernych otvorov),
ktoré sa povazuju za poziarne uzavreté plochy, t. j. neur€uju sa od nich odstupové vzdialenosti:

Pre nenosné a nadzemné obvodové steny (poziarne uzavreté) a pre poziarne pasy v nich
plati, Ze z vnutornej strany musia plnit kritérium EW podla stupria PB, v ktorom sa nachadzaju:
Ill. SPB EW 45
IV. SPB EW 60

Pre nosné obvodové steny posudzované ako poZiarne uzavreté plochy:

Podzemné podlazia: 1ll. SPB R120+EW90
IV. SPB REW120

Nadzemné podlazia: 1ll. SPB R90+EW60
IV. SPB REW90

Ak uvedené odolnosti nebudu v niektorych ¢&astiach obvodovych stien splnené ( pri
poziarnych pasoch v8ak musia byt splnené, taktiez u stien v poZiarne nebezpecnom priestore), tieto
Casti obvodovych stien sa potom posudzuju ako poZiarne otvorené plochy a ur€uju sa od nich
odstupové vzdialenosti. Takéto obvodové steny s poziarnou odolnostou su v stavbe navrhované len
tam, kde su obvodové steny murované alebo beténové. V lahkom obvodovom plasti su rieSené ako
poziarne uzavreté len vynutené pripady ( steny v pozZiarne nebezpe&nom priestore ).

Poziarne uzavery:
Typy poZiarnych uzaverov:

El = braniaci Sireniu tepla — tieto musia byt navrhované medzi beZnymi poZiarnymi usekmi
a usekmi CHUC alebo ako uzaver druhu D1 v poZiarnych konstrukciach obvodovych stien, ktoré sa
nachadzaju v poziarne nebezpecnom priestore.
EW = obmedzujuci Sirenie tepla — medzi jednotlivymi poziarnymi Usekmi vratane Ciasto¢ne
chranenych unikovych ciest,
~ S= tesny proti prieniku dymu — medzi poziarnou predsiefiou a ostatnymi priestormi
CHUC.

Poziarne uzavery do CHUC typu El mézu byt nahradené typom EW vSade tam, kde CHUC
hrani¢i s poziarnym usekom bez poziarneho rizika (v danom pripade ide o vSetky CCHUC) moézu byt
nahradené typom EW v zmysle €l. 5.6.5 STN 92 0201-2.

Podzemna a nadzemna cast chranenych unikovych ciest bude dispozi€ne a poziarne
oddelena uzaverom typu S.

VSetky uvedené typy poziarnych idymotesnych dveri musia byt vybavené automatickym
uzatvaracim mechanizmom (C). Tam, kde bude potreba, aby boli poziarne uzavery aretované za
beznej prevadzky v otvorenej, budu musiet byt vybavené ovldadanym uzaverom v zavislosti na signali
EPS (CO). Pojde o poziarne uzavery, ktoré budu navzgjom uzatvarat poziarne useky podzemnych
garaz prip. v buducnosti aj dalSie podla potrieb investora.

Poziarne uzavery medzi podlaziami v garazach nesluzia aj pre unik, preto tu mézu byt pouzité
poziarne rolety.

VSetky typy poZiarnych uzaverov budu vybavené automatickym zatvaracim zariadenim (C).
Vynimku tvoria poziarne uzavery, ktoré su vstupnymi dverami do technologickych miestnosti (okrem
kotolne), ktoré su len s obéasnym pracovnym miestom a ktoré sa zamykaju (§5 ods.2 vyhlasky MV SR
€. 478/2008 Z.z.). V danej stavbe teda nie je navrhované podfa uvedeného zatvaracie zariadenie na
poZiarnych uzaveroch do elektro$achiet v CHUC a CCHUC.

Podla vyhlaSsky MV SR ¢&. 478/2008 je u zatvaracich mechanizmov uréena aj frekvencia
otvarania poziarnych uzaverov (CO az C5), nakolko zatvaraci mechanizmus musi mat rovnaku
Zivotnost ako cely pozZiarny uzaver, lebo ten sa skuSa ako nedelitelna sucast poziarneho uzaveru. Pre
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poziarne uzavery na komunikaciach a do hygienickych priestorov je v projekte uréena najvysSia
frekvencia C5.

V stavbe je navrhovany aj jeden pevny poziarny uzaver vo fasade, ide o zadné okno zazemia
kaviarne, popred ktoré prechadza vonkajSia ¢ast CHUC 2C na susednu parkovaciu strechu.

Poziadavka na poziarnu odolnost poziarneho uzaveru v poziarnom strope sa urCuje podla
poziarneho Useku pod stropom, poziarneho uzaveru v poziarnej stene medzi poziarnymi usekmi podla
useku vo vysSom stupni PB.

V danej stavbe su pozadované odolnosti poziarnych uzaverov zrejmé z vykresovej
dokumentacie a su nasledovné:

Podzemné podlazia: Il. SPB 45 D1
IV. SPB 60 D1
Nadzemné podlazia: Ill. SPB 45 D3
IV. SPB 60 D1

Priestory bez poziarneho rizika maju pozadovany poziarny uzaver EW15D3.

Poziadavky na odolnosti Sachtovych poziarnych uzaverov otvorov (do poziarnych usekov
Sachty prevadzkovych vytahov a inStalacnych Sachiet, bez ohladu na ich vySkovu polohu):
Ill. SPB 30 D1
IV. SPB 30 D1
Poziarne uzavery achiet (vratane vytahovych), ktoré Gstia do CHUC musia byt typu EI+C,
ostatné EW+C.

Medzi poZiarne uzavery sa radia aj poziarne klapky VZT, a tzv. ,stenové poZiarne uzavery
VZT*.

Pre vSetky typy poziarnych uzaverov platia suasne poziadavky vyhlaSsky MV SR
€. 478/2008 Z.z.. Tu su uvedené o. i. poziadavky na sprievodni dokumentaciu ku kazdému
poZiarnemu uzéveru, poziadavky na Gdrzbu, opravy a kontroly a podmienky prevadzkovania. Dalej su
tu uvedené poziadavky na oznacenie uzaverov, zatvaracie zariadenia, panikové a nidzové vychodoveé
uzavery.

Schodiska:

Nosna konstrukcia schodisk nechranenej Unikovej cesty musi spifiat’ kritérium nosnosti R.
V danom pripade sa vstavbe takéto nechranené schodiska nebudi nachadzat. Navrhované
schodiska su len CHUC.

Strechy a stresSny plast:

Konstrukcie vSetkych striech su suasne nosnymi konStrukciami zaistujucimi stabilitu stavby
a aj poziarnymi stropmi, t.j. vztahuju sa na ne pozZiadavky pre poZiarne stropy a nosné konstrukcie
zaistujuce stabilitu stavby.

Stre$ny plast na strechach stavby iterasach musi spifiat’ kritérium CROOF (t4) véade tam,
kde sa strecha nachadza v poZiarne nebezpe&nom priestore iného PU stavby (kde by sa po streche
mohol preniest poziar do iného PU) alebo okolo vonkaj$ich technologickych zariadeni réznych
poziarnych Usekov, medzi ktorymi by sa mohol Sirit poziar, alebo tam, kde je su€astou vodorovného
poziarneho pasu..

Povrchové upravy:

Z hladiska posudzovania povrchov sa neprihliada na natery, malby, tapety a pod., t.,j. vrstvy
horfavé hrubky najviac 2 mm, umiestnené na nehorfavom podklade.

Vnutorné povrchy:
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V Ziadnych konS&trukciach striech a stropov (tj. ani v podhladoch) nesmud byt pouzité
materialy, ktoré pri poziari odkvapkavaju ako horiace. Neplati to len pre niektoré technické priestory.
Preto ak budu pouzité v podhladoch akékolvek materialy na baze plastov apod., musia mat
preverené skuskou, ze uvedenej poziadavke vyhovuju.

V zasade nie su z hladiska horlavosti obmedzené Ziadne vnutorné priestory stavby (okrem
nizSie vymenovanych priestorov s vylu¢enim horfavych povrchov).

Horfavé povrchové uUpravy su obmedzené alebo vyluéené v nasledujucich Specifickych
priestoroch:

- V elektroprevadzkach, v strojovniach VZT, SHZ, v priestoroch nahradnych zdrojov a kotolni
sa horfavé povrchové Upravy zdsadne nesmu navrhovat.

- Vo vsetkych priestoroch CHUC musia byt povrchové Upravy zasadne len nehorlavé (okrem
podlahovej krytiny), t.j. z materidlov triedy reakcie na ohen A1, najviac A2 s1,dO0.

-V CHUC i ostatnych PU bez poziarneho rizika ako aj priestore bez poZiarneho rizika (BPR)
musia byt minimalizované alebo Uplne vylu¢ené, lebo by uvedené priestory prestali byt bez
poZiarneho rizika

Podhfady su v stavbe uvaZované ako sadrokarténové alebo mineralne (s triedou reakcie na
ohen najviac A2).

Poziarne podhfady su v stavbe navrhované len v chodbovych priestoroch (v 1.NP)
a poziarnych predsiefiach CHUC C po celej vySke stavby, lebo tade prechadzaju rozvody nesluziace
pre CHUC. Obdobne je to v podzemnych CCHUC.

V podhladoch je potrebné zrealizovat pristup (revizne otvory) k zariadeniam, ktoré si vyzaduju
udrzbu. Z poziarneho hladiska su to v danej stavbe predovsetkym poziarne klapky, ktoré maju mat na
podhlade vyznacené aj miesto svojej polohy, obdobné podmienky sa tykaju pristupu k hlasiCom EPS
nad podhladmi. V poziarnych podhladoch tieto revizne otvory musia mat rovnaku poziarnu odolnost
ako samotny podhlad.

VonkajSie povrchy:

PozZiadavky na vonkajSie povrchové upravy pozZiarnych pasov a obvodovych stien
nachadzajucich sa v poziarne nebezpeCnom priestore su uvedené v odseku ,obvodové steny“.
U ostatnych obvodovych stien nie suU ziadne obmedzenia, avSak horfavé povrchy su prakticky
vylucené, lebo by zvacSovali odstupové vzdialenosti od stavby. Preto sa v celej stavbe s horfavymi
vonkajsimi povrchmi vObec neuvaZuje. Rovnako sa neuvazuje ani s horfavou izolaciou obvodovych
stien.

Prevedenie konstrukcii s pozadovanou poziarnou odolnost’ou:

Skuto€na poziarna odolnost konstrukcie nesmie byt v Ziadnom mieste konsStrukcie (ani
v zoslabenej Casti nik, v linearnych spojoch, pri prestupoch a pod.) menSia ako je poZiadavka na fiu
kladena. Prestupy vSetkych rozvodov a inStalacii cez poziarne deliace konStrukcie budu pri realizacii
stavby podla § 40 vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. poZiarne utesnené overenou konstrukciou
prestupu s pozZiarnou odolnostou rovnou poZadovanej odolnosti poZiarne deliacej konstrukcie, ktorou
prestupuju, nepoZaduje sa vSak nikdy vysSia odolnost ako El 90D1. To plati rovnako aj pre linearne
styky stavebnych prvkov. PoZiarne utesnenia prestupov rozvodov a linearnych stykov osvedCuje
zhotovitel.

Prestupy s plochou utesfiovaného otvoru viac ako 0,04 m2 sa oznacuju aspon z jednej strany
konstrukcie viditefnym, Citatefnym a tazko odstraniteflnym napisom PRESTUP, umiestnenym priamo
na konstrukénom prvku prestupu alebo v jeho tesnej blizkosti. Udaje na oznadeni prestupu musia
zodpovedat’ poziadavke § 40 ods.5 vyhlaSsky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. (musia byt viditelné, Citatelné,
napis tazko odstranitefny, s udajmi o poziarnej odolnosti v minuatach, o druhu kon$truk&ného prvku,
s datumom zhotovenia, menom a adresou zhotovitela).

VSetky otvory v poziarne deliacich konsStrukciach musia byt trvalo poziarne uzavreté
(prestupy, styky apod.) alebo su uzatvarané samocinne poziarnymi uzavermi s uzatvaracim

-48 -



Technicka a dizajnova priru¢ka — Administrativna najomna jednotka Lakeside Park 02 (LSP2)

mechanizmom. Vyluéne len vzduchotechnické potrubia s prierezovou plochou najviac 0,04 m2 smu
prestupovat bez poziarnych uzaverov, ak su takéto prestupy od seba vzdialené min. 0,5 m.

UNIKOVE CESTY

V posudzovanej stavbe su navrhnuté nechranené Unikove cesty (NUC), giasto&ne chranené
unikove cesty ( CHUC ), chranené unikové cesty (CHUC) typu C a chranené unikové cesty typu B (v
podzemnej Casti).

Vyskova administrativna budova s poziarnou vyskou h = 45,00 m ma navrhnuté v nadzemnej Casti
dve komunika¢né jadra, kazdé jadro obsahuje jednu chranenu unikovu cestu typu ,C“ s nitenym
pretlakovym vetranim.

Predpokladana normova obsadenost najomnych priestorov a ostatnych priestorov stavby je
stanovenda podla STN 92 0241. PoCet 0sbb resp. obsadenie jednotlivych priestorov osobami je
zakreslené vo vykresovej Casti dokumentacie poziarnej ochrany.

Z prevaznej vaésiny navrhovanych priestorov budi viest' dve rézne nechranené unikové cesty (NUC).

Pouzitie jedinej nechranenej unikovej cesty vyhovuje poZiadavke tab. 3 STN 920201-3, t.j. do 100
0s6b pri uniku jednym smerom v nadzemnom podlazi a do 25 oséb pri uniku jednym smerom
v podzemnom podlazi. Pri vaéSom obsadeni priestorov osobami ako 100 resp. 25 os6éb je uz unik
zabezpeceny dvomi smermi do dvoch unikovych ciest.

Dimenzovanie unikovych ciest véetkych typov ( doba evakuacie, medzna dizka Unikovej cesty,
minimalna Sirka Unikovej cesty ) je uvedené vo vypoctovej prilohe. Pre stavbu je uvazovana su¢asna
evakuacia. Podmienky pre evakuaciu, logické a €asoveé nadvaznosti budu definované v poziarnej matici,
podla ktorej sa bude programovat Ustredria EPS.

V priestore chranenych Unikovych ciest nesmu byt umiestnené :

- volne vedené rozvodné potrubia na horfavé latky,

- volne vedené rozvody VZT zariadeni, okrem rozvodov zabezpecujucich vetranie priestorov
CHUC, volne vedené elektrické rozvody a rozvadzace okrem rozvodov a rozvadzacov
zabezpedujucich prevadzku CHUC,

- volne vedené dymovody,

- volne vedené rozvody stredotlakej a vysokotlakej pary,

- rozvody toxickych alebo inak nebezpecnych latok,

- predmety alebo zariadenia zuzujuce Sirku unikovej cesty pod hodnotu zapocitanej Sirky unikovej
cesty

Miniméalna plocha dymovych predsieni CHUC navrhovanych v objekte bude 5 m2 a najmensi
pbédorysny rozmer 1200 mm.

Dvere na Unikovych cestach

Smer otvarania dveri

Dvere z jednotlivych miestnosti (napr. malé sklady, rozvodne ), prip. dvere z ucelenej skupiny
miestnosti (v zmysle §65 odst. 5 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z.), od ktorych sa stanovuje zaciatok unikovej
cesty sa moézu otvarat v protismere uniku osoéb.

Vychodové dvere z objektu na volné priestranstvo, cez ktoré sa uvazuje s evakuaciou viac ako 100
0sOb sa musia otvarat' v smere Uniku os6b. To plati pre jeden smer Uniku z podlazia, druhy a dalsi
unikovy vychod moze byt rieSeny aj posuvnymi dverami oviadanymi na signal EPS. Hlavné vychody
z podlazi budu vybavené dverami s dvernymi kridlami otvaravymi v bo&nych zavesoch v smere uniku
0s0b.
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Vybavenie dveri na unikovych cestach

VSetky poZiarne dvere a teda aj poZiarne dvere situované na unikovych cestach musia byt
vybavené samozatvaracim zariadenim (oznacenie vo vykresoch ,C*), ktoré zabezpeci uzavretie
vSetkych dvernych kridiel poziarneho uzaveru po kazdom pouziti.

Dvojkridlové poziarne dvere vybavené samozatvaraGom musia mat inStalované zariadenie (prip.
samozatvarac) na koordinované zatvaranie dvernych kridiel v spravnom poradi, tak aby bola vzdy
zabezpecena poziarna funkcia dveri.

V priestoroch objektu su na unikovych cestach instalované jednokridlové a dvojkridlové dvere, pricom
do kapacity unikovych ciest v objekte bola zapocitana Sirka oboch dvernych kridiel. Z toho vyplyva, ze
dvojkridlové dvere na unikovej ceste ktorych jedno (vedlajSie) kridlo je drzané v uzavretej polohe, musia
byt vybavené nudzovym unikovym uzaverom (NU) alebo panikovym kovanim (PK). Rovnako musia byt
vybavené aj dvere na unikovej ceste, ktoré mézu byt pocas prevadzky uzamknuté z vonkajSej strany
a kedy instalované PK alebo NU umozni ich otvorenie z vnutornej strany.

Dverné kridla na unikovej ceste, ktoré su blokované, sa bezodkladne automaticky odblokuju
systémom EPS v pripade hlasenia poziaru automatickymi hlasiémi EPS resp. tlacidlovymi hlasiémi EPS.

Ostatné dverné kridla, ktoré su zapocitané do Sirok unikovych ciest a po€as prevadzky objektu budu
zabezpecené, musia byt v sulade s ¢€l. 17.11 STN 92 0201-3 opatrené na strane v smere Uniku
stavebnym kovanim vyhotovenym podla STN EN 179 alebo STN EN 1125.

Poziarne rolety a uzavery vo funkcii poziarneho uzaveru budu vybavené zariadenim na automatické
uzavretie v pripade poziaru na signal EPS pri vSeobecnom poplachu. Vratenie poziarnej rolety do
vychodzej polohy bude mozZné az po zruSeni poplachu na ustredni EPS a to manualne alebo elektricky
Z miesta pri poziarnom uzavere.

Turnikety na 1.NP budu vybavené zariadenim na automatické otvorenie v pripade poZiaru na signal
EPS pri vS8eobecnom poplachu.

Oznacovanie dveri na unikovych cestach

VSetky unikové dvere sluziace pre unik z prie§torov ob'jekt'u v CHUC ,C“av CHUC ,B*“budu
oznacené prislusnym piktogramom a napisom ,UNIKOVY VYCHOD* — ,EXIT*.

Vyhotovenie dveri kovanim proti zaisteniu

Dvere zo vSetkych miestnosti a priestorov hygienického prisluSenstva a podobnych priestorov musia
byt opatrené kovanim, ktoré v pripade nevyhnutnosti umozfiuje z vonkajSej strany otvorit zvnutra
zaistené dvere bez Specidlneho naradia. To sa nevztahuje na dvere, ktoré sa nedaju z vnutornej strany
zaistit’ proti otvoreniu.

Vetranie unikovych ciest

Pre nechranené unikové cesty a CiastoCne chranené unikov cesty sa vzmysle pravnych
a technickych predpisov poziarne vetranie nevyzaduje. Tieto priestory su vetrané len prevadzkovym
hygienickym vetranim pomocou VZT zariadeni.

Nutené vetranie chranenych unikovych ciest typu C je navrhované v sulade s §55, ods. 1 a Prilohy 7
vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. Pretlakové vetranie je nutené vetranie, ktoré vytvara pretlak vzduchu medzi
priestorom Unikovej cesty a poziarnou predsienou s hodnotou od 15 Pa do 50 Pa a medzi poziarnou
predsieriou a prifahlymi poziarnymi Usekmi s hodnotou od 10 Pa do 30 Pa tak, aby bol dodrzany tlakovy
spad z priestoru Unikovej cesty do predsiene.

Cinnost vetracieho zariadenia, ktoré zabezpe&uje vetranie v chranenej Gnikovej ceste typu C musi
byt zabezpecend aspori na Cas, ktory sa rovna dvojnasobku predpokladanej doby evakuacie, nie vSak
menej ako 45 minut. Chranené unikové cesty typu C su uvazované sucasne ako zasahoveé cesty, takze
¢innost vetracieho zariadenia musi byt zabezpecena po dobu minimalne 90 minut.
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Obe CHUC typu B maju navrhnuté poZiarne umelé vetranie (samostatne schodisko, samostatne
predsiene), je zabezpecene privodom vzduchu v mnozZstve zodpovedajicom 10- nasobnému objemu
priestoru CHUC za hodinu a odvodom vzduchu.

V8etky schodiska CHUC typu B maju rieSené potrubie pre privod i odvod vzduchu a obdobne su
rieSené véetky predsiene schodisk samostatnymi rozvodmi pre privod a odvod vzduchu. CHUC 1 B ma
strojoviiu vedra vychodu z CHUC na trovni 1.NP. Schodisko 2B ma vhanany &erstvy vzduch len do
4.PP, odvod je zabezpeceny otvorenim schodiska v hornych podlaziach, kde je uz vonkajsia cast
CHUC. Jednotka VZT pre poziarne vetranie tejto CHUC bude umiestnena priamo v CHUC.

Cinnost poziarneho vetrania CHUC typu B musi byt zabezpe&ena min. po&as dvojnasobnej doby ako
je skutoéna doba evakuacie. Nakolko vSak véetky CHUC typu B st sugasne zasahovymi cestami, bude
v nich &innost’ poZiarneho vetrania zabezpecena po dobu min. 45 minut (§55 ods. 6 vyhlasky MV SR €.
94/2004 Z.z.).

Pozadovana vzdialenost fasadnych zallzii pre vetranie chranenych unikovych ciest ( vzajomne
medzi sebou a od prifahlych poziarne otvorenych pléch ) je 1,5 m v horizontalnom smere a 3,0 m vo
vertikalnom smere, pric¢om sa uvazuje, Zze dym stipa z otvoru smerom nahor.

Osvetlenie a oznacenie unikovych ciest

V objekte budu vSetky unikové cesty a prevadzkové priestory dostatoCne osvetlené dennym alebo
umelym svetlom pocas celej prevadzkovej doby v objekte.

Na nechranenych a Ciastocne chranenych unikovych cestach zo vSetkych priestorov objektu a na
chranenych unikovych cestach CHUC typu C bude inStalované dostatocné nudzové elektrické osvetlenie
komunikacnych priestorov a na miestach, kde sa meni smer uniku, bude inStalované nudzoveé svietidlo
s prislusnym piktogramom oznacujucim smer Uniku os6b smerom k vychodu. Smer uniku oséb musi byt
oznaceny bezpe¢nostnymi znackami v zmysle prislu§ného nariadenia vlady SR.

Nudzoveé osvetlenie musi osvetlovat vychody z komunikacnych priestorov a miesta kde sa meni smer
uniku, sklon uniku a charakter Unikovej cesty. Nudzové osvetlenie stavby bude splhat poziadavky
napajania z centralneho napajacieho systému z batérii.

V poslednom nadzemnom podlazi bude je zmysle ¢l. 5.8.1 STN 92 02 01-3 a v zmysle vyhl. MV SR
€. 94/2004 Z.z. navrhnuty z priestoru chranenej Unikovej cesty pristup na strechu.

Chranené unikové cesty budu podla poziadavky § 86, ods.4) vyhl. MV SR €. 94 / 2004 Z.z. budu na
najvy$som podlazi navzajom prepojené.

ODSTUPOVE VZDIALENOSTI

Maximalne odstupové vzdialenosti od jednotlivych poziarnych usekov posudzovane;j
administrativnej budovy su stanovené podla STN 92 0201-4. Vypodcty odstupovych vzdialenosti je
uvedeny vo vypoctovej prilohe.

PoZiarne nebezpeclny priestor posudzovanej administrativnej budovy je zakresleny vo vykresovej
Casti protipoZiarneho zabezpecenia stavby.

ELEKTROINSTALACIE

PozZiadavky na funk&énu odolnost tras kablov na trvalu dodavku elektrickej energie pre pozZiarne —
technické zariadenia, ktoré su po¢as poziaru v prevadzke su stanovené podla STN 92 0203.
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Chranené unikové cesty a nechranené unikové cesty sluziace pre unik viac nez 50 oséb budu
vybavené nudzovym osvetlenim.

Na unikovych cestach ako aj nad unikovymi dverami veducimi na volné priestranstvo budu
umiestnené zariadenia ur€ujuce smer Uniku.

VSetky elektrické zariadenia, ktoré musia zostat' v prevadzke pocas poziaru musia mat zabezpecenu
trvall dodavku elektrickej energie v sulade s § 91 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. a tieto elektrické zariadenia
musia byt na zdroj elektrickej energie napojené prislusnymi drunmi kablov.

Pre navrhovanu budovu je vypracovany protokol o uréeni vonkajsich vplyvov. Elektrické zariadenia
budu svojim vyhotovenim a krytim vyhovovat stanovenym prostrediam.

VZDUCHOTECHNICKE ZARIADENIA

V$etky rozvody a zariadenia VZT musia spifiat poziadavky STN 730872 :

- v kazdom mieste prestupu VZT zariadenia alebo potrubia cez poziarne deliacu konS$trukciu, t.j.
poziarny strop alebo poziarnu stenu, musi byt osadena poziarna klapka, okrem pripadu ked je
potrubie v celej dizke prechodu cez iné poZiarne useky chranené poZiarnou izolaciou
( triedy reakcie na oher najviac B, v CHUC oddelené potrubie vyluéne stavebnou konstrukciou D1 ), a
to aj v mieste prestupu, ak tuto ochranu neposkytuje samotna poziarne deliaca konstrukcia.

- vzduchotechnické potrubia s prierezovou plochou najviac 0,04 m2 mézu prestupovat bez pozZiarnych
uzaverov, ak su takéto prestupy od seba vzdialené min. 0,5 m, ak su 2 prestupy blizSie, musi byt
sucCet ich prierezov najviac 0,04 m2.

- utesnenie prestupov VZT potrubia musi byt v danom pripade vzdy hmotou triedy reakcie na ohen
A1 (vSetky poziarne deliace konsStrukcie su nehorlavé druhu D1) s poziarnou odolnostou rovnou
pozadovanej odolnosti steny, nepozaduje sa vSak vysSia ako 90 min,

- v mieste prestupu musi byt vzdy nehorlavé potrubie min. vo vzdialenosti 0,5 m na kazdu stranu od
poziarnej klapky. Projektant PO neodpori¢a pouzivat iné potrubia ako nehorfavé (vzhfadom na
podzemnu i nadzemnu poZiarnu vysku stavby). V CHUC musia byt potrubia len nehorfavé (A1, resp.
D1),

- v8etky potrubia VZT, ktoré neslizia pre vetranie CHUC, musia byt od priestoru CHUC poziarne
oddelené konstrukciou druhu D1, v danom pripade vo vy$kovom jadre v CHUC typu C s odolnostou
aspori 60 minut, inde postacuje 30 minut (§75 ods.2 vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z.), resp.
s odolnostou podla stupia PB (plati vy$$ia poziadavka, preto v ostatnych CHUC typu B je navrhovana
odolnost aspofi 45 minut),

- otvory pre odvod odpadového vzduchu musia byt realizované podla ¢l. 9 , tj. minimalne v 1,5
metrovej vzdialenosti od nasavacich otvorov a od vychodov z chranenych unikovych ciest, resp. ich
prirodzenych vetracich otvorov, odporuca sa vSak aspori 3 m.

Na zaklade uvedenych poZiadaviek su v stavbe navrhované nehorfavé potrubia VZT, na ktorych su
v mieste prestupov cez poziarne deliace konstrukcie osadené poZiarne klapky. Tam, kde je v poZiarne
deliacej konstrukcii otvor pre vetranie bez potrubia, su navrhované stenové poZiarne VZT uzavery (pre
vetranie technickych priestorov v suterénoch) alebo namiesto nich mézu byt osadené aj poziarne
vetracie mriezky, ktoré sa pri poziari napenia a uzavrd (vo vykresoch su jednotne oznacené ako
stenoveé poziarne uzavery).

Upozornenie:

Specialista PO odporuéa instalovat ovladané stenové poziarne VZT uzavery (ovladané EPS rovnakym
sposobom, ako poziarne klapky), moézu byt vSak pouzité aj s tepelnou poistkou, prip. napenovacie,
aviak v poziarnych stenach okolo CHUC pozaduje vyluéne stenové poziarne VZT uzavery so
servopohonom ovladané pomocou EPS.
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V niektorych pripadoch bolo nutné pouzit aj chranené potrubia VZT, ktoré budu (vratane
zavesného systému) dosahovat poZiarnu odolnost podia vykresovej dokumentacie. V CHUC vsak
nepostaduje poZiarna izolacia, prechadzajice potrubie VZT musi byt poZiarne oddelené od CHUC
poziarnymi konstrukciami (doskami) typu El z materialov A1, prip. A2, s1, dO. V ostatnych poZziarnych
usekoch mézu byt pouzité materialy pre poziarne izolacie triedy reakcie na ohefi najviac B.

V celej stavbe su navrhované jednotne poziarne klapky a stenové poziarne uzavery 90 D1, teda
vyhovuju pre vSetky stupne PB, preto vo vykresovej dokumentacii nie je odolnost uvadzanda. PoZiarne
klapky su so servopohonom, tepelnym spustanim a signalizaciou stavu, budu ovladané teda aj
signalom EPS. Tym sa zabezpeCi aj poziadavka, aby sa zamedzilo nielen Sireniu poziaru, ale aj jeho
splodin. V pripade pouzitia stenovych VZT poziarnych bude taktiez jednotna poziarna odolnost 90 D1.

Signalizacia stavu klapiek a ovladanych stenovych uzaverov bude vyvedenad do ohlasovne
poziarov - velina. K poziarnym klapkam i stenovym poZiarnym uzaverom musi byt vZdy umozZneny
pristup a tento je nutné na zakryvajucich konstrukciach aj vyznacit’ (obklady, podhlady).

Specialista PO su¢asne upozorfiuje na potrebni dokumentéciu poZiarnych klapiek podla vyhlasky
MV SR €. 478/2008 Z.z.

Zvislé Sachty VZT budu tvorit samostatné poZziarne useky, prevedené podfa ¢l.15 a 16 STN 73
0872. Strojovne VZT tvoria samostatné pozZiarne Useky.

Poziarne vetranie, tj. vetranie v$etkych CHUC bude zabezpe&ené samostatnymi zariadeniami,
ktoré budu od ostatnych poziarnych usekov i ostatnych zariadeni VZT poziarne oddelené.

Chranené unikové cesty musia mat poZziarne vetrané vsSetky priestory, tj. okrem schodisk a
predsieni aj chodby a predsiene v 1.N.P. az po vyustenie CHUC do vonkajSieho priestoru. Tato
poziadavka je v projekte VZT splnena.

Kazda CHUC (schodisko aj s poZiarnou predsiefiou) tvori samostatny PU. Pre kazdy samostatny
PU je teda navrhnuté iné zariadenie VZT, pricom kazdé bude suc€astou len toho PU, ktory vetra.

Ovladanie VZT okrem poziarneho vetrania:- vSetky zariadenia celej stavby budu v sulade s ¢l. 26
STN 730872 ovladané z jednej ohlasovne poziaru (velina), a to automaticky (na zaklade zvoleného
programu v zavislosti od signalu EPS), alebo manualne tlacidlami vo veline odstavenim zariadeni od
napajania. V pripade poziaru budu odstavené vSetky zariadenia nesliziace pre poziarne vetranie. Vo
veline bude signalizovany aj stav VZT zariadeni.

Ovladanie jednotiek poziarneho vetrania celej stavby bude z velina stavby, a to automaticky podla
zvoleného programu na zaklade signalu EPS, alebo manualne (v pripade zlyhania automatického
ovladania) tlaCidlami vo veline, ktorymi sa dialkovo bude dat spustit poZiarne vetranie priamo
v rozvadzacCoch PTZ. Stavy vSetkych zariadeni poziarneho vetrania budu signalizované v ohlasovni
poZiaru (veline).

Spustanie pozZiarneho vetrania je mozné vykonat tlacidlami EPS (pri ich stlaceni déjde k poplachu
ateda aj k spusteniu poziarneho vetrania). Bez ohladu na zvoleny systém musi byt tento ovladaci
prvok poziarneho vetrania umiestneny vo vyske 1,5 az 2 m nad podlahou. Tieto tlagidla je nutné
oznacit' aj viditelnym, Citatelnym a tazko odstranitelnym napisom ,Vetranie unikovej cesty” tak, aby
napis bol dobre osvetleny nudzovym osvetlenim (resp. mdéze byt napis vyhotoveny zo svetielkujucich
farieb). Velkost pisma napisu je aspori 40 mm.

Napojenie zariadeni poziarneho vetrania je pozadované rovnaké ako u vSetkych zariadeni, ktoré
musia byt v prevadzke pocCas poziaru. Poziarne vetranie musi mat zabezpecenu trvald dodavku
elektrickej energie a napojenie prevedené kablami podfa STN 920203 a STN 920205. Trvalad dodavka
bude zabezpeCena z dvoch na sebe nezavislych zdrojov. Druhy zdroj tvori nahradny zdroj —
dieselagregat stavby. Nahradny zdroj zabezpeéi dodavku elektrického prddu pre poziarne vetranie
oboch CHUC typu C bez ohladu na miesto vzniku poZiaru v stavbe minimalne po&as doby 90 minut,
u CHUC typu B je tento pozadovany &as len 45 minut.

Okrem rozvadzacov aj ovladacie centraly a vSetky rozvody zabezpecujuce ovladanie a napajanie
poziarneho vetrania, musia splfiat poziadavky na doby funk&nosti podla STN 920203 a napojenie
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prevedené kablami podla STN 920205. Z uvedeného dévodu musi byt takato ovladacia centrala pre
PTZ (ak je potrebna) umiestnena v poziarnom Useku poziarnej rozvodne, prip. v poziarnom uUseku
velina.

POZIARNA VODA

Celkova potreba poziarnej vody bola stanovena hodnotou Q = 25 I.s*! podfa vyhlasky MV SR &.
699 / 2004 Z.z. a STN 92 0400. Uvedena hodnota bola uréena podla najvacsieho poziarneho useku
navrhovanej administrativnej budovy.

Vypocitané mnozstvo pozZiarnej vody bude mozné Cerpat kombinovanym spdsobom :

Z dvoch navrhovanych vonkajsSich nadzemnych hydrantov DN 80, ktoré budu osadené na potrubi
DN 250 mm. Tento zdroj ma kapacitu 12 L.s™.

Zvydnych 13 L.s™ vody bude ¢erpané z navrhovanej podzemnej nadrze o objeme 25 m? so stalou
zasobou poZiarnej vody na pozadovanu dobu 30 minut zésahu.

Poziarna voda pre napojenie potrubia DN 250 je zabezpecCena z jestvujuceho potrubia DN 300
mm, veduceho ul. Vajnorska. Nadzemné hydranty budu osadené vo vzdialenosti vacsej nez je
odstupova vzdialenost od stavby, minimalne vSak 5 m. Navrhované umiestnenie vonkajSich
nadzemnych hydrantov je zakreslené v situacii poziarnej ochrany.

Na jednotlivych podlaZziach posudzovanej administrativnej budovy je navrhnuty vnutorny poziarny
vodovod, na ktorom budu osadené v sulade s poziadavkami STN 92 0400 hadicové zariadenia —
hadicové navijaky s menovitou svetlostou 25 mm a prietokom Q = 59 | . min-' tak, aby bol mozny
z4sah jednym prudom vo v8etkych priestoroch v8etkych pozZiarnych usekov.

Podla poziadavky vyhl. MV SR €. 699 / 2004 Z.z. a ¢l. 5.12.1 STN 92 0400 stavbu s vySkou viac
nez 30 m je nutné v zasahovej ceste zriadit samostatny nehorfavy nezavodneny poziarny vodovod
s priemerom minimalne DN 80 s vytokom na kazdom podlazi.

ZARIADENIA PRE ZASAH

Verejné mestské komunikacia, vhodné pre prijazd mobilnej poziarnej techniky v zmysle
§ 82 Vyhlasky MV SR &. 94 / 2004 Z.z., musia viest minimalne 30 m od navrhovanej stavby resp. 30
m od vstupov do stavby. Navrhované rieSenie vyhovuje poZiadavke.

Administrativha budova bude vybavena v zmysle § 84, ods. 2a VyhlaSsky MV SR ¢&. 94 / 2004 Z.z.
vnutornou zasahovou cestou. Nastupna plocha sa potom podla § 83, ods. 1b Vyhlasky MV SR ¢&. 94 /
2004 Z.z. nepozaduje.

POZIARNE — TECHNICKE ZARIADENIA

Jedna sa o zariadenia, ktoré su poCas poZziaru v €innosti a je potrebné ich v pripade poZiaru
ovladat. Navrhovany spOsob ovladania :

- poziarne uzavery aretované v otvorenej polohe ( napr. rolety v garazach )
- na signal EPS budu ovladané zalohované servopohony alebo elektromagnety, bude
spatna signalizacia stavu na systém EPS, manualne ovladanie tlacidlami priamo pri
uzaveroch,

- odstavenie a dojazd vytahov pri poziari ( odstavenie po dojazde a vyprazdneni ) :
- na signal EPS do strojovni vytahov, vytahari zabezpecia signalizaciu stavov vytahov vo
veline,
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- VZT zariadenia :

- uvedenie poziarneho vetrania jednotlivych CHUC typu B i CHUC typu C do &innosti,
signal EPS na zalohovany elektricky poziarny rozvadza¢, umiestneny v poziarnej rozvodni

- odstavenie zariadeni, ktoré nie su po€as poziaru v ¢innosti - signal EPS priamo profesii
elektro (odstavenim napajania sa odstavia aj bezné zariadenia VZT),
uzavretie protipoziarnych klapiek, uzavretie ovladanych stenovych VZT poziarnych
uzaverov - signal EPS priamo profesii elektro (odstavenim napajania sa klapky a uzavery
VZT uzavru),

- navrhované poZiarne vetrania a poZiarne klapky budu mat zabezpeenu signalizaciu
stavu vo veline prostrednictvom ustredne EPS alebo MaR, pozZiarne vetrania budu mat vo
veline aj tlacidla pre manuélne spustenie

- odstavenie stavby od elektrického napajania okrem PTZ :
- signal EPS priamo profesii elektro, spatnu signalizacia stavu zabezpeci elektro, vo veline
budu aj tlacidla pre manualne odstavenie v pripade zlyhania automatického ovladania

- odstavenie stavby od privodu plynu :
- uzaver plynu kotolne je pred kotolfiou a bude ovladany manuaine,
- hlavny uzaver plynu pre stavbu bude v exteriéri v nadzemnej skrini a bude ovladany pri
poZziari manualne.

- prepojenie na nahradné zdroje pri strate napétia z trafo :
- automatické prepojenie — neovlada sa

- zapnutie unikového nudzového osvetlenia:
- podla dodaného typu osvetlenia: trvale zapnuté NO so zalohovanim alebo zapnutie
zalohovaného NO od signalu EPS profesiou elektro

- funkénost vnutorného poziarneho vodovodu vratane erpadiel pre tlakové pasma:
- zalohované Cerpadla su trvale v prevadzke, neovlada sa

- telefon - Statna linka v hlavnej ohlasovni poziaru
- instalacia linky do navrhovaného velina, ovladanie manualne obsluhou

- rozhlas pre hlasovu signalizaciu poziaru — automatické hlasenia: zabezpecuje systém EPS,
- od signalu EPS sa aktivuje automatické hlasenie, hlasenie obsluhou vo veline, ktora riadi
evakuaciu stavby, ma prioritu

VSetky automaticky ovladané zariadenia musia mat moznost aj manualneho ovladania pre
pripad zlyhania automatiky. Stavba predstavuje jednu ovladanu zénu.

Odstavovanie stavby od elektrickej energie (okrem poziarnotechnickych zariadeni) je mozné
ovladat pomocou EPS i manuélne.

Nakofko stavba ma taxativne stanovenu potrebu vnutornych zasahovych ciest, ma stanovenu
i poZiadavku na ovladanie poZiarnotechnickych zariadeni z ich priestoru.

Uvedena poziadavka je dosiahnutd tak, ze PTZ sa budu ovladatelné (automaticky aj
manualne ) z priestoru existujuceho poziarneho velina v objekte LS1, ktory je priamo pristupny zo
zasahovej cesty (CHUC C). Stala obsluha vo veline bude pre tuto ¢innost’ zaskolena.

ELEKTRICKA POZIARNA SIGNALIZACIA

Systém EPS v stavbe sa navrhuje z dovodu bezpecnej evakuacie a v€asného zasahu.

Hromadné garaze musia byt podfa § 88 ods. 3 vyhlaSky MV SR €. 94/2004 Z.z. chranené
pomocou EPS, nakolko v kazdom poziarnom uUseku je viac ako 50 aut. Systémom EPS budu
chranené aj vSetky ostatné suterénne priestory.
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Taktiez vSetky nadzemné podlazia stavby budu kompletne zabezpecené pomocou systému EPS —
adresovatelné automatické hlasi¢e EPS vo vsSetkych priestoroch okrem priestorov bez poziarneho
rizika, zariadenia pre hlasovu signalizaciu poziaru a tlaCidlové hlasi¢e EPS pri vychodoch zo stavby
a pri vstupoch do CHUC.

Ako ustredfia EPS pre navrhovanu stavbu bude vyuzivana existujuca Ustredria EPS umiestnena v
existujucom veline v LS1. Vo veline tejto navrhovanej 2. etapy LS2 je uvazované s dalSou Ustredfiou
EPS ( 100 % rezerva ), ktora je pripravou na Uplne oddeleny spésob prevadzkovania oboch etap.

Pomocou vystupov z EPS bude v pripade poziaru automaticky zabezpecena c&innost vSetkych
ovladanych poziarnotechnickych zariadeni a hlasova signalizécia poZiaru. Hlasova signalizacia bude
automaticky signalizovana do podlazia, z ktorého priSlo hlasenie o poziari a nasledne bude sluzit pre
automatické alebo manualne riadenie vysielania poplachovych a evakuacnych hlaseni.

Ustredtia EPS je navrhovana tak, aby pinila pozadované zakladné funkcie §3 Vyhl. 726/2002
Z.z. a nadvazujucich predpisov a bude mat dostatocnu kapacitu vystupov pre ovladané a ovladacie
zariadenia.

VSetky zariadenia EPS musia mat preukdzanu zhodu vlastnosti.

Ustrediia bude umoziovat denny a no&ny rezim.

V celej stavbe bude rieSena dvojstupriova signalizacia poZiaru.

Vlastnosti EPS musia zodpovedat poziadavkam vyhlasky MV SR €. 726/2002 Z.z.

Velin

VSetky zariadenia a €innosti, ktoré su popisané v suvislosti s velinom, sa tykaju existujiceho
velina v existujucej budove LS1. Okrem existujuceho velina v existujicej budove LS1 sa navrhuje aj
novy velin v posudzovanej stavbe. Navrhovany velin je ale uvaZzovany len ako 100 % rezerva pre
moznu oddelenu prevadzku LS1 a LS2 v buducnosti.

V nadvéznosti na zadnu zasahovi cestu (CHUC C) je navrhovana miestnost poziarneho
velina. Do velina musi byt pristup priamo z CHUC alebo z exteriéru, tato podmienka je teda splnena.
Poziarny velin predstavuje poziarnu ustredriu s ohlasovifiou poziaru, z ktorej bude mozné automaticky
(cez ustredriu EPS) ovladat vSetky poZiarnotechnické zariadenia a kontrolovat i stavy ostatnych
vybranych zariadeni v tejto etape stavby. Manualne (tladidlami) bude mozné z velina zabezpedit
hlavné bezpec€nostné poziadavky na ovladanie v pripade zlyhania automatického ovladania, t.j. aspon
odstavenie stavby od napajania okrem poziarnotechnickych zariadeni a spustenie poziarneho vetrania
v jednotlivych CHUC. Budu tu umiestnené aj tlagidla ,central stop” a ,total stop* PoZiadavka ovladania
poZiarnotechnickych zariadeni zo zasahovej cesty bude teda splnena. Poziarny velin bude tvorit
samostatny poziarny uUsek. Nudzové osvetlenie tu musi byt navrhnuté v takej intenzite, aby bolo
mozné vo veline po¢as poziaru bez problémov pracovat.

Velin musi mat po€as poziaru zabezpeCené dostatocné vetranie a osvetlenie. Bude teda
vetrany prirodzene oknami.

Upozornenie: Ak by pre zachovanie funk&nosti technolégie velina bolo potrebné umelé
vetranie a chladenie, budu musiet byt prevedené ako poziarnotechnické zariadenia.

V navrhovanom veline bude zabezpecenda stala vySkolena sluzba aZz v pripade oddeleného
prevadzkovania budov LS1 alLS2. Z navrhovaného velina bude potom riadend evakuéacia v LS2
pomocou rozhlasu.

Pocet a druh vyt'ahov v stavbe

Pri prevadzkovych vytahoch je délezité zabezpeclit, aby vytahy pofas poziaru neuvaznili
osoby, ktoré sa v nich prave nachadzaju, nakolko ich napajanie sa odstavuje. Prevadzkové vytahy
musia mat’ zabezpecenu pri preruSeni dodavky elektrickej energie moznost dojazdu na referencéné
podlazie (1.NP) alebo aspor do najbliz8ej stanice. Po opusteni kabiny je poZadované uzatvorenie
poziarnych dveri Sachty.

Preto musia byt prevadzkové vytahy :
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bud dodané s vilastnou UPS, ktora zabezpeci, ze v pripade vypadku prudu (teda i pri poziari)
vytahy dojdu aspon do najblizSej stanice, kde mbézu osoby vystupit. Po dojazde a vyprazdneni
vytahov pri poziari sa dvere vytahov musia opéat zavriet. Dalej budu tieto vytahy nefunkéné aZ do
obnovenia normalneho napajania,

alebo budu napojené na DA (potom musia byt vybavené automatickym rezimom tak, aby sa
po vypadku normalneho napajania naStartovali, zviezli do referencného podlazia, po vyprazdneni
uzavreli a neboli schopné dalSej prevadzky). V takomto pripade pre rozvody potom platia tie isté
podmienky, ako pre ostatné pozZiarnotechnické zariadenia, av8ak postaCuje podstatne kratSia doba
funk&nosti kablov — teda minimalna = 30 min..

Nahradny zdroj v 3.PP (DA) s alternativou B kapacitne uvazuje.

Pri vytahoch je dalej dolezité zabezpedit’ poziadavky na poziarne odolnosti Sachtovych stien a
poZiarnych uzéaverov v nich (typ El 30 D1 + C5, pokial sa nachadzaju v CHUC, tie, ktoré nie su
v CHUC, mézu mat typ EW 30 D1 + C5). V jednej spoloénej $achte smu byt umiestnené najviac 3
prevadzkoveé vytahy, v danom pripade su kazdy vo svojej Sachte a najviac dve Sachty tvoria jeden
spolo¢ny PU.

Signalizacia o stave vSetkych vytahov bude vyvedend do velina.

HLASOVA SIGNALIZACIA POZIARU

Posudzovana vyskova administrativna budova musi byt v zmysle poziadaviek § 90 Vyhlasky MV
SR €. 94 /2004 Z.z. vybavena hlasovou signalizaciou poziaru.

V sulade s vyhl., §90 bude v stavbe realizovana hlasova signalizacia poziarnu (dalej len HSP).
V posudzovanych priestoroch budu osadené reproduktory tak, aby bola zabezpecena zrozumitelna
pocutelnost rozhlasového vysielania vo vSetkych priestoroch.

Pretoze HSP je zariadenim, ktoré musi zostat v prevadzke aj po€as poziaru, musi byt jeho
inStalacia realizovana kablami B2ca - s1,d1,a1 v sulade s Prilohou B, normy STN 92 0203.

HSP bude prepojeny s vystupmi Ustredne EPS; ta po vyhlaseni poziarneho poplachu automaticky
spusti evakuacné hlasenie v prisluSnom priestore. Pre stavbu je uvazovana postupna evakuacia.
Podmienky pre postupnu evakuaciu, logické a ¢asové nadvaznosti budu definované v poziarnej matici,
podla ktorej sa bude programovat Ustredfia EPS.

PRENOSNE HASIACE PRISTROJE

Pocet, druh ako aj rozmiestnenie prenosnych hasiacich pristrojov ( PHP ) je stanoveny pre
jednotlivé poziarne useky posudzovanej stavby podfa STN 92 0202-1. Navrhované umiestnenie PHP
je zrejmé z vykresovej Casti protipoZiarneho zabezpecenia.

V sulade s Vyhlaskou MV SR ¢&. 719/2002, § 18, ods. (11) PHP musi byt uchyteny na stenu tak,
aby jeho rukovat bola vo vySke max. 1,50 m nad prislusnou podlahou, pripadne volne polozeny na
podlahe.

V sulade s Nariadenim vlady SR €. 387/2006 musi musi byt stanoviste PHP oznacené
piktogramom pre hasiace pristroje. K PHP musi byt stale volny pristup.

Vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly PHP podrobne definuje
vyhlaska MV SR ¢&. 719/2002.

POZIADAVKY NA ELEKTRICKE ZARIADENIA

VSetky elektrické zariadenia su navrhnuté v sulade s uréenymi vonkajSimi vplyvmi podla
platnych predpisov elektro. Protokol o ureni vonkajSich vplyvov je su€astou projektovej
dokumentacie v Casti elektro.

-57-



Technicka a dizajnova priru¢ka — Administrativna najomna jednotka Lakeside Park 02 (LSP2)

Prestupy kablov cez poziarne deliace konstrukcie, rovnako ako vSetky ostatné prestupy, budu
vzdy poziarne utesnené s poziarnou odolnostou certifikovaného prestupu rovnou pozadovanej
odolnosti poziarne deliacej konstrukcie, ktorou prestupuju, maximalne vsak 90 minut.

Elektrické rozvody su v stavbe navrhované v sulade s platnymi normami elektro (musia byt
dodrzané podmienky pre dovoleny subeh rozvodov a ich vzajomné vzdialenosti).

Elektrické rozvody (okrem rozvodov zabezpecujucich vyluéne CHUC), ktoré prechadzaji cez
poZiarne predsiene oboch CHUC C, budu musiet byt v celej svojej trase stavebne oddelené od CHUC
konstrukciou druhu D1 s odolnostou 60 minut.

Elektrické rozvody pre zariadenia, ktoré musia byt po€as poziaru v prevadzke, su navrhované
z kablovych systémov, ktorych druh a prevedenie uréuje STN 920203 a STN 920205.

Jednd sa o tieto zariadenia s predpisanym druhom kablu a poZadovanou najmensou dobou
funkCnosti celej trasy (kablového systému vratane jeho ukotvenia):

- odstavenia od napajania elektrickou energiou PS 30
- ovladanie poziarnych uzaverov PS 30
- nudzové osvetlenie PS 60
- nudzové osvetlenie CHUC typu C a stiéasne
zasahovych ciest PS 90
- nlGdzové osvetlenie CHUC typu B a stgasne
zasahovych ciest PS 60
- vetranie Unikovych ciest PS 45 v CHUC B, PS 90 v CHUC C
- ovladanie vetrania Unikovych ciest tlagidlami PS 45 v CHUC B, PS 90 v CHUC C
- elektricka poziarna signalizacia - trasy PS 30
- domaci rozhlas PS 60
- zosilfovacie Cerpadla poziarneho vodovodu PS 90

Trasy funk&nych kablov, napajané zariadenia PTZ a ich zdroje su rieSené v PD elektro podla
¢l. 4.1.21 STN 920203.

Okrem toho pre vSetky rozvody (bez ohladu na ucel) plati poziadavka vo vybranych
priestoroch na druh kablov:

- vcelom PU kazdej CHUC (st dovolené len kable pre dani CHUC) - B2ca,s1,d1,a1

Upozornenie:

Pokial maju byt CCHUC priestormi bez poziarneho rizika( napr. vytahova lobby ),
a prechadzaju nimi kéablové trasy, tak bud budu tieto trasy od CCHUC poziarne oddelené obdobne
ako v CHUC alebo tadeto na rozdiel od CHUC méze volne prechadzat, ale musia spifiat podmienku
na druh kablov B2¢a,s1,d1,a1.

Uvedené poziadavky na druhy kablov reSpektuju vo svojich projektoch vsetky dotknuté
profesie, ktoré vedu kablové rozvody akéhokolvek druhu.

PozZadované doby funkénosti pri poZiari budu zabezpe&ené funkénymi rozvodmi (PS), rovnako
je v8ak potrebné chranit aj rozvéddzale zabezpelujuce chod a ovladdanie poZiarnotechnickych
zariadeni tak, aby bola zabezpecena ich prevadzka bez ohladu na miesto vzniku poziaru. Preto tieto
rozvadzaCe musia byt poziarne oddelené od ostatnych priestorov a su¢asne oddelené aj od ostatnych
rozvadzacov, ktoré nezabezpeluju poziarnotechnické zariadenia. Pre splnenie tejto podmienky su
vytvorené samostatné PU poziarnej rozvodne pre PTZ i nahradnych zdrojov.

Poziadavka na zachovanie celkovej funkénosti rozvadzaca po€as poziaru sa vztahuje nielen
na rozvadza¢ silového napajania, ale aj na rozvadzace a zariadenia, podielajuce sa na ovladani a
riadeni poziarnotechnickych zariadeni (vratane kabelaze), ktoré maju byt umiestnené v chranenom
PU, napr. v samostatnom PU poziarnej rozvodne alebo v poziarnom veline, prip. v CHUC, ak sluzia
pre fiu.
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Napojenie vSetkych poziarnotechnickych zariadeni na zdroje (zariadeni, ktoré v pripade
poziaru musia byt v innosti a potrebuju k tomu elektricki energiu) je navrhované z trafostanice a
z nahradnych zdrojov. Nahradnymi zdrojmi su centralne batérie vrozvodni NO (pre nudzové
osvetlenie) a dieselagregat v 3.PP pre ostatné PTZ, ¢im je pre ne zabezpeceny |. stupen doblezitosti
napajania.

Odstavenie ostatnych elektrickych zariadeni :

VSetky elektrické zariadenia, ktoré nezabezpecuju chod poziarnotechnickych zariadeni, musia
byt v pripade poZiaru (ostry poplach) odstavené od napajania, a to automaticky v zavislosti od signalu
ustredne EPS alebo manualne. Aj pri automatickom ovlddani musi byt umoznené aj priame manualne
vypnutie tladidlami z bezpe€ného miesta. Preto budu napojené na vypinatefné Casti HR. Hlavny
rozvadza¢ (HR) sa vypina automaticky pri poziari v zavislosti na signali EPS alebo manualne tladidlom
wcentral stop* vo veline (ohlasovni poZiaru). Takto odstavit bude mozné naraz len celu stavbu okrem
PTZ.

Vo veline bude aj tlacidlo .total stop®, ktoré sa vypina manuélne len na zaklade pokynu
hasiCov aj zostavajuca Cast elektroinStalacie. Upozornenie: Vytahy méZzu byt odstavené az po
vyprazdneni, preto je potrebny spatny signal od vytahov a az potom méze dojst k ,,central stopu®.

Vo veline budu signalizované aj stavy hlavnych rozvadzacov.

Nudzove osvetlenie v zmysle poZiadaviek § 73 a § 74 vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. je
navrhované vo vSetkych priestoroch CHUC (vetky schodiska stavby) po celej ich dizke az po vychody
zo stavby a nad vstupmi do CHUC z jednotlivych podlazi. Dalej musi byt zrealizované v  NUC, ktoré
sluZia pre viac ako 50 os6b. Ide teda o unikové cesty aj z prenajimanych priestorov sluZieb a obchodu
ako aj z haly v 1.NP. Dalej musi byt nudzové osvetlenie na unikovych cestach v prenajimanych
administrativnych podlaziach, a to minimalne na hlavnych komunikaciach (bez ohladu na to, &i budu
vytvorené stavebné chodby, alebo budu len vymedzené nabytkom).

Dostatoéné nudzové osvetlenie bude mat ohlasovfia poziaru (velin), miestnosti a priestory
nahradnych zdrojov, tlakova stanica vody a kotolfia. Dostatoénu intenzitu NO musi mat aj kazdé
stanovisko hadicového navijaka, uzaver plynu kotolne a vychody z budovy.

V podzemnych garazach je nddzové osvetlenie vzhfadom na pocty os6b tiez navrhované, a to
na vSetkych komunikaénych trasach,

Nudzové osvetlenie v danej stavbe musi byt rieSené podla STN 920203 ¢&l. 6.2.1 s napdjanim
z centralneho napajacieho systému z batérii a musi byt vybavené automatickym skudSobnym
systémom nudzového unikového osvetlenia z batérii najmenej typu P. Funkénost kablov min. PS 60
v celej stavbe okrem rozvodov do CHUC C, kde sa poZaduje PS 90. Miestnost centraineho zdroja NO
tvori samostatny PU.

Nudzové osvetlenie musi byt na unikovych cestach rozmiestnené tak, aby na poZadovanych
unikovych cestach dosahovalo dostato¢nu intenzitu podla platnych predpisov.

Upozornenie:
1/ Vo vykresoch PB je nudzové osvetlenie zakreslené definitivne nad dverami na unikovych

cestach a v CHUC. Schematicky je zakreslené i pre unikové komunikacie a vo vaésich priestoroch
sluZieb i gardzach, avSak konkrétny potrebny pocet svietidiel NO a ich vzdialenosti su predmetom
projektu elektro.

2/ Vzhladom na terén okolo stavby prebiehaju niektoré unikové cesty aj vonkajSim
priestranstvom, kym sa dostanu na bezné verejné komunikacie. Napr. pokradovanie CHUC 2C po
parkovacej streche 1. etapy a nasledne vonkajSim schodiskom na terén, cela tato trasa by mala mat
dostatocné vonkajSie osvetlenie i NO, rieSené v 1.etape. Treba vSak zabezpedit, aby toto osvetlenie
bol s istotou funkéné aj v pripade poziaru v tejto rieSenej stavbe (2. etape).

Smer uniku musi byt vyzna€eny na vSetkych unikovych cestach vSade tam, kde nie je priamo
viditelny vychod na volné priestranstvo. V priestoroch, kde je nidzové osvetlenie navrhované, bude
tato poziadavka zabezpeCena nudzovymi svietidlami, ktoré moézu byt opatrené nalepkami
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s piktogramami. Inde bud smerové tabulky. V CHUC typu B aj C v8ak musia byt v8etky smery Gniku
vyznacené zariadeniami s vlastnym zdrojom svetla
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6. STAVEBNE KRITERIA

6.1 POZIADAVKY NA NAJOMCU

VsSeobecne

V pripade, Ze najomcov zamer, prace alebo povolenie na uzivanie prevadzky nebudu
zodpovedat stavebnému povoleniu stavby alebo kolaudaénému rozhodnutiu stavby obstaranymi
prenajimatelom pre stavbu ako celok, musi najomca zaziadat ozmenu povolenia uzivania
a prevadzky najomnych priestorov od dotknutych organov Statnej a verejnej spravy na svoje naklady.

Schvaleny dizajn

Prenajaty priestor musi byt postaveny v sulade s jeho projektmi, ktoré schvali koordinator
ahlavny architekt prenajimatela a tento prenajaty priestor musi spifiat vSetky miestne a $tatne
nariadenia, prikazy a predpisy stavebného =zakona. V pripade rozporu realizacie priestoru
s odsuhlasenou dokumentaciou, bude okamzité zastavenie vSetkych prac ngjomcu.

Ak priestory neboli postavené v sulade s uvedenymi schvalenymi projektmi, nebude najomcovi
povolené otvorit tieto priestory, pokial nesplnia tieto poziadavky. Najomca vSak nebude oslobodeny
od plnenia vSetkych ostatnych zavéazkov podla Zmluvy o uzavreti zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

6.1.1 REALIZACIA PRIESTORU DODAVATELOM NAJOMCU

Akékolvek prace realizované dodavatelom najomcu su povolené, az po odovzdani ngjomného
priestoru do uzivania.

Stavebny dohlad - dozor

Najomca zabezpecCi stavebny dozor s pozadovanym opravnenim, alebo zastupcu na stavenisku
pocas celej doby realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude poZadovat zastavenie
vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohlad neexistuje.

6.1.2 VYDANIE OPRAVNENIA VSTUPU NA STAVBU

Vstupky pre ngjomcu a jeho dodavatefov zabezpeli ngjomca (distribdcia vstupiek)
u koordinatora formou objednavky s mennym zoznamom vsSetkych osbb, ktoré budu mat pristup na
stavbu (dodavatelia najomcu , architekt najomcu, vSetci technicki pracovnici najomcu a najomca)
v digitalnej forme (Word - .doc). Vydanie vstupky bude do 48 hod. Vstupky na stavbu pre najomcu
resp. jeho dodavatelov budu postupené zdarma.

Prevzatim vstupiek na stavbu najomca pisomne prevezme plan BOZP stavby a potvrdi, Ze bol
s tymto planom oboznameny. Po ukonceni vSetkych stavebnych prac, resp. zacatim uzivania
priestoru, alebo odovzdanim priestoru na uzivanie najomca vrati vSetky vstupky prisluSnému
koordinatorovi.

V pripade neodovzdania (nevratenia) vstupky po ukonleni realizacie najomnej jednotky
(najneskér do 10 dni od odovzdania priestoru na uzivanie, resp. ukonCenia prac, Ci otvorenia
prevadzky) bude najomcovi u¢tovana suma 33,- EUR/ks - jednostranne vystavena faktura. Stratu
a zmenu treba promptne riesit (bez sankénych nasledkov), v opaénom pripade vSetky okolnosti znasa
najomca.

Ak v pripade kontroly stavby straZnou sluzbou prenajimatefa, sa budu dodavatelia resp. osoby
najomcu (oznacenie vstupkou najomcu) nachadzat mimo priestorov pre nich ur€enych (mimo ich
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najomného priestoru a v ur€enych komunikacnych priestoroch), napr. v rozvodni EL.NN, v strojovni
VZT, iné, budu tieto osoby vykazané zo stavby a vstupky im budu odobrané.

Vyber dodavatela

Najomca si mdze na realizaciu svojich nadStandardnych stavebnych prac vybrat iba takého
dodavatela, ktory spifia vSetky poZiadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Najomca
poskytne prenajimatelovi pred za€atim prac Informacny formular ndjomcovho dodavatela — zoznam
dodavatelov (vratane telefonickych a emailovych kontaktov). Zoznam sa nevztahuje na dodavatelov
interiérového zariadenia (nabytok, atd.). Pri realizacii prac dodavatelom najomcu, nesmie tento
dodavatel obmedzovat prace prenajimatela. V pripade sporu bude najomca upozorneny na moznost
vykazania jeho dodavatelov zo stavby po dobu prac prenajimatela.

6.1.3 POISTENIE

Najomca adodavatel najomcu, v pripade realizacie najomného priestoru vlastnym
dodavatelom, musi uzavriet a udrziavat od zaciatku az do konca dokonCenia svojich prac na vlastné
naklady Stavebno-montazne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za Skody vo i tretim osobam vo
vyske minimalne 664 tis. EUR pre prenajaté priestory s plochou menSou ako 100m? a vo vyske
minimalne 1,33 mil. EUR pre prenajaté priestory s plochou vacéSou ako 100m2, s kombinovanym
jednorazovym limitom.

6.1.4 INZINIERSKE SIETE

Najomca si v pripade zaujmu o pridelenie telefonnej linky zabezpeli na vlastné naklady
pridelenie linky na zaklade Ziadosti na prisluSnom urade telekomunikacii.

Elektricka energia a voda sa bude uc¢tovat najomcovi zo strany prenajimatela na zaklade
skuto€ne od¢itanych hodnét meracov.

6.1.5 INE

Bezpecnost’

Najomca zaisti bezpecnost svojich priestorov na vlastné naklady.

Odpadové hospodarstvo

Najomca zabezpedi skladku a odvoz stavebného odpadu na vlastné naklady.
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6.2 POZIADAVKY NA DODAVATELA NAJOMCU

Najomca si mbze na realizaciu svojich stavebnych prac vybrat iba takého dodavatela, ktory
spifia vsetky poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Najomca poskytne
prenajimatelovi pred zacatim prac Informacény formular najomcovho dodavatefa — zoznam
dodavatelov (vratane telefonickych a emailovych kontaktov). Zoznam sa nevztahuje na dodavatelov
interiérového zariadenia (nabytok, atd.). Pri realizacii prac dodavatelom najomcu nesmie tento
dodavatel obmedzovat prace prenajimatela. V pripade sporu bude najomca upozorneny na moznost
vykazania jeho dodavatelov zo stavby po dobu prac prenajimatefla.

Oboznamenie sa s pracou

Najomca zabezpedi, ze pred zaCatim stavebnych prac sa jeho dodavatel dokladne oboznami
so vSetkymi podmienkami prace a poziadavkami, ako su uvedené v Zmluve o uzavreti zmluvy o najme
nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke.

Zaregistrovanie na pracovisku

Pred zacatim vystavby najomného priestoru sa dodavatel najomcu musi zaregistrovat
u koordinatora, resp. stavbyveduceho priamo na stavenisku a predlozit:

- Doklad o schvaleni Realizatného projektu najomného priestoru zo strany koordinatora

v pripade, ak je priestor odovzdavany stavbyveducim.

- Doklad o poisteni dodavatela najomcu potvrdzujuci minimalne krytie, ako je Specifikované v
bode 6.1.3 Poistenie.

Poistka musi zabezpe it poistné krytie v zmysle tejto prirucky, a prenajimateflovi sa musi 30 dni
vopred oznamit ukonc¢enie, alebo zmena poistenia. Ziadnemu dodavatelovi najomcu nebude povolené
zaCat' prace (vstup na stavbu) dovtedy, kym ndjomca nepredlozi prenajimatelovi poZadované
osvedcEenie vo veci poistenia.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nepovolit’ pouzitie akejkolvek latky, o ktorej je
prenajimatel presvedéeny, zZe jej pouzitie moze byt nebezpecné.

6.2.1 STAVEBNE PREDPISY A NARIADENIA PRE DODAVATELA

Schvalené projekty

Dodavatel ngjomcu bude mat na stavenisku vzdy subor schvalenych Realizaénych projektov
a nesmie sa od tychto vykresov a Specifikacii odchylit bez ziskania predchadzajuceho pisomného
povolenia od najomcu a prenajimatefla a prislusného stavebného odboru alebo Statneho uradu, pokial
by to osobitne tomu podliehalo.

Kvalita vyhotovenia

Prace najomcu musia byt doékladné, prvotriedne a odborné a musia byt v dobrom
a pouzivatelnom stave kdatumu ich dokonéenia. V pripade nekvalitného vyhotovenia, alebo
nenalezitého sa spravania najomcu, alebo najomcovho dodavatela prenajimatel poziada, aby sa
vSetky prace v priestoroch najomcu okamzite zastavili.

VSetky naklady vyplyvajuce ztakéhoto opatrenia a akékolvek nasledné oneskorenia su
zodpovednostou najomcu a vyluéne na jeho naklady.
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Stavebny dohlad

Dodavatel ndjomcu zabezpeci stavebny dozor s poZadovanym opravnenim, alebo zastupcu na
stavenisku pocas realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude pozadovat zastavenie
vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohlad neexistuje.

Koordinacia prac

Prace najomcu musia byt koordinované so vSetkymi pracami, ktoré vykonava alebo ma
vykonavat’ prenajimatel a iny uzivatelia projektu do takej miery, aby prace najomcu nerusili, alebo
neoneskorovali dokon&enie akychkolvek inych prac prenajimatela (koordinaciu zabezpecuje najomca,
resp. jeho zastupca, alebo jeho stavebny dozor). Ziadny dodavatel, alebo subdodavatel, ktory sa
zUcGasthuje na najomcovych pracach, nesmie poskodit, spdsobit ujmu, rusit, alebo oneskorit
dokoncenie budovy alebo akejkolvek inej Casti stavby v ramci projektu.

VSetci dodavatelia a subdodavatelia musia dodrziavat vSetky postupy a nariadenia stanovené
prenajimatelom pre integraciu najomcovych prac stou pracou, ktora sa ma vykonat v suvislosti
s tymto projektom.

Najomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmu
nachadzat vo verejnych priestoroch, verejnych chodbach a exteriéroch prenajimatelnej budovy.
V pripade vyskytu budu do 6 hod. zlikvidované na naklady najomcu a najomca bude sankcionovany
vo vySke 333,- EUR. V pripade, Ze je potrebné viest akékofvek najomcove polozky technického,
elektrického, alebo inStalatného vybavenia cez priestory iného najomcu, musi to dodavatel ngjomcu
oznamit' koordinatorovi ndjomcov a koordinovat svoju pracu s tym najomcom, cez ktorého priestory
budu tieto polozky viest.

Oprava Skod

Najomca bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkolvek Skody, ktoru
spOsobil jeho dodavatel na pracach ktoréhokolvek iného dodavatela v akejkolvek oblasti LSP2.
Od dodavatela najomcu sa bude vyzadovat udrziavanie sustavnej ochrany inych priestorov takym
spO6sobom, aby sa zabranilo akymkolvek Skodam na tomto majetku a jeho vybaveni.

Pracovné oblasti

Najomcov dodavatel bude skladovat vSetky stavebné materidly a vykonavat vSetky operacie
v ramci jeho priestorov a takého dalSieho priestoru, ktory mu méze prenajimatel osobitne povolit.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty skladovaného materialu a naradia dodavatela najomcu.

VSetok odpad, stavebna sutina a nadbytocné stavebné materidly bude dodavatel najomcu
odstrafiovat zo staveniska denne na vlastné naklady. Ak najomca nesplni vySSie uvedené, zacne
prenajimatel po 24-hodinovom upozorneni potrebné vycistenie, zburanie a odstranenie, ktoré vyuctuje
najomcovi. Dalej je najomca povinny dodrziavat pokyny prenajimatela, resp. koordinatora, ktoré sa
tykaju vykonu hluénych prac. V pripade realizacie priestoru pocas plnej, resp. Ciastocnej prevadzky
LSP2 je najomca, resp. jeho dodavatel povinny zabezpecit vykonavanie hluénych prac v ¢ase mimo
otvorenia, t.j., Zze hlu¢né prace musia byt vykonané v nocnych hodinach. Termin zacatia a ukon&enia
hluénych prac v noénych hodinach stanovy koordinator vopred pisomnym protokolarnym zaznamom
(termin sa méze liSit v zavislosti od polohy priestoru voci celému LSP).

Prachové zabrany

Od najomcovho dodavatela sa vyZaduje, aby zabezpecil polyetylénovu prachovu zabranu
nad oplotenim okolo stavby. Vedenia navratného vzduchu a vSetky zariadenia poZiarnej signalizacie
musi najomcov dodavatel takisto prikryt polyetylénom, aby sa zabranilo vrateniu prachu a iného
materialu do vzduchotechnického systému prenajimatela. Tyka sa to aj EPS hlasiCov. V pripade
spustenia pozZiarneho hlasi¢a vplyvom prachu spdsobeného dodavatelom najomcu , resp. znecistenie
VZT potrubia (zandSanim prachu nasavacej vyustky VZT) poc€as vystavby ngjomného priestoru, mu
bude vyuctovana sankcia (pokuta vo vySke 8.300,- EUR).
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Praca po pracovhom case

Najomcov dodavatel vopred oznami stréznej sluzbe (stavby, resp. budovy) prostrednictvom
prenajimatelovho koordinatora vSetky prace, ktoré sa maju vykonat poc€as vikendov, alebo mimo
bezného pracovného Casu a zabezpeci potrebny pristup a bezpecnost, ako sa to uvadza v pravidlach
a predpisoch na stavenisku.

Bezpecnostné nariadenia

Najomca a jeho dodavatel budu dodrziavat vSetky prislusné zakony, STN, kédexy, pravidla
a nariadenia, ktoré upravuju vykon najomcovych prac vratane vSetkych prisluSnych bezpecnostnych
nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré vydal hlavny dodavatel stavby.
Najomcov dodavatel prijme vSetky potrebné bezpecnostné opatrenia na ochranu vsSetkych
pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu vSetkého sukromného a verejného majetku.

V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat prevadzkyschopné hasiace
pristroje v dostato€nom pocte a s dostato€nou kapacitou podla platnych poziarnych a bezpe€nostnych
predpisov.

Pred prvym vstupom na stavbu najomca pisomne potvrdi oboznamenie sa s Planom
bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci.

Umiestnenie informaénych materialov

Najomcov dodavatel alebo jeho subdodavatel, nebudu umiestiiovat Zziadne informacné
materidly v Ziadnej Casti stavby. VSetky takéto rozmiestnené materidly prenajimatel odstrani a
zlikviduje na naklady ngjomcu.

Odstranovanie odpadu

Najomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné odstrafiovanie
vSetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebyto¢nych stavebnych materialov.

V pripade, ze najomcov dodavatel nebude reSpektovat povinnosti tykajuce sa denného odvozu
odpadu, tuto povinnost zabezpedi koordinator najomcov na naklady najomcu.

Zvaranie a praca s otvorenym ohnom

Najomcov dodavatel zabezpedi poziarnu hliadku vzdy, ked sa v priestoroch bude vykonavat
akékolvek zvaranie alebo praca s otvorenym ohfiom. Osoba, ktora pIni funkciu poziarnej hliadky, musi
zostat' v priestoroch najmenej 8 hodin po skonéeni kazdého (od ukonCenia prac) zvarania v sulade
s platnym zakonom. Najomca si musi vopred zabezpecit' povolenie koordinatora najomcov,
resp. stavbyveduiiceho. Povolenie musi byt pisomné!

Stresné prieniky a prieniky betonovych dosiek

VSetky streSné prieniky musi realizovat’ prenajimatelov dodavatel na naklady najomcu a musia
zodpovedat Standardnym kritériam prenajimatefla. Takyto prienik bude podliehat’ schvaleniu hlavného
architekta prenajimatela, ktory overi stavebné detaily, velkost, konfiguraciu, umiestnenie a podporu.
Prenajimatel méze pozadovat od najomcovho dodavatela vykonanie roéntgenovej skusky
pred za€atim vitania na naklady najomcu.

Najomcov dodavatel nemodze realizovat prieniky cez Zelezobeténovu stropnud dosku. Pripadné
pozZiadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomca zabezpedit pisomny suhlas
prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit' staticky posudok (pisomny zaznam, resp.
statikom overeny vykres) u statika prenajimatela (vid. kontaktné adresy) na naklady najomcu, ktory
predlozi koordinatorovi prenajimatela.

VSetky najomcom vynutené prace realizované mimo hranice ngjomného priestoru budu
vykonané vyluéne dodavatefom prenajimatela na ndklady najomcu.
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Najomca zaplati vSetky naklady za tieto prace priamo prenajimatelovi na jeho poziadanie
vopred.

Pristup na strechu

Pristup na strechu je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatefla a pre prenajimatelom
uréenych dodavatelov. Ziadnemu najomcovmu dodavatelovi alebo subdodavatelovi nebude povoleny
pristup na technologicku strechu, pokial neziskal pisomné povolenie od prenajimatelovho
koordinatora najomcov, resp. od stavbyveduceho.

Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete

VSetky pripadné prace, ktoré pozaduje vykonavat najomca na zariadeni elektrického rozvodu
prenajimatela, sa budu vykonavat v koordinacii s prenajimatefom ur€enym dodavatelom
elektroinstalacnych prac vyhradne na naklady najomcu. Pristup do spolo¢nych elektrorozvodni bude
mozny len pod dohladom prenajimatelom uréenym dodavatelom elektroinStalacnych prac na naklady
najomcu. Akykolvek zasah (odborny, & neodborny) do hlavnych rozvodov prenajimatela (stavby) je
zakazany. Najomca sa moze pripajat vyluéne na vopred uréené pripojné body VZT, ZTI, CHL., EL.NN,
SLP, ktoré su ukoncené klapkou VZT, gulovym ventilom (CHL., vody), elektromerovym rozvadzacom
prenajimatela — pripojny bod EL.NN (pripojka za elektromerom), odbocka kanalizacie (hrdlo
s gumenym tesnenim), SLP zasuvkou. Neodborné zapojenie, napojenie na pripojny bod, resp.
spOsobenie Skody, bude penalizované prenajimatelom vo vySke 333,- EUR, aoprava (odborné
zapojenie) bude vykonané dodavatelom stavby na naklady najomcu bezodkladne jednostrannym
ukonom (zamedzenie spbdsobenia dalSich $kdd akéhokolvek charakteru).

Platba za Skody spésobené prenajimatelovi

Napriek akémukolvek schvaleniu zo strany prenajimatela bude najomca:

- platit vSetky pokuty alebo pendle vyrubené akymkolvek Statnym organom, ktoré vyplyvaju
z najomcovych prac a neodkladne nahradi prenajimatelovi akékolvek pokuty alebo penale,
ktoré prenajimatel zaplatil v désledku najomcovych prac,

- rychlo a pohotovo realizovat na vlastné naklady vSetky prace pozadované akymkolvek Statnym
organom, aby splnili poziadavky akychkolvek zakonov, nariadeni, prikazov atd., ktoré sa tykaju
najomcovych priestorov,

- rychlo a pohotovo nahradi prenajimatelovi vSetky naklady, vydavky alebo Skody lubovolného
charakteru, ktoré prenajimatel utrpel v désledku realizicie stavebnych prac na najomcovych
priestoroch. V pripade naviac prac ma prenajimatel pravo ziadat Uhradu za tieto prace vopred.

Predlozenie potrebnych dokumentov dodavatefom najomcu

Pred zaCatim stavebnych prac musi dodavatel najomcu predloZit vypis z obchodného registra
spolo¢nosti dodavatela.
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7. UDAJE O PROJEKTE

7.1 KONTAKTNE ADRESY

STAVEBNIK A INVESTOR

LO2 s.r.o.
Plynarenska 7, 821 09 Bratislava

MANAGEMENT STAVBY

Immocap a.s.

Sidlo:
Plynarenska 7/C
821 09 Bratislava

Zodpovedhni:
Ing. Peter Sojka
Plynarenska 7/C
821 09 Bratislava

HLAVNY KOORDINATOR NAJOMCOV

Ing. Miroslav Urva
Plynarenska 7/C
821 09 Bratislava

GENERALNY PROJEKTANT

.team ABJ architektonické kancelaria, s.r.o.
Bratislavsla 80, 931 01 Samorin
Ing. arch. Tomas Javorka

SPRACOVATELIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE JEDNOTLIVYCH PROFESIi:

Beténové konstrukcie:

ELTER constructions s.r.o.
Ing.Ladislav Tausinger

Trnavska cesta 61, 821 01 Bratislava,
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Zdravotechnika:

INSSPOL spol. s.r.o.

Ing. Jan Brizek

Zatisie 1100/12, 831 03 Bratislava

Vykurovanie, chladenie, plyn:
INSSPOL spol. s.r.o.

Ing. Jan Brizek

Zatisie 1100/12, 831 03 Bratislava

Vzduchotechnika:

APIAGRA s.r.o.

Ing. Richard Visnovsky
Slanicka 36, 029 43 Zubrohlava

NECTEL sro.,
Ing. Lukas Venit
Sabinovska 10, 821 02 Bratislava

Elektro - slaboprud:
NECTEL s.r.o.,

Ing. Lukas Venit
Sabinovska 10, 821 02 Bratislava

Meranie a requlacia:
Sauter Building Control Slovakia s.r.o.

Ing. Peter Adamec
Galvaniho 15/B. 821 04 Bratislava

Protipoziarne zabezpecenie stavby:
Moravek s.r.o.

Ing. Karol Moravek

925 27 Velky Grob 412

SHZ:

TRASER s.r.o.

Alexander Ibolya

Priemyselna 828, 924 01 Galanta
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7.2 ORGANY STATNEJ SPRAVY

Mestska cast’ Bratislava — Nové mesto
Junacka 3216,
831 04 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. u. SR
Ruzinovska 8
821 03 Bratislava

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru
Staromestska 6
814 71 Bratislava

Technicka inSpekcia Slovenskej republiky
Holekova 3
811 04 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a.s.
Culenova 6
816 47 Bratislava

Slovak telecom, a.s.

JaroSova 1
830 01 Bratislava

7.3 DODAVATELIA URCENi PRENAJIMATELOM

Poziarna ochrana (projekt)
Stabilné hasiace zariadenie (projekt aj realizacia)
Statika (projekt)

Elektricka poziarna signalizacia, domaci evakuaény rozhlas (projekt aj realizacia)
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8. IDENTIFIKACNY DOTAZNIK

Meno najomcu

Nazov predajnej jednotky
Cislo priestoru
Velkost najomnej plochy m?

Vypocet elektrickych odberov

- svetelné okruhy w
- svetelna reklama W
- zasuvkové okruhy w
Ostatné elektrické zariadenia w
(vymenovat) w
W
W

Celkovy odber w/m?
Celkova spotreba el. energie w/mes
Vypocitana tepelna zataz (chlad)
Vypocitana tepelna zataz (kurenie)
Privod Cerstvého vzduchu (Standard dodavany prenajimatefom,
vid Technicka prirucka, ¢ast VZT) m3 / hod.
Privod Cerstvého vzduchu (vypocitany) m3 / hod.
Privod Cerstvého vzduchu (pozadovany Standard)

m3 / hod.
Hodnoty tlakovych pomerov na vyustkach dodavanych najomcom
Odsavanie toaliet (nadStandard) m?3/ hod.
Iné poziadavky na upravu VZT
Celkova spotreba vody I/s
Mnozstvo odpadovej vody I/'s
Telefénne linky (pocet) ks
Datoveé linky (pocet) ks

Internetové pripojenia
Iné pozZiadavky na datové prepojenia

Dalsie poziadavky
(mozno doplnit’ vo forme prilohy)
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9. DOHODNUTE NADSTANDARDY
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GRAFICKE PRILOHY

CisLo ZOZNAM GRAFICKYCH PRILOH - VYKRESOV
WYKRESU | ADMINISTARIVNA NAJOMNA JEDNOTKA
P01 UZITKOVE ZATAZENIA PODLAZI
P02 NAJOMNE PLOCHY PODLAZI
P03 KOMUNIKACNE JADRO A VSTUPY NAJOMCU
P04 STANDARD SOCIALNEHO ZARIADENIA V JADRE
P05 STANDARD KUCHYNKY NAJOMCU
P06 STANDARDNE PODLAHY A PRIECKY NAJOMCU
P07 STANDARDNE DVERE NAJOMCU
P08 STANDARDNE PODHI'ADY NAJOMCU A ROZVODY TZB NAD PODHI’ADOM
P09 REDUKOVANE NAPOJENIE PRIECKY NA FASADU
P10 TYPICKY REZ FASADY A PARAPETNY KRYT VYKUROVANIA
P11 REZ FASADY BALKONA 4-6.NP
P12 REZ FASADY 13.NP - VYSTUP NA TERASU
P13 LOGA NAJOMCOV NA FASADE
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