Najomna zmluva
SSC ¢&. 1470/3300/2022
&. 30603/NZazoVB-001/2022/Batka/1506/Lf

uzatvorena podla § 13a zakona NRSR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcdianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel’

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

Slovenska sprava ciest

MiletiCova 19, 826 19 Bratislava, SR

Ing. Ivan Rybarik — generalny riaditel

rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post
a telekomunikacii SR zriadovacou listinou ¢islo 5854/M-95 zo dfia 07.12.1995
v Uplnom zneni

00 003 328

2021067785

Statna pokladnica

SK92 8180 0000 0070 0013 5345

SPSRSKBA

(dalej len ako ,prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno:
§|’dlo:
Statutarny organ:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna dialniéna spoloénost’, a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA - predseda predstavenstva a generalny
riaditel

Mgr. Jaroslav Ivanco — podpredseda predstavenstva

Akciova spoloCnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboCka zahraninej
banky

SK30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX

(dalej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

prehlasuji, ze su plne spdsobili k pravnym Ukonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 13a
zadkona NRSR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov § 663 a nasl.



zdkona €. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni neskorich zmien a doplnkov, tuto ngjomnu
zmluvu nehnutelnosti (dalej len ,zmluva®):

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,Rychlostna cesta R2 Batka - Figa“ a nasledne Upiného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetnu stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &islo KSUBB-2010-252/295-1:0SSS,My zo dfia 25.02.2010,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 29.03.2010 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie®). Toto rozhodnutie
bolo predizené Rozhodnutim Obvodného uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky
Cislo OBU-BB-OVBP 2013-74-5,Di zo dna 17.01.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
04.03.2013, dalej Rozhodnutim Okresného uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky
Cislo OU-BB-OVBP2-2015/002942/BX zo dha 26.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
26.02.2015 a Rozhodnutim Okresného uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky Cislo
OU-BB-0OVBP2-2020/005775-9 zo dfia 17.02.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 18.03.2020.
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom Uzemi Batka, obec Batka, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom Rimavska Sobota, v registri katastralneho odboru

takto:
LV Cislo Register Celkova Por. €. v Spoluvlastnicky Druh
c. parcely KN vymera v m? casti BLV podiel pozemku
456 709/6 C 21993 1 11 Zastavana plocha a
nadvorie
456 700/7 C 7038 1 11 Zastavana plocha a
nadvorie
456 709/17 C 239 1 11 Zastavgna p!ocha a
nadvorie
456 709/18 C 11377 1 11 Zastavgné p!ocha a
nadvorie
456 709/20 C 639 1 11 Zastava'ma p!ocha a
nadvorie
456 709/21 C 2333 1 11 Zastava'ma p!ocha a
nadvorie
456 709/19 C 354 1 11 Zastava'ma p!ocha a
nadvorie
456 709/22 C 3292 1 11 Zastava'mé p!ocha a
nadvorie
456 709/23 C 2138 1 11 Zastava'ma p!ocha a
nadvorie
456 709/24 C 926 1 11 Zastava'ma plocha a
nadvorie
456 9700 E 32620 1 11 Zastavana plocha a
nadvorie
(dalej aj ako pozemky).
Clanok IIl.
Predmet najomnej zmluvy
3.1 Prenajimatel prenajima €asti nehnutefnosti uvedené v ¢lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej

dialni¢nej spolo€nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Batka - Figa.



3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢&lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-96/2019/b na uzatvaranie najomnych zmliv pre doCasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,geometricky plan®) vypracovanym spolo¢nostou Geopoz, s.r.o.,
Komenskeho 10C, 974 01 Banska Bystrica dria 17.10.2019.
Clanok IV.
Cena najmu
4.1 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v ¢lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 29/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Branislav Heger, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany Vv zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR
pod evidenénym ¢€islom 911073 v sulade s vyhlaSkou &. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z.
o0 cenach v zneni neskorSich predpisov. Tato cena najmu je zarovefi cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.
4.1.1 Docasny zaber do 1 roka (ro€ny zaber)
. Vyska
7 Vymera v m? . .
Lve | Cislo | Register | Spoluvl. | o, o Vé'?Zf’u'a [EIPECENIEE e né\j,:nik\? e | mes zzaa12 objléktu
* | parcely KN podiel ’ 2 spoluvlast. 2 : =
vm odiel m4/rok spoluvl. Cislo
P podiel
456 709/6 C 1/1 90 11 11,0000 0,432 4,7520| 643-00
602-
456 709/7 C 1/1 92 179 179,0000 0,308 00,653-
55,1320 00
456 709/7 C 1/1 93 382 382,0000 0,308 117,6560| 630-00
456 709/18 C 1/1 95 2001 2001,0000 0,308 616,3080| 643-00
456 709/20 C 1/1 96 98 98,0000 0,308 30,1840 643-00
456 9700 E 1/1 391 36 36,0000 0,308 11,0880| 640-01
Nazov objektov:
602-00 Prelozka vzdusSného vedenia VN linky €. 480 v km 1,60 R2
630-00 Prelozka VVN v km 0,465 R2
640-01 Kabelova pripojka NN pre ISRC v km 1,500
643-00 Kablova pripojka NN pre VO krizovatky Batka, vetva C
653-00 PreloZzka kablov ST v km 1,600
VySka najomného za rok je vypocéitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = najomné v €/rok
Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 835,12 €.
4.1.2 Docéasny zaber na obdobie 2 rokov
. Vyska
. Vymera v m? . .
. Cislo Register |Spoluvlastn | . | . Vymera pripadajuca na '\_lyska it 22 1 K
LV é. arcel KN icky podiel Diel €. | dieluv spoluvlast najmuv€/ | mes.za |objekt
P y yp m? poluviast. m?2/rok spoluvl. |u éislo
podiel :
podiel
456 709/7 C 1/1 91 1279 1279,00 0,308 393,9320106-00
456 709/17 Cc 1/1 94 239 239,00 0,308 73,6120/010-00
456 709/21 Cc 1/1 97 2363 2363,00 0,308 727,8040/010-00




456 709/19 C 11 113 354 354,00 0,308 109,0320|202-00
456 709/22 C 11 116 3292 3292,00 0,308 1013,9360122-20
456 709/23 C 11 117 2138 2138,00 0,308 658,5040122-20
456 709/24 C 11 118 96 96,00 0,308 29,5680(122-20
456 9700 E 1/1 390 60 60,00 0,308 18,4800 |202-00

Nazov objektov:

010-00 Spatna rekultivacia doCasne zabratych pléch v katastri Batka
106-00 Uprava cesty 1/16 v km 1,609 R2

122-20 Uprava c. 1/16 v krizovatke Batka

202-00 Most na R2 v km 1,613 nad cestou /16, 111/2759 a potokom Blh

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x nagjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu Cini: 3 024,87 €
Najomné za 2 roky spolu ¢&ini: 6 049,74 €

4.2

51

6.1

6.2

6.3

7.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s., Investiény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpedujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktury,
ktori vystavi potom, €o ho k tomu najomca vyzve, najneskér 1 mesiac pred skonéenim
dohodnutej doby najmu. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od dorucenia jej pisomného
vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat nespravne Udaje, najomca je
opravneny takuto fakturu vratit' prenajimatelovi spolu s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola
vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti takejto faktury zastavi a nova lehota
splatnosti zacne plynat dfiom nasledujicim po dni doruCenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VL.
Doba najmu

Tato ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urgitu,
na 1 rok. Doba ngjmu zaberu do 1 roka zac&ina plynut odo dfia skutoéného zacatia stavebnych
prac na objekte — preloZke inZinierskych sieti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urcitu, a to
na 2 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 zacina plynut odo dnia,
ktory je urCeny ako der zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, pricom najomca zaSle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
diia stanoveného v oznameni ako den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit
na pozemky a zagat uzivat pozemky pre ucely realizacie stavby a suvisiace ucely v plnom
rozsahu.

Clanok ViII.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mbéze skoncit:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet ngjmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zacina plynut prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dbésledku skutoCnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto &lanku zmluvy.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v Clanku . tejto zmluvy.

Po skonCeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spbsobilom na pdévodné uzivanie. Za defi odovzdania
pozemku sa povazuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého
na povodné uzivanie.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalSieho stupna projektovej dokumentacie mdze nastat CiastoCny posun zaberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu doc¢asného zaberu
do 1 roka a/alebo do€asného zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podfa skutocného zaberu stavby.

Prenajimatel dava dfiom podpisu tejto zmluvy su€asne suhlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu doCasné vynatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pddneho fondu al/alebo dodasné vyfatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Clanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zédkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe S&tatnej spravy, Ze udaje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, ze uz dalSia osoba nemédze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.



8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inU kdpnu, darovaciu, zaloZnu, ngjomnu, buducu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukonéeniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v ¢lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac vdak na dobu 2 rokov. PrediZzena doba najmu zadina plynat dfiom
nasledujucim po skonéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podfa tejto zmluvy nemoze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu v zmysle vy$Sie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatefovi najomné len za skutoént dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZzenia najmu podla ods. 8.9. tohto ¢&lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom periazného uUstavu po pisomnom oznameni jeho €isla uctu,
najneskér do 120 dni odo dfia skonéenia predizenej doby najmu.

Clanok IX.
Spoloc¢né zavere€né ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na ftretiu osobu, ktorou méze byt iba S&tat, osoba
s majetkovou UCastou Statu alebo Statom poverena osoba, s €im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj Stat, osoba s majetkovou ucastou
Statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatone urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru€¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia

prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost
originalu s uréenim jedného (1) vyhotovenia pre prenajimatela a Styroch (4) vyhotoveni pre
najomcu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda uginnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych Gdajov v zakonom stanovenom
rozsahu na ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.



9.9 Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvna stranu, su
pravdivé a spravne.

Vi ydiae... V Bratislave, dfia .........cccceeeeeeee,

Za prenajimatela: Za najomcu:

Slovenska sprava ciest Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
Iﬁ.g. Ivan Rybarik Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA -
generalny riaditel predseda predstavenstva a

generalny riaditel

Mgr. Jaroslav Ivanco — podpredseda
predstavenstva



