ZMLUVA O NAJME BYTU €. 9912/11/2022

Mesto SABINOV
zastupené primatorom mesta Ing. Michalom Repaskym

(dalej len ,prenajimatel™)

P. M.

(dalej len ,najomca")

uzavieraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a VZN Mesta Sabinov C.
1/2020, ktorym sa ustanovuju podmienky prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve
mesta do uzivania fyzickym osobam, tto

—

najomna zmluvu:

Clanok 1

PREDMET NAJMU
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzZivania na dobu urcitd byt ¢ x I.
kategdrie na x. podlazi bytového domu, sipisné Cislo xxxx v Sabinove na ulici
XXXXXXXX.
Byt pozostava z 2 izieb, predsiene, kuchyne, kupel'ne, WC o celkovej podlahovej
ploche 51,97 m2 a 2 balkénov o celkovej ploche 5,76 m?
Najomca prebera byt do uZzivania driom 01.10.2022 spolu s 2 osobami, ktoré s
nou Ziju v spolocnej domacnosti.
Spravu bytu a bytového domu vykondva za prenajimatela SABYT, s.r.o.
v Sabinove, ul. Mieru 8 (d‘alej len ,spravca domu").

élé,nok 2

DOBA NAJMU BYTU
Najomna zmluva sa uzaviera na dobu urcita od 01.10.2022 do 30.09.2025.
Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy, ak ku dfiu
skoncenia dohodnutej doby najmu splfia podmienky na uzivanie ndjomného bytu
podla vysSie uvedeného nariadenia mesta a dodrziava podmienky uvedené v tejto
zmluve a v osobitnom predpise (§ 711 Obcianskeho zakonnika).
Prenajimatel’ neuzavrie s najomcom najomnu zmluvu podla odseku 2, ak
v priebehu dohodnutej doby najmu opakovane porusi povinnosti ustanovené
v Clanku 4 ods.3 pism. b), f) a i) alebo ak porusi zavazky podla ¢lanku 4 ods.4
tejto zmluvy.

Clanok 3
STAV BYTU

. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt prostrednictvom spravcu domu v stave

sposobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpecit najomcovi riadny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.



) Clanok 4 )
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie domu a pozivat’
plnenia poskytované s uzivanim bytu (dodavka tepla na vykurovanie a ohrev
teplej (zitkovej vody, dodavka vody z verejného vodovodu, odvadzanie
odpadovych vod, ap.). Zoznam tychto osdb tvori prilohu, ktora je neoddelitelnou
sucastou najomnej zmluvy.

2. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou
Udrzbou bytu (nariadenie viady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika) uhradza najomca.

3. Najomca je povinny

a) riadne uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu a plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

b) uhradzat v dohodnutej lehote najomné a preddavky na pinenia
poskytované s uzivanim bytu,

c) udrziavat' vdome a jeho bezprostrednom okoli poriadok a pristupnost’
k domu, neposkodzovat' byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
a zariadenie domu,

d) vcas zabezpecovat' drobné opravy a beznu Udrzbu bytu,

e) oznamit’ bez zbytocného odkladu spravcovi domu potrebu oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’,

f) odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome
sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti,

g) umoznit' opravnenému zastupcovi prenajimatela vykonanie kontroly, Ci
uziva byt v sulade s touto zmluvou,

h) umoznit’ na nevyhnutny cas vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného Uradu a inych kontrolnych organov s cielom zrealizovania
kontroly technického stavu budovy,

i) umoznit poverenému zamestnancovi spravcu domu alebo inej nim
poverenej osobe pristup do bytu za celom vykonania oprav, ktoré znasa
prenajimatel’, a drobnych oprav, ktoré si objednal u spravcu domu,

j) uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu tak, aby nenarusoval
sam alebo osoby, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domdcnosti, pokojné
byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov dobré mravy v dome,

k) oznamovat’ spravcovi domu bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do
jedného mesiaca, skutocnosti rozhodujuce pre urcenie vysky preddavkov
na plnenia poskytované s uzivanim bytu, najma zmenu poctu osob, ktoré
s nim Ziju v spolocnej domacnosti.

[) uhradit v celom rozsahu Skodu spbsobenld neopravnenym odberom
elektrickej energie a naklady s tym suvisiace poskodenému subjektu (VDS
a.s., prenajimatel’ a pod.).

4. Najomca nesmie

a) vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte, a to ani na
vlastné naklady,

b)  uzivat' byt na iny Gcel ako na byvanie,

C) prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,
d) vziat' do podnajmu inl osobu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Ak ndjomca neodstrani zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo
osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, je spravca domu opravneny po



predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonat' kontrolu, ¢ najomca uziva byt v sulade
s najomnou zmluvou (§ 665 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva byt alebo trpi uZivanie bytu takym sposobom, ze
prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

. Podla § 77 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady poplatok za komunalne odpady plati
poplatnik, ktory v obci uZiva nehnutelnost. A kedZe Vam Mesto Sabinov pridelil
byt na uZivanie a v tomto byte sa dlhodobo zdrZiavate ste povinny platit’ poplatok
za komunalny odpad v Sabinove. Ak tento poplatok nebude zaplateny vznikne
Vam dlh a Mesto Sabinov Vam pri naslednom posudzovani nebude s Vami
podpisana najomna zmluva a dih bude exekucne vymahany. Uvedena povinnost’
plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ najomcu (priloha €. 1 k NZ - zoznam os6b).

) ~ Clénok 5
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU
. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu domu
najomné vo vyske 134 EUR mesacne a fond prevadzky, adrzby a oprav
domu vo vyske 56 EUR mesacne.
. VySka najomného bola uréend vo vysSSie citovanom nariadeni mesta, ktoré
schvalilo mestské zastupitel'stvo uznesenim v sulade s opatrenim Ministerstva
financii SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25. septembra 2008.
. Najomca je povinny spolu s najomnym platit' spravcovi domu preddavky na
plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vyska preddavkov sa urcuje podla platnych
cenovych predpisov a v zavislosti od poctu osob, ktoré Ziju s najomcom v
spolocnej domacnosti. Vypocet preddavkov je uvedeny v predpise, ktory tvori
prilohu a neoddelitel'nl sucast’ nagjomnej zmluvy.
. Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné
mesacne do 20.dfa prisluSného mesiaca.
. Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
bytu v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy za kazdy deri omeskania.
. Vysku najomného mozno zmenit' len uznesenim mestského zastupitel'stva a v
nadvaznosti na zmenu osobitnych predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje
najomné v obecnych najomnych bytoch.
. Spravca domu je opravneny zmenit’ vySku preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak dbjde ku zmene osobitnych predpisov na urlenie ich vysky
alebo ku zmene rozsahu poskytovanych plneni.
. Zmena vySky najomného podla odseku 6 alebo preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu podla odseku 7 sa vykona od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktoré zaklada pravo prenajimatela na zmenu, ak
osobitny predpis neustanovi inak.
. Spravca domu zUctuje najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim
bytu vzdy za kalendarny rok najneskor k 31.05. bezného roka.



na

] Clé,nok 6
ZANIK NAJMU BYTU

Najom bytu zanika

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,

¢) pisomnou vypovedou,

d) smrt'ou najomcu, ak jeho prava nepresli na iné osoby.
Vypoved' ndjomnej zmluvy moze dat’ prenajimatel’ aj ndjomca. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynat’ prvym driom mesiaca nesledujiceho po doruceni
vypovede.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjom bytu len z dovodov uvedenych v §
711 Obdianskeho zakonnika.
V pripade vypovede najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat
najneskor v den, ktorym uplynie vypovedna lehota.
Ak dojde k zaniku najmu bytu, je ndjomca povinny odovzdat’ byt spravcovi domu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu
Uhradu nakladov vynalozenych na uvedenie bytu do pévodného stavu.
Najomca berie na vedomie, ze v pripade zaniku ndjmu nema pravo na bytovl
nahradu.

] _ Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIE

. Vo veciach, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia prislusné ustanovenia

Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve, osobitné ustanovenia o najme bytu
a prislusné nariadenia mesta.

. Zmluva sa vyhotovuije v troch vyhotoveniach, ktoré dostanu prenajimatel, ndjomca

a spravca domu.

. Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy je predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie

bytu a zoznam osob, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluva
je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda Ucinnost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia.

Sabinov, 15. 08. 2022

Prenajimatel” Najomca:

Mesto Sabinov
zastupené primatorom mesta
Ing. Michalom Repaskym



