ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov &. 3229022022

Uzavreta podl'a Zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov

Cldnok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna $kola, Janigova 2, KoSice
Sidlo: Janigova 2, 040 23 Kosice
Statutarny zastupca: Mgr. Edita Oravcova, riaditelka
Bankoveé spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s
Cislo u&tu: 0496525002/5600
IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652 5002
Cislo tétu: 0496529003/5600
IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652 9003
1CO: 35 542 632
DIC: 2021635660
»d’alej len prenajimatel™
a

Najomea: Sukromné centrum vol'ného ¢asu LIBA ACADEMY 11
Sidlo: Osloboditel'ov 1428, 044 11 Cafia
Pravna forma: Skolské zariadenie
Statutarny zastupca: Mgr. Cudmila Mizikova, riaditelka
Bankové spojenie: UniCredit Bank
Cislo tétu: 1335317004/1111
IBAN: SK08 1111 0000 0013 3531 7004
ICO: 42 328 781
DIC: 2024130075
»d’alej len najomca*

Clanok IL.
Predmet najmu

I. Predmetom najmu je nebytovy priestor — udebtia & 216 nachadzajiici sa v objekte Zakladnej skoly
Janigova 2, Kosice - stavba so supisnym &islom 1327, na parcele ¢. 3011, ktord sa nachadza
v katastralnom Gzemi: Grunt, okres Kogice II, obec Kosice — Sidlisko KVP a je evidovana
Katastralnym aradom v Kogiciach. Spravou katastra Kosice na LV &, 5.

2. Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je opréavneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy & 210/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dita 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 88,95 m2.

Clanok I1L.
Ucel najmu

I. Najomca bude uvedené priestory uzivat' na kr(zok - country tance.



Clanok IV.
Doba niajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.10.2022 do 30.06.2023 a to nasledovne:

Ucebna ¢. 216

b

Den v tyzdni Cas Pocet hodin Pocet hodin Pocet ziakov
: 10-12/2022 01-06/2023

Pondelok 16:30 — 18:00 15

Streda 16:30 — 18:00 45,50 90.50 15

Stvrtok 16:30 —17:30 10

okrem dni pracovného pokoja, Statnych sviatkov a Skolskych prazdnin.

2. V odévodnenych pripadoch mdze ndjomca uzivat' prenajaty priestor v ndhradnom termine po
dohode s prenajimatelom, pri¢om nesmie byt dojednany navySeny rozsah.

Clanok V.
Najomné

1. Najomné bolo uréené v sulade s ustanovenim § 107 az 116 Statiitu mesta Kosice o nakladani so
skolskym majetkom vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni vo vySke 18,00/m2/rok +
prevadzkové naklady.

2. Prevadzkové naklady sa uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢.1 a je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

3. Mesaéné najomné vo vyske 105,00 € (slovom: jednostopdt eur ) bude ndjomca uhradzat’ vzdy
do 15. dia prislusného kalendédrneho mesiaca a prevadzkové naklady za obdobie od 01.10.2022 do
31.12.2022 vo vyske 49,01 € (slovom: Styridsatdevit’ eur 01/100) uhradi ndjomca do 15.12.2022
prevodom na ucet prenajimatela.

Mesa&né najomné vo vyske 105,00 € (slovom: jednostopit eur) bude ndjomca uhradzat vzdy do 15.
dita prislusného kalendarneho mesiaca a prevadzkové niklady za obdobie od 01.01.2023 do
30.06.2023 vo vyske 82,51 € (slovom: osemdesiatdva eur 51/100) uhradi najomca do 15.06.2023
prevodom na Gcet prenajimatel’a.

Mesacné najomné:
na ¢et prenajimatela - Prima Banka Slovensko, a.s., €islo G¢tu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600
0000 0004 9652 9003, variabilny symbol 3229062019.

Prevadzkové naklady:
na et prenajimatel’a - Prima Banka Slovensko, a.s., &islo uctu: 0496525002/5600, IBAN: SK24 5600

0000 0004 9652 5002, variabilny symbol 3229062019.

4. V pripade omeskania platby zaplati ndjomea prenaj imatelovi uroky zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR & 586/2008 Z. z.v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Clanok VI
Podmienky nidjmu

|. Pri vykonavani &innosti spojenych s ndjmom vystupuje nijomca ako samostatny pravny subjekt
voii tretim osobam azodpovedd za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov sivisiacich s jeho

vlastnou ¢innostou. _
2. Nijomca prehlasuje, Ze je oboznameny so s(i¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty

majetok v takom stave prebera.



3. Najomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicemu tiéelu najmu.

4. Najomca je povinny predmet najmu chréanit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

5. Najomea zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innostou, ktori vykondva. Najomca je povinny takto vzniknut $kodu odstranit na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu $kody odstranit’ a pozadovat od ndjomcu ich
nahradu. Néjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia
dorucenia faktiry najomcovi.

6. Bezné opravy atipravy znaSa niajomca na vlastné naklady. Stavebné tpravy nie je najomca
opravneny vykonat’ bez pisomného sthlasu prenajimatela a prisluiného stavebného tiradu.

7. Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych opréay
na prenajatej nehnutelnosti, ktoré sii nad ramec beznej idrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit’.

8. Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spésobené zavinenym konanim najomcu, sa najomca
zaviizuje uhradit’ v plnom rozsahu.

9. Ugel ndjmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom suhlase prenajimatel’a, a to formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

10. Ndjomca nemdze dat’ predmet najmu do najmu, podnajmu ani vypozicky tretej osobe, ani zriadit’
zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit'.

I'l. Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a dalsie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi.

12. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu.

13. Ndjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za (itelom kontroly ich vyuZitia a spristupnit’ ich pre Giely vykonavania revizii technickych
zariadeni a pre potreby oprav.

14. Najomca plni povinnosti a zabezpecuje v plnom rozsahu realizaciu ustanoveni zakonov NR SR ¢,
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

I5. Ku diiu skon¢enia ndjmu je ndjomea povinny na vlastné naklady vypratat prenajaté priestory
a odovzdat ich v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

16. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu sti zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny protokol.
17. Ndjomca zodpoveda za zabezpedenie prenajatych priestorov.

18. Najomca zodpoveda za technickt bezpe¢nost’ prenajatych priestorov.

19. Ndjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

20. Ndjomca je povinny vykonavat' odborné technické prehliadky technickych zariadeni, hasiacich
pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch, ato v rozsahu
a v terminoch podl'a platnej legislativy.

21. Néjomca sa zavizuje udrziavat' predmet najmu v silade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

22. Za dodrzania podmienok vyhlasky MV SR &. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpetenie
stavebnotechnickych poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v znenf
neskorsich predpisov, prilohy &. 1, &ast’ 4, pism. D — (¢asové normy na uvedenie ochrannych stavieb
do stavu technickej pripravenosti od vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo v &ase vojny a vojnového
stavu), prenajimatel’ po prehodnoteni podmienok k mierovému vyuzitiu predmetnej stavby nema
pripomienky a s jej vyuZitim sthlasi.

23. Ndjomea sa zaviizuje dodrziavat’ neporudenost priestorov a materialu civilnej ochrany, ktory je
uloZeny v zariadeni civilnej ochrany.



Clénok VIL.
Skonéenie najmu

Ndjom podla tejto zmluvy skonéi:

- uplynutim doby najmu

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomeu ku ktorémukol'vek diu

- vypovedou prenajimatela alebo najomecu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zékona &
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zékona &. 116/1990 Zb. dohodli na jednomesaénej
vypovednej lehote.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

I. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona &.116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand a na znak stihlasu podpisana.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G&innost’ ditom zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie ndjomea a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ odkladacia podmienka zverejnenia Zmluvy podl'a ustanovenia
§ 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik bude splnena neskér ako doslo k faktickému za¢atiu
plnenia predmetu tejto Zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
z titulu bezdévodného obohatenia sa Zmluvné strany zaviizuju aplikovat ustanovenia tejto Zmluvy.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim G&innosti tejto Zmluvy sa priamo zapoc1taJu oproti
pravam ztitulu bezd6évodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva u&innd uz v dobe
faktického zaatia plnenia predmetu tejto Zmluvy. pokial sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Ustanovenic § 47a ods. 4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik dojednanim podla tohto odseku
Zmluvy ostava nedotknuté.

Prilohy:
¢.1 — vypocet prevadzkovych nakladov 01.10.2022-31.12.2022
¢.2 - vypocet prevadzkovych nakladov 01.01.2023-30.06.2023

V Kosiciach diia 19.09.2022 V Kosiciach dfia 19.09.2022

secsssanccsnrrinngliliiiiitiiiiiiiiiiiinnea, /. ......................................................................

Mg/ dlta Oravcova’ Mgr LCudmila Mizakova
riaditel’ka Skoly ~ riaditelka
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Priloha &. 1

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
zZS8 Janigova, Kosice pre "Liba Academy 11, ué.¢.216 taneéna"

Prevadzkové naklady od 01.01.2022 do 31.12.2022

zmluva ¢. 3229022022

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpotitavania v ( m2 ) 9204,78 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 88,95 0,97% 0,0097

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00

Pocet 0sdb v prenajatej ¢asti 14

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 455 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,01180 575 583,33 5 300

Smerné Cislo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m* 0,00118

Smerne ¢islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00276

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m?2 0,00003

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00146

Smerné ¢islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnt zlozku tepla 0,070100 575 583,33 40 348,39 48 418,07

N FUK — naklady za fixnd zlozku tepla 258,31280 106,25 27 446,04 32 935,25

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 81 353,32

Naklady za teplu vodu cenav € kWh/kW/m*® | € bez DPH € s DPH

N VTUV — néklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 34 925 16 2 448 25 2 937,90

N FTUV — néaklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,31280 11,3739 2 938,02 3 525,63

N vas -VaS -vodné a stogné 2,6249 437,91 1149, 47 1379,36

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpocitavania 6 535,75 7 842 90

Naklady za studenu vodu nakl.1 m°v € m® € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a stoéné 2,6249 2 069 5 430,92 651710

Naklady za zréZkovu vodu nakl. na 1m2ve m® € bez DPH €s DPH

N zv - zrazkova voda 1,1305 2 177,82 2 462 02 2954 43

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 29614 11 610,75 13 932,90

N E OC néklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 12 692 4 976,04 5971,24

N E - naklady za elektrinu celkom 0,3921 42 305 16 586,79 19 904,15

Naklady ndjomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks — naklady za variabilni zlozku tepla 0,070100 47,7503 3,35 4,02

N FUK ks — naklady za fixnd zlozku tepla 258,31280 0,0088 2,28 2,73

N UK ks - naklady kone&ného spotrebitela ( € ) 6,75

Néklady ndjomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH €s DPH

N VTOV ks — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,070100 58,94 413 4,96

N FTUV ks — ndklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,312800 0,0192 4,96 5,95

N VaS ks - vodné a stoéne 2,6249 0,739 1,94 2.38

N TOV ks - naklady kone&ného spotrebitela 13,24

Naklady najomcu za student vodu nakl.1m’v € m’ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,6249 1,724 453 543

Naklady najomcu za zraZkovu vodu nakl. na 1m2ve m® € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,1093 0,12 0,15

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 592 2,32 2,78

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla os6b 1073 4,60 5,52

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,3921 17 65 8,30

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prengjom €s DPH
Teplo 6,75
Tepla voda 13,24
Studena voda 543
Zrazkova voda 0,15
Elektrina 8.30
Poplatok za spracovanie udajov 15.14

Kosice, 13.09.2022

Spolu
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Priloha ¢&. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
Z$ Janigova, Kosice pre "Liba Academy 11, ué.¢.216 taneé¢na"

Prevadzkové naklady od 01.01.2023 do 30.06.2023

zmluva €. 3229022022

Spolu

S - celkovéa vykurovana plocha za objekt rozpoéitavania v ( m2 ) 9 204,78 Podiel
S ks - prenajata plocha (m2 ) 88,95 0,97% 0,0097
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pocet 0s6b v prenajatej tasti 14
.+|Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 90,5 kWh pocet hodin
" [Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW denny rezim 0,01180 575 583,33 5 300
Smerné ¢islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00118
Smerné ¢&islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00276
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00003
Hodinova spotreba elektriny na 1 m?bez DPH v kWh 0,00146
Smerné ¢islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
N VUK — naklady za variabilnu zlozku tepla 0,070100 575 583,33 40 348,39 48 418,07
N FUK — naklady za fixnu zlozku tepla 258,31280 106,25 27 446,04 32 935,25
N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpogitavania B1 353,32
Naklady za tepli vodu cenav € kWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH
N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 34 925,16 2 44825 2 937,90
N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,31280 11,3739 2 938,02 3 525,63
N vas -VaS -vodné a stoéné 2,6249 437,91 114947 1379,36
N TUV — naklady za TUV za objekt rozpocitavania 653575 7 842 90
Naklady za studenu vodu nakl.1 miv € m’ € bez DPH €s DPH
CN sv -VaS - vodné a stoéné 2,6249 2 069 5430,92 6 517,10
Naklady za zrazkovt vodu nakl. na 1mavé m° € bez DPH € s DPH
N zv - zrdzkova voda 1,1305 2177,82 2 462,02 2 954 43
Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
"IN E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 29614 11 610,75 13 932,90
N E OC naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 12 692 4 976,04 5071,24
IN E - naklady za elektrinu celkom 0,3921 t_lg 305 16 586,79 19 904,15
‘IN&klady najomcu za teplo na UK cenave€ kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,070100 94,9759 6,66 7,99
N FUK ks — naklady za fixna zlozku tepla 258,31280 0,0175 4,53 543
N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 13,42
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH
N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,070100 117.23 8,22 9,86
N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,312800 0,0382 9,86 11,83
N vas ks - vodné a stogné 2,6249 1,470 3,86 4,63
N TOV ks - ndklady koneéného spotrebitela 26,33
Néklady najomcu za studend vodu nakl.1 m’v € m° € bez DPH €s DPH
N svks -VaS - vodné a stogné 2,6249 3,430 9,00 10,80
Naklady najomcu za zrazkov( vodu nakl. na 1m?v€ m> € bez DPH € s DPH
N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 1,1305 0,2174 0,25 0,29
Naklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 161 77 462 5,54
N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla 0séb 2338 915 10,98
N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte ] 0,3921 35.10 16,52
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 13,42
Tepla voda 26,33
Studena voda 10,80
Zrazkova voda 0,29
Elektrina 16,52
Poplatok za spracovanie tdajov 15,14
KoSice, 13.09.2022

82,51




