Zmluva o najme bytu &.
na Ul. . v Topoldanoch

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Topoldany

sidle: MNam. M.R.35tefénika &. 1/1, 253 0l Topeléany

Iéo  : 00 311 1e2

zastupené podla Zmluvy o vykone spravy byvtow

chchodnou spolocnostou Mestskée sluiZby Topollany, s.r.o.
so sidlom Nam. M.R.3tefénika &. 1/1, 955 01 Tepol&any
IEo  : 44 818 378

zastupend Mgr. Martinom Buckom, konateIom

idale] len ako 'Prenajimatel' alebo 'prenajimatel')

a
Najomea

Henrich Torad

idale)] spolu ako "Najomoca' aleboe 'majomca')

(Prenajimatel / prenajimatel a Najomca / nédjomca spolu ako 'zmluwvné strany')

Tato zmluva © najme bytu sa uzatvira podla ustanovenlia § 685 a nasl.zak. &.40/1%¢e4
Zbh. ObZilansky zakonnik v znenl neskorsSich predpisov, platneho VIN mesta Topolcany

< nakladani s bytovym fondom a platnvyceh Zédsad o uzatvaranli najomnych zmlav k bytom
vo vlastnictve mesta Tepoldany, v nasledovnom zneni

cl, 2

Predmet najmu

Z2.1. Prenajimatel-vlastnik bkvtoevého domu slUpisné &Eislo na ul.
prenechava najomcovi do uzivania byt <. ur&eny na uc¢ely najomného byvania,
nachadzajicl sa na podlazi na ulici sUpisné &isle @,
orientacéné cisle : v Topoldanoch.

2.2 Prenajimany byt pozostava =z a z prisludenstva. Opils stavu bytu,
zoznam prislusenstva bytu a opis prislusenstva bytu je obsahom neoddelitelne]
prilohy tejto mnajomne] zmluvy - Opis stavu najomného bytu, opls Jjeho

prislusenstva a zoznam o358k tvoriacich domiacnost najomeu.

cl. 3
Doba najmu

3.1, Najomna zmluva sa uzatvara na debu urcitd od 26€.08.2022 do 31.08.2024.



.4,

4.

N&ajomca Je povinny pofas trvania najomného vztahu dodrZiavat podmienky
vyplyvajluce z platnehe VIN o nakladani s bkytovym fondom a platnych Zasad
o uzatvaranli najomnych zmluv k byvtom vo vliastnictve mesta Topollany.

N&jomeca berie na vedomie, Ze v pripade zaujmu o opakované uzavretie najomne]
zmluvy Je okrem ostatnych podmienok pre uzatvorenie n&jomne] zZmluvy
ochsiahnutych v dekumentoch podla 1. 3.2 tejtoe zmluvy, je povinny splirat a3
podmienku neexistencie nedoeplatkewv na nadjomnem, sluZzbach spojenych s uZivanim
bytu, ako aj neexistencie akychkolvek inych nedoplatkov evidovanych mestom
TopoIany alebo mestskymi organizaciami.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca prevezme byt uvedeny v &l. 2 tejto
najomnme] zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento dertl
prenajimatel odovzdd nadjomcovi klude od predmetnéhoe bytu a tymto diiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravnenil vastupovat do bytu
ako Jeho uZivatelia.

N&jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonavat zmeny v pocte
os6k tvoriacich domicnost najomcu v porovhani so zavaznym zoznamom uvedenym
v podane) Z2iladesti a obsiahnutych v evidendnom liste. KazZdé nenahléasenie
zmeny podétu osdk  tvoriacich demiacnest nadjomeu  zaklada pravo prenajimatela
uplatiovat wvodl najomcovi zmluvnu pekutu wvo vyske 100 EUR  {slovom Jjednosto
sur) .

Najomca a osoby s nim Zijudce v spelocne] domacneoztli v hyte uvedenom v €1, 2
telto najomne] zmluvy sa zavazujd bezodkladne, najneskdér viak do 20 dni odo
dna uzatvorenlia tejto zmluvy prihlasit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym,
e trvaly peoebyt nezmenia pocas cele]j deby trvania najmu.

N&jomca sa zaviazule riadne a véas vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s
Jehe uZivanim a beZnou udrZbou, v sulade s platnymil pravnymi predpismi, na
vlastné naklady. Je povinny keonat tak, aby pri uZivani, udrZziavani bytu
neruzil a neohrczoval ostatnych vo vykone ich uZivacich prav.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze za drobné opravy, ktore Je povinny

vykonat najomca, sa povazull tie opravy bytu, prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ake aj wymeny drebnych sudiastok Jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoeré su uvedené v prilohe &. 1. nariadenia

vliady €.87/1%95 v zneni neskoriich predpisev, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustancvenia Ckhéianskehoe zakeonnika a tieZ opravy, ktoré nie su uvedené v
prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevyili sumu 6,64 eura. Ak
sa vykonava na tej istej vecl viac oprav,ktoré spolu suvisia,je rozhodujuci
zucet nakladov na vietky tieto opravy.

Pre uc¢el teljte zmluvy sa za haklady spejené s beiZnou udrzbou bytu povazuju
naklady za prace, kteoré sa obvykle vykondvajd pri dlhfom uZivani (dale] len
Tobvyklé udrZiavacie naklady' ], ako napriklad malovanie, napustanie
zylolitove? podlahy, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy
vstavaného nabyvtku (opravy a vymeny zdmok a natery) .

2k sa Najomca nepostard o riadne a vdasné vykonanile drobnych oprav a beini
Udrzbu bytu, mé Prenajimatel prave tak uroblt po predchadzajldcom upozorneni
Najomzu na sveje naklady a peZadovat od Najomcu mnahradu vwvynalozZzenych
nakladov.



-

N&jomca sa zaviazule, 2e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpelujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav
a Ze bude dodriiavat Domovy porliadok bytového domu, ktory Je zverejneny na
webovom sidle prenajimatela a vyveseny v spolodnych priestoroch bytovéeho domu,

N&jomca sa zavazule, Ze nedostatky a podkodenia v byte a spoleénych
priestoroch a zariadeniach demu, ktoré spéscobi  sam alebo ti, kteori s nim
byvajin, odstrani a uhradi v plhnej wvyske., 2k sa tak nestane, ma prenajimatel
prave po predchadzajlcom upozorneni najomeou poskedenia odstranit a poZadovat
od najomou nahradu.

Najemca nie Je opravneny vykoenavat akékolwvek stavebné Upravy a podstatne
zmeny v byte, vratane zdsahov do elektroinstalacie a wvodoinstalaclie bez
predchadzal)icehe pisomnéhe sdhlasu Prenajimatela, v opadnom pripade zodpoveda
N&ajomeca za vzniknuti Skodu. Ak prenajimatel udell najomcovi plszomny suihlas na
vykonanie stavebnych Gprav, naklady na ich realizaciu znasa v plnem rozsahu

N&jomeca, bez narcku na ich nahradu poe ukonéeni najmu, = tym, Ze takto
zrealizevanu investiciu sa Najomea zaviazule darovat do majetku mesta
Topol&any.

N&jomca nie Jje opravneny najomny byt vyuZivat na iné uéely ako na byvanie,
nesmie v najemneom byte wvykonavat poednikatelskd &innost, zriadit v najomnom
byvte sidleo peodnikajuce] Ifvzicke]j, &1 pravnickej oschy, anl nesmie dat najomny
bvt do podniadjmu inelj csche.

N&jomca Je povinny udrZiavat cistotu a poriadek v byte a podielat sa na
udrZiavani poriadku a ¢istoty v nebytovych priestoroch, spoloénych priestoroch
a v cokoli bytovéhe domu a v bytovych democh, v ktorych sa nachadza elektricka
pofiarna signalizacia / EBS / Jje prisne zakdzané fajdenie wvo vytfahu a
v spoloénych priestoroch domu.

Najomeca bytu Je povinny umeZnit vstup do bytu  zamestnancom prenajlmatela =
cielom wvykonu kentroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienck.

cl. 5
Vyska a splatnost najomnéhe a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

MNajomecovl wvznikd diiom vzniku nadjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
n&jomné a uhrady za sluZky spojend s uZivanim bytu., Tieto sa najomca zaviazule
platit prenajimateleovi aZ do skenéenia najmu. Vyika najomného je stanovena
podla Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 =zo dfia 23.04.2008 o regulacii cien néjmu

bytov v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/Z008 zo dffia 25.09.2008 a Opatrenia MF SR
&, 01/R/2011 zo 4dfia 1.12.2011.

Mesadné najemné vo vyske 32,33 EUR a mesaéné zalohowvé uhrady =za sluZby
spojené s uZivanim bytu, ktervch vyika je uvedeni v neoddelitelne] prilohe
tedto zluvy (Cpis stavu najomného bytu, opils Jeho prisluifenstva a zoznam osdéh
tvoriacich domacnost najomcu), sa najomca zaviazule platit za beZny mesiac a
tieto z3u zplatné vidy do 25. dfia beinéhoe mesiaca na Uc¢et spravcu mestskyeh
bytov cbchedne] spoleénosti  Mestské sluZby Topoléany, s.r.o.,
Nam.M.R.3tefanika 1/1, 955 01 Topol&any, IO 44 518 378, ktory vykonava spravu
byvtov - dale]j len 'spraveca byteov'.

Celkova vwvyska preddavkev za jednotlivé sluZby spojene = uzZivanim bytu sa
zictuje vidy za predchadzajaci kalendarny ok v termine do 31. maja
naszledujiceho kalendarneho roka po zistenl skutodnych nakladov za poskytnute
plnenia.



Vyluctovanim zisteny nedeplatok Je najomeca povinny zaplatit do 30 dni odo dnia
dorucenia vyluctovania. Pripadny preplatok je spravceca bytov povinny odoslat do
30 dni od zugtovanla na menc najomeu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny Jjednostranne
Zvysit najomné a zZmenit daldie pedmienky najomne] zmluvy. K zmene ddjde
od prvého dila kalendarnehe mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktorda zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Zmluvné strany berd na vedomie, e spravca bytov Je opravneny Jednostranne
zvyS1t wyiku mesainych zalohovyvcech platieb za sluzby zpojene s uZivanim bytu,
ak Je na to dévod vyplyvajucl najmid zo zmeny viecobecne zavaznych pravnych
predpiscv, rozhodnuti cencvych crganov, podla spotreby v predchadzajldcom
obdebi alebe na zaklade inveh skutolnosi majucich vplyvy na vysku zalohovych
platieb.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu
do S dni po splatnosti, Jje  povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omeikania vo vyske 0.5 promile z dlZnej sumy za kazZdy den omeikania.

Cl. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skoncéeni najmu

N&jom bytu zanika:

G.

o

o

o

o

Uplynutim deby najmu uvedene] v &l. 3 tejte najomne] zmluvy.
Pizcmnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Pizcmnou vypovedou najemcu 1 kbez uvedenia ddvodu. Vypovedna lehota je Jeden
mesiac. Zaclina plynut prvym diom a kondl poslednym diiom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi.

Piscoemnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ najomca hrube poruduje svele povinnosti vyplyvajuce z ndjimu bytu najma tym,
Ze nezaplatl v&as nadjomné alebo tdhradu za plnenia poskytované v suviszlosti
s uZivanim bytu za Zas dlh3i ake 3 mesiace,

b/ nédjomca alebo ten, kte s najomcom byva, napriek plscomne] vystrahe hrubo
poikodzuje prenajaty byt a jeho prisludensztvo, spolodéne priestory alebo
spoledné zariadenia v dome,

o/ najomca alebo ten, kte s najomcem byva vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu
vliastnika na iné uéely ake na kyvanie alebo sustavne poruduje pokojiné
byvanie ostatnych najomcev, cohrozuje bezpednost aleko porusuje dobré mravy
v dome,

d/ pride k naplneniu daliich déveodov podla $711 Ohdlanskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a zadina plynutf prvym dilom meslaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom kola najomcevi dorudend vypoved.

Po skoncenl najmu v byte sa najomca zavizuje odovzdat byt uvedeny v ¢l. 2
tejte né&jomne] zmluvy spraveovi bytewv v stave, v akom ho najomca prevzal,
sz prihliadnutim na obvyklé copotrebenie. V pripade, Ze najomca v takomto stave
byt neodovzda, Jje povinny uhradit spravcovi bytov Skodu, ktoril poskodenim bytu
spéscbil. Zaroven Jje najomca povinny uhradit najemmé a  sluZby spojené
2 uZivanim bytu wvratane skutoénych nakladov na zaklade ro¢neho vyactovania
vozmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skondenia doby
n&jmu byt spravceovi bytev necdevzda, zabezpedl spravca bytov vypratanie bytu
na naklady najomecu.



cl., 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadcebida platnost dhiom Jjej podplsania oboma Jej zmluvnymil
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 Zb. Ob&iansky
zdkennik Je najomna zZmluva na byt uvedeny vyssiie povinne zverejnovanou
zmluvou. Tato najomna zmluva nadobida tsinnest diom nasleduljdcim poe dni je3
zvereinenia na webovem sidle prenajimatela.

7.2. NeodeliteInou sucastou tejte nadjomne] zmluvy Je Opils stavu najomného bytu,
opls Jeho prislufenstva a zoznam osdh tveoriacich domdcnoszt najomcu, Suhlas na

uzatvorenie najomne] zmluvy a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

7.3, Najomna zmluva sa vyvhotovuaje v 3 rovnopilisoch, pric¢om poe 1 vyhotovenl dostane:
spravea bytov, prenajimatel - mesto Topoldany a najomca.

7.4, Najomna zmluva bkola spisanad a uzatveorenad na zaklade slobodne, véaZne a
zrozumitelne prejavene] véle prenajimatela a najomeu, ktory ju po precditani
na znak sthlaszu s Je] cbsahom vliastnorufne podpisali.

Prilohy: 1

l. Opis stavu najomnéhe bytu, opis jehe prisluSenstva a zoznam osdéb tvoriacich

domacnost najomcu

YV Topolcanoch, dhia 23.08.2022

Prenajimatel: Najomca:

odtlacck peciatky
a podpls zastupcu prenajimatela



