ZMLUVA o najme nebytovych priestorov
¢. 2022/9495
(uzatvorena podl'a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Mestsky urad, Krivianska 557/1, 082 71 Lipany
Statutarny organ: Ing. Vladimir Janosik, primator
ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002°
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0272 8572

(d’alej uvadzany ako prenajimatel’)

a

Najomca:

Obchodné meno: JOB AGENCY J&H, s.r.o.
Statutarny organ: Hieronym Jas§, konatel’

Sidlo: Brezovica 182, 082 74

ICO: 548 973 94

(d’alej uvadzany ako najomca)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako zmluvné strany)

Clanok 1
Predmet zmluvy a icel nijmu, doba nijmu

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi za dohodnuté najomné na do¢asné uZivanie
nebytové priestory s vymerou 8,25 m? a podiel na ostatnych spoloénych priestoroch (WC, chodba
schodisko) s vymerou 2,54 m? na prizemi v budove, ktora sa nachadza v meste Lipany, na Namesti
sv. Martina, je oznaCena supisnym ¢islom 831, orientaénym ¢&islom 58. Vlastnicky vzt'ah k budove
je evidovany Okresnym uradom Sabinov, katastrAlnym odborom na liste vlastnictva &. 1375
v prospech mesta Lipany ako vyluéného vlastnika v 1/1 (takto Specifikované prenajaté nebytové
priestory d’alej v zmluve aj len nebytovy priestor, prendjom nebytového priestoru ako predmet
zmluvy).

2. Ukelom najmu podla tejto zmluvy je vyuZivanie nebytového priestoru najomcom ako
kancelarsky priestor.

3. Tato zmluva sa uzatvara od 1.10.2022 na dobu neurcitu.

4. Najom nebytového priestoru bol schvaleny na XLIV. zasadnuti MsZ Lipany dila 26.09.2022.



Clinok 2
Dohoda o ndjomnom a platobné podmienky

1. Vyska tihrady za uZivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovena podra ¢l. 4, bodu
3., pism. b) a h) pre lokalitu II., Zasad najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Lipany
v zneni G¢innom od 1.1.2020 takto:

1.Vy$ka pevnej ¢asti ndjmu uréeni sadzbami za 1m?:

Specifikicia NP: Vymera NP v m? Pevnd sadzba ndjmu za Im* NP Pevné sadzba ndjmu za NP v m*
-NP—kancelaria 8,25 m? 28,00 € 231,00 €
-spolo&né priestory 2,54 m? 12,00 € 30,48 €

(wc, chodby. schodisko)

Roény ndjom pevnej ¢asti spolu 10,79 m? 261,48 €

Mesa¢na ahrada pevnej ¢asti najmu je 21,79 €.

2. Pohyblivi &ast’ nidjmu: je urcend vyskou nakladov za poskytované sluzby v touto zmluvou
prenajatom nebytovom priestore.

Néajomca plati mesa&né preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie, vodné a sto¢né, zraZkovu
vodu a iné sluzby spojené s nijmom nebytového priestoru. Preddavky st po ukon¢eni kalendarneho
roka vyaétované prenajimatel'om.

Sposob prepo¢tu vyuétovania je nasledovny:

Uhradu za spotrebovanu elektrickii energiu v prevadzke-prenajatom nebytovom priestore plati
n&jomca plati podla stavov na podruZnom elektromere s pripadnym rozpocrtamm strat medzi
hlavnym mera¢om a suctom podruznych meracov v budove. Na meranie spotreby energie v
spolocnych priestoroch prispieva najomca alikvotnym podielom.

Uhradu za spotrebu vody najomca plati podl'a po&tu stalych osdb v prevadzke. Pokial si
najomca namontuje podruzné merate na odber vody pristipi prenajimatel’ k vyuctovaniu na
zéklade stavov na podruznom vodomere s rozpod¢itanim strat medzi hlavnym meraom a sictom
podruznych meracov v budove.

Uhradu za dodany plyn a sluzby spojené s prevadzkou kotolne v budove ndjomca plati na
zdklade pomerovych merafov umiestnenych na radiatoroch v priestoroch uZivanych najomcom
a alikvotnym podielom na spolo¢nych priestoroch.

Vyudtovanie pohyblivej Sasti ngjmu je uskutoénené podla €lanku 2 Zéisad ndjmu nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Lipany v zneni G¢innom od 1.1.2020.

Uhradu pevnej &asti najmu apohyblivej &asti ndjmu bude poskytovat ndjomca
prenajimatelovi v mesagnych hradach vzdy do 15. diia vkalenddrnom mesiaci, za ktory sa
uhradza ndjomné. Podrobnosti k sposobu hrady pevnej a pohyblivej ¢asti ndgjmu — vysku uhrad,
lehotu splatnosti thrad ndjomného a podrobnosti k spdsobu ich uhrady st uvedené v oznameni
o vyske thrad najomného.

Uhrady najomného je potrebné realizovat’ v&as a v plnej vyske (vyska nagjomného celkovo je
su¢tom pevného najmu apohyblivého ndjmu) bezhotovostnym prevodom na jeden z uctov
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:
KOMASK?2X alebo VUB Barnka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX.
Pri bezhotovostnych thradach najomného je potrebné uviest’ variabilny symbol (VS): 20229495,
konstantny symbol (KS): 308 a $pecificky symbol (8S): 200200.

Uhradu najomného je moZné realizovat aj v hotovosti - Gthradou do pokladne Mesta Lipany,
Mestského tradu Lipany, ktord sa nachaddza v budove na Namesti sv. Martina 718/39 (prizemie
budovy, 3. dvere vlavo). Pokladfia mdZe prijat’ finanéné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.



Clanok 3
Zmluvné podmienky

1. Prenajimatel’ diiom 1.10.2022 prenechava najomcovi na dogasné uZivanie kancelarsky priestor s
vymerou 8,25 m? a podielom na spolo¢nych priestoroch s vymerou 2,54 m? v stave spdsobilom a na
touto zmluvou dohodnuté uZivanie.

2. Zmluvné strany sa dohodli v stllade s ustanovenim § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze njomca je povinny zabezpegit’ ulohy ochrany pred
poZiarmi v prenajatom nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred poziarmi v spolo¢nych
priestoroch zabezpeci prenajimatel’.

3. Zavaznym poruSenim nijomnej zmluvy je nezaplatenie splatného nijomného v plnej vyske
alebo v¢as, uzivanie nebytového priestoru na iny ucel ako je uvedeny v ustanoveni v ¢lanku 1, bode
2., prenechanie nebytového priestoru €o i len v €asti inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

4. Najomca si nebytovy priestor prezrel a preberd ho bez vyhrad v stave v akom stoji aleZi pri
podpise tejto zmluvy. V pripade potreby stavebnych a inych uprav nebytového priestoru sa najomca
zavézuje vopred poZiadat' o pisomny sthlas prenajimatela. Tieto pravy sa nijomca zavizuje
realizovat’ na svoje naklady anebezpeCenstvo. Pri vietkych upravich nebytového priestoru,
obzvlast’ stavebnych upravach nebytového priestoru, sa ndjomca zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia
osobitnych predpisov, predovietkym zdkona &. 50/1976 Zb. stavebného zdkona v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany sa zavizuju za ucelom realizacie potrebnych uprav nebytového priestoru
poskytnut’ si vzdjomnu sucinnost’ tak, aby do$lo k naplneniu Gcelu tejto zmluvy. Realizované
upravy nebytového priestoru zostand vlastnictvom najomeu. V pripade skondenia najmu je najomca
povinny uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu svynimkou, ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak. Za i¢elom vy¢islenia nakladov investovanych ndjomcom do tipravy a zhodnotenia
nebytového priestoru sa nijomca zavizuje uchovat’ faktiry a pokladniéné doklady od realizovanych
nakupov a uskutoénenych préc, aby sa tak predislo pripadnym sporom pri vy&isleni hodnoty, aka do
nebytového priestoru nijomca investoval. V pripade spornosti vysky zhodnotenia nebytovych
priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady a nebezpeenstvo realizoval najomca, sa tato
vySka uréi na zaklade znaleckého posudku a naklady na znalecky posudok bude znasat’ ndgjomca.

5. Zhodnotenie nebytového priestoru ndjomcom nezaklad4 najomcovi pravo na trvanie najmu na
urCité¢ obdobie a neobmedzuje prenajimatel’a v silade so zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy
ukon¢it’ ndjom tohto nebytového priestoru. Realizacia uprav nebytového priestoru a investovanie do
nebytového priestoru najomcom nezakladd najomcovi predkupné pravo na nebytovy priestor ani
v pripade, ak by sa v buducnosti prenajimatel’ rozhodol tento nebytovy priestor predat’, pripadne iné
zvyhodnenie ndjomcu v pripade ukonéenia ndjmu a podania opdtovnej Ziadosti o nijom tohto
nebytového priestoru ndjomcom.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani nebytového priestoru sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami. Pisomny protokol bude obsahovat’ opis stavu nebytového priestoru, vratane
pripadnych zévad a terminu ich odstranenia prenajimatelom a stav energii. Prenajimatel je povinny
pocas trvania ndjmu zabezpecit’ ndjomcovi nerusené uzivanie nebytového priestoru a umoZznit’ mu
do neho nepretrzity pristup.

b) Prenajimatel’ sa zavidzuje udrziavat budovu, v ktorej sa nachidza nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady zabezpeovat’ jej opravy a udrzbu. Drobné
opravy abezni udrZbu nebytového priestoru je povinny na vlastné naklady a nebezpedenstvo
zabezpe€ovat’ najomca.

¢) Prenajimatel je povinny na vlastné naklady a nebezpe€enstvo zabezpetit’ a udrziavat’ v platnosti



pocas celej doby trvania zmluvy poistenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor. Hnutel'né
veci v nebytovom priestore by si mal ndjomca poistit’ na vlastné naklady. V pripade, Ze tak najomca
neudini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutel'nych veciach ngjomcu.

d) Prenajimatel’ je opravneny vstipit do nebytového priestoru len po predchadzajucej dohode
s ndgjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ oprdvneny vstlpit
do nebytového priestoru na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s néjomcom, je vSak povinny
tuto skuto¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi.

e) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktora by uZivanie nebytového priestoru
najomcom obmedzovala alebo znemoZiiovala. Prenajimatel’ sa zavézuje zdrzat akéhokol'vek
konania, ktoré by pocas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie nebytového
priestoru ndjomcom.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) Najomca je povinny uzivat' nebytovy priestor v silade s dohodnutym ucelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady a nebezpeCenstvo odstranit’ bezodkladne vsetky $kody na nebytovom priestore,
ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa sjeho vedomim zdrziavali
v nebytovom priestore. )

b) Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a drzby
nebytového priestoru, ktoré ma zabezpelit' prenajimatel a umoznit mu vykonanie vSetkych
potrebnych prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona,
najomca je opravneny ich vykonat’ sdm alebo zabezpetit’ ich vykonanie na néklady prenajimatel’a.
¢) Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do najmu alebo uZivania
inej osobe.

d) N4jomca je povinny po ukonéeni ngjmu odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi upratany
a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ prenajimatel'ovi vSetky kl'ace,
ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu zmluvy-nebytového priestoru.

€) Nijomca sa zavizuje zabezpelit’ pre nebytovy priestor dostatoény pocet odpadovych nadob.

3. Zmluvné strany sa zavdzuji navzajom sa informovat’ o zmene udajov o zmluvnych stranach,
ktoré su uvedené v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy o zmluvnych stranach a taktieZ o inych
udajoch, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie podl'a tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuji
oznamovat si skutoCnosti stvisiace s plnenim ustanoveni tejto zmluvy predovietkym pisomne —
doru¢enim pisomnych ozndmeni na adresu sidla zmluvnej strany uvedend v ustanoveni tejto
zmluvy o zmluvnych stranach. Zmena udajov zmluvnej strany sa povaZuje za oznamenu druhej
zmluvnej strane, len ¢o jej bola preukazatel'ne dorucena.

Clanok 5
Ukondenie ndjmu

1. N4jom zanika po vzajomnej dohode zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu.

2. N4jom zanik4 odstipenim od zmluvy prenajimatelom v pripadoch, ak ndjomca neuhradi splatné
ngjomné v¢as alebo v plnej vyske.

3. N4jom zanika vypoved’ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, v trojmesacénej vypovednej dobe,
ktora zaéne plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4.V pripade ak ndjomca neuhradi d1Zné najomné ani v dodato¢nej lehote, ktorti mu prenajimatel’ na
jeho thradu mé6Ze poskytnut’, ak ndjomca umozni uZivanie alebo ndjom nebytového priestoru inym
osobiam, ma prenajimatel’ pravo ukon&it’ ndjom tak, Ze doru¢i najomcovi pisomné oznamenie o
odstipeni od zmluvy a ukonéeni ndjmu a v lehote 10 dni od dorucenia tohto ozndmenia nijomca
odovzda nebytové priestory prenajimatelovi. Teda u€inky odstupenia od zmluvy nastanu 10. defi po
doruceni pisomného odstipenia od zmluvy. Najneskor v tento defi je ndjomca povinny odovzdat
vypratané nebytové priestory, ktorych nijom je predmetom tejto zmluvy prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.



5. V pripade, Ze prenajimatel” zisti poskodenie prenajatych priestorov, najomca sa zavizuje uhradit’
prenajimatel’ovi vzniknuti $§kodu uvedenim do povodného stavu na vlastné naklady alebo uhradit’
sumu vzniknutej Skody vy¢islent prenajimatel'om.

Clinok 6
Uéinnost’ zmluvy a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtada
ucinnost’ v sulade s ustanovenim § 47aods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorSich predpisov po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela a v Centralnom
registri zmluv.

2. V pripade, Ze nijomca vykond aj so stthlasom prenajimatela v nebytovom priestore upravy, pri
ukonceni ndjmu ktorymkol'vek spésobom prenajimatel’ neposkytne najomcovi Ziadnu nahradu, ak
sa pred schvalenim tprav zmluvné strany nedohodni inak. V pripadoch, ktoré tato zmluva neriesi,
zmluvné strany budu vec rie§it’ podl'a ustanoveni platnych pravnych noriem, ktoré s im obsahom a
ucelom najbliZsie.

3. Kazda zmena a doplnenie tejto zmluvy bude po dohode prenajimatel’a a ndjomcu uzatvorena vo
forme pisomnych dodatkov, ktoré budi vzostupne ¢islované.

4. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju
dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze niektoré
z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nevykonateIné alebo neu¢inné platnost,
vykonatelnost’ a u€innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takéto neplatné, netcinné alebo nevykonatel'né
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojim ucelom najbliz§ie neplatnému,
nevykonate'nému alebo netcinnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vél'u oboch zmluvnych
stran obsiahnutu v tejto zmluve.

6. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch vyhotoveniach. Prenajimatel’ dostane dve vyhotovenie zmluvy
a dve vyhotovenia zmluvy dostane najomca.

V Lipanoch diia

Najomca:
JOB AGENCY J&H, s.r.0.

Prenajimatel”:
Mesto Lipan




