ZMLUVA
O NAJME BYTU &. C25/5FRB/2022 zo diia 29.09.2022
uzatvorena
v zmysle {685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o doticiich na
rozvoj najomného a socialneho by{vania

medzi

1/ Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535,/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastupena: Janom Vajdom, starostom obce

ICQ: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, as.
Cislo Gétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné ridaye:

Telefonne &islo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel (d'ale) len ,,Prenajimatel™)

a

2f Tirul, meno, priezvisko: Matej Karl'a, t
Narodeny:
Trvale bytom: i
Stav:

na steane druhej ako Najomca (dalej len |, Najomea®)

1.
Preambula

[.I. Prenajimatel je vlasenikom byt ¢ 5, vchod € 1I, na 2. poschodi bytového domu so
supisnym cislom 1068 na ulict Cintorinske) v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti zapisanej na
Okresnom trade v Snine, odbor katasualay, pre k. a. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Bela
nad Cirochou, na LV" & 1462, parcela registra ,,C* ¢, 153/98, zastavand plocha.

[.2 Najomea je fyzickou osobou, krora pisomne poziadala o pridelenie nijomného bytu a ziroven
splnila podmienky na pridelenie obecného byt za WGcelom bivania v zmysle zakona
a Vicobecného zavazného nariadenia obcee ¢ 02/2019 zo dia 14.05.2019.

II.
Predmet a ucel ndjmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prenajom bytu &. §, vchod ¢. 11, na 2. poschodi bytového domu
so supisnym cislom 1068 na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, o celkovej vymere 69,11 m’
(dalej len ,,byt*).

2.2. V zmysle zakona a Vieobecne zaviazného nariadenia obce & 02/2019 zo dna 14.05.2019,
Prenajimatel touto Zmluvou diva Najomcovi do uzivania byt (CL II, ods. 2.1 Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou.



2.3. Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom trvalo urCenfm na socialne byvanie pre fyzickeé
osoby spliiajtice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je moiné ho
v budicnost od Prenajimatel’a odkupit’ do vlastnictva.

2.4, Prenajaty’ byt o celkovej vymere 69,11 m* pozostava z:

- Izbaé. | obyvacia miestnost’ v celkove] vrmere 16,22 m”
- Izbaé.2 spaliia v celkove] vymere 15,53 m’
- Izbacd 3 pracovia v celkovej vimere 11,73 m*
- Kuchymia v celkovej vimere 8,46 m’
- Komora v celkovej vimere 1,50 m’
- Kupelna + WC v celkovej v¥mere 3,64 m’
- Predsien, chodba v celkove) v¥mere 9,39 m’
- Balkon v celkovej v¥mere 2,64 m’

2.5. Spolocnynu cast'ami domu st naymi:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodove muary, priecelia, schodistia, povala, vodorovné, nosné
a 1zolaéné konstrukeie, zvisle nosnc konstrukeie.

2.6. Spoloénymi zariadeniami domu su nayma:

kedikiren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizaéne, elektrické, telefonne
a plynoveé pripojky.

2.7, Podlahovi plochu bytu tvori podlahova plocha vietkych miestnosti bytu, miestnosti
wortacich prislusensevo bytu a podlahova plocha balkona.

I1I.
Doba nijmu a skonéenie najmu

31V zmysle zikona a Vicobeene zavazncho nariadenia obee (vid' CL11, ods. 2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’  dava Najomeovt bur do odplameho vzivanma a to na dobu ur€itd v orvani od
01.10.2022 do 31.05.2025.

3.2, Najomn zmluvu je mozoc ukonéir’

a. Dohodou zmluvaych stran - dohoda bude mac vidy pisomnu formu a bude ukondena
poslednim diiom v mesiact v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného vzt'ahu
dohodl.

b, Uplynutim doby na ktoru bola Najomna zmluva uzaworena

¢. Vyipovedou - ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesaénou v¥povednou lchotou, ktora
zac¢ina plynGt’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede
deuhou stranou. Pre udelenie vipovede ktorgjkolvek zo stran nepostaduje pisomné
doruéenie oznaéené ako vvpoved prostrednictvom e-mailove) spravy.

3.3. Ndjomea ma pravo vypovedat’ tito Nijomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.
3.4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedar” taro Najomna zmluvu, ak:

a. Najomea alebo osoby Zijice v prenajatom byte narasaji vykon najjomnych prav ostatmym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatel'om boli uz raz pisomne na svoje
spravanic upozorneni.

b. Najomea uZiva byt (spoloéné priestory, zariadenia obytného domu) v rozpote s icclom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

c. Nijomca alebo osoby Zijtice v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi
skodu, ktorej suma presahuje 500 €.

d. Ndjomca si neplni véas anadne svoju povinnost’, platt’ nijomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatelovi presiahla
sumu 49967 €, t ). vviku financnej] zabezpeky (pohladavkou sa rozumie 2) je
prislusenstvo).

e. Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat’ inym osobam.
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f. Najomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.

g Najomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorfch sa zaviazal v zmysle ClL. V, ods. 5.2.
3.5. Prenajimatel’ moéZe s Najomcom uzatvorit’ novi ndgjomnu zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:

a. Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy ndjomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu si plnil vzdy véas a riadne.

b. Néjomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplivajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

c. Nijomca ouzatvorenie nove] Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
minimaélne dva kalendarne mesiace vopred (pisomna ziadost’” musi byt’ Prenajimatel’ovi
dorucena pred zacatim plynutia dvojmesacnej lehoty do skonc¢enia Najomnej zmluvy).

d. Najomca po celi dobu spliia podmienky Vieobecne zivizného natiadenia obce ako
osoba sposobila na pridelenie najomného bytu obce.

3.6. Prenajimatel ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamzite, ak sa na strane Nijomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opravoujl nato, aby mohol uzivat’ Nijomni byt obece v stlade
s podmienkami upravenymi vo Vseobecne zavaznom nariadeni obce é. 02/2019 zo dna

14.05.2019.

IV.
Cena nijmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. Najomca sa zavazuje Prenajimatclovi plaut’ pravidelne mesaéne:
a. najom za byt v celkove) sume 186,60 €
b. sluZby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkove) sume 37,48 €
spolu vo viske 224,08 € to vietko napeskor do 15-ho diia v mesiaci v prospech Géru
Prenajimatela uvadzancho v zahlavi tejto Zmluvy.
4.2. Sposob rozictovania sluzich spojenych s uzivanim bytu upravuje mesaény zalohovy predpis,
ktory tvori prilohu €. 1 tejro Zmluvy,
43, Zmluvne strany sa vzajomne dohodli, Ze Najomca najneskor v deft podpisu Ndjomney
zmluvy zlozi v Prospech dcétu Prenajimatela finanéna zabezpeku (depozit) vo viske 499,67 € na
zabezpecenie pripadne) pohladavky Prenajimatela voéi Ndjomcovi ku diu skonéenia tejto
Zmluvy. Podpisom  tejto Zmluvy  Nijomea  sthlasi, aby v pripade vzniku pohladavky
Prenajimatela voét Najomcovi bola kedvkolvek jej vyska zapoditani a uhradenia z finanénej
zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinay:

a. pocas celej doby nijmu zabezpecit’ pre Ndjomcu neruseny 1vkon jeho prav spojentch
s uzivanim bytu.

b. zalohoveé platby za sluzby spojené s uzivanim bytu ziaétovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a Nijomcovi najneskor do 31. maja v kazdom kalendirnom toku predlozi Roéne
vyuctovanie nakladov a shuzieb spojenych s byvanim.

c. preplatky spojené sRoénim vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Najomcovi najneskér do 30 dni odo dna prevzata Ro¢ného vytiétovania.

d. vritit Najomcovi financnu zabezpeku (depozit) v plnej vy'ske, pripadne kriteny o v{iku
pohl'adivky ato vlehote do 30 kalendarnych dni odo dna vviétovania ukonéeného
najomného vzt'ahu.
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zUcastiovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome.
vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmemu aucelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu,

5.2. Nijomca je povinny:

a.

h.

riadne a véas plaut’ v prospech uctu Prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim.
dodrziavat’ véetky povinnost vyplivajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejio Zmluvy.
dodrziavat’ ¢istotu a poriadok bytu, spoloénych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerudit’ ostainych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok.

nedoplatky spojené s Roénfm vyicétovanim nakladov asluzieb spojenych s byvanim
vhradit’ Prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dna prevzatia Roéného vyuctovania,
v opac¢nom pripade si je vedomy, Ze poruduje Zmluvu a Prenajimatel’ si moze voci nemu
uplatnovat’ urok » omeikania.

v pripade neuhradenia nijomného a sluZieb spojenych s byvanim vcas a riadne zaplaut’
Prenajimatel’ovi arok » omeskania v zmysle zakona.

znasat’ vetky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
uhradi® Prenajimatclovi v plnom rozsahu $kodu, ktora sposobil sam Nijomca, osoby
zijice s Najomcom v spolo¢ne) domacnost alebo 1né osoby ktor¢ sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a fito Skodu sposobili.

zdrzat’ sa akychkolvek stavebnych dprav v byte, spoloénych castiach a zariadeniach
byvtového domu, nic je opravoeny ich vykonat ani na svoje vlastn¢ naklady bez
pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za dcelom merani,
initalacie vodomerov, konrroly a odpoctu meracov spotreby v byte.

uzivat’ byt tba na bivanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a tba pre osoby, ktoré
maji opravneme rento b uzivat asi uvedene vevidenénom lbiste by, krord tvord
prilohu €. 2 tejto Zmluvy,

oznamit’ akékolvek zmeny v pocre osob uzivapacich byt (rodinni prislusnict) najneskor do
15 dni odo dna zmeny,

prihlasic’ seba a véctky osoby, brvajuee v byee, na tevaly pobie v obet Bela nad Cirochou.

. v deft ukonéena ngomncho  vztahu  odovzdat” byt Prenajimarclovi  vypratany,

neposkodeny s vyvkomanou hygienickou mal'bou na viastne naklady.
nijomcovia obceen¢ho nijjomného bytu nemajd narok ma pridelenie nihradného by
alebo ine) bytovep nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek

sposobom.
oznamit’ Prenajimatelovi deft a ¢as konania schodzi v bytovom dome nmunimalne 3 dni
vopred.

sicast’ou tejto Zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatelia vyvjadria sahlas s obsahom
nijomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi Vseobecne zavazn{m nariadenim C.
02/2019 zo dna 14.05.2019. Nijomcovia uréia v notirske) zapisnici miesto, na ktoré buda
vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia nijomnej zmluvy a ncodst’ahovania sa z
bytu. Notarska zapwssnica bude slizit’ ako exekuény utul pre vykonanie exekucie
vypratanim bytu.

nijomcovia vyhlasuj, ze miesto uvedené v notarske) zapisnicl je pravdive a je sposobile
na ulozenie vvpratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosu, do ktorej ma byt vypratanie
vwkonané o tomto vedia a suhlasia s tym. V' pripade, ze by sa dodatoéne ukdzalo
oznacenie miesta ako nepravdivé, zavizuju sa najomcovia znadat’ vSetky skody a naklady,
ktoré t'm Prenajimatelovi vzniknu a nest plna zodpovednost’ za vykonany podvod.

bez dorucene) a podpisane) notarske) zapisnice, ktora bude sucast’ou tejto zmluvy, je tato
zmluva neplatna.



VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prendjme je Ndjomca opravneny uzivat’ predmet nijmu.

6.3. Tito zmluva sa v neupravenych otizkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6.4. Zmluva nadobida platnost’ driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ nasledujicim
driom po dni jej zverejnenia v zmysle zikona.

6.5. Najomca svojim podpisom potrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych udajov
udel'uje Prenajimatelovi sihlas so spracovanim jeho osobnych ddajov po dobu trvania tejto
Zmluvy a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

0.6. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujucej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V Belej nad Cirochou, diia 29.09.2022 V' Belej nad Crochou, diia 29.09.2022

Prenajimatel’: Nijomca:

/

A .....W.......k...:’f:......'...... srannaagha i,

J&ﬂ-{'nidﬂ Matej Karla
~sfarosta obce






