NAJOMNA ZMLUVA ¢é. 21/22

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami :

prenajimatelom: Mesto Prievidza

Sidlo: Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Katarina Machagkova, primatorka
mesta

ICO: 00 318 442

Bankové spojenie: VUB, a. s., poboc¢ka Prievidza

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1662 6382

BIC: SUBASKBX

Bankové spojenie: CSOB, a.s. poboé¢ka Prievidza

IBAN: SK27 7500 0000 0040 0570 3897

BIC: CEKOSKBX

(d'alej len prenajimatel)

a

najomcom: Pohrebnictvo DVONC, spol. s r.o., so sidlom: Mostova 356/2,

958 04 Partizanske — Velké Bielice, ICO: 36 659 410, v zast.
Miroslav Dvon¢, konatel, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vlozka ¢. 19164/R

(dalej len najomca)

Clanok I.
Predmet, uc€el a schvalenie najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti v k. U. Prievidza, obec Prievidza, okres
Prievidza:

1/2021

pozemku parcely registra CKN &. 829/1, zastavana plocha a nadvorie s vymerou
1591 m2, vedeny na liste vlastnictva €. 1,

pozemku parcely registra CKN &. 829/15, zastavana plocha a nadvorie

s vymerou 669 m2, vedeny na liste vlastnictva ¢. 8114,

pozemku parcely registra CKN ¢&. 829/42, zastavana plocha a nadvorie

s vymerou 97 m2, vedeny na liste vlastnictva €. 1,
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- pozemku parcely registra CKN €. 829/47, zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 49 m2, vedeny na liste vlastnictva €. 12116.

2. Predmetom najmu su nehnutelnosti v k.u. Prievidza, obec Prievidza, okres Prievidza

ato:
- Cast pozemku parcely registra CKN €. 829/1, zastavana plocha a nadvorie

v rozsahu vymery 572,49 m2, vedeny na liste vlastnictva €. 1,
- Cast pozemku parcely registra CKN €. 829/15, zastavana plocha a nadvorie

v rozsahu vymery 354,53 m2, vedeny na liste vlastnictva ¢. 8114,
- Cast pozemku parcely registra CKN €. 829/42, zastavana plocha a nadvorie

v rozsahu vymery 90,08 m2, vedeny na liste vlastnictva €. 1 a
- Cast pozemku parcely registra CKN €. 829/47, zastavana plocha a nadvorie

v rozsahu vymery 44,74 m2, vedeny na liste vlastnictva ¢. 12116,
na ucel vybudovania miestnej komunikacie spolu vo vymere 446,2 m2, vybudovania
12ks parkovacich stati spolu vo vymere 153,43 m2, vybudovania chodnika spolu vo
vymere 41,65 m2, vybudovania stojiska pre nadoby na odpad pre ZS Ul. Sama
Chalupku vo vymere 19,66 m2, revitalizacie zelene a sadovych uprav vo vymere
400,9 m2 a vybudovania nového oplotenia arealu jedalne ZS UI. S. Chalupku s 2-
kridlovou branou v dizke 43,2 m, a to v zmysle prilozeného nakresu ,Situacia —
najom*, ktory tvori neoddelitefnu sucast tejto zmluvy.

3. Najom nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Prievidzi
€. 259/22 dria 30.08.2022 spésobom podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako dévod hodny osobitného
zretela odévodneny tym, Zze Ziadané pozemky sa nachadzaju v bezprostrednej
blizkosti nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela, ktory pozemky zvefadi, ¢im bude
zabezpeceny verejnoprospesny ucel, vzhfadom na investiciu Ziadatela do
stavebnych uprav déjde k podstatnému zhodnoteniu majetku mesta Prievidza,
kedZe stavebné upravy budu bezodplatne odovzdané do majetku mesta a zaroven
Ziadatel — ngjomca vybuduje parkovacie statia a komunikaciu, ktoré budu sluZzit' aj
pre obyvatelov mesta Prievidza, ¢im suCasne déjde k zlepSeniu situacie
s parkovanim v tejto lokalite a k zvySeniu kvality zivota obyvatelov mesta, €o je
v sulade so zakladnymi ulohami mesta pri vykone samospravy t.j. starostlivost
o vSestranny rozvoj jeho uzemia a o potreby jeho obyvatelov podla zakona €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov a taktiez v sulade s
§ 7 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, podla ktorého su organy obce
a organizacie povinné hospodarit' s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej
obcCanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia, organy obce a organizacie su
povinné majetok zveladovat, chranit a zhodnocovat.
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Clanok IL.
Doba a skon€enie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita - 4 roky, ktora zacina plynut’ odo
dna nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.
2. Tato zmluva méze byt ukoncena:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim dohodnutej doby, pri€om zmluvné strany sa dohodli na vyluceni
aplikacie § 676 ods. 2 ObcCianskeho zakonnika na tuto zmluvu t.j. tato ngjomna
zmluva sa automaticky neobnovuje po skon¢eni doby najmu,

c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu v 3-mesacnej vypovednej
lehote, priCom vypovedna lehota zacCina plynat prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

d) odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodu porusenia zmluvnych podmienok
alebo povinnosti zo strany najomcu, a to dhiom dorucenia pisomného
odstupenia.

Clanok lIl.
Najomné a spésob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 1€ za cely predmet najmu
poc€as celej doby trvania najomného vzt'ahu, slovom: jedno euro, ktoré najomca
uhradi na jeden z uctov prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim
VS 3152122 do 31.10.2022. Termin splatnosti je dodrzany, ak v hore uvedeny den
pripiSe prislusna banka platbu v prospech uctu prenajimatefla.

2. V pripade nezaplatenia ngjomného v dohodnutej vyske a v dohodnutom termine je
najomca povinny zaplatit ro€ny urok z omeskania vo vyske, ktora je rovna zakladnej
urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky, platnej k prvému driu omeskania,
zvysSenej o devat percentualnych bodov; takto urena sadzba urokov z omeskania
plati poCas celej doby omeskania.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného v sulade so
vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta Prievidza a v sulade s platnymi internymi
predpismi mesta Prievidza, tykajucimi sa spésobu vypoctu najomného. Najomca sa
zavazuje uzavriet dodatok k najomnej zmluve predlozeny prenajimatelom na zmenu
vySky najomného v lehote do 15 dni od doru€enia navrhu dodatku.
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Clanok. IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Najomca:

1.

1/2021

sa zavazuje vybudovat miestnu komunikaciu spolu vo vymere 446,2 m2,
vybudovat' 12ks parkovacich stati spolu vo vymere 153,43 m2, vybudovat’ chodnik
spolu vo vymere 41,65 m2, vybudovat stojisko pre nadoby na odpad pre ZS Ul.
Sama Chalupku vo vymere 19,66 m2, revitalizovat zeleri a vykonat sadové upravy
vo vymere 400,9 m2 a vybudovat nové oplotenie arealu jedalne ZS UI. S.
Chalupku s 2- kridlovou branou v dizke 43,2 m, a to v zmysle priloZeného nakresu
,Situacia — najom*, a to vSetko na vlastné naklady s povinnostou bezodplatného
odovzdania vSetkych vykonanych stavebnych a inych uprav do majetku mesta
Prievidza do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia.
Najomca berie podpisom tejto zmluvy na vedomie, Ze vSetky stavebné a iné
upravy, ktoré vykona na predmete najmu, vykona bez naroku na nahradu
vynalozenych nakladov zo strany prenajimatela, tj. vyluCne na vliastné naklady.

. miestna komunikacia, parkovacie statia, chodnik, stojisko pre nadoby, revitalizacia

zelene, sadové upravy a oplotenie musia byt realizované na zaklade poZiadaviek
mesta Prievidza, v sulade s platnym uzemnym planom mesta Prievidza, v zmysle
prislunej legislativy a musia spifiat parametre navrhnuté podra prislugnych STN
EN, vyhlasok, technickych predpisov.

. spolu s bezodplatnym odovzdanim stavieb podfa bodu 1 tohto ¢lanku predloZi

najomca prenajimatelovi sucasne aj dokumenty, ktoré budu podkladom pre
Zmluvu o bezodplatnom prevode stavebnych a inych objektov a to najma:

- projektovu dokumentéaciu opeciatkovanu stavebnym uradom,

- geometricky plan,

- rozpocet s krycim listom rozpoctu,

- ur€enie osadenia dopravného znacenia,

- pravoplatné stavebné povolenie,

- pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie,

- pripadne dalSie dokumenty viazuce sa k predmetnym stavbam,
sa zavazuje pripadnu stavebno-technicku upravu riesit' s utvarom architekta
mesta,

. sa zavazuje vyuzivat predmetné nehnutelnosti v sulade s dobrymi mravmi a len

na ucel dohodnuty v tejto zmluve,
sa zavazuje riadne a v€as uhradit najomnée,

. sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.

0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny
zabezpedit na predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podfa
ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca zavazuje dodrziavat' aj ostatné
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8.

povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivothom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom
porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi ulozené,

sa zavazuje uzivat pozemky vyhradne v takej vymere, aka mu bola schvalena
mestskym zastupitel'stvom,

9. je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu

10

11

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

1/2021

. je povinny zabezpedit vSetky bezpe&nostné, hygienické a protipoziarne opatrenia
vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov,

. sa zavazuje, Ze po uplynuti 5 rokov od podpisania tejto zmluvy doruci mestu
Prievidza overeny geometricky plan, ktorym bude zamerana a pod samostatnym
parcelnym Cislom od¢&lenena Cast' uzivanych mestskych pozemkov a nasledne
bude najomna zmluva zapisana do katastra nehnutefnosti,

. je povinny po celu dobu trvania najomného vztahu predmet najmu udrziavat na
vlastné naklady v dobrom technickom stave a Cistote,

najomca zodpoveda za riadne uzivanie predmetu najmu, za pripadnu Skodu na
majetku, zdravi oséb a zvierat,

sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimateflovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

vykonavat stavebné upravy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela (s vynimkou tych, ktoré su potrebné pre naplnenie ucelu najmu
podla tejto zmluvy) v sulade so stavebnym povolenim, alebo ohlasenim stavby, a
za podmienok uvedenych v internej smernici upravujucej pravidla pre
zapocitavanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Prievidza,
je opravneny prenechat predmetné nehnutelnosti do podnajmu tretej osobe len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela,

je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnit’ prenajimatelovi prenajaté
nehnutelnosti,

sa zavazuje, ze umozni prenajimatelovi vykonat kontrolu spésobu uZivania
predmetu najmu,
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19. nemobze zriadit' zalozné pravo na predmet najmu a ani ho ziadnym inym
spdsobom zatazit,
20. je povinny zachovavat verejny poriadok, t. j. najma dodrziavat noCny poko;.

B. Prenajimatel

1. je povinny odovzdat’ predmet ngjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie,

2. ma pravo vykonavat kontrolu spésobu uzivania predmetu najmu,

3. neprebera zodpovednost za Skodu spésobenu odcudzenim osobnych veci

a cennosti, Skodu na zivote a zdravi najomcu alebo oséb, ktoré budu uzivat predmet

najmu spolu s nim alebo s jeho vedomim,

4. sa zavazuje poskytnut najomcovi vSetku potrebnu a rozumne pozadovatelnu
sucinnost’ pre zabezpecenie a dosiahnutie ucelu tejto zmluvy,

5. prenajimatel suhlasi s vybudovanim miestnej komunikacie, 12 ks parkovacich stati,
chodniku, stojiska pre nadoby na odpad pre ZS Ul. S. Chalupku, s revitalizaciou
zelene a vykonanim sadovych uprav, s vybudovanim nového oplotenia arealu
jedalne ZS UI. S. Chalupku s 2-kridlovou branou tak, ako bolo schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva €. 259/22 dia 30.08.2022.

Clanok. V.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia ktorejkolfvek z povinnosti najomcu
uvedenych v tejto zmluve, ndjomca uhradi prenajimatelovi na zaklade pisomnej vyzvy
zmluvnu pokutu vo vySke 150 € za kazdy den porusenia resp. nesplnenia ktorejkofvek
povinnosti, a to aZz do doby splnenia tejto povinnosti najomcom.
V pripade nesplnenia povinnosti vybudovat a bezodplatne odovzdat stavebné upravy
podla €l. IV bod 1 tejto zmluvy do majetku mesta Prievidza v stanovenej lehote sa
najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 7 752,00 €
(slovom: sedemtisicsedemstopatdesiatdva eur).

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. V pripade okolnosti vyssej moci, ktoré ziadna zo zmluvnych stran nedokaze
ovplyvnit’ sa lehoty primerane predlzuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez

skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok.
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10.

11.

12.

13.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze menit obsah tejto zmluvy mézu len pisomne
po vzajomnej dohode.

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou budu vyhotovené
pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou formou
doporucenej zasielky, ak v tejto zmluve nie je ur€ené inak, na adresu zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktoru zmluvna strana
oznamila druhej zmluvnej strane.

Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo,
pisomne oznamit zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy, ako

k nej doSlo, pricom na oznameni zmeny adresy musi byt podpis uradne osvedceny,
inak plati, Ze zmena nenastala. Vypoved dorucuju zmluvné strany formou
doporucenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povaZzuju za doru€ené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej postou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktoru zmluvna strana oznamila
druhej zmluvnej strane. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

V pripade doru€ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazatelnou formou ( faxom,
elektronicky).

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto pripade sa strany
zavazuju také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom

a uCelom v maximalnej miere zodpovedat doterajSiemu ustanoveniu.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika ohladne typu zmluvy a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno doru€ovat’ osobne proti podpisu
alebo prostrednictvom podatefne Mestského uradu v Prievidzi, alebo postou
doporucene na doruCenku. Fikcia dorucenia pisomnosti sa bude spravovat
ustanoveniami § 106 a § 109 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Najomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
originalu. Prenajimatel dostane Styri vyhotovenia a najomca dostane jedno
vyhotovenie.

N4jomna zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
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V Prievidzi, diia V Prievidzi, dia

Prenajimatel najomca:
mesto Prievidza Pohrebnictvo DVONC, spol. s.r.o.
JUDr. Katarina Machaékova Miroslav Dvoné
primatorka mesta konatel
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p.&. 82911 = 27,7 m2 - vybudovanie miestne] komunikacie
P& B2 42 = 24,46 m2 - vybudovanie miestnej komunikécie
.. 828/ 15°= 144,04 m2 - vybudovanie miestnej komunikcie

p.E. 829/1 = 3,19 m2 - vybudovanie odstavnych plach 12 ks
parkovacich stati

p.&. 829/ 42 = 51,62 m2 - vybudovanie odstavnjch pidch 12 ks
parkovacich stali

p.&. 829/ 15 = 98,62 m2 - vybudovanie odstavnych pldch 12 ks
parkovacich slaii

p.6. 829/1 = 16,1 m2 - vybudovanie chodnika
p.€. 829/ 47 = 6,68 m2 - vybudovanie chodnika
p.&. 829/ 15 = 18,87m2 - vybudovanie chodnika

p.&. 829/ 47 = 19,66 m2 - slojiska pre nadoby na odpad - pre Z5 Sama
Chalupku

p.&. 820/ 47 = 9,2 bm - vybudovanie nového oplotenia
p.&. 8281 16°= 34,0 bm - vybudovanie nového oplotenia + dvokridiové
bréna

p.&. 829/ 1 = 275,5 m2 - revitalizécla zelene a sadové Gpravy
p.&. 829/ 42 = 14,0 m2 - revitalizécia zelene a sadové Gpravy
p.&. 829/ 15 = 83,0 m2 - revializicia zelene a sadové tpravy
p.&. 829/ 47 = 18,40 m2 - revilalizdcia zelene a sadové Upravy
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