Najomna zmluva
(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica
zast. Ing. Jozef Kripa, starosta
Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava
ICO: 00 604 887
DIC: 2020919293
Bankové spojenie: VUB Lamac a.s.

IBAN: SK 75 0200 0000 0000 0122 9042 0 Sl il /5/'&0'22//)

Evider

(dalej len ,,prenajimatel™) Zmiuva uzatvorena dia: .........

re ;_ ;]'
Najomea: RONIKA-J s. 1. 0. Doba trvania zmluvy: ................. o

zast. Milan Jakubik, konatel

Karpatska 103, 900 33 Marianka

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: xx, vlozka €. xx

ICO: 52625117

IC DPH: xx

(d’alej len ,,najomea*)

uzatvéaraji podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej iba ,,zak. ¢. 116/1990 Zb.) tito Zmluvu:

Clanok L.
Predmet Zmluvy a el najmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby ,,ViacGéelova S$portova hala“
nachadzajucej sa na HargaSovej ulici ¢. 5 v Bratislave — Zahorskej Bystrici, v kat. uz.
Zahorska Bystrica, na pozemku reg. ,,C* KN, parc. €. 1719/1 vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva 4995 (dalej len ,,Nehnutel'nost™).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytového priestoru ¢. 102 — kanceldria o vymere
10,20 m anebytového priestoru ¢ 103 — recepcia + bar o vymere 37,70 m?
nachadzajucich sa na (prizemi) Nehnutel'nosti podl'a bodu 1.1, tak ako je to zakreslené
v prilohe &. 1 Zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu®).

1.3 Najomca ma pravo uzivat aj spolocné priestory Nehnutelnosti v rozsahu potrebnom na
pristup do Predmetu najmu, poZivanie prav a plnenie povinnosti podla tejto zmluvy.

1.4 Ngjomca je opravneny Predmet nijmu uZivat za hGéelom prevadzkovania baru a
recepcie. Ziadatel' bude popri prevadzkovani baru arecepcie zaroven spravcom celého

objektu $portovej haly.

1.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nebytovy priestor je spdsobily na dohodnuté uzivanie.
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Clanok II.
Vznik, doba, ukontenie najmu

2.1 Najom vznika diiom 1. 1. 2023 a dojednava sa na dobu

urdita do 31.12,2027.
2.2 Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Ustanovenia § 676 ods, 2 Ob&ianskeho zakonnika
sa pre tento ndjomny vzfah nepouziji,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
¢) pisomnou vypoved’ou podla § 9 zék. ¢ 116/1990 Zb.;
d) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve, priCom odstipenim
prévo na splatné nijomné, ndhradu $kody, zmluvné pokuty a iné plnenia nezanika,

2.3 Zmluvné strany si v sulade s § 12 zdk. &, 116/1990 Z. z. dohodli, Ze vypovednd lehota sa
bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane

a je dohodnuta ako:

a) jednomesatnd v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo thrad za
sluZby s nadjmom spojené;

b) trojmesaénd v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie ktorkol'vek zmluvna strana z
inych dévodov.

24V sulade s ods. 2.2 pism. d) tohto ¢lanku. prenajimatel méze od Zmluvy odstipif, s

Udinkami ku ditu dorudenia pisomného odstupenia v pripade ak:

a) ndjomca uZiva Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ v rozpore s dohodnutym uéelom,

b) Predmet najmu alebo jeho dast’ bude bez predchadzajoceho suhlasu uZivat' iny subjekt
ako ndjomca, jeho zamestnanci a spolupracujice osoby, a to na zéklade akejkol'vek
zmluvy bez predchddzajiceho sihlasu prenajimatela;

¢) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpl ich vZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo hrozi vznik skody;

d) nijomea napriek predchddzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a v lehote
30 dni neodstrdni protipravny stav spdsobeny porusenim jeho inej povinnosti
vyplyvajlicej z tejto zmluvy;

€) najomca strati opravnenie na ¢innost, ktorej vykondvanie je udelom ndjmu, alebo
zanikne iné povolenie najomcu, ktoré je potrebné na uZivanie pozemku na ucel ndjmu;

) bude rozhodnuté o zrudeni ndjomeu s likvidaciou, bude vyhlaseny konkurz na ndjomeu
alebo nivrh na vyhldsenie konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku ndjomcu,
alebo ak bude povolena restrukturalizicia ndjomcu.

2.5 Najomca je povinny zapisniéne prenajimatelovi odovzdal vypratany Predmet n&jmu

najneskdér v prvy pracovny defi po skonfeni najmu, ato vpdvodnom stave,
zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu.

2.6 Pre pripad, Ze nijomca po skonéeni najmu neodovzdd riadne a véas prenajimatelovi
vypratany Predmet ndjmu v lehote podl'a odseku 2.5 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel

s ngjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny:

a) vypratat ho sim na riziko a néklady ndjomcu;

b) pozadovat od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj zadaty
defi omegkania s vypratanim Predmetu ndjmu. Néarok prenajimatela na nahradu
bezddvodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového ndjomného v dase
neopravneného uZivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.
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Clinok I1L,
Najomné a platby za sluzby spojené s nijmom

3.1 N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sadzbe 60,- € m*/rok. Ndjomca bude
platit najomné v celkovej sume:
2395,- €rocne.

3.2 N4jomea je povinny zaplatit’ ro¢né ndjomné v troch splatkach vopred v sume 798,30 €.

3.3 Spolu s nijomnym sa ndjomca zavdzuje platit prenajimatelovi poplatok na plnenia
spojené s uzivanim nebytového priestoru v sume 450,- € 3 krat roéne.

3.4 Plneniami spojenymi s uZivanim nebytového priestoru sii plnenia poskytnuté za udelom
riadneho uZivania nebytového priestoru, a to dodavka tepla, dodavka elektrickej energie,
odvoz a likvidacia odpadov, thrada do fondu prevadzky a GdrZby a oprav.

3.5 Ndjomea je povinny poukazovat’ platby podla tohto €lanku riadne a véas tak, aby tieto
boli pripisané na UCet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy najneskér do
10. januara, do 10. aprila a do 10 oktdbra prisludného kalendarneho roka. Prenajimatel’
za$le najomcovi vopred faktiru, ako datiovy doklad.

3.6 Prenajimatel’ je opravneny v oddvodnenych pripadoch jednostranne zvysit poplatok na
plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru, a to v pripade zmeny cien dodavanych
sluzieb, ako aj v pripade, ak na zéklade roéného vytdétovania bude zrejmé, Ze poplatky na
sluZby nepokryjt skuto¢né néklady. Zmenu oznami prenajimatel’ ndgjomcovi pisomne

3.7 Prenajimatel’ je pocas doby trvania nijmu opravneny jednostrannc zvysit dohodnuta
vy&ku ndgjomného

a) kazdorofne k 01.01. kalendarncho roka vydku nijomného dohodnutého v Zmluve
o vy¥ku miery inflicie stanovenej Statistickym dradom Slovenskej republiky (merand
indexom spotrebitel'skych cien} za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
zverejnenti  Statistickym Gradom Slovenskej republiky spravidla v januari
nasledujieeho roka;

b) odo dita nadobudnutia Gcinnosti interného predpisu prenajimatel’a, tykajiceho sa
najomného u nehnutelnosti vo vlastnictve alebo sprave prenajimatela, v pripade, ak
dgjde k zvyseniu najomného nim uréeného;

priCom zvySenie nijomného ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne. V pripade, ak
oznamenie o zvySenom ndjomnom bude ndjomcovi dorudené po splatnosti ndjomného za
prisluiny Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi zvy$enou splatkou najomného o vysku
miery inflacie a p6vodnou vyskou splatky ndjomného na zaklade osobitne] faktary
vystavenej prenajimatelom alebo spolu s ndjomnym za d’aldic obdobie, podla volby
prenajimatel’a.

3.8 Prenajimatel’ je oprdvneny realizovat pravo podla predchadzajuceho bodu aj
kumulativaym zvy$enim ndjomného o vy&ku miery inflicie za viac obdobi sidasne, no
najviac za dva vykazovacie kalendérne roky a s G¢innostou vidy od 01.01, kalendérneho
roka, v ktorom sa oznamenie realizuje.

3.9 Nédjomea je pri kazdej platbe ngjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze nidjomca obdobic neurdi a prenajimatel’ eviduje
voc¢i ndjomceovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom je prenajimate!l’ opravneny
zapocitat’ ne§pecifikovani platbu na pokrytie najstar$ej splatnej pohladavky.
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3.10 'V pripade omeskania ndjomcu s platbou nidjomného je prenajimatel opravneny vodéi
najomcovi G¢tovat’ popri zdkonnom droku z omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zataty, defi omeskania.

Clanok 1V,
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

4.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi ku ditu vzniku nijmu Predmet nijmu
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, Prevzatie Predmetu ndjmu, spolu s uvedenim
jeho stavu a d'aliich potrebnych naleZitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zapise,
ktory podpifu obe zmluvné strany v deri odovzdania Predmetu najmu,

4.2 Prenajimatel’ je povinny sodbornou starostlivostou zabezpefoval opravy, ktoré si
potrebné zhPadiska riadneho wuZivania Predmetu ndjmu a zachovania jeho
previdzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného dévodu zavineného najomcom, primerané naklady na opravu uhradi najomca
prenajimatel’ovi.

4.3 Najomeca je povinny uZivat’ Predmet ndjmu len na dohodnuty Géel najmu.

4.4 N4jomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umo#nit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
Zaroveinl sa njomca zavizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom prenajimatela pri
nahlasovani oprav, spolupdsobit pri ich odstrafiovani a umozZnit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4.5 Drobné opravy, beZznu udrzbu a servisnu ¢innost’ si zabezpedi ndjomea na vlastné néklady.
Zirovenn sa najomca zavidzuje uhradit' ndklady spdsobené neprimeranym uZivanim
predmetu ndjmu. Pod pojmom naklady spojené s drobuymi opravami a obvyklou tdrzbou
sa rozumie:

a) naklady spojené drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim Predmetu ndjmu st
naklady na vymenu drobnych stdiastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty 165,97 EUR za kaZzdy kus;

b) ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu nijmu st naklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh8om uZivani, napr, malovanie, deratizacia, drobné
opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

4.6 N4jomca nie je opravneny vykondvat’ zmeny a stavebné Gpravy nebytového priestoru bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca vykond zmeny nebytového priestoru, je
povinny po skonceni ndjmu uviest nebytovy priestor na svoje néklady do stavu, v ktorom
sa nebytovy priestor nachadzal pred vykonanim takychto zmien, ak nie je dohodnuté inak,

4.7 Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu &
iného uZivania bez stihlasu prenajimatela. O sihlas méZze ndjomca poZiadat’ prenajfmatela
vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy s tret'ou stranou,

4.8 Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych predpisov
upravujicich povinnosti na Gseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeénosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

4.9 Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu na Predmete ndjmu, ktoré je ndjomca
povinny si ochrafiovat’ a straZit’ sam..
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4.10 Néjomea sa zavizuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zéstupcovi) umoznit vstup do Predmetu najmu za ucelom preverenia dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

4.11 Vgetky oznamenia a pisomnosti tykajlice sa zmeny alebo zéaniku tejto zmluvy, musia
byt dorugované vyhradne v listinnej forme postou ako doporucend zésiclka alebo osobne.
Vietky ostatné dokumenty a oznamenia v suvislosti s touto zmluvou moZu strany
dorucovat elektronickou formou aj v listinnej podobe postou alebo osobne, a to na adresu
zmluvnej strany, ktorej sa pisomnost’ tyka, uvedenu v zahlavi zmluvy alebo na adresu jej
sidla zapisanii v obchodnom registri. Ak zmluvné strana, ktord je adresatom odmietne
pisomnost prevziat, povaZuje sa pisomnost za dorudenu ditom odopretia jej prevzatia. Ak
adresat pisomnosti nie je v mieste jej dorudenia zastihnuty, povaZuje sa pisomnost’ za
dorugent diiom vratenia nedorudenej zasielky odosielatelovi, aj ked’ sa adresit o jej
uloZeni nedozvie.

Clinok V.
Zavereéné ustanovenia

5.1 Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Tuto Zmluvu
mozno menit alebo dopliat vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5.2 Préava a povinnosti zmluvnych strén v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov.

5.3 Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost dilom
nasledujucom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle § 47a ods.
1 Obé¢ianskeho zakonnika.

5.4 Zmluva o nijme bola vyhotovena v §tyroch rovnopisoch s platnost'ou originélu, z ktorych
prenajimatel’ obdrZi tri a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

5.5 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak toho, Z¢ sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne, urcite a
zrozumitel'ne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dia & V Bratislave, diia o
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. J ‘I_. S edl/ ," RO

staroste ~ & Mi

n
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