ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. NP-2022/D125/06/BT
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel:  Mesto Novaky zastipené BENET, s.r.o.
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
1C0:36 299 219, IC pre DPH: SK2020079732, zapisané v Obch.reg. Trenéin , odd : Sro &.10623/R
v sulade s uznesenim MsZ v Novéakoch ¢. 20, bod D, zo dna 2.9.1997
a
Néjomca (obchodné meno ) : FrantiSek Halmo
Adresa: M. Slovenskej 900/13, 972 71 NoVAKY......ccccvveeecrieenieeeereeee.
| (610 ) (@S
TIC PIE DPH & oo

uzavreli tito zmluvu o0 najme nebytovych priestorov:

I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory v Novakoch,
ulica Nam.SNP , supisné Cislo 125, orienta¢né ¢islo 9, nachddzajice sa na prizemi domu.
Celkova vymera nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu je: .59,80......... m2.
Pozemok nie je predmetom najmu.
II.
Uéel najmu

Najomca sa zavizuje uzivat nebytové priestory len na zmluvne dohodnuty ucel:

I11.
Doba najmu

Nebytovy priestor sa prenajima na dobu urciti od 1.9.2022 do 31.08.2027

Iv.
N4jomné a sposob platby

1/ Vyska najomného je stanovend dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢.18/1996 Z.z. o
cenach v zneni neskor$ich predpisov vo vyske 960,- Eur/rok .

N34jomca sa zavizuje uhraddzat’ prenajimatelovi pravidelne mesacne ndjomné vo vyske 80 Eur na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

2/ V pripade, ak prenajimatel’ ( Mesto Novaky ) zmeni vySku ndjomného, bude najomcovi
zaslané rozhodnutie primatora mesta Novaky o zmene ceny najomného. Prenajimatel’ upravi
nagjomné s daitumom uc¢innosti v zmysle rozhodnutia primatora mesta Novaky.

V.
Poskytované sluzby spojené s nijmom a spésob platby

1/ S ndjmom nebytovych priestorov je spojené poskytovanie nasledovnych sluzieb:
a/ Dodavka tepla na vykurovanie ( d’alej UK).

b/ Dodavka vody a odvod odpadovych a dazd’ovych vod.

¢/ Cistenie zamp a odvoz splaskov.
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K bodu a/:
Naklady na dodavku tepla na UK budt fakturované mesaéne v dvoch polozkach:
- sGdin variabilnej zlozky maximaélnej ceny tepla a dodaného mnozstva tepla na UK
- sucin fixnej zloZky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvandstiny z
regulaéného prikonu na odbernom mieste Najomcu ( v kW ) stanoveného pre UK .

Regulaény prikon vypotitany podl’a platnej Vyhlasky URSO
Sucin fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanastiny z
regulacného prikonu bude fakturovany N4jomcovi mesacne aj v pripade, ak nebolo v aktudlnom
mesiaci odoberané teplo zo strany Najomcu ako aj v pripade, ak doslo k preruseniu, skon¢eniu
odberu resp. odstaveniu Najomcu z dovodov na strane Ndjomcu bez predchddzajicej dohody
s Prenajimatel’om.
MnoZstvo spotreby tepla na UK sa meria na meradle osadenom v odovzdavacej stanici tepla
umiestnenej v dome ¢€.125.
Mesaéné néklady na dodané mnoZstvo tepla na UK budu rozdelené medzi vietkych odberatel'ov
tepla napojenych na vymennikova stanicu v dome ¢. 125 t.j. medzi nebytové priestory a byty
podl'a pomeru vykurovacich ploch jednotlivych nebytovych priestorov a bytov k celkovej ploche
vSetkych nebytovych priestorov a bytov.
Planované mnoZzstvo tepla pre rok ,,t*“ ur¢i Prenajimatel’ podl'a dodaného tepla v roku t-2 po
zohl'adnenim klimatickych a technickych zmien.
Technické parametre teplonosnej latky: Teplota a tlak média : Tlak: 0,25 MPa
Teplota média sa bude riadit’ ekvitermickou regulaciou v zavislosti od teploty vonkajSieho
vzduchu
( vid’. Vykurovacia krivka ) v rozpiti od 37- 68 °C, TUV 45-55°C
Vykurovacia krivka :
VonkajSia teplota (° C):
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Teplota vody UK (° C)

[68 [67 [66 [ 65[64[63[62]61[60[50[58[57[56[55]54]53]52] 51 [50[a0]as]|ar]a6]as]asa]a3]az2]a1]a0]30]38]37]

Dodéavka tepla na vykurovanie bude fakturovana v cene schvilenej Rozhodnutim Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi, stanovenej v zmysle zédkona €.18/1996 Z.z.,vyhl.c.87/1996 Z.z.,
zékona €.656/2004 Z.z., zékona ¢.657/2004 Z.z., zékona 658/2004 Z.z. v platnom zneni. Ak
bude po dobu platnosti zmluvy prenajimatelovi, podla predpisov upravujucich reguléciu cien
tepla, schvéalend alebo urcena prislusSnym regulatnym tradom ind cena tepla, tito sa stava
zmluvnou cenou tepla, ktordi prenajimatel’ ndjomcovi s odkazom na rozhodnutie regulacného
uradu oznami. Ku zmene ceny tepla dojde s u€innost'ou stanovenou rozhodnutim regula¢ného
uradu.

Rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi st zverejnené na internetovej stranke
WWW.Urso.gov.sk

Po skonceni zuc¢tovacieho obdobia (kalendarny rok) bude do 31.5. nasledujticeho roka vykonané
vyuctovanie dodavok tepla na vykurovanie v zmysle § 7, vyhlasky ¢.630/2005 Z.z. v platnom
zneni.

Po ukonceni kalendarneho roku moze Dodavatel’ tepla objem fixnych ndkladov na dodavku tepla
s primeranym ziskom prerozdelit medzi odberatelov podl'a skuto¢ne dodaného mnozstva tepla
v kalenddrnom roku.

K bodu b/:Naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod prisluchajice danému
nebytovému priestoru budu fakturované po obdrzani dodavatel'skej
faktary za cely objekt, v ktorom sa nachadza prenajaty nebytovy priestor.
Prenajimatel’ rozdeli naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod podla
spotrieb v m® nameranych na vodomeroch u jednotlivych odberatel'ov.
V pripade nemeranej spotreby vody bude spotreba vody v danom nebytovom
priestore ur¢end podl'a vyhl. ¢. 154/78 Zb, resp. bude ur¢ena odbornym odhadom
podl'a predchadzajiceho porovnate'ného obdobia.
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Naéklady na dazd’ovli vodu budu fakturované po obdrzani dodavatel'skej
faktary za objekt a rozictované pomerom podlahovych ploch k celkovej podlahove;j
ploche nebytovych priestorov.

K bodu ¢/:Néklady na Cistenie zamp a odvoz splaskov budi fakturované mesacne po obdrzani
dodavatel'skej faktiry za objekt.
Prenajimatel’ rozdeli naklady na Cistenie ziimp a odvoz splaskov podla spotreby vody
v m’ nameranej na vodomeroch.

2/ Vystavené faktiry za sluzby uvedené v bode 1 ods. a, b, ¢ je ndjomca povinny uhradzat’
v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim mesacnych faktur,
zaplati ndjomca prenajimatel’ovi zmluvna pokutu podla § 544 Obcianskeho zdkonnika vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V pripade omeskania nad 60 dni ndjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske
0,1% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

VL
Stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uZivanie.
Bezné opravy spojené s uzivanim nebytového priestoru znaSa ndjomca na vlastné ndklady.
Stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a, ani
prenajat’ nebytovy priestor, resp. jeho Cast’ inému najomcovi.

2/ N4jomca je povinny v odévodnenych pripadoch umozZnit’ prenajimatel'ovi vstup do
prenajatych priestorov za ucasti ngjomcu.

3/ Najomca je povinny vyrozumiet’ prenajimatel’a v pripade vzniku havarie v objekte a umoznit’
prenajimatel'ovi vstup do prenajatého priestoru.

4/ N4jomca zodpoveda za dodrZiavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
v prenajatych priestoroch.

5/'V pripade sposobenia Skody prenajimatelovi, zodpovedna za fiu ndjomca v plnej vyske.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych
oprav na prenajatej nehnutel'nosti a tieto mu umoznit’ vykonat'.

6/ Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpeci
najomca na vlastné naklady.

VIIIL.
Skonc¢enie najmu

1/ Zmluva o najme nebytového priestoru zanika:

a/ Dohodou zmluvnych stran.
b/ Uplynutim dojednanej doby.
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¢/ V pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy zo strany ndjomcu moze prenajimatel’
vypovedat zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

2/ V pripade skonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, a akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1/ Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/90
Zb. v platnom zneni a Obcianskeho zakonnika.

2/ Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnou formou a so
stthlasom oboch stran.

3/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda ma platnost’ originalu. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jeden rovnopis.

4/ Téato zmluva je platnd diiom podpisu zmluvnych strdn a nadobuda uc¢innost’ diiom 1.9.2022.

V Novakoch dia :

NEAJOMCA: .o Za prenajimatela: ........ccoevevvereiieniiennnnns
FrantiSek Halmo, v. 1. Ing. Ladislav Bittara, v. r.
riaditel’ spolo¢nosti
BENET, s.r.o. Novéaky
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