NAJOMNA ZMLUVA

0 najme priestoru podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
uzavretd medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB

902 01 Pezinok, Trnavska 10, ICO: 30 853 362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
v zast.: RNDr. Dusan Chudy, riaditel’

zivnostensky register: Okresny urad Pezinok, odbor zivnostenského podnikania, ¢.: 107-16374
IBAN: SK62 5600 0000 0066 1390 1001

¢. tel: 033/6901805, e-mail: dusan.chudy@mpspezinok.sk a vladimir.feder@mpspezinok.sk
/d’alej len ,,prenajimatel””/

a

najomca:

Frame film SK s.r.o.

Olivova 1789/60, 831 01 Bratislava — mestska &ast’ Nové Mesto, ICO: 53 663 730,

DIC: 2121466028, IC DPH: SK2121466028

spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 151557/B
v zast.: Rastislav Kuril, konatel

IBAN: SK.............

¢ teli oo, ,e-mail: ...........

/d’alej len ,,najomca”/

za tychto podmienok:
Clanok L.

1.Na zaklade uznesenia MsZ v Pezinku ¢.1 — 147/2012 z21.6.2012 v zneni dodatkov
k zriad’ovatel'skej listine je prenajimatel’ s uc¢innost'ou od 1.7.2012 spravcom arealu Kamenolomu pod
Pezinskou Babou /d’alej len ,,areal”/.

2.Ugelom tejto zmluvy je upravit’ vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran, za ktorych je
najomca opravneny prenajat’ si areal a v tejto stvislosti zaroven vyuzivat areal za u¢elom uvedenym
v ¢lanku I1. tejto zmluvy.

3.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktualne
a zavazuji sa vzajomne bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktora by mohla
mat’ vplyv na plnenie zavizkov.

Clanok I1.

1.Prenajimatel’ je na zaklade zriad’ovatel'skej listiny uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy
spravcom arealu /zapisanom na LV ¢.4234 v k.. Pezinok, ako pozemky parcelné ¢. 6665/1-ostatna
plocha o vymere 26446 m2 a parcelné ¢. 6666/1-ostatna plocha o vymere 57721 m2 a na LV ¢.10434
v k.u. Pezinok, ako pozemok parcelné ¢.6663/4-ostatna plocha o vymere 1684 m2/ a vyhlasuje, ze je
plne opravneny prenechat’ ho ndjomcovi do najmu, resp. jeho Cast’ na zaklade sthlasu vylu¢ného
vlastnika arealu.

2.Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet najmu podla ¢lanku II. odseku 1 tejto zmluvy
najomcovi za U¢elom pripravy a nasledného natac¢ania filmu.

3.Predmetom najmu je cely areal uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy, pricom areal je
oznaceny v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

4.Prenajimatel’ spristupni najomcovi areal v priebehu mesiaca september a oktober 2022 za
ucelom pripravnych prac k filmu, pricom rozsah spristupnenia na pripravu nepresiahne 10



kalendarnych dni za 1 mesiac. PoZzadované terminy na pripravné prace budu odstuhlasené vzdy na
zaklade e-mailovej komunikacie najomcu s prenajimatelom.

5.N4jomca vyhlasuje, Ze je sposobily predmet najmu riadne uzivat’.

6.Najomca vyhlasuje, Ze spravcom objektu bol pred uzavretim tejto zmluvy riadne
oboznameny s technickymi a organizaénymi podmienkami, ako aj prislusnymi bezpecnostnymi
opatreniami a smernicami, ktoré sa pri jeho uZivani zavdzuje na vlastnii zodpovednost’ dodrziavat’.
Najomca tieZz vyhlasuje, ze bol oboznameny s poziadavkami na zabezpecenie ochrany Zivotného
prostredia v priestoroch arealu. Najomca zodpoveda za dodrziavanie tu uvedenych predpisov,
nariadeni a noriem.

7.Najomca nie je opravneny prenechat’ areal ani jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe.

8.Najomca nie je opravneny k ziadnej cinnosti v areali, ktord by bola vrozpore
s poziadavkami ochrany zivotného prostredia.

9.N4ajomca predlozil prenajimatel’ovi pred uzavretim tejto zmluvy rozhodnutie Okresného
uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja zo dna 6.9.2022 cislo: OU-BA-OSZP1-2022/131726-012; pokial
vys$ie uvedené rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost’ prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od tejto
zmluvy. Rozhodnutie zo dia 6.9.2022 ¢islo: OU-BA-OSZP1-2022/131726-012 bude tvorit’ prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

Clanok III.

1.Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to v diioch 6.10.2022 az 8.10.2022 a v diioch 10. a 11.
10.2022.

Clanok IV.

1.N4jomné je urcené vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske 8.000 EUR bez DPH, t.j.
celkom 8.000 EUR + DPH 1.600 EUR = 9.600 EUR.

2.Dohodnuté najomné vo vyske 9.600 EUR sDPH bude prenajimatelovi zaplatené
bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a do 7 pracovnych dni od podpisu zmluvy,
na zaklade vystavenej faktury prenajimatel’a.

3.V cene najmu je zahrnutd aj spotreba elektrickej energie z rozvadzaca v predmete najmu -
areali. V pripade nedostato¢nej kapacity elektrickej energie, najomca pouzije vlastny prenosny
agregat.

Clanok V.

1.Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu - areal v stave sposobilom na
ucel, na ktory bola najomna zmluva uzavreta.

2.Najomca sa zavazuje:

a/uzivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

b/ze pripadné Upravy azmeny v predmete najmu neodkladne a vopred odkonzultuje s
prenajimatel’om a vykona ich len s jeho suhlasom,

c/nebude vyznamnym sposobom obmedzovat’ bezni prevadzku arealu,

d/pocas doby ndjmu bude dodrziavat zasady hygieny, bezpecnosti prace, protipoziarne
opatrenia a pod.,

e/po skonceni uzivania arealu ho na vlastné naklady uviest do p6vodného stavu, t.j. do stavu
v akom ho prevzal, vratane odstranenia vsetkych Casti rekvizit a kulis,

f/zaplatit’ dohodnuté najomné za podmienok uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy,

g/nahradit’ pripadné $kody na predmete najmu, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

h/byt’ poisteny na $kodu sposobent svojou ¢innost’ou v predmete najmu,

i/ak sa v okoli v budicnosti potvrdi vyskyt chranenych druhov, spravca CHKO Malé Karpaty
upozorni najomcu a operativne sa dohodnu d’alSie podmienky, pripadne postup rieSenia,

j/hlukové a svetelné efekty budu pouzité iba v nevyhnutnej miere, aby sa minimalizoval ich
vplyv na zivocichy,



k/v zmysle rozhodnutia /¢lanok II. odsek 9/ dorucit’ na spravu CHKO Malé Karpaty zoznam
motorovych vozidiel, na ktoré sa budd povolenie vynimky vztahovat’,

/v pripade poZiadania zamestnancov organov ochrany prirody alebo straze sa preukazat
pravoplatnym rozhodnutim organu ochrany prirody,

m/svojou Cinnostou pri realizacii nakriicania reSpektovat’ vseobecné podmienky ochrany
prirody.

3.Prenajimatel’ nenesie Zziadnu zodpovednost za Cinnost ndjomcu, najomca nesie
zodpovednost’ aj za osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu s jeho sthlasom alebo vedomim.

4.Najomca je po dobu trvania tejto zmluvy vyluéne zodpovedny za svoju ¢innost’, ako aj za
Skodu na zdravi vSetkych osdb, ktoré sa s jeho stthlasom alebo vedomim zdrziavaju v predmete najmu,
ako aj za Skodu na majetku vlastnika arealu, resp. spravcu, ktora vznikne zavinenim ¢i nedbanlivost'ou
tychto osob.

5.Predmet najmu bude pouzity vo filme “The Strangers®, ktory modze byt Sireny
v médiach bez teritoridlneho a ¢asového obmedzenia. Prenajimatel’ tymto neodvolatel'ne a bezodplatne
udeluje najomcovi vSetky prava na pouzivanie, simulovanie a zobrazovanie predmetu najmu v
suvislosti s filmom “The Strangers®, pocas neobmedzenej doby abez teritoridlneho a vecného
obmedzenia na celom svete, vratane, ale nie vyluéne, prav na reprodukciu, kopirovanie, upravovanie
predmetu najmu uplne alebo ¢iastocne, v dokumentarnych zaberoch, filmoch, zvukovych nahravkach,
audiovizualnych dielach, publikdciach, marketingu, reklame a akychkol'vek a vSetkych ostatnych
médiach akejkol'vek povahy, ¢i uz su teraz zname alebo neskor navrhnuté. Bez obmedzenia
vSeobecnosti vyssie uvedeného na ucely tejto zmluvy uvedené pouzitie zahina divadelné, televizne,
dramatické javisko, rozhlas, zvukové nahravky, hudobné vydavanie, komercné viazanie,
merchandising, reklamu vo vSetkych médiach akejkol'vek povahy, ¢i uz st zname alebo dalej
navrhnuté v stvislosti s filmom “The Strangers“. Udelené prava moézu byt pouzité akymkol'vek
sposobom a akymikol'vek prostriedkami, ¢i uZ znamymi alebo neznamymi, a to bud’ fakticky, alebo
fiktivne, zobrazenim, napodobfiovanim, simulaciou a/alebo imitaciou alebo inou upravou ako
najomca, jeho nastupcovia a postupnici urcuji podl'a vlastného uvazenia. Akékol'vek alebo vsetky
udelené prava bude mdct’ najomca volne postapit’ alebo previest' alebo udelit’ sublicenciu tretim
osobam.

Clanok VI.

1.Ak sa najomca omeska so zaplatenim ceny najmu podla ¢lanku IV., zavizuje sa zaplatit’
uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy aj zacaty deni omeskania az do uplného
zaplatenia dlZnej sumy.
Clanok VII.

1.Zmluvny vzt'ah podl'a tejto zmluvy konéi:

1/uplynutim dohodnutej doby,

2/pred uplynutim dohodnutej doby:

a/pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom pre pripad podstatného porusenia
zmluvnych alebo zakonnych povinnosti zo strany najomcu.

Clanok VIIL

1.VSetky vztahy, ktoré nie st upravené zmluvnymi podmienkami, sa spravuju platnymi
zakonmi Slovenskej republiky, najmi Obcianskym zakonnikom. Pripadné stdne spory budu rieSené
na v§eobecnom sude Slovenskej republiky.

2.Pre platnost’ zmluvy a akychkol'vek jej dodatkov sa vyzaduje pisomna forma. Akékol'vek
dojednania uskuto¢nené pred uzavretim tejto zmluvy nemaju pravnu zavaznost'

3.Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom exemplari.



4.Zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

5.Zmluvné strany zmluve porozumeli a na znak sthlasu s dojednanymi zmluvnymi
podmienkami pripajaji svoje podpisy.

V eececesssnnnnaseececes 5 ANA ceeeeeeeeeeecersnnene 2022 V eececsssnnnaeeees T ) 1 £: RO 2022

prenajimatel’: najomca:

MESTSKY PODNIK SLUZIEB Frame film SK s.r.o.

v zast.: RNDr. Dusan Chudy, riaditel’ v zast.: Rastislav Kuril, konatel’
Prilohy:

-Priloha ¢.1 — situa¢ny nakres
-priloha ¢.2 — Rozhodnutie zo dia 6.9.2022, ¢.: OU-BA-OSZP1-2022/131726-012



