Zmluva o najme nebytového priestoru v obchodnom centre

€. zmluvy: 2.12

uzatvorena podla § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi

(dalej pre tuto zmluvu o najme nebytového priestoru v obchodnom centre len ,tato Zmluva“ alebo len

Prenajimatelom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Bankové spojenie:
IBAN:
V mene ktorého kona:

(dalej len , prenajimatel™)

Najomcom:

Obchodné meno:

Sidlo:

KoreSpondenéna adresa:
ICO:

IC DPH:

Zapis:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

V mene ktorého kona:

(dalej len ,Najomca“)

»Zmluva“):

VSV consulting, a. s.

Karloveska 34, Bratislava 841 04

31716334

SK2020010674

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa,
vloZka ¢islo 6452/B

Slovenska sporitelfia, a. s.

SK89 0900 0000 0051 2752 2191

Ing. Vladimir Salkovic, ¢len a predseda predstavenstva

Ing. Mgr. Alexandra Bencikova, ¢len predstavenstva

Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975 99

Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975 99

36631124

SK 2021879959

v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sa,
vlozka ¢islo 803/S

Postova banka a. s., pobocka Bratislava

3001130011/6500

SK9765000000003001130011

POBNSKBA

Ing. Ivana Pifosovda, riaditelka useku generdineho riaditela
a financii

JUDr. Stanislav Backa, riaditel Useku sluzieb

Obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s. podla
aktualneho podpisového poriadku (OS 03) v plathom zneni
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(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu len ,,Strany” a jednotlivo len ,Strana“)

Clanok I.
DEFINICIE A VYKLAD

1.1 Definicie. Nasledovné pojmy budu mat vyznam uvedeny v tomto bode 1.1:

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.
1.1.8.
1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.
1.1.14.
1.1.15.
1.1.16.

"Auditor" neaplikuje sa;

"Bankova zaruka" neaplikuje sa;

"Dokumentacia k Upravam" ma vyznam uvedeny v bode 4.3 tejto Zmluvy;

"Den otvorenia" znamend den urceny Prenajimatelom, v ktory sa Obchodné centrum ako
celok alebo viésina z neho otvorilo/otvori pre verejnost, pricom dfiom otvorenia Obchodného
centra pre verejnost bol 24.11.2017;

»,Den otvorenia Priestorov” znamena skorsi z nasledujucich dni (i) den, v ktory sa Priestory ako
celok otvoria na podnikatelské Ucely a obchodnu Cinnost pre verejnost alebo (ii) den, kedy
uplynie 15. tyZzdnov odo Dna prevzatia;

"Den prevzatia" znamena den, kedy Prenajimatel protokolarne odovzdal Priestory Ndjomcovi
a Ndjomca protokolarne prevzal Priestory od Prenajimatela. Ndjomca je povinny prevziat
Priestory najneskor do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia prislusnej vyzvy od
Prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje Najomcovi zaslat vyzvu na prevzatie Priestorov
najneskor do 10 tyzdiov odo diia schvdlenia Realizaéného projektu Prenajimatelom a zaroven
vydania pravoplatného stavebného povolenia alebo dorudenia povolenia ohlasenych
stavebnych uUprav Najomcovi a podpisu tejto Zmluvy. Prenajimatel vSak nie je povinny
odovzdat Priestory skor ako Najomca si spIni povinnosti podla Clanku IX (Poistenie Ndjomcu);
Pre vylacenie pochybnosti je na volnom uvazeni Prenajimatela, ¢i bude pred odoslanim vyzvy
na prevzatie Priestorov trvat na splneni uvedenej povinnosti. Najomca je v kazdom pripade
povinny Priestory prevziat v lehote do desiatich (10) dni odo dfia dorucenia prislusnej vyzvy od
Prenajimatela. V sulade s ustanovenim bodu 18.2 tejto Zmluvy pokial Prenajimatel nebude
trvat na splneni uvedenej povinnosti pred odoslanim vyzvy na prevzatie Priestorov Ndjomcovi,
v nijakom ohladom sa to nemdze vykladat ako vzdanie sa prava alebo odpustenie povinnosti,
v nijakom rozsahu sa Prenajimatel nevzdava opravneni podla tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov a Ndjomca je povinny v sulade s touto Zmluvou v plnom rozsahu splnit
tieto a vSetky povinnosti v zmysle Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

"Den zacatia" znamend den uzatvorenia tejto Zmluvy;

»,Depozit” neaplikuje sa;

"Doba" ma vyznam uvedeny v bode 3.1 tejto Zmluvy;

"DPH" znamena dan z pridanej hodnoty aplikovatelnd podla ucinnej pravnej Upravy v
Slovenskej republike;

"EUR" znamena mena Euro, t. j. zakonnd mena Slovenskej republiky a akakolvek ina mena,
ktora nahradi menu Euro ako zakonna mena Slovenskej republiky;

,Fit-out Upravy” su Upravy Priestorov nad rdmec stavebného Stadia holopriestoru v stave
technického vybavenia popisaného v Prilohe €. 12 tejto Zmluvy (Technickd a dizajnova prirucka
(Dizajnovy manual)) (dalej len ,Standard“), v rozsahu uvedenom Prilohe 13, ktoré vykona
Prenajimatel na vlastné naklady v sdlade s Realiza¢nym projektom;

"Index" neaplikuje sa;

"Marketingovy poplatok" neaplikuje sa;

"Najom" znamena najom Priestorov podla ustanoveni a podmienok uvedenych v tejto Zmluve;
"Najomné" znamend ndjomné za Ndjom Priestorov pozostdvajuce zo Zakladného Ndjomného;
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1.1.17.
1.1.18.
1.1.19.

1.1.20.
1.1.21.

1.1.22.
1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

"Nehoda" ma vyznam uvedeny v bode 12.5 tejto Zmluvy;

"Obciansky zakonnik" znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni;
"Obchodné centrum" znamend obchodné centrum Eperia Shopping Mall v PreSove, stavba so
supisnym Cislom 14815, popis stavby: Obchodno-zabavné centrum Eperia, druh stavby: 14 -
Budova obchodu a sluZieb, postavena na pozemku CKN parc. ¢. 14823/253 a zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom PresSov, katastralny odbor pre okres Presov, obec
Presov, katastralne Gzemie PreSov, zapisana na liste vlastnictva Cislo 13755 vo vlastnictve
Prenajimatela;

"Obchodny zakonnik" znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obchodny
zakonnik;

"Obrat" neaplikuje sa;

"Obratové Najomné" neaplikuje sa;

"Odhadované Poplatky za Spolo¢né sluiby" znamenaju zalohové platby na Poplatky za
Spolocné sluzby platené Najomcom Prenajimatelovi za poskytovanie Spolo¢nych sluzieb, ktoré
budd vypocitané Prenajimatefom ako podiel Najomcu na celkovych odhadovanych ro¢nych
nakladoch Obchodného centra na Spoloc¢né sluzby o velkosti urcenej podla vzorca uvedeného
v definicii Podielu v Clanku VI. tejto Zmluvy; taky vypoéet bude poéas Doby zaloZeny na
celkovych skutoénych nakladoch Obchodného centra a primeranom odhade Prenajimatela.
"Otvaracie hodiny" znamenaju hodiny, kedy bude prevadzka Ndjomcu otvorena pre verejnost,
tak ako je to uvedené v Zmluve;

"Plan" znamena plan Priestorov a prislusnej ¢asti poschodia Obchodného centra, na ktorom sa
Priestory nachadzaju, tvoriaci Prilohu 3 tejto Zmluvy;

"Podlahova plocha”“ znamena celkova plocha Priestorov, ktora je ohranicena vnutornymi
stenami vonkajsich murov aosami stien oddelujucich Priestory a susediace priestory.
Podlahova plocha nezahffia plochu, ktort zaberaju stipy alebo nosné steny so stopou cez 0.5
metra Stvorcového a vertikdlne Sachty urcené na distribuciu médii sluziacich Obchodnému
centru. Pre odstranenie pochybnosti su chodby, vstupné plochy, otvory pre eskalatory
a schodiskd v ramci Priestorov zahrnuté do Podlahovej plochy. Vertikdlne Sachty pre vyluéné
pouZitie Najomcu su zahrnuté v Podlahovej ploche. Vyklenky dveri, ktoré v otvorenom stave
nesmu precnievat do Gnikovych vychodov st zahrnuté do Podlahovej plochy. Dalej, plocha
Priestorov je oddelend od Spolo¢nych ploch Obchodného centra hranicou najmu, tak ako je
tato Specifikovand v Plane pripojenom k tejto Zmluve ako Priloha 3;

"Podiel" znamena podiel Ndjomcu na urcenie vysky Poplatkov za Spolo¢né sluzby, ktory bude
pouZity na roc¢né zuctovanie Poplatkov za Spolocné sluzby, a Odhadovanych Poplatkov za
Spolocné sluzby, vypocitany podla vzorca popisaného v bode 6.8 Zmluvy;

"Poistenie" znamena poistenie, ktoré je Najomca povinny udrZovat v suvislosti s nagjmom
Priestorov a Povolenym uzivanim, tak ako je to definované v bode 9.1 tejto Zmluvy;
"Poplatky za Spolocné sluzby" znamenaju poplatky platené Ndjomcom Prenajimatelovi za
poskytnutie Spolo¢nych sluZieb, ktoré budu vypocitané Prenajimatelom ako podiel Ndjomcu
na celkovych rocnych ndkladoch Obchodného centra na Spolocné sluzby o velkosti urcenej
podla vzorca uvedeného v definicii Podielu;

"Poplatky za Vlastné sluzby" znamenaju poplatky platené Najomcom Prenajimatelovi za
poskytnutie Vlastnych sluZieb, ktoré budu vypocitané Prenajimatefom ako (i) skuto¢né naklady
na zabezpecenie Vlastnych sluzieb Najomcovi alebo (ii) ako podiel na nakladoch na
zabezpecenie Vlastnych sluZieb vsetkym ndjomcom v Obchodnom centre;

"Povolené uZivanie" znamenda obchodné ¢innosti vykonavané Ndjomcom v/z Priestorov tak,
ako je to uvedené v bode 2.2 tejto Zmluvy;

"Pozemky" znamenaju pozemky vyznacené na snimke katastrdlnej mapy pripojenej k tejto
Zmluve ako Priloha 2, na ktorych Prenajimatel vybudoval Obchodné centrum,
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1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.
1.1.37.
1.1.38.
1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.
1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.
1.1.46.
1.1.47.
1.1.48.
1.1.49.

1.1.50.

"Pracovny den" znamena akykolvek den okrem soboty a nedele a sStatneho sviatku a
akéhokolvek iného dna pracovného pokoja uzakoneného v Slovenskej republike;

»,Prace Ndjomcu” znamend prace vykondvané a zariadenie nainStalované v Priestoroch
Najomcom alebo na naklady Najomcu v sulade s Prilohou 13 tejto Zmluvy, t.j. prace vykonané
nad ramec Standardu, t.j. nad rdmec prac vykonanych Prenajimatefom ako su stanovené
v Technickej a dizajnovej priruc¢ke a nad rdmec vybavenia a zariadenia Priestorov uvedenych
v Zozname vybavenia a zariadenia a nad ramec Fit-out Uprav, ktoré vykona Prenajimatel
v stlade s touto Zmluvou;

"Prevadzkovy poriadok" znamenaju pravidla a podmienky prevadzky Obchodného centra v
zneni platnom v danom case (t. j. v zneni platnom v ¢ase uplatnenia Prevadzkového poriadku).
Znenie Prevadzkového poriadku platné v ¢ase podpisu Zmluvy je priloZzené k tejto Zmluve ako
Priloha 6 tejto Zmluvy, Strany sa dohodli, Ze tato Priloha 6 nebude fyzicky spojena so Zmluvou
a Najomca svojim podpisom na Zmluve potvrdzuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy obdrzal
jedno vyhotovenie Prilohy 6 od Prenajimatela. Prevadzkovy poriadok je pre Ndjomcu zavazny
v zneni platnom v danom case (t. j. v zneni platnom v ¢ase uplatnenia Prevadzkového poriadku)
a Najomca je povinny dodrziavat v iom stanovené pravidla a podmienky, pricom ich porusenie
sa povazuje za porusenie tejto Zmluvy. Akékolvek zmeny a doplnenia Prevadzkového poriadku
Prenajimatel Ndjomcovi vhodnym a primeranym sp&sobom oznami.

"Priestory" maju vyznam uvedeny v bode 2.1 tejto Zmluvy;

»Rucenie” neaplikuje sa;

»Sluzby” su Spolo¢né sluzby a Vlastné sluzby;

"Spolocné sluzby" znamenaju sluzby poskytované pre Obchodné centrum na UGcely alebo
v suvislosti s jeho vyuZivanim Prenajimatelom, najomcami, ich zamestnancami, zastupcami,
zmluvnymi partnermi a verejnostou, popisané v Prilohe 5 Zmluvy, na ndkladoch zabezpecdenia
ktorych sa bude podielat aj Najomca, vratane poplatkov za udrzbu Obchodného centra;
"Spolocné plochy" znamenaju také plochy Obchodného centra, ktoré nie su prenajaté
Ziadnemu ndjomcovi a nie su inym spésobom vylicené zo spolo¢ného uzivania vsetkymi
najomcami, navstevnikmi, dodavatelmi a zmluvnymi partnermi Obchodného centra, atd’, ako
napr. vchody a vestibuly, haly, schodiska, vytahy a iné podobné spolocné priestory;

"Upravy" maju vyznam uvedeny v bode 4.3 tejto Zmluvy;

"Urok z omeskania" znamena UGrok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov z dlZnej
sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania;

"Vlastné sluzby" znamenaju sluzby poskytované pre Priestory, popisané v Prilohe 4 Zmluvy,
v suvislosti s ktorymi ostava zmluvnou stranou poskytovatelov danych sluzieb Prenajimatel,
avsak za ktoré bude poplatky uhradzat N&jomca v sulade s podmienkami dohodnutymi
v bodoch 6.1 aZ 6.3 tejto Zmluvy;

»Vybavenie a zariadenie Priestorov” znamena vnutorné vybavenie a zariadenie Priestorov vo
vlastnictve Prenajimatela, tvoriace sucast resp. prislusenstvo Priestorov tak, ako su tieto
Specifikované v Zozname vybavenia a zariadenia ako Prilohy 7 Zmluvy;

"Vyhlasenie o Obrate" neaplikuje sa;

"Zabezpeka" neaplikuje sa;

"Zakladné Najomné" znamena minimalne financné plnenie, ktoré bude platené Najomcom
Prenajimatelovi za uZivanie Priestorov podla tejto Zmluvy;

"Zastupcovia" znamenaju zastupcovia Prenajimatela nim uréeni na jeho zastupovanie voci
najomcom;

"Zaznamy" znamenaju Uctovné knihy a zdznamy, ktoré je Najomca povinny viest v stvislosti
s jeho obchodnymi ¢innostami v Priestoroch.;

"ZlepSenia Najomcu" maju vyznam uvedeny v bode 4.15 tejto Zmluvy;
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1.2

13

2.1

2.2

1.1.51. ,,Zoznam vybavenia a zariadenia“ znamena Vybavenie a zariadenie Priestorov tak, ako su tieto
Specifikované v Zozname vybavenia a zariadenia pripojenom k tejto Zmluve ako Priloha 7;
1.1.52. "Zmluva" znamend tato Zmluva o ndjme nebytového priestoru v Obchodom centre vratane
akychkolvek jej priloh a dodatkov k nej;
Clenenie Zmluvy. Clenenie tejto Zmluvy do ¢&ldnkov a bodov a vloZenie nadpisov sliZi iba na Gcely
ulahéenia orientacie a nema vplyv na konstrukciu alebo vyklad tejto Zmluvy. Vyrazy "tdto Zmluva",
"tejto Zmluvy", "podla tejto Zmluvy" a podobné vyrazy sa tykaju tejto Zmluvy, a nie akéhokolvek
konkrétneho ¢lanku ¢i bodu i inej Casti tejto Zmluvy, a zahfnaju akukolvek zmluvu alebo dokument
doplnujuci ¢i rozsirujuci tuto Zmluvu. Pokial to nie je v rozpore s predmetom alebo kontextom tejto
Zmluvy, odkazy v tejto Zmluve na ¢lanky a body predstavuju odkazy na ¢lanky a body tejto Zmluvy.
Vyklad. Slovd vyjadrujuce len jednotné Cislo zahfnaju aj mnozné Cislo a naopak, slova vyjadrujuce
muzsky rod zahffiaju aj Zzensky a stredny rod a naopak, a slova vyjadrujuce osoby zahfnaju fyzické aj
pravnické osoby, a naopak.

Clanok 1.
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Ndjom Priestorov. Prenajimatel tymto prenajima (prenechava do odplatného uZivania) Najomcovi
Priestory, t. j. nebytové priestory nachddzajlce sa v Obchodno-zabavnom centre:

e jednotkac. 2.12,

e nachadzajica sa na 2. nadzemnom podlazi Obchodno-zdbavného centra,

e Podlahové plocha [329,10m?] (slovom tristodvadsatdevit a 1/10metrov $tvorcovych);
Presna poloha Priestorov je vyznacenda na Plane pripojenom k tejto Zmluve ako Priloha 3 (dalej len
"Priestory"). Ndjomca si prenajima Priestory od Prenajimatela a je opravneny pouzivat ich len v ramci
Povoleného uzivania, t. j. na Ucel definovany v bode 2.2 nizSie tejto Zmluvy, v zmysle ustanoveni a
podmienok uvedenych v tejto Zmluve, vratane jej priloh. Najm&, Najomca sa zavazuje platit
Prenajimatelovi za uZivanie Priestorov Ndjomné a dalSie Ciastky splatné podla tejto Zmluvy.
Povolené uZivanie. U¢elom N&jmu je vykon postovej prevadzky a predaj tovaru alebo poskytovanie
sluZieb a prac, ktoré suvisia s prevadzkovanim pobocky Slovenskej posty, a. s., so vSetkymi sluzbami
(vratane financnych a balikovych), ktoré Slovenska posta, a. s. Standardne poskytuje svojim klientom
v takejto pobocke a ktoré su v rozsahu predmetu podnikania Ndjomcu zapisaného v obchodnom registri
ku driiu uzatvorenia tejto Zmluvy (dalej len "Povolené uZivanie"). Ndjomca sa zavidzuje pouzivat
Priestory vyhradne v ramci Povoleného uzivania. V pripade, ak Prenajimatel klasifikuje niektoru ¢innost
vykondvand Najomcom v Priestoroch ako ¢innost, ktora je v rozpore alebo presahujica ramec
Povoleného uZivania, Ndjomca sa zavazuje zastavit vykon takejto ¢innosti ihned, ako ho o tom bude
Prenajimatel informovat. Splnenie povinnosti zastavit vykon takejto €innosti Najomcom nebrani
Prenajimatelovi v uplatneni akychkolvek inych ustanoveni alebo prav podla tejto Zmluvy a/alebo podla
zdkona. Najomca prehlasuje, Ze ku Dru zacatia je v plnom rozsahu opravneny vykonavat Einnosti
zodpovedajuce Povolenému uZivaniu aZe disponuje vsetkymi potrebnymi licenciami, suhlasmi
a oprdvneniami na prevadzkovanie postovej pobocky v Priestoroch. Najomca berie na vedomie, Ze
Prenajimatel sa pri uzatvoreni tejto Zmluvy spolieha na pravdivost, Uplnost a presnost prehldsenia
podla predchddzajicej vety azavdzuje sa Prenajimatelovi nahradit vSetku Skodu, ktord mu
preukazatelne vznikne v pripade, ak sa uvedené prehlasenie ukaze byt, ¢o aj len ¢iastoéne, nepravdivé,
neuplné alebo nespravne. Prenajimatel udelil sihlas na podnajom (uZivanie) Casti tychto nebytovych
priestorov tretej osobe — spolo¢nosti: PoStova banka, a. s., so sidlom Dvordkovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31 340 890, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vl.
¢. 501/B, dlhodobému strategickému partnerovi Ndjomcu, za ic¢elom vykonu finanénych sluZieb.
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2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

Ndjomcovo prdvo uZivania. Najomca ma pravo na pokojné a nerusené uZivanie Priestorov, za
predpokladu, Ze Nadjomca bude reSpektovat vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny ponukat v Priestoroch na predaj nasledovny
tovar ako hlavny ponukany sortiment: elektroniku, drogériovy tovar, parfumy, parfumované vody,
toaletné vody a kolinske vody, pizzu, knihy a hracky (dalej len ,Zakazany tovar”), Zmluvné strany sa
dohodli, Ze (i) Zakazany tovar s vynimkou pizze a knih je Ndjomca opravneny ponukat v Predmete
najmu na predaj ako vedlajsi sortiment na predajnej ploche maximalne 25 % predajnej plochy (bez
podlahovej plochy Zasobovacej plochy), (ii) je Najomca opravneny ponukat v Predmete najmu na predaj
knihy ako vedlajsi sortiment pokial celkova vymera podlahovej plochy priestorov tejto prevadzky
a/alebo predajne, sliZiaca na Ucel predaja knih, nepresiahne spolu 5 m? (slovom pat metrov
Stvorcovych), (iii) Ndjomca nie opravneny ponukat v Predmete najmu na predaj pizzu. V pripade, ak
niektord ¢innost vykondvand Najomcom v Priestoroch je ¢innostou, ktora je v rozpore alebo
presahujuca ramec Povoleného uzivania, Ndjomca sa zavazuje zastavit vykon takejto ¢innosti ihned, ako
ho o tom bude Prenajimatel informovat. Splnenie povinnosti zastavit vykon takejto ¢innosti Ndjomcom
nebrani Prenajimatelovi v uplatneni akychkolvek inych ustanoveni alebo prav podla tejto Zmluvy
a/alebo podla zdkona.

Clanok Iil.
DOBA

Doba Najmu. Tato Zmluva je uzavretd na dobu urditd a doba Najmu zacdina plynut Driom prevzatia
a uplynie o pét (5) rokov odo Dria otvorenia Priestorov (dalej len "Doba"), pokial neskondi skér tak, ako
je to dohodnuté v tejto Zmluve alebo upravené v zakone.

Prolongécia Doby. Strany sa dohodli, 7e Doba podla bodu 3.1 tejto Zmluvy a tato Zmluva sa predizi o pat
(5) rokov, pokial Najomca doruéi druhej Strane v lehote najneskor devat (9) kalendarnych mesiacov
pred uplynutim Doby podla bodu 3.1 tejto Zmluvy pisomné ozndmenie, ze na predizeni Doby a tejto
Zmluvy ma zaujem. Strany sa dohodli, Ze postupom podla tohto ustanovenia Zmluvy mozno Dobu a tuto
Zmluvu prediZit len jeden krat (1x) tak, aby celkova dizka Doby v sthrne nepresiahla desat (10) rokov.

Clanok IV.
UDRZBA A OPRAVY, FIT-OUT UPRAVY A UPRAVY NAJOMCU

Zodpovednost Prenajimatela za udrzbu a opravy. Prenajimatel zodpovedd za udrzbu a opravy
konstrukcii, vonkajsich stien, strechy, hlavnych spolo¢nych funkénych systémov vratane distribucnej
elektrickej siete a transformacnych zariadeni, spolo¢nych vodnych ¢erpadiel, meracov (okrem pripadu,
Ze by patrili niektorému z ndjomcov) a ventilacnych systémov Obchodného centra, ako aj vonkajsich
dlazdenych spolo¢nych priestorov, spolocnej bezpecnostnej infrastruktury, spolo¢nych plotov a dvier.
Naklady takejto udrzby aoprav budu zahrnuté v Odhadovanych Poplatkoch za Spolocné sluzby
a v Poplatkoch za Spoloc¢né sluzby. Pre vylicenie pochybnosti sa uvadza, Ze Prenajimatel nezodpoveda
za Udrzbu a opravy akychkolvek takych zariadeni prevadzkovanych samostatne jednotlivymi ndjomcami
a jednotlivi najomcovia znasaju vydavky s tym suvisiace priamo.

Zodpovednost Najomcu za udrzbu a opravy. Ndjomca zodpovedd za udrzbu a opravy Casti Priestorov,
ktoré vybudoval na svoje naklady, ich Casti a vSetkého vlastného zabudovaného vybavenia, systémov
a zariadeni tam sa nachadzajlcich, vratane, ale bez obmedzenia, vietkych dvier, okien, nakladacich
zariadeni, pokial su ich sucastou, a vsetkych elektrickych, mechanickych, instalaénych, vykurovacich,

parafy

Odborny garant: SSM/ONA

Zmluva o najme NP v OC EPERIA P Presov 9

Cislo v CEEZ: 1196/2017

Strana 6/33 Klasifikacia informacii:*V*




ventilacnych, klimatizacnych, bezpecnostnych systémov, protipoZiarneho systému a hasiacich
systémov a zariadenia instalovaného v Priestoroch. V pripade akychkolvek veci, zariadenia a vybavenia
inStalovaného v Priestoroch pre uZivanie Najomcu, ktoré Prenajimatel zabezpecil pre Ndjomcu alebo
ktoré boli suc¢astou/prislusenstvom Priestorov v Defi prevzatia zodpovedd za Gdrzbu Prenajimatel a to
po dobu pocas ktorej sa na jednotlivé Casti, systémy, vybavenie a zariadenia vztahuje zéruka ich
vyrobcov alebo doddvatelov. Po uplynuti zaruky na jednotlivé Casti, systémy, vybavenie a zariadenia
a/alebo ich sucasti zodpoveda za ich Gdrzbu Najomca. Ndjomca bude uskutocériovat pravidelné revizie
akéhokolvek (vsetkého) vybavenia, systémov a zariadeni nachadzajucich sa v Priestoroch v sulade s
platnou pravnou Upravou a pokynmi vyrobcu a poskytne Prenajimatelovi kdpiu reviznej spravy do
piatich (5) Pracovnych dni od takej revizie. Ndjomca je povinny bezodkladne opravit na vlastné naklady
akékolvek poskodenie Priestorov a akychkolvek vybaveni, systémov a zariadeni tam sa nachddzajucich
a je povinny vykonat vSetky potrebné alebo vhodné vymeny na udrzanie Priestorov v dobrom stave,
vratane beznych oprav a vymen. Najomca bude informovat Prenajimatela o potrebe takej Udrzby alebo
oprav bezprostredne po vzniku takej potreby. Prenajimatel bude informovat Najomcu, ¢i bude taka
udrzba alebo oprava vykonana dodavatelom Prenajimatela v sulade so zarukami poskytnutymi
dodavatelom Prenajimatela alebo i takd udrzba a opravy budi vykonané Najomcom, ktory bude
povinny tak urobit bezprostredne po obdrzani prislusného ozndmenia od Prenajimatela. V pripade, Ze
Ndjomca v rozpore so svojimi povinnostami dojednanymi v tomto ustanoveni Zmluvy, a to najma (ale
nie vyluéne) neuskutoéni riadne a véas reviziu vybavenia, systémov a zariadeni nachadzajucich sa
v Priestoroch, neopravi poskodené Priestory a ich vybavenia, systémy a zariadenia, nevykond potrebné
alebo vhodné vymeny na udrZanie Priestorov v dobrom stave, pripadne nezabezpeli bezné opravy
avymeny a iné opravy a udrzbu, na ktoré je v zmysle tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov
povinny, je tieto opravneny vykonat a zabezpecit na ndklady Najomcu Prenajimatel. Ndjomca SP, a.s.
zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych technickych zariadeni a
elektrickej instalacie v prenajatych priestoroch,

- zabezpecovanie v stanovenych lehotdch, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych a prenajatych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze vybrané Cinnosti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) a ochrany pred
poziarmi (OPP) budu Stranami zabezpecované v rozsahu znenia Prevadzkovych pravidiel.

421  Fit-out Upravy

4.2.2  Za ucCelom vypracovania Realizatného projektu Prenajimatel pred podpisom tejto Zmluvy
dodal N3jomcovi zakladné stavebné vykresy, v ktorych su zakreslené Priestory, vsetky
pripojovacie body inZinierskych sieti a pripadné trasy sieti iduce danym priestorom, ako aj iné
zavazné podmienky pre vypracovanie Realizacného projektu (dalej len ,Podklady
Prenajimatela”).

4.2.3 Do 20 pracovnych dni od podpisania tejto Zmluvy predlozi Najomca Prenajimatelovi podrobny
Realizaény projekt, na ktory sa primerane vztahuju ustanovenia bodu 4.3 tejto Zmluvy (dalej
len ,Realizaény projekt”). Realiza¢ny projekt musi byt vypracovany v sulade s Podkladmi
Prenajimatela.

4.2.4  V odbévodnenych pripadoch, najma nie vsak vylucne, v désledku zmien v stavbe Obchodného
centra a/alebo inych nebytovych priestorov v Obchodnom centre je Prenajimatel opravneny
jednostranne doplnit a/alebo zmenit Podklady Prenajimatela. Doplnenie/zmena Podkladov
Prenajimatela je uCinnd dorudenim zmenenych/doplnenych Podkladov Prenajimatela
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4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Najomcovi. Ak bude mat doplnenie alebo zmena podkladov Prenajimatela vplyv na zmenu
Realizacného projektu, budu posunuté terminy nadvazujice na uvedenu zmenu.

Najomca zodpovedd za to, Ze Realizany projekt bude v kazdom ¢ase v plnom sulade s
Podkladmi Prenajimatela a s redlnymi podmienkami na stavenisku. Ak dojde k zmene
Podkladov Prenajimatela v priebehu procesu schvalovania Realizacného projektu, Realizaény
projekt musi byt v stlade s Podkladmi Prenajimatela po ich zmene. Naklady s tym suvisiace
zndsa Ndjomca. Najomca sa zaroven zavazuje postupovat pri vypracovavani Realizaéného
projektu v sulade s Technickou a dizajnovou priruc¢kou, Prilohou 13 a riadne a véas plnit tam
uvedené povinnosti.

V pripade, ak Najomcom predloZeny Realizacny projekt nebol vyhotoveny riadne (t.j. v stlade
s touto Zmluvou) alebo ma Prenajimatel k Realizacnému projektu odévodnené vyhrady,
Prenajimatel vrati Realizac¢ny projekt Najomcovi na prepracovanie. Odovodnené vyhrady a
pripomienky Prenajimatela k Realizacnému projektu sa Ndjomca zavazuje do Realizacného
projektu zapracovat a predloZit prepracovany Realizacny projekt Prenajimatelovi do
patnastich (15) dni odo dna obdrzania pripomienok Prenajimatela. Prenajimatel je opravneny
pripomienkovat aj prepracovany Realizaény projekt, a to aj opakovane, az do schvélenia
Realizacného projektu Prenajimatelom.

Prenajimatel zabezpeci vykonanie Fit-out Uprav do 10 tyZzdriov odo dna schvdlenia
Realizacného projektu a podpisu tejto Zmluvy (dalej len , Lehota Fit-out tGprav”) podla Prilohy
¢. 13 Demarkaény protokol- Prenajimatel mé pravo Lehotu Fit-out Uprav primerane predizit
najma v pripade, ak sa Ndjomca dostane do omeskania s plnenim svojich povinnosti podla
Zmluvy, ak sa vyskytne udalost vy$3ej moci, ak Najomca pozaduje a Strany sa dohodli na
vykonani zmien Fit-out Uprav oproti schvdlenému Realizaénému projektu alebo ak takdato
potreba vyplynie z postupu prislusnych organov verejnej moci, a to najma prislusného
stavebného Uradu, alebo z postupu doddvatelov Fit-out Uprav Prenajimatela. Pre vylucenie
pochybnosti Strany uvadzajd, e prediZenie Lehoty Fit-out Uprav podla tohto bodu Zmluvy
nepredstavuje zo strany Prenajimatela porusenie tejto Zmluvy. V pripade predizenia Lehoty
Fit-out Uprav sa primerane posuvaju lehoty podla tejto Zmluvy, ktorych splnenie zavisi od
vykonania Fit-out Uprav.

Za Ndjomcu bude technicky dozor pocas celej doby projektovej aj realizacnej fazy stavebnych
Uprav zabezpecovat oddelenie investi¢nej vystavby v osobe Ing. Helena Ziduliakova, tel. &.
055/6813470, email. ziduliakova.helena@slposta.sk, dalej len , Technicky dozor”). Technicky
dozor prevezme ukoncené stavebné Upravy po technickej stranke a zodpoveda za realizaciu
podla schvélenej projektovej dokumentacie a poZiadaviek Ndjomcu. Technicky dozor
zabezpecdi koordinaciu internych zloziek Najomcu po prevzati stavebnych Gprav, tak aby boli
ukoncené cinnosti, ktoré umozZnia otvorenie prevadzky a ziskanie suhlasu s uvedenim do
prevadzky. Technicky dozor bude zastreSovat a koordinovat komunikaciu Najomcu s
Prenajimatelom vo veciach technickych.

Za ochranu zdravia a bezpecnosti prace vsetkych osbb, ktoré sa v Priestoroch a/alebo na
mieste vykonu Fit-out Uprav, zdrZiavaju so suhlasom Najomcu a/alebo na zaklade jeho pokynu,
ako aj za ochranu zdravia a bezpecnosti prace oséb, ktoré sa zdrziavaju v Priestoroch a/alebo
na mieste vykonu Fit-out Uprav, po celt dobu realizacie Fit-out Uprav alebo Prac Najomcu po
celd dobu realizacie Prdac Ndjomcu zodpovedd Nd&jomca. Ndjomca je za tym ucelom
predovSetkym povinny zabezpedit bezpecnost prace, ochranu zdravia pri préaci a bezpecnost
prevadzky, hlavne dodrziavanie platnych predpisov upravujicich bezpe¢nost a ochranu zdravia
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pri praci a dodrziavanie platnych predpisov upravujicich poziarnu ochranu na pracovisku
(dalej len ,BOZP“), pricom Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté ich porusenim
Prenajimatelovi, uZivatelom priestorov v Obchodnom centre, doddvatelom Prenajimatela
alebo inym dotknutym tretim osobam. Najomca podnikne vSetky opatrenia na ochranu zdravia
a bezpelnosti svojich zamestnancov a zamestnancov dodavatelov v zmysle vyhlasky
Slovenského dradu bezpeénosti prace ¢. 59/1982 Zb., ktorou sa ur€uju zakladné poziadavky na
zaistenie bezpecnosti prace a technickych zariadeni v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povaZuju za vyhradené technické zariadenia a vyhlasky Ministerstva prace,
socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s
nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti, a bude vyZadovat ich dodrZiavanie ako aj dodrziavanie ostatnych platnych predpisov
upravujucich BOZP. Ndjomca urdi na stavenisku osobu, ktord bude zodpovedat za dodrZiavanie
bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov na stavenisku. Tato osoba bude pre tito pracu
spOsobild a bude mat préavo vydavat pokyny a vykonavat bezpe€nostné opatrenia na
zamedzenie pracovnych Urazov. Ndjomca sa zavdzuje bez zbytoc¢ného odkladu podrobne
informovat Prenajimatela o vietkych pracovnych Urazoch na stavenisku.

4.2.9 Najomca bude po celt dobu realizacie Prac Najomcu zabezpecovat dodrZiavanie prislusnych
predpisov suvisiacich s ochranou pred poziarmi a dalej vSetkych pokynov Prenajimatela aj nad
ramec prislusnych predpisov ohladne ochrany pred poZiarmi, ktoré budud Najomcovi
oznamené. Ndjomca sa zavazuje zabezpecit najmi, aby:

4.2.9.1 dostatocny pocet 0s6b vykondvajucich Prace Najomcu podla tejto Zmluvy alebo iné prace v Priestoroch
bolo vyskolenych na pouZivanie hasiacich zariadeni a su¢asne boli nepretrzite pripravené k okamzitému
nasadeniu na vykon hasiacich prac,

4.2.9.2 vsetok horlavy materidl a najméa horlavé kvapaliny boli uskladnené v dostatocne velkom odstupe od
miesta, kde sa vykondvaju stavebné Upravy a od prac vyzarujucich teplo,

4.2.9.3 zvaracie, letovacie alebo iné prace s ohfilom boli povolené v blizkosti horlavého materidlu len v pripade,
ked' je pri tejto prdaci pritomna aspon jedna osoba vybavena vhodnym hasiacim pristrojom a ktora je
patri¢ne zaskolend na vykonavanie hasiacich prac,

4.2.9.4 osoby pracujuce s ohfiom, alebo horlavymi latkami musia byt vySkolené v oblasti poZiarnej ochrany a
poucené o pouzivani hasiacich pristrojov.

4.2.10 Prenajimatel nie je v Ziadnom pripade zodpovedny za zranenie alebo smrt 0séb, stratu alebo
Skodu na majetku v Priestoroch alebo v mieste realizacie Prac Najomcu, spOsobenych
akymikolvek pracami vykonavanymi Najomcom, resp. ktorych vykonavanie zabezpecil
Najomca alebo v ich suavislosti, pokial k zraneniu alebo smrti os6b nedéjde v dosledku
inStrukcii, resp. poziadaviek Prenajimatela, ktoré su pre Ndjomcu zavazné.

4.2.11 Najomca sa zavazuje zabezpecit, aby osoby, ktoré sa budu podielat na realizacii akychkolvek
prac v Priestoroch za Ndjomcu alebo v jeho mene, disponovali dokladmi potvrdzujicimi
prevadzkovu bezpecnost néaradia (revizie el. naradia, a pod.), ak sa k danému typu naradia
takéto doklady vystavuju.
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4.2.14

4.2.12 Na Ucely vykonu Prac Najomcu sa Najomca zavazuje pred zacatim takych prac predloZit poistnu
zmluvu zmluvného partnera Fit-out Uprav a udriovat po dobu vykonavania takych prac
poistenie v rozsahu podla tejto Zmluvy, v opacnom pripade je Prenajimatel opravneny
neumoznit Ndjomcovi vstup.

4.2.13 Prace Najomcu

Prenajimatel je obozndameny s umyslom Najomcu vykonat urcité dpravy a technické vylepSenia
Priestorov, na vlastné naklady Najomcu do rozsahu, v akom st definované ako "Prace Najomcu" v tejto
Zmluve a to vylu¢ne za podmienok a v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy. Pre tieto Prace Najomcu sa
aplikuju ustanovenia o Upravéch podla tohto &lanku IV. Zmluvy. Najomca je povinny prevziat Priestory,
vratane Vybavenia a zariadenia Priestorov, v Den prevzatia vstave po vykonani Fit-out Uprav
Prenajimatelom bez zavad, ktoré by branili Prdcam Najomcu v rozsahu podla Prilohy €.13. Demarkacny
protokol.. V pripade, Ze Najomca neprevezme Priestory tak, ako je uvedené v tejto Zmluve, Prenajimatel
bude oprdvneny ukoncit tdto Zmluvu tak ako je uvedené v bode 13.3 tejto Zmluvy. V pripade, Ze k
vykonaniu Prac Ndjomcu nie je potrebné stavebné povolenie, je Ndjomca povinny vstupit do Priestorov
a zacat s vykonavanim Prac Najomcu po prevzati Priestorov a do desiatich (10) Pracovnych dni od
schvdlenia prislusnej dokumentacie k Prdcam Najomcu vyhotovenej Ndjomcom v silade s bodom 4.4
tejto Zmluvy a schvdlenej Prenajimatelom v stlade s bodom 4.5 tejto Zmluvy. V pripade, Ze k vykonaniu
Prac Ndjomcu je potrebné stavebné povolenie, je Najomca povinny vstupit do Priestorov a zacat
s vykonavanim Prac Ndjomcu po prevzati Priestorov a do desiatich (10) Pracovnych dni od dorucenia
pravoplatného stavebného povolenia (povolenia ohlasenych stavebnych dprav) Najomcovi a
schvaélenia prislusnej dokumentacie k Pracam Najomcu vyhotovenej Najomcom v silade s bodom 4.4
tejto Zmluvy a schvalenej Prenajimatelom v sulade s bodom 4.5 tejto Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze
Najomca za¢ne s Pracami Najomcu v Priestoroch po Dni prevzatia a je povinny ich ukondéit najneskér do
10.tyzdriov odo Dria prevzatia. V pripade, ak Ndjomca porusi povinnosti ukon¢it Prace Najomcu do
10.tyzdriov odo Drfia prevzatia, bude Prenajimatel opravneny Gctovat Ndjomcovi zmluvnd pokutu vo
vyske denného Zakladného Ndjomného za kazdy den porusenia, pricom zmluvnd pokuta je splatnd
okamiZite ako na fiu vznikne narok a moze byt fakturovana Prenajimatelom Najomcovi na principe ad
hoc a/alebo zapocitana na Zabezpeku. Najomca a Prenajimatel sa dohodli, Ze Der otvorenia Priestorov
bude den, kedy uplynie 15. tyZzdfiov odo Dria prevzatia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ma nastat Den
otvorenia Priestorov vzmysle pismena (i) uvedenej definicie, je Najomca povinny dorucit
Prenajimatelovi pisomné ozndmenie o tomto termine minimdlne dva (2) Pracovné dni pred tymto
terminom a to spolu s dokumentaciou o skutocnom vyhotoveni Prac Ndjomcu. Pokial si Najomca tuto
oznamovaciu povinnost podla predchadzajucej vety nesplni, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Der
otvorenia Priestorov nastane v zmysle pismena (ii) uvedenej definicie a zaroven sa Najomca V pripade,
ak nastane Den otvorenia Priestorov v den uvedeny v pismene (ii) uvedenej definicie, a to bez ohladu
na dévod, pre ktory je tento deri povaZovany za Defi otvorenia Priestorov, Najomca je povinny dorucit
dokumentaciu o skutoénom vyhotoveni Prac Néjomcu Prenajimatelovi najneskér do piatich (5)
Pracovnych dni od tohto dria (t.j. Dria otvorenia Priestorov). V pripade, ak si Ndjomca nespini povinnost
vzmysle predchdadzajlcej vety, zavdzuje sa zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske
a spdsobom podla bodu 13.6 tejto Zmluvy.

. Najomca sa zavazuje dodrZiavat pokyny Prenajimatela ohladom vykondvania Prac Ndjomcu a uZivania
Priestorov a Obchodného centra vo vSeobecnosti. Pocas vykonavania Prac Ndjomcu je Prenajimatel
kedykolvek opravneny poZiadat Najomcu o informaciu ohladom stavu vykonavania Prac Najomcu
a vstupit po predchadzajicom upozorneni do Priestorov v ktoromkolvek ¢ase za ucelom ich kontroly.
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi ukonéenie Prac N&jomcu, aby Prenajimatel mohol
skontrolovat Prace Najomcu. Pri vykonavani Prac Najomcu je Ndjomca povinny zdrzat sa narusovania
alebo poskodzovania (vratane opotrebenia) akychkolvek zariadeni inStalovanych v Priestoroch a/alebo
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4.3

4.4

4.5

Obchodnom centre aje povinny zabezpecit, aby nenarusil alebo neposkodil uZivanie ostatnych
priestorov Obchodného centra v najme inych ndjomcov a Spolo¢nych ploch a dalej sa Najomca zavazuje
spolupracovat a koordinovat svoje Cinnosti a zabezpecenie Prac Ndjomcu so zmluvnymi partnermi
Prenajimatela. Na eviden¢né Ucely Prenajimatela je Najomca povinny oznamit konec¢nu Gctovnu
hodnotu Prac Najomcu do desiatich (10) Pracovnych dni po ich ukonceni na vyZiadanie Prenajimatela

Upravy a Dokumentacia k Upravdm. Ndjomca nie je opravneny vykonat Ziadne dalsie zmeny alebo

Upravy, technické vylepsenia, dokoncovacie prace, instalacie v Priestoroch, docasné alebo trvalé (dalej

len "Upravy"), alebo nainstalovat akékolvek zariadenia, ktoré by mohli vyZzadovat akékolvek zmeny

alebo doplnky alebo sp6sobit pretazenie alebo vyZzadovat mimoriadne vyuZzivanie akychkolvek rozvodov
alebo akychkolvek elektrickych, instalacnych alebo mechanickych systémov slGZiacich Priestorom bez
obdrzania predchadzajluceho pisomného suhlasu Prenajimatela, pricom poskytnutie takéhoto suhlasu

Prenajimatelom je na jeho vyluénom uvazeni. Za i¢elom obdrzania suhlasu podla predchadzajucej vety

tohto bodu je Ndjomca povinny poskytnut Prenajimatelovi v stvislosti s pozadovanymi Upravami plany,

nakresy a akukolvek ind dokumentaciu dostacCujucu pre Prenajimatela (podla vylucného uvazenia

Prenajimatela) ) a/alebo poZadovant Prenajimatelom, a v pripade, e pre Upravy je potrebné obdrzanie

stavebného povolenia, taktiez dostaCujucu pre vydanie stavebného povolenia (dalej len

"Dokumentdcia k Upravam"). Ndjomca je povinny zabezpetit, aby Dokumentécia k Upravam:

4.3.1 bola pripravena autorizovanymi architektmi a inZiniermi,;

4.3.2  bola pripravena v slovenskom jazyku;

4.3.3 bola vo vsetkych ohladoch v sulade so vSetkymi platnymi slovenskymi stavebnymi a
technickymi normami a Standardami, najma STN (slovenskymi technickymi normami) a ON
(odvetvovymi normami), alebo so stavebnymi a technickymi normami EU, a to s tymi, ktoré v
¢ase dorucenia Dokumentacie k Upravam Prenajimatelovi budu prisnejie;

4.3.4  neuplatiuje sa;

4.3.5 zahfnala pripadne formu a dizajn Ndjomcovho nového loga a/alebo obchodného mena, ktoré
ma byt uvedené na/v Priestoroch;

4.3.6  boladostato¢na na obdrzanie poZzadovaného stavebného povolenia a zo strany Najomcu uplnd
a konecna.

Schvdlenie Dokumenticie k Upravdm. Najomca je povinny doruéit Dokumentaciu k Upravam

Prenajimatelovi a Prenajimatel bud' (i) schvali Dokumentaciu k Upravam, alebo (ii) ju vrati Najomcovi,

uvedtc v sprievodnej sprave nedostatky Dokumentacie k Upravdm a/alebo poZiadavky na doplnenie

Dokumentéacie k Upravam, alebo (iii) ju vrati Najomcovi, uvedic v sprievodnej sprave, 7e z dévodu

podstatného nesuladu medzi Dokumentaciou k Upravdm a poziadavkami stanovenymi v bode 4.3

vysiie, je nevyhnutné vyhotovit novi Dokumentaciu k Upravam. Po obdrzani spravy podla bodu 4.4 (ii)

vyssie, je Ndjomca povinny zabezpecit odstranenie nedostatkov, prip. doplnenie Dokumentacie k

Upravam a dorugit upravent Dokumentdciu k Upravam Prenajimatelovi. Po obdrzani spravy podla bodu

4.4 (iii) vyssie, je Najomca povinny zabezpecit novd vyhovujicu Dokumentaciu k Upravdm a dorucit

novi Dokumentaciu k Upravdm Prenajimatelovi. Postup opisany vtomto ustanoveni mdze byt

opakovany dovtedy, kym Dokumentacia k Upravam, na zaklade primeraného uvazenia Prenajimatela,
nebude plne v sulade s poZiadavkami stanovenymi v bode 4.3 vyssie. Prenajimatel o schvaleni suladu

Dokumentacie k Upravam s poziadavkami podla tohto bodu upovedomi Ndjomcu pisomne. V schvaleni

Uprav a Dokumentdcie k Upravdm mdZe Prenajimatel uviest aj podmienky takéhoto schvélenia, najma

terminy vykonania Uprav, podmienky tykajlce sa poistenia pocas vykonavania Uprav, dozor pocas

Uprav. Takéto podmienky schvalenia Uprav st pre Najomcu zavazné.

Zodpovednost za Dokumentéciu k Upravdm. Schvélenie Dokumentacie k Upravdm Prenajimatelom

nemoze byt povazované za uznanie jej dostato€nosti pre ucely obdrzania pripadného pozadovaného

stavebného povolenia a Ndjomca za fiu nesie plnd a vyluénd zodpovednost, ako aj za to, Ze

Dokumentécia k Upravam je v stlade poZiadavkami uvedenymi v bode 4.3 vysiie.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Zmeny Dokumentécie k Upravam. Schvélena Dokumentécia k Upravdm nesmie byt Ziadnym spdsobom
Ndjomcom zmenen3, t. j. Ndjomca nie je opravneny menit, vynechat alebo pridat akukolvek ¢ast
Dokumentécie k Upravdm bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela. V pripade, ze by
zmeny Dokumentdcie k Upravdm boli poZadované niektorym $tdtnym orgdnom (najma prislugnymi
stavebnymi orgdnmi a orgdnmi prislusnymi v oblasti podnikania), je Ndjomca povinny o tom pisomne
informovat Prenajimatela bezodkladne, najneskér vsak do troch (3) Pracovnych dni od zistenia takej
poziadavky.
Stavebné povolenie. Pozadované stavebné povolenie (pre vylucenie pochybnosti, vSetky povinnosti
stanovené touto Zmluvou pre stavebné povolenie sa primerane vztahuju aj na ohldsenie stavebnych
Uprav, pricom dalej v texte sa pouziva len pojem stavebné povolenie) musi byt ziskané Ndjomcom na
zéklade Dokumentacie k Upravdm vo forme a obsahu vyhovujicich Prenajimatelovi. Stavebné
povolenie musi byt predovietkym v stlade so schvalenou Dokumentaciou k Upravdm. Prenajimatel sa
zavazuje poskytnut Najomcovi pozadovanu sucinnost za u¢elom umoznenia Najomcovi splnit pravne
kritéria suvisiace s vlastnickym pravom v rozsahu relevantnom pre konanie o vydanie stavebného
povolenia.

Ziskanie stavebného povolenia. Ndjomca je povinny podat Ziadost o vydanie stavebného povolenia

a nasledne je povinny vynaloZit vSetko potrebné Usilie za Gcelom ziskat stavebné povolenie ¢o najskér.

Ndjomca znasa vydavky spojené so ziskanim stavebného povolenia. Prenajimatel ma pravo kedykolvek

pozadovat od Najomcu informaciu o stave konania o vydanie stavebného povolenia.

Schvélenie stavebného povolenia. Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi ziskanie stavebného

povolenia a je povinny poskytnut Prenajimatelovi jeho kdpiu.

Realizicia Uprav. Ak Prenajimatel schvali Upravy a Dokumentaciu k Upravam, vietky Upravy budu

vykonané vylucne na vlastné naklady Najomcu a vzdy budu:

4.10.1 vykonané dodavatelmi N&jomcu v pripade ak pdjde o ktortkolvek z Uprav, ktoré maju byt
v stlade s Technickou a dizajnovou priruckou (Dizajnovy manudl) vykonavané nominovanymi
dodavatelmi Prenajimatela-a v pripade Uprav, ktoré podla Technickej a dizajnovej prirucky
(Dizajnovy manual) nemaju byt vykonavané nominovanymi dodavatelmi Prenajimatela tam
uvedenymi mézu byt takéto Upravy vykonavané dodévatelmi podla volby Ndjomcus:

4.10.2 vo vsetkych ohladoch v sulade so vSetkymi platnymi slovenskymi stavebnymi a technickymi
normami a Standardami, najma STN (slovenskymi technickymi normami) a ON (odvetvovymi
normami), alebo so stavebnymi a technickymi normami EU, a to s tymi, ktoré budu prisnejsie
v ¢ase dokonéenia Uprav;

4.10.3 vo vsetkych ohladoch v sulade s poZadovanym stavebnym povolenim, pokial to bude
aplikovatelné, so schvalenou Dokumentdciou k Upravadm a Prevédzkovym poriadkom;

4.10.4 po cely ¢as v zhode s riadnou stavebnou praxou, budu na ne pouzité len dovolené, vhodné a
kvalitné materialy a vo vSeobecnosti budu vykonané riadne a odborne;

4.10.5 dokoné&ené riadne a véas v stlade s podmienkami schvélenia Uprav Prenajimatelom -

Doplriujice ustanovenia o realizacii Uprav. Pri uskuto¢fiovani Uprav je Ndjomca povinny zabezpetit, aby

nenarusal uZivanie priestorov Obchodného centra a Spolo¢nych pléch ostatnymi ndgjomcami. Najomca

je povinny re$pektovat instrukcie Prenajimatela v stvislosti s realizaciou Uprav a pouZivanim Priestorov

a Obchodného centra vo vieobecnosti. Pocas realizacie Uprav ma Prenajimatel pravo kedykolvek

pozadovat od Ndjomcu informacie o stave Uprav a kedykolvek vstupovat do Priestorov za Gcelom

vykonania kontroly uvedeného. Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi dokonéenie Uprav za

G¢elom vykonania kontroly Uprav Prenajimatefom, pokial ide o ich stlad s tymto Clankom.

Dokonéenie Uprav. Ndjomca je povinny dokoncit Upravy a ziskat pravoplatné bezvyhradné kolaudaéné

rozhodnutie pokial je potrebné, umoZiiujice mu otvorit Priestory na prevadzkovanie obchodnej

¢innosti v Priestoroch. Ndjomca bude informovat Prenajimatela o ziskani pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia splifajiceho kritéria podla predchadzajucej vety a poskytne Prenajimatelovi jeho képiu
bezodkladne, najneskor vsak do piatich (5) pracovnych dni od jeho ziskania. Spolu s kdépiou

parafy

Zmluva o najme NP v OC EPERIA P Presov 9

Odborny garant: SSM/ONA

Cislo v CEEZ: 1196/2017

Strana 12/33 Klasifikacia informacii:*V*




4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

pravoplatného  kolaudacného rozhodnutia poskytne N&jomca Prenajimatelovi dokumentaciu
skutoéného vykonania Uprav.

Poistenie pre uéely Uprav. Pred zacatim Uprav je Najomca alebo jeho dodavatel Uprav povinny,
dodatoéne k poisteniu poZadovanému podla Clanku IX. tejto Zmluvy, uzatvorit poistenie zodpovednosti
za $kodu spdsobent na majetku v stvislosti s realizaciou Uprav a je povinny udrziavat ho v platnosti a7
do ich dokoncenia. Poistna zmluva musi byt uzavretd s renomovanym poistitefom schvalenym vopred
a pisomne Prenajimatelom, a to na sumu(y) obvyklt(é) a dostacujucu(e) pre tieto ucely, avsak najmene;j
do vysky uréenej Prenajimatelom. Povinnosti Ndjomcu podla tohto bodu tieZ zahriiuju povinnost
zabezpecit, Ze jeho dodavatelia uzavrd a budu udrzovat v platnosti obdobné poistné zmluvy s tym, Ze
Najomca je plne zodpovedny za splnenie tejto ich povinnosti, ako aj za akékolvek skody, ktoré mozu
vzniknut v dosledku nesplnenia povinnosti Najomcu zabezpedit uzavretie poistnych zmliv dodavatelmi.
Ndjomca je povinny zabezpecit, aby voci Prenajimatelovi nemohli byt a neboli uplatnené Ziadne naroky
zo zodpovednosti za kodu alebo vady, vztahujlce sa akymkolvek spdsobom k Upravam a ich realizcii,
pokial za tieto (Skody alebo vady) Prenajimatel nenesie zodpovednost.

Vybavenie, zariadenie a zasoby. Do Dria otvorenia Priestorov je Ndjomca povinny vybavit a zariadit
Priestory akymkolvek a vSetkym vybavenim a zariadenim, potrebnym na prevadzkovanie obchodnej
¢innosti v Priestoroch a/alebo z Priestorov, a zasobit Priestory dostato¢nou rozmanitostou a
mnoZstvom tovarov a zavizuje sa udrziavat Priestory vybavené, zariadené a zasobené v opisanom
rozsahu pocas celej Doby. Do Dfia otvorenia Priestorov je Najomca povinny obstarat vietky potrebné
uradné povolenia, rozhodnutia a suhlasy, vyZzadované v zmysle prisluSnych pravnych predpisov na
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Priestoroch v stlade s Povolenym uZivanim, najma ale nie vylu¢ne
suhlasné rozhodnutie obce, resp. prislusného regionalneho Uradu verejného zdravotnictva so zriadenim
prevadzky Najomcu v Priestoroch (dalej len , Prevadzkové povolenia"),

Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Najomca uplatnil vo svojom uctovnictve prislusné uctovné a darnové
odpisy, zodpovedajuce hodnote Uprav, ktoré Najomca v Priestoroch vykonal na svoje vlastné naklady.
Odpisovanie Prac Ndjomcu, Uprav Najomcu; disponovanie Zlepdeniami Nadjomcu. Prenajimatel sthlasi,
Ze v stlade so zakonom €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, vSetky dovolené
technické zlepsenia a vykonané fit-out Upravy realizované a zaplatené Najomcom a na ucet Najomcu
budd odpisované Ndjomcom, okrem pripadu Ze by bolo pisomne dohodnuté inak. Akékolvek veci
pouZité na zmeny, Upravy, technické vylepsenia, dokoncovacie préace, instalacie alebo fit-out Upravy
Priestorov, uskutoé¢nené Najomcom pred uzavretim tejto Zmluvy, vratane veci pouZitych na Upravy,
Prace Ndjomcu alebo iné technické zlepsenia, dokoncovacie prace alebo instalacie, uskutocnené
a vykonané Najomcom v Priestoroch po uzavreti tejto Zmluvy (dalej len "ZlepSenia Najomcu"), ktoré
podla svojej povahy patria k Priestorom alebo Obchodnému centru a ktoré nemdzu byt od nich
oddelené bez toho, aby sa tym Priestory alebo Obchodné centrum znehodnotili, sa na zaklade zdkona
stanu sucastou Priestorov alebo Obchodného centra. Strany sa preto dohodli, Ze vlastnicke pravo k
takymto hmotne zachytenym Zlepseniam Najomcu podla predchadzajucej vety nadobudne
Prenajimatel, pricom Najomcovi v tejto suvislosti patri pausalna jednorazova nahrada vo vyske a za
podmienok dohodnutych v bode 13.12 tejto Zmluvy, avsak iba za podmienky, Ze Najomca tieto hmotne
zachytené vysledky Zlepseni Najomcu neodstranil tak, ako mu to ukladd ust. bodu 13.9 tejto Zmluvy.
Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu instalaciou technickych zariadeni — elektrickym
zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady najomcu stym, Ze pri jeho
instaldcii a prevadzke musia byt zachované vsetky podmienky stanovené v Technickej a dizajnovej
prirucke(Dizajnovy manudl), ktora tvori prilohu €. 12 tejto Zmluvy. V zmysle zakona o daniach z prijmov,
V pripade ukoncenia najmu pred Uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel nebude
Ziadnym spésobom kompenzovat najomcovi zostatkovd hodnotu tohto technického zhodnotenia.
Pocnuc diiom ukoncenia tejto Zmluvy sa Ndjomca zavazuje akékolvek a vsetky ZlepSenia Najomcu,
ktoré sa stali sucastou Priestorov alebo Obchodného centra a ku ktorym vlastnicke pravo zo zakona
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4.19

4.20

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5
5.6

nadobudol Prenajimatel alebo vlastnik Obchodného centra vzmysle bodu 4.16 tejto Zmluvy,
neodpisovat v rdmci svojej G¢tovnej evidencie.

Ndjomca uhradi Prenajimatelovi jednorazovu platbu vo vyske 500,00 € za sluzby spojené s ndjmom
sluZby datovej siete na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom a zaslanej Najomcovi do 30 dni odo
dria podpisu Zmluvy, so splatnostou faktiry 30 dni. Prenajimatel platbu pouZije pre zaplatenie
zriadovacieho poplatku spolo¢nosti, spravujicej datovu siet v objekte a zaroven zabezpedi aby si
spoloénost spravujica datovu siet v objekte uz nenarokovala na tuto platbuod spoloénosti SWAN, a. s..
Prenajimatel udelil pisomny suhlas Najomcovi na umiestnenie zariadenia prenosnej techniky na
naklady Najomcu, a to: terminalu TIPOS (Suhlas k zriadeniu OM s termindlom ON-LINE) tladiarne, 2 ks
obrazoviek (technoldgia ePOPs), prostrednictvom ktorych bude vysielana reklama produktov Najomcu.
K prevadzke terminalu TIPOS je potrebna prenosna anténa, ktorej inStalacia nevyzaduje stavebné ani
iné Upravy.

Clanok V.
NAJOMNE

Najomné. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uZivanie Priestorov Ndjomné pozostavajlce zo
Zakladného Najomného.

Zikladné Najomné. Zakladné N&jomné, ako minimalne finan¢né plnenie, ktoré ma byt platené
Ndjomcom Prenajimatelovi za uZivanie Priestorov podla tejto Zmluvy, bude vypocitané ako ¢iastka 1,00
EUR (slovom jedno euro) plus DPH rocne za Priestory ako celok.

Uhrada Zékladného Ndjomného. Zakladné Najomné bude platené Ndjomcom roéne vopred, a to do 10.
dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza prvému mesiacu kalendarneho roka, za ktory je Zakladné
Najomné platené. Najomca je povinny platit Zakladné Najomné na bankovy Géet Prenajimatela vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢islo uctu: SK28 0900 0000 0051 2299 9791, alebo na iny bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny na fakture. Bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy doruci
Prenajimatel Ndjomcovi zavazny Prehlad platieb, vzorové znenie ktorého je obsahom Prilohy 11
Zmluvy, obsahujuci podrobnosti o vyskach, lehotach splatnosti a dalSich identifikaénych udajoch,
tykajucich sa Uhrad Zadkladného Ndjomného, Odhadovanych Poplatkov za Spoloéné sluzby a pripadnych
dalsich platieb, vyplyvajucich z ustanoveni tejto Zmluvy, pre dany kalendarny rok (dalej len ,Prehlad
platieb”). Prenajimatel je opravneny Prehlad platieb kazdoroéne menit, upravovat a/alebo dopifiat
v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, najma ale nie vylucne, v sulade s bodom 6.10
Zmluvy (Ro¢nad uUprava Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby), a tieZ vsulade s platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a Prenajimatel takto zmeneny, doplneny a/alebo upraveny
Prehlad platieb vystavi a Ndjomcovi doruéi v lehote najneskér do stodvadsat (120) dni nasledujtcich po
skonceni kazdého prislusného kalendarneho roka Doby. Strany vyslovne uvadzaju, ze su si vedomé a ze
sa dohodli na tom, Ze na povinnost Ndjomcu uhradzat Zidkladné Najomné, Odhadované Poplatky za
Spolocné sluzby riadne a véas podla tejto Zmluvy, nema vplyv Ziadna z nasledovnych skutocnosti:

a) nevystavenie a/alebo nedorucenie Prehladu platieb Prenajimatelom Najomcovi,

b) nespravne, nelplné a/alebo nejasné vystavenie Prehladu platieb Prenajimatelom.

Pociatocné Zakladné Najomné. Zakladné Najomné za obdobie odo Dna zacatia do konca kalendarneho
roka, v ktorom nastal Den zacatia, v alikvétnej vyske, vypocitanej podla mechanizmu dohodnutého
v bode 5.2 tejto Zmluvy, je splatné do desiatich (10) Pracovnych dni odo Dna zacatia. V ramci Prehladu
platieb podla bodu 5.3 tejto Zmluvy, ktory Prenajimatel Najomcovi doruci bez zbyto¢ného odkladu po
uzavreti tejto Zmluvy, uvedie Prenajimatel Najomcovi aj vysku, lehotu splatnosti a dalsie identifikacné
Udaje, tykajuce sa uhrady Pociato¢ného Zakladného Najomného.

Upravy Zakladného Ndjomného. Neaplikuje sa.

Obratové Ndjomné. Neaplikuje sa.
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5.7
5.8
5.9
5.10
5.11
5.12
5.13
5.14

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Vyhlasenie o Obrate. Neaplikuje sa.

Uhrada Obratového Ndjomného. Neaplikuje sa.

Spor o Vyhldseni o Obrate. Neaplikuje sa.

Porusenie povinnosti poskytnut Vyhldsenie o Obrate. Neaplikuje sa.
Registracné pokladne. Neaplikuje sa.

Uchovavanie Zdznamov. Neaplikuje sa.

Kontrola Zdznamov. Neaplikuje sa.

Dodatocné Obratové Ndjomné. Neaplikuje sa.

Clanok VI.
POPLATKY ZA SLUZBY

Poplatky za Vlastné sluzby. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi Poplatky za Vlastné sluzby

poskytnuté Najomcovi a spotrebované Najomcom.

Vyska Poplatkov za Vlastné sluzby. Poplatky za Vlastné sluzby budu vo vyske skutocnych vydavkov

Obchodného centra na poskytnutie Vlastnych sluzieb Najomcovi za prislusny kalendarny mesiac.

Skutocéna spotreba Vlastnych sluzieb Najomcom sa urci podla podruznych meracov Vlastnych sluzieb.

Pokial' spotrebu niektorych z Vlastnych sluzieb Najomcom v danom kalenddrnom mesiaci nebude

technicky mozné odmerat prostrednictvom podruznych meracov, vyska Poplatkov za tieto Vlastné

sluzby, spotrebované Najomcom, bude uréend nasledovnym mechanizmom (vzorcom) :

PVS = (VVS : PPPC) x PP

kde:

PVS je vyska Poplatkov za Vlastné sluzby platena Najomcom za prislusny kalendarny mesiac v EUR
bez DPH,

VVS je suma vydavkov Obchodného centra na poskytnutie Vlastnych sluzieb vSetkym najomcom
v Obchodnom centre v prislusnom kalendarnom mesiaci v EUR,

PPPC  je podlahovad plocha Obchodného centra prenajata v prislusnom kalenddrnom mesiaci
vietkym najomcom nebytovych priestorov v Obchodnom centre v m?,

PP je Podlahova plocha Priestorov prenajatych Ndjomcovi v m?2,

Uhrada Poplatkov za Vlastné sluiby. Poplatky za Vlastné sluzby budi platené Ndjomcom mesacne

pozadu, pocnlc Drom prevzatia, ato na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom po skonceni

prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory su hradené. Poplatky za Vlastné sluzby su splatné do

tridsiatich (30) Pracovnych dni od vystavenia fakttry Prenajimatelom a jej doruéenia Najomcovi.

Odhadované Poplatky za Spoloéné sluzby a Poplatky za Spoloéné sluzby. Najomca je povinny platit

Prenajimatelovi Odhadované Poplatky za Spolocné sluzby ako zalohové platby na Poplatky za Spolo¢né

sluzby a Poplatky za Spolocné sluzby ako rocné zuctovanie skutocnych poplatkov za poskytnutie

Spolocnych sluzieb a Odhadovanych Poplatkov za Spoloc¢né sluzby v rozsahu na neho pripadajiceho

Podielu.

Uhrada Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby. Odhadované Poplatky za Spolo¢né sluzby budd

Ndjomcom platené mesacne vopred, a to do 10. diia kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu,

za ktory su Odhadované Poplatky za Spoloc¢né sluzby poskytované. V ramci Prehladu platieb podla bodu

5.3 tejto Zmluvy, ktory Prenajimatel Najomcovi doruci bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto

Zmluvy, uvedie Prenajimatel Ndjomcovi aj vysku, lehotu splatnosti a dalSie identifikacné udaje, tykajuce

sa Uhrad Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby za prislusny kalendarny rok, vratane

Pociatocnych Odhadovanych Poplatkov za Spoloc¢né sluzby podla bodu 6.6 niZsie tejto Zmluvy.

Podiatocné Odhadované Poplatky za Spolo¢né sluzby. Strany sa dohodli, Ze vyska Odhadovanych

Poplatkov za Spolocné sluzby v prvom kalendarnom roku Doby (t.j. presnejSie, za dobu medzi Driom
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prevzatia a prvym nasledujicim 31. decembrom) bude vo vyske 7,50 EUR (slovom sedem eur patdesiat
eurocentov) plus DPH mesacne za meter Stvorcovy Podlahovej plochy.

6.7 Vyska Poplatkov za Spolo¢né sluzby. Vyska Poplatkov za Spolocné sluzby bude uréend ako podiel
Ndjomcu na vetkych vydavkoch Obchodného centra na zabezpecenie Spolo¢nych sluzieb za prislusny
kalendarny rok nasledovne:

PSS = Podiel x VSS

kde:

PSS je vyska Poplatku za Spolo¢né sluzby platena Najomcom za prislusny kalendarny rok v EUR bez
DPH,

Podiel je podiel Ndjomcu na vydavkoch Obchodného centra na poskytnutie Spolocnych sluzieb
vSetkym ndjomcom v Obchodnom centre uréeny podla bodu 6.8 tejto Zmluvy,

VSS je suma vsetkych vydavkov Obchodného centra na poskytnutie Spolo¢nych sluzieb vietkym
najomcom v Obchodnom centre v prisluSnom kalendarnom roku v EUR,

6.8 Podiel Ndjomcu. Podiel Ndjomcu na vydavkoch Obchodného centra na poskytnutie Spolocnych sluZieb
(dalej len ,Podiel”) sa urci nasledovne:

Podiel=PM x PP / 12 / PCC

kde:

Podiel je podiel Najomcu na vydavkoch Obchodného centra na poskytnutie Spolo¢nych sluzieb,

PM je pocet mesiacov v prislusnom kalenddrnom roku pocas ktorych boli Priestory prenajaté
Najomcovi,

PP je Podlahova plocha Priestorov prenajatych Najomcovi v m?,

PCC je podlahova plocha v ¢ase vsetkych prenajatych nebytovych priestorov v Obchodnom centre
v prislusSnom kalenddrnom roku vSetkym najomcom.
PCC bude urcend ako sucet podlahovych pléch prenajatych nebytovych priestorov
v Obchodnom centre v ¢ase (PPC), upraveny v zmysle postupu uvedeného v poslednej vete
tohto ustanovenia, t.j. u kazdého nebytového priestoru v Obchodnom centre prenajatého
v prislusnom kalenddrnom roku sa najskoér urci PPC nasledovne:
PPC=PMP x PPP / 12
kde:
PPC je podlahova plocha daného nebytového priestoru v ¢ase v m?,
PMP  je pocet mesiacov v prislusSnom kalendarnom roku, pocas ktorého bol dany nebytovy

priestor prenajaty,

PPP podlahova plocha nebytového priestoru v m?,
Po tom, ako sa urci PPC kazdého prenajatého nebytového priestoru osobitne, sa nasledne PPC
jednotlivych nebytovych priestorov scitaju asucet takto scitanych PPC jednotlivych
nebytovych priestorov, znizeny o 20 % (dvadsat percent), bude tvorit PCC pre Ucely vypoctu
Podielu.

6.9 Uhrada Poplatkov za Spoloéné sluziby na zéklade roéného vyuétovania. V lehote stodvadsat (120) dni
nasledujucich po skonceni kazdého prislusného kalendarneho roka Doby, zisti Prenajimatel skutocné
celkové vydavky Obchodného centra na zabezpecenie Spolo¢nych sluzieb za prislusny kalendarny rok,
vypocita Podiel Najomcu podla bodu 6.8 Zmluvy, vySku Poplatku za Spoloc¢né sluzby podlia bodu 6.7
Zmluvy, porovnd vysledok s celkovou sumou Odhadovanych Poplatkov za Spolocné sluzby,
fakturovanych Najomcovi za prislusny kalendarny rok, a ozndmi Ndjomcovi vysledny rozdiel.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.9.1 V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude zaporna, t.j. v pripade, Ze celkova suma
Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby, fakturovanych Ndjomcovi za dany kalendarny
rok, bude nizSia ako vyska Poplatku za Spolo¢né sluzby za dany kalendarny rok, bude Najomca
povinny uhradit takyto zaporny zostatok (nedoplatok) na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi, splatnej v lehote tridsiatich (30) Pracovnych dni po
vystaveni prisluSnej faktdry Prenajimatelom; alebo

6.9.2 V pripade, Ze suma vysledného rozdielu bude kladna, t.j. v pripade, Ze celkova suma
Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby, fakturovanych Ndjomcovi za dany kalendarny
rok, bude vyssia ako vyska Poplatku za Spolo¢né sluzby za dany kalendarny rok, bude takyto
kladny zostatok (preplatok) uhradeny N&jomcovi na zaklade dobropisu vystaveného
Prenajimatelom, v lehote tridsiatich (30) dni.

Po uplynuti Doby bude akykolvek kladny zostatok vrateny Najomcovi v lehote tridsiatich (30) dni po
zavere¢nom zuctovani vzajomnych finanénych zavéazkov Stran vyplyvajucich z tejto Zmluvy na bankovy
ucet uvedeny Najomcom, na zaklade dobropisu vystaveného Prenajimatelom, s tym, Ze pripadna suma
kladného zostatku, ktory ma byt vrateny Najomcovi, bude predmetom zapoditania voci akymkolvek
sumam dlhovanym v tom ¢ase Najomcom Prenajimatelovi.
Roc¢na uprava Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby. V lehote sto dvadsiatich (120) dni
nasledujucich po skonceni kazdého prislusného kalenddrneho roka Doby Prenajimatel upravi sumu
Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby, ktord ma byt platenda Najomcom v nasledujucom
kalenddrnom roku, s G¢innostou od zaciatku takéhoto kalendarneho roku, najmé ale nie vylucne, na
zaklade skutocnych celkovych vydavkov Obchodného centra za prislusny (predchadzajici) kalendarny
rok a odévodnenych ocakavani Prenajimatela, a podla Podielu Najomcu a pisomne oznami Najomcovi
novi sumu Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby. Do dorucCenia oznamenia podla
predchadzajucej vety Najomcovi, je Najomca povinny pokradovat v plateni pbévodnej Ciastky
Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby Prenajimatelovi. Po doruceni ozndmenia podla prvej vety
tohto ustanovenia je Najomca povinny uhradzat novu (upravend) sumu Odhadovanych Poplatkov za
Spolo¢né sluzby, a to uz v najblizSom obdobi splatnosti Odhadovanych poplatkov za Spolo¢né sluzby,
a sucasne je Najomca povinny doplatit akykolvek rozdiel medzi pévodnou sumou Odhadovanych
Poplatkov za Spoloc¢né sluzby a novou (upravenou) sumou Odhadovanych Poplatkov za Spolo¢né sluzby,
za kalendarne mesiace pred udinnostou oznamenia podla prvej vety tohto ustanovenia v danom
kalendarnom roku.
PreruSenie poskytovania SluZieb. Prenajimatel nezodpovedd za Ziadny vypadok alebo prerusenie
poskytovania akejkolvek zo SluZieb z dévodu nutnosti udriby, vymeny alebo opravy akéhokolvek druhu
zariadenia potrebného na poskytovanie takych SluZieb, alebo z dévodu jeho poskodenia, ¢i poruchy,
alebo inych problémov s jeho prevadzkou z dévodov mimo dosahu Prenajimatela. Prenajimatel je viak
povinny vynalozZit vSetko primerané a zodpovedajlce Usilie za Ucelom zabezpelenia opatovného
poskytovania takto prerusenych SluZieb v ¢o najkratSom moZnom case. To isté plati aj pre pripad, ked’
osoba poskytujica alebo zabezpecujica poskytovanie SluZieb v mene Prenajimatela, v rozpore so
svojimi povinnostami neposkytne Sluzby riadne a véas.

Zmeny v zloZeni SluZieb. Prenajimatel je opravneny rozsirit, zmenit alebo zrusit poskytovanie SluZieb,

alebo ktorejkolvek z nich, pricom takéto jeho konanie nie je mozné povazovat za porusenie jeho

povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial Obchodné centrum ostane prevadzkyschopné.

Nezapoditanie vydavkov. Ak Prenajimatel nezapocita (nevyuctuje) akukolvek polozku Sluzieb, ktora by

inak mohla byt zapocitana (vyuc¢tovand) Prenajimatelom pre Géely Poplatkov za Vlastné sluzby a/alebo

Poplatkov za Spoloc¢né sluzby, uvedené nebrani Prenajimatelovi v zapoditani (vyuctovani) takychto

polozZiek, tykajucich sa SluZieb, v ramci Poplatkov za Vlastné sluzby a/alebo Poplatkov za Spolo¢né sluzby

v nasledujucom kalenddrnom roku.

Priamo uhradzané poplatky za Sluzby. Okrem Poplatkov za Vlastné sluzby a Poplatkov za Spolo¢né

sluzby podla tohto Clanku VI. Zmluvy, Najomca znasa aj poplatky a néaklady za média a sluzby,
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6.15

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

8.1

9.1

poskytnuté mu v suvislosti s Priestormi jeho dodavatelmi na zaklade zmluv, ktorych zmluvnou stranou
je priamo Najomca, a ktoré (poplatky a naklady) su mu uctované samostatne jeho dodavatelmi, ako aj
vSetky dalSie poplatky zndsané priamo Najomcom ako vysledok zmluvného dojednania alebo ako
dosledok spdsobenia Skody.

Zaverecné zuctovanie Poplatkov za Vlastné sluzby a Poplatkov za Spolo¢né sluzby. Pre ucely
zaverecného zuctovania Poplatkov za Vlastné sluzby a Poplatkov za Spoloc¢né sluzby po skonceni tejto
Zmluvy ustanovenia tohto Clanku pretrvaju aj po skonéeni tejto Zmluvy.

Clanok VII.
MARKETINGOVE AKTIVITY A MARKETINGOVY POPLATOK

Marketingovy poplatok. Neaplikuje sa.

Uhrada Marketingového poplatku. Neaplikuje sa.

Pociatocny Marketingovy poplatok. Neaplikuje sa.

Rocna uprava Marketingového poplatku. Neaplikuje sa.

Marketingové a propagacné aktivity Ndjomcu Akékolvek marketingové a propagacné aktivity
a kampane Najomcu v suvislosti s uZivanim Priestorov organizované a realizované Ndjomcom alebo
akoukolvek tretou osobou uréenou Na&jomcom (napr. PR agentdrou) budld podmienené
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela, pricom takyto suhlas nebude bezdévodne
odoprety. Za tymto Ucelom je Ndjomca povinny dorudit Prenajimatelovi podrobny plan takej aktivity ¢i
kampane. Prenajimatel si vyhradzuje pravo neposkytnut podla svojho vyluéného uvézenia taky suhlas
alebo ho poskytnut za predpokladu uskutoénenia urcitych zmien v plane takej aktivity alebo kampane
a osobitne spoplatnit uZzivanie Spolo¢nych pléch pre marketingové a propagacné aktivity a kampane
Najomcu. Za ucelom predidenia pochybnostiam tymto Najomca potvrdzuje, Ze bez ohladu na akykolvek
suhlas poskytnuty zo strany Prenajimatela, naklady akychkolvek marketingovych a propagacnych aktivit
a kampani organizovanych a realizovanych Najomcom v suvislosti s uZivanim Priestorov bude znasat
vyluéne Ndjomca a nebudl pokryté z Marketingového poplatku a Ndjomca zaroven potvrdzuje, Ze
odplata za uzivanie Spoloc¢nych ploch pre marketingové a propagacné aktivity a kampane Najomcu nie
je zahrnutd v Najomnom ani v Poplatkoch za Spoloéné sluzby. V pripade ak Ndjomca prevadzkuje popri
Priestoroch aj iné obchodné priestory, je Najomca povinny udrzovat vo vztahu k Priestorom aspori taku
uroven marketingu a propagacie ako zvycajne udrzuje ohladom inych obchodnych priestorov.

Clanok ViII.
POISTENIE PRENAJIMATELA

Poistenie Prenajimatela. Prenajimatel je povinny uzatvorit poistenie nehnutelhosti ohladom
Obchodného centra a udrZiavat toto poistenie v platnosti po celi Dobu. Takéto poistenie bude
dojednané s renomovanym poistovatelom a bude vo vyske a na poistné rizikd zvyéajne dohodnuté
prezieravym vlastnikom podobnej nehnutelnosti.

Clanok IX.
POISTENIE NAJOMCU

Poistenie Najomcu. Do piatich (5) Pracovnych dni odo Dra zacatia je Ndjomca povinny na svoje naklady
uzatvorit alebo zabezpedit uzatvorenie poistnej zmluvy/zmliv a tieto nasledne udrzovat v platnosti
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9.2

9.3

a ucinnosti po cell Dobu. V rovnakom case je Najomca povinny dorucit Prenajimatelovi kdpiu poistnej
zmluvy/zmluv (pripadne potvrdenie o poisteni, poistny certifikat ). Poistnad zmluva (zmluvy) musi byt
uzatvorena s renomovanym/i poistovatelom/mi a v sume (sumach) zvycajnej a dostato¢nej na nizsie
uvedené ucely. Uvedenou/ymi poistnou /ymi zmluvou musia byt dojednané nasledovné poistenia:
poistenie zodpovednosti za Skodu, s roénym limitom poistného plnenia min. 1.660.000,- EUR a v
rozsahu nasledovného minimalneho poistného krytia:
a) zodpovednost za Skodu spdsobenu prevadzkovou ¢innostou Najomcu,
b) zodpovednost za skodu spdsobend na veciach (nehnutelnych a hnutelnych), ktoré si Najomca
alebo za neho konajuce osoby poZi¢ali, prenajali alebo ich inak uzivaju,
c) zodpovednost za Skodu spdsobenu na prenajatych budovéch a ostatnych nehnutelnostiach,
d) zodpovednost za $kodu, vzniknutd minimalne z dévodov, uvedenych v ods. a) az c), vratane
naslednej majetkovej ujmy alebo uslého zisku, vyplyvajuceho zo vzniknutej Skody,
poistenie vlastného majetku Najomcu (vratane penazi a cenin) nachadzajuceho sa v Priestoroch, v
rozsahu nasledovného minimalneho poistného krytia:
a) Skody spbsobené poziarom, vybuchom, vichricou, povodrou, zaplavou, priamym uderom
blesku,b)  skody spésobené kradeZou, lipeZznym prepadnutim a vandalizmom.

Poistenie uprav. V pripade, ak Ndjomca pocas Doby uskutocni v Priestoroch akékolvek konstrukéné
prace v suvislosti s Upravami, rekonstrukciou alebo modernizaciou Priestorov, za predpokladu, Ze také
prace boli odsthlasené Prenajimatelom, je Ndjomca povinny pred zadatim takych prac predlozZit poistnu
zmluvu zmluvného partnera Uprav a Prac Ndjomcu a udriovat po dobu vykondvania takych prac
poistenie vo forme a na sumu dohodnutu vopred s Prenajimatelom. V pripade, ak Najomca porusi
povinnosti uvedené v tomto bode, uplatnia sa ustanovenia bodu 9.3 tejto Zmluvy.
PoruSenie povinnosti uzatvorit a udrzovat Poistenie. V pripade ak Ndjomca nesplni povinnost uzatvorit
poistenie tak, ako je to uvedené v bode 9.1 vysSie alebo porusi povinnost toto poistenie udrzovat v
platnosti a/alebo v dohodnutej vyske pocas celej Doby, a v pripade ak Najomca nezjednd napravu v
lehote troch (3) Pracovnych dni po doruceni vyzvy za tymto Ucelom od Prenajimatela, je Prenajimatel
opravneny:
a) Gctovat Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske uvedenej v bode 13.6 tejto Zmluvy; a/alebo
postupovat podla bodu b) alebo c) uvedenych nizsie vtomto bode,
b) zabezpedit poistenie uvedené v bode 9.1 vyssie na ndklady Najomcu; alebo
c) ukondit tdto Zmluvu tak ako je to uvedené v bode 13.3 tejto Zmluvy.
VysSie uvedenymi pravami nie je dotknutd mozZnost poufZitia dalsich prostriedkov ochrany vyplyvajucich
Prenajimatelovi z platného prava, najma, nie vSak vylu¢ne tym nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu akejkolvek $kody v stvislosti s nesplnenim povinnosti Poistenia Najomcu podla tohto Clanku
IX. tejto Zmluvy.
Najomca bude informovat Prenajimatela o akychkolvek zmendch alebo zruseni svojich poistnych zmlav
do troch (3) Pracovnych dni po tom, ako dojde k takej zmene alebo zruSeniu. Najomca je povinny
poskytnut Prenajimatelovi dostatotné primerany pisomny dbkaz akceptovatelny pre Prenajimatela, o
tom, Ze poistenie je platné a Ze splatné poistné bolo riadne zaplatené do troch (3) Pracovnych dni od
obdrZania pisomnej vyzvy za tymto ucelom od Prenajimatela.

Clanok X.
DANE
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10.1

10.2

10.3

121

12.2

Dan z pridanej hodnoty. Akékolvek a vSetky Ciastky splatné podla tejto Zmluvy su bez dane z pridanej
hodnoty a/alebo akychkolvek podobnych odvodov vztahujlcich sa v ktoromkolvek ¢ase na platby podla
tejto Zmluvy (dalej spolo¢ne oznacované ako “DPH”). Prenajimatel bude opravneny Gctovat k tymto
¢iastkam DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. V stvislosti s Najomnym sa Prenajimatel rozhodol,
Ze bude podliehat DPH a Ndjomca tymto vyslovne suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny uctovat
k sume Ndjomného DPH. DPH vztahujlca sa k vietkym alebo akymkolvek takym Ciastkam bude splatna
spolu s prislusnymi ¢iastkami.

Registracia Ndjomcu ako platcu DPH. Najomca je povinny byt registrovany ako platca DPH v Slovenske;j
Republike pocas celej Doby.

Dane Najomcu. Najomca je povinny plnit si riadne a vcas vietky dafiové povinnosti uloZzené Najomcovi
v sUvislosti s uzivanim Priestorov a v suvislosti s Povolenym uZivanim a s jeho prijmami.

Clanok XI.
ZABEZPEKA Neaplikuje sa.

Clanok Xil.
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Obchodné meno, oznaenie Ndjomcu a Standard vykladov. Okrem pripadov vyslovne dohodnutych s
Prenajimatelom pisomne, Ndjomca je povinny prevadzkovat svoju prevadzku vyluéne pod ndzvom
(obchodnou znackou) Slovenska posta. Ndjomca suhlasi s tym, Ze na svoje vlastné naklady zabezpeci a
nainstaluje vSetky pisomné a ciselné oznacenia na vchodové dvere Priestorov a tiez dalSie vhodné
oznacenia schvalené Prenajimatelom, pricom takyto suhlas nebude bezdévodne odoprety, s tym, Ze
Ziadne iné oznacenia nebudu v Priestoroch ani v Obchodnom centre pouZivané ani povolené. Obsah,
velkost a grafické vyobrazenie takych oznaceni, ktoré nie si obchodnym menom Najomcu, su
predmetom primeraného suhlasu Prenajimatela. Ndjomca je opravneny vyvesit si (instalovat) na
obchodny Priestor logo, ktorého rozmery, tvar, dizajn a pozicia budu vopred pisomne
odsuhlasené Prenajimateflom. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani
oznacenia Priestorov Najomcu navrhnutého v sulade s dizajn manualom Ndjomcu, nie su pripustné
Ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. VSetky a akékolvek naklady spojené s vyhotovenim,
inStalaciou, udrzbou, opravami, demontdZou a odstranenim loga, a energiami spojenymi s logom
Najomcu znasa Ndjomca. Bez ohfadu na akykolvek suhlas udeleny Prenajimatefom, Prenajimatel ma
pravo kedykolvek inStruovat Najomcu upravit vzhlad vykladov N&jomcu ako je pozadované
Prenajimatelom, konajlcim primerane, na naklady Najomcu.

Prevadzka. Najomca je povinny riadne prevadzkovat svoju ¢innost pocas Otvaracich hodin v ¢ase od
9:00h do 20:00h mimo zakonnych cirkevnych a Stdtom uznanych sviatkov. Dria 31. 12. bude otvaracia
doba pre verejnost v Predmete najmu od 09:00 hod do 12:00 hod. Pocas zakonnych cirkevnych a statom
uznanych sviatkov bude zatvorené.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad mieru primerant pomerom rusil
Najomcu pri uzivani nebytového priestoru. Ndjomca je opravneny docasne, najdlhsie na dobu 30 dni,
obmedzit prevadzkovy ¢as v predmete ndjmu v pripadoch, v ktorych z objektivnych alebo mimoriadnych
dévodov nemdzie zabezpelit prevadzku posty v dohodnutom rozsahu prevadzkového c&asu. Ide
o pripady, kedy podmienky v prenajatych priestoroch nespliaji pozadované legislativne parametre,
ohrozuju zdravie a bezpe¢nost zamestnancov. Ndjomca sa zavizuje zabezpelit ¢o najskorsie
odstranenie dovodov obmedzenia a zabezpecenie riadneho prevadzkového casu v zmluvne
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

dohodnutom rozsahu. Najomca je povinny informovat Prenajimatela o rozsahu obmedzenia a
vykonanych opatreniach pre zabezpecenie prevadzkového €asu v rozsahu Zmluvy. V pripade, ak po
uplynuti doby 30 dni budd nadalej pretrvavat prekazky, ktoré mozu ohrozit zdravie a bezpecnost
zamestnancov, Najomca bude rokovat s Prenajimatefom o prediZeni obmedzenia prevadzky a7 do ich
odstranenia.

Standardy prevadzkovania obchodnej &innosti. Ndjomca sa zavizuje vykondvat svoju ¢innost vidy
riadne v sulade s uzndavanymi obchodnymi Standardami a praxou a takym sp6sobom, aby vysoké
renomé Obchodného centra ostalo zachované. Za tym Ucelom je Najomca povinny zabezpecit, aby boli
Priestory v Cistom a upratanom stave, riadne vetrané, osvetlené a s primeranou teplotou. Nadjomca je
povinny zabezpedit, aby sa jeho zamestnanci a iné osoby vykondvajlice svoju Cinnost v Priestoroch
spravali slusne a zdvorilo a ochotne. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Uroven poskytovanych sluZieb
v Standarde poskytovanom v pobockach Slovenskej posty v inych obchodnych centrach.

Pristup. Za predpokladu, Ze Prenajimatel predloZi Najomcovi odévodnenu vyzvu a dodrzi primerané
bezpecnostné opatrenia (okrem pripadu nebezpecenstva), Prenajimatel alebo jeho Zastupcovia na
zaklade pisomného ozndmenia maju pravo vykonat kontrolu Priestorov z hladiska dodrZiavania
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve ako aj za ucelom kontroly a ochrany Priestorov vykonanim
akychkolvek potrebnych oprav a udrzby, a akychkolvek inych prac, potreba ktorych vznikne (bez
obmedzenia povinnosti Ndjomcu udrZovat a opravovat Priestory, tak ako je to uvedené v tejto Zmluve),
vratane pripadu, ak vznikne potreba vykonania takychto prac v Obchodnom centre a pristup je mozny
len cez Priestory, ako aj na ucely uvedené v bode 12.8 tejto Zmluvy. Prenajimatel za i¢elom vstupu do
prevadzkovych priestorov posty pisomne oznami Ndjomcovi menny zoznam osob s ¢. OP. Vstup cudzich
0s6b do prevadzkovych priestorov Najomcu, okrem pripadov uvedenych v Prilohe 6 Prevadzkovy
poriadok, ¢l. 20, bod 8) je mozny len v sprievode najomcu.

Skoda spdsobend Nehodou. V pripade, ak dojde k poskodeniu Obchodného centra ohfiom, vodou, inymi
Zivlami nezdvislymi od fudskej vole, nehodou alebo v dosledku inych nepredvidatelnych udalosti
(akékolvek také skutocnosti dalej oznacované ako "Nehody" ajednotlivo iba ,Nehoda“), pricom
Priestory sa v dosledku takej udalosti nestanu neuzivatelné, potom Prenajimatel zabezpeci odstranenie
takého poskodenia, pricom Najomné bude primerane znizené.

Nebezpeéné Materiadly. Ndjomca nie je opravneny umiestnit alebo dovolit aby boli umiestnené, pouzit
alebo povolit aby boli pouzité, drzat alebo povolit, aby boli v Priestoroch drzané (skladované), a
nevnesie, ani nepovoli, aby boli do Priestorov, resp. do Obchodného centra vnesené akékolvek
nebezpecné latky, kontaminanty, znedistujuce latky, jedovaté latky, alebo odpady, infekéné materialy,
olejové produkty, azbest, alebo azbest obsahujice materidly. Ndjomca sa zavazuje odskodnit, chranit a
zabezpecit, aby voéi Prenajimatelovi neboli uplatnené Ziadne néroky, resp. zaloby, ani zacaté sudne, i
iné konania, v suvislosti s takymito nebezpecnymi materidlmi, kontaminaciou, stratou alebo Skodou.
Zavazky uvedené v tomto bode ostavaju v platnosti aj po skonceni tejto Zmluvy.

Zodpovednosti Prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje pocas Doby: (i) zabezpedit prostrednictvom
zamestnancov Prenajimatela alebo prostrednictvom nezavislych dodavatelov obvyklé a primerané
sluzby tak, aby bola zachovana riadna urovenn Obchodného centra, vratane Cistenia a spravcovskych
sluzieb vo vztahu k Spoloénym plocham (vratane odvozu odpadu a odpratavania snehu), zabezpecenia
vykurovania, ventilacie a klimatizacie Priestorov a Spolo¢nych pléch pocas Standardnych prevadzkovych
hodin Obchodného centra, elektriny v rozsahu potrebnom na beznd obchodnu ¢innost, daldich médii
(vratane, bez obmedzenia, vody, kanalizicie, vykurovania a osvetlenia), vytahovych sluZieb, dodavky
vody, bezpecnostnych sluZieb, ochrannych systémov, ktoré zahfnaju protipoZiarne rozprasovace,
odsavanie dymu, ventilaciu, a prevadzkovanie a udrzbu priamej pohotovostnej linky na poziarnu sluzbu;
(ii) udrzovat primerané poistenie Obchodného centra tak ako je to uvedené v Clanku VIII. tejto Zmluvy;
(iii) udrziavat a vykondvat opravy na Spolo¢nych plochéch a vsetkych inZinierskych sieti a (iv) vykondvat
také opravy strechy, vonkajSich stien, podlah, systémov, a dalSich konstrukénych komponentov a
spolo¢nych zariadeni Obchodného centra, ktoré si to vyzaduju k tomu, aby bola zachovana ich
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12.8

12.9

12.10

12.11

prevadzkyschopnost. Naklady Spolo¢nych sluZieb poskytnutych podla tohto bodu alebo podla inych
Casti tejto Zmluvy budu zahrnuté a hradené Ndjomcom ako sucast Odhadovanych Poplatkov za
Spolocné sluzby resp. Poplatkov za Spolo¢né sluzby. Za poskytnutie akychkolvek dodatoénych médii
alebo sluzieb Najomcovi, ako su tie zahrnuté vo Vlastnych sluzbach a Spoloénych sluzbdch, je Najomca
povinny zaplatit podla okolnosti konkrétneho pripadu priamo poskytovatelom takych sluZieb, alebo
Prenajimatelovi na principe ad hoc.

Oprdvnenia Prenajimatela. Za Ucelom zabezpecenia riadnej prevadzky Obchodného centra je
Prenajimatel opravneny realizovat nasledovné opatrenia, a to bez nutnosti predchadzajiceho
oznamenia, bez akejkolvek zodpovednosti voci Najomcovi za pripadné Skody na zdravi os6b, alebo na
majetku, ¢i vo vztahu k prevadzkovanej ¢innosti, a bez toho aby sa to povaZovalo za vypratanie alebo
za narusenie akymkolvek spdsobom uZivania, ¢i drzania Priestorov Ndjomcom, a bez akychkolvek ulav
na povinnosti Najomcu platit Ndjomné a dalsie Ciastky splatné podla tejto Zmluvy véas, resp.
oslobodenia Ndjomcu od plnenia akejkolvek dal3ej povinnosti podla tejto Zmluvy: (i) zmenit ndzov
Obchodného centra; (ii) nainstalovat, umiestnit a udrzovat v exteriéri a/alebo interiéri Obchodného
centra (s vynimkou interiéru Priestorov) akékolvek oznacenia; (iii) na zaklade primeraného
predchadzajiceho ozndmenia Ndjomcovi ukazat Priestory potencialnym veritelom alebo kupcom, resp.
najomcom v obvyklych hodinéch; (iv) zmenit priestorové usporiadanie a/alebo umiestnenie vchodov,
dveri, chodieb, vytahov, schodist, socidlnych zariadeni alebo inych verejnych ¢asti Obchodného centra;
(v) zatvorit Obchodné centrum po beznych prevadzkovych hodinach pocas dni, ktoré nie st Pracovnymi
driami, pricom Najomca, resp. jeho zamestnanci alebo navstevnici si opravneni vstipit v kazdom case
v stlade s takymi pravidlami, ktoré Prenajimatel vyda za ucelom kontrolovaného vstupu; a (vi)
uskutocnit akékolvek a vSetky potrebné opatrenia, vratane kontroly, oprav, Gprav, vyzdoby, doplneni a
vylepseni v Priestoroch alebo v Obchodnom centre, ak takéto moZno objektivne vyhodnotit ako
potrebné alebo vhodné, alebo za Ucelom zabezpecenia ich bezpecnosti, ochrany a zachovania, alebo s
ohladom na zaujmy Prenajimatela v nich.

Opravnenie Prenajimatela vykonat nédpravu. V pripade, ak Ndjomca porusi ktorukolvek zo svojich
povinnosti alebo zavazkov stanovenych v tejto Zmluve, je Prenajimatel”, v pripade, Ze neddjde k
naprave v lehote desat (10) dni po tom, ako je Najomcovi Prenajimatelom v suvislosti s uvedenym
porusenim dorucené upozornenie (alebo bez upozornenia v pripade nebezpecenstva), opravneny
zabezpecdit napravu v mene a na naklady Najomcu a vykonat vsetky potrebné prace, ako aj vykonat v
suvislosti s uvedenym vsetky potrebné uhrady. V pripade, ak Prenajimatel vynalozi naklady, za ktoré
v zmysle tejto Zmluvy zodpoveda Ndjomca, potom takad Ciastka; z celkovej Ciastky takych nakladov ktoré
Prenajimatel vynaloZil, si hradené N3jomcom na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
a dorucenej Najomcovi. Datum splatnosti faktury je tridsat (30) dni odo dfia vystavenia prislusnej
faktury Prenajimatelom.

Spracovanie a uchovavanie dat. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel a manazér Obchodného
centra ainé osoby konajluce z poverenia Prenajimatela pouZivaju elektronické a/alebo pocitacové
spracovanie dat na ucely riadenia Obchodného centra v silade s platnymi pravnymi predpismi na Useku
ochrany, evidencie a spracovania osobnych Udajov. Prenajimatel a manazér Obchodného centra a iné
osoby konajuce na zéklade poverenia Prenajimatela mézu elektronicky uchovavat, evidovat a spractvat
informdcie vztahujlce sa k Ndjomcovi a tejto Zmluve a Ndjomca tymto udeluje svoj suhlas s uvedenym
v stlade a podla zék. ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel sa zavdzuije, Ze v bezprostredne susediacich obchodnych jednotkdch nezriadi prevadzku,
ktord by hlukom, pachom zo svojej Cinnosti alebo zariadeni, alebo inym spdsobom v zmysle NV
355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty pocas celej pracovnej doby.

parafy

Zmluva o najme NP v OC EPERIA P Presov 9

Odborny garant: SSM/ONA

Cislo v CEEZ: 1196/2017

Strana 22/33 Klasifikacia informacii:*V*




Clanok Xiil.
PORUSENIE A UKONCENIE ZMLUVY, ZMLUVNE POKUTY

13.1 Zakonné pravo Prenajimatela ukonéit Zmluvu. Prenajimatel bude opravneny ukondit tuto Zmluvu
pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacnd
a zacina plynut 1. dia nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

13.2 Pravo Najomcu ukondit Zmluvu. Najomca bude opravneny ukoncit tito Zmluvu pisomnou vypovedou
z dévodov uvedenych v § 9 odsek 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut 1. diia nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede.

13.3 Dalsie opravnenia Prenajimatela ukoncit Zmluvu. Popri dévodoch danych mu platnym pravom je
Prenajimatel opravneny ukondit tito Zmluvu pisomnym odstipenim doru¢enym Najomcovi, a to na
zaklade niektorého z nasledovnych dévodov:

(a) Priestory sa stanu neuZivatefnymi na Povolené uZivanie za splnenia podmienok uvedenych v
bode 12.5 tejto Zmluvy;

(b) Nadjomca opakovane porusuje akukolvek z jeho povinnosti podla tejto Zmluvy (t.j. rovnaka
alebo analogickd povinnost je porusena najmenej tri (3) krat), pricom na Ucely tohto
ustanovenia sa také porusenie berie do Uvahy, ak bolo Najomcovi za tymto ucelom
Prenajimatelom doruéené upozornenie;

(c) Ndjomca je v omeskani s platbou Najomného, Poplatkov za Vlastné sluzby, Odhadovanych
Poplatkov za Spolo¢né sluzby, Poplatkov za Spolo¢né sluzby alebo akéhokolvek iného
finanéného zavazku Najomcu vodi Prenajimatelovi podla Zmluvy po dobu dlhsiu ako pét (5) dni
odo dna, kedy Najomca obdrzi za tymto ucelom od Prenajimatela upozornenie, a za
predpokladu, Ze Prenajimatel dorucil Ndjomcovi dve také upozornenia pocas doby
ktorychkolvek dvanastich (12) po sebe nasledujlcich mesiacov Doby;

(d) voci Najomcovi je podany odoévodneny ndvrh na vyhlasenie konkurzu, alebo na Najomcu je
vyhldseny konkurz, alebo navrh na vyhlasenie konkurzu je zamietnuty pre nedostatok majetku,
alebo statne alebo samospravne orgdny realizuju voci Ndjomcovi obdobné kroky, ako napriklad
natena sprava Ndjomcu, alebo voci Najomcovi je vykonatelny exekucny titul na sumu najmenej
10.000,00 EUR (slovom desattisic eur) v konkrétnom pripade alebo v celkovej sume;

(e) Ndjomca sdm poda navrh na vyhldsenie konkurzu na Ndjomcu, alebo navrh na vyhlasenie
restrukturalizacie, alebo Ndjomca vstupi do likvidacie, alebo déjde k jeho zruseniu;

(f) Najomca vo vieobecnosti nesplaca alebo je neschopny splacat svoje splatné finanéné zavazky;

(8) Ndjomca neodovzdal Prenajimatelovi Realizacny projekt alebo prepracovany Realizacny
projekt v lehote podla tejto Zmluvy;

(h) Ndjomca porusuje svoje povinnosti podla bodu 4.14 (Vybavenie, zariadenie a zasoby), 4.2.14
(Prace Najomcu) bodu 12.2 (Previdzka) alebo bodu 12.3 (Standardy prevadzkovania
obchodnej ¢innosti);

(i) Najomca porusi niektord svoju povinnost podla bodu 15.2(f) (Vyhlasenia, zaruky a zavazky
Najomcu) mat a udrzovat po celd Dobu vsetky povolenia a suhlasy potrebné na uZivanie
Priestorov na Povolené uZivanie a nevrétit také povolenia, ¢ suhlasy dobrovolne, ani
nepripustit vznik takych okolnosti, na zaklade ktorych by Ndjomca bol povinny také povolenia,
¢i suhlasy vratit;

(i4) Najomca porusi niektorud svoju povinnost podla bodu 14.3 (Pravo Najomcu postupit);

(k) N&jomca uZiva Priestory na podstatne iné tcely ako je Povolené uZivanie alebo inak v hrubom
rozpore so Zmluvou;
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13.4

13.5

13.6

(1 Najomca alebo iné osoby opravnené uZivat snim Priestory, zamestnanci Ndjomcu, jeho
navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri poskodzuju Priestory, Obchodné centrum, Ci
uz fyzicky alebo vo forme straty na zisku alebo zodpovednosti voci tretim osobam;

(m) Neaplikuje sa;

(n) Najomca porusi niektort svoju povinnost podla Clanku IX. (Poistenie Najomcu);

(o) Najomca neotvori Priestory pre verejnost za Ucelom ich uZivania v rozsahu Povoleného
uzivania (podla bodu 2.2 tejto Zmluvy) ani do 18. tyZzdriov odo Dna prevzatia;

(p) Nadjomca porusuje akékolvek svoje dalSie povinnosti podla tejto Zmluvy a neodstrani také

porusenie bezodkladne po doruceni vyzvy Prenajimatela za tymto Gcelom, najneskér vsak do
strnastich (14) dni nasledujucich po obdrzani takého oznamenia Najomcom; s tym, Ze pokial je
také porusenie vzhfadom k svojej povahe neodstranitelné, potom sa lehota Strnastich (14) dni
neuplatni; a dalej s tym, Ze pokial naprava takého porusenia vyzaduje vzhladom k svojej
povahe lehotu dlhsiu ako $trnast (14) dni, Najomca zacne a bude riadne pokracovat s takou
napravou a oznami Prenajimatelovi termin, kedy bude porusenie odstranené, co je
Prenajimatel opravneny na zaklade vlastného uvazenia akceptovat alebo neakceptovat.
V pripade, ak dojde ku ktorémukolvek poruseniu uvedenému v tomto bode vyssie, je Prenajimatel
opravneny, popri inych pravach a narokoch vyplyvajiacich mu z platného prava a tejto Zmluvy, odstupit
od tejto Zmluvy pisomnym ozndmenim o odstupeni, v ktorom Najomcovi oznami, Ze odstupuje od tejto
Zmluvy, s Géinnostou pat (5) dni po doruceni takého oznamenia o odstlpeni Najomcovi-Tato Zmluva
zanikne a Ndjom fiou zaloZeny skonc¢i 0 24:00 hod. dia, kedy uplynie lehota podla predchddzajucej vety
tohto ustanovenia Zmluvy (dalej len ,Defi Géinnosti odstupenia“), a Ndjomca bude povinny vyprazdnit
Priestory a protokoldrne ich odovzdat Prenajimatelovi spolu s Vybavenim a zariadenim Priestorov
najneskor v den ucinnosti odstUpenia, a to vstave zodpovedajucom stavu Priestorov a Vybavenia
a zariadenia Priestorov v Den prevzatia s ohfadom na bezné opotrebenie. Akékolvek financné zavazky
Najomcu voci Prenajimatelovi a akékolvek dalSie povinnosti podla tejto Zmluvy, kde to vyplyva z ich
kontextu, zostavaju v platnosti aj po skonceni Zmluvy a financné zavazky sa stavaju okamzite splatnymi.
Strany sa dohodli, Zze aplikacia § 351 zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni je
v pripade odstupenia od Zmluvy Prenajimatelom vyluéena, s vynimkou ust. § 351 odseku 1 druhej vety
Obchodného zakonnika v platnom zneni, ktoré sa aplikovat bude, a finanéné vysporiadanie vzajomnych
narokov sa uskutocni podla reZzimu a vypoctov dohodnutych v tejto Zmluve. Pre vylucenie pochybnosti
a buducich rozporov sa Strany dohodli, Ze Zmluva v takom pripade zanikda ex nunc a Strany nie su
povinné vrétit si uz poskytnuté a uz spotrebované plnenia.
Urok z omesgkania. Ndjomca je povinny uhradit vetky fakttry vystavené Prenajimatelom v silade s
ustanoveniami a podmienkami tejto Zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ako aj vSetky
pefazné pohladavky, na ktoré Prenajimatelovi vznikol narok v zmysle tejto Zmluvy, v dohodnutych
lehotach splatnosti a vdohodnutych vyskach, bez akychkolvek zapocitani, zrazok alebo znizeni. V
pripade, ak je Najomca v omeskani so zaplatenim ktorejkolvek splatnej faktury alebo penainej
pohladavky podla tejto Zmluvy, vznikne Prenajimatelovi pravo uctovat si zo sumy, s ktorou je Najomca
v omeskani (zo sumy splatnej a nezaplatenej faktury alebo zo sumy splatnej a nezaplatenej pohladavky)
Urok z omegkania, a to odo dfia vzniku omeskania a7 do doby Uplnej Ghrady dlinej pohladavky.
Zaplatenim Uroku z omegkania podla tohto ustanovenia Zmluvy nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu skody, ktord mu v désledku omeskania Ndjomcu vznikne.
Zmluvné pokuty. Akékolvek zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy budd Gétované popri Uroku z
omeskania a je na ne narok popri akychkolvek pravach a narokoch vyplyvajucich Prenajimatelovi z
platného prava a z tejto Zmluvy, vratane naroku na ndahradu akejkolvek Skody vzniknutej
Prenajimatelovi.
PriebeZzné zmluvné pokuty. V pripade porusenia niektorej z povinnosti stanovenych Ndjomcovi v bode
v bode 2.4, v bode 4.2.1. (Prace Najomcu) alebo v 4.3 (Upravy a Dokumentéacia k Upravam), v bode 4.10
(Realiz4cia Uprav), v bode 4.12 (Dokonéenie Uprav), v bode 4.14 (Vybavenie, zariadenie, zasoby), v bode
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13.7

13.8
13.9

13.10

9.3 (Porusenie povinnosti uzatvorit a udrZovat Poistenie), v bode 12.2 (Prevadzka), v bode 12.3
(Standardy prevadzkovania obchodnej ¢&innosti), vbode 14.3 (Prdvo Najomcu postipit), alebo
v pripade, %e ziskané kolaudaéné rozhodnutie tykajuce sa Uprav bude vrozporeso zdvdznymi
podmienkami stanovenymi v pravoplatnom stavebnom povoleni tykajicom sa Uprav, alebo v pripade,
Ze Ndjomca porusi pravidla zasobovania Prenajimatela, zavdzne stanovené v Prevadzkovom poriadku,
ktory tvori Prilohu 6 tejto Zmluvy, vznikne Prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 150 EUR (slovom stopatdesiat eur) za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti. - Aby sa predislo
pochybnostiam, Strany vyslovne uvadzaju, Ze Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vznikne za kazidé porusenie ktorejkolvek povinnosti vymenovanej v predchadzajucej vete tohto
ustanovenia Zmluvy. Zmluvna pokuta je splatna 30 dni odo dna dorucenia vyzvy, a pokial v lehote
splatnosti nebude Ndjomcom riadne uhradend, méze byt Prenajimatelom Najomcovi fakturovand na
principe ad hoc.

Pausalne zmluvné Pokuty. V pripade, ak Ndjomca porusi svoj zavazok podla bodu 15.2 (Vyhlasenia,
zaruky a zavazky Najomcu) a niektoré z vyhlaseni, zaruk, alebo zavazkov nim poskytnutych (uvedenych)
v bode 15.2 Zmluvy sa ukaze byt, ¢o aj len Ciastoéne, nelplnym, nespravnym alebo nepravdivym, alebo
porusi ustanovenia tejto Zmluvy a toto porusenie zaloZi pravo Prenajimatela na ukoncenie tejto Zmluvy
niektorym zo sposobov podla bodu 13.1 (Zdkonné prava Prenajimatela na ukoncenie Zmluvy), alebo
podla bodu 13.3 (Dalsie opravnenia Prenajimatela na ukon&enie Zmluvy), je Prenajimatel opravneny
Uctovat Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.000 EUR (slovom tisic eur), ato pre kazdé jedno
porusenie ktorejkolvek z uvedenych povinnosti. Taka zmluvnd pokuta je splatnd na druhy def po tom,
ako na jej zaplatenie Prenajimatel Najomcu pisomne vyzval, pokial Prenajimatel neur¢il vo vyzve dlhsiu
lehotu splatnosti, pricom pokial v lehote splatnosti nebude Najomcom riadne uhradend, méze byt
Prenajimatelom N&jomcovi vyfakturovana. Pre vylicenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty
nema vplyv na pravo Prenajimatela ukondit tuto Zmluvu vypovedou alebo odstipenim. Kazdé z prav
Prenajimatela odstupit od tejto Zmluvy alebo tito Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav Prenajimatela
na zaplatenie zmluvnej pokuty upravenych v tomto ustanoveni a/alebo v tejto Zmluve, je pravom
samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach uvedenych v tejto vete, pricom Prenajimatel moze
ktorékolvek z tychto prav realizovat samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava
(alebo niektoré z nich) nerealizovat. V pripade, Ze tadto Zmluva zanikne odstupenim, uz zaplatené
zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy sa nevracaju.

Neaplikuje sa.

Strany sa dohodli, Ze pokial G¢innost tejto Zmluvy bola ukonéend, je Najomca povinny v lehote tridsat
(30) dni odo dria skoncenia Gcinnosti tejto Zmluvy, pokial tdto Zmluva nestanovuje kratsiu lehotu,
odovzdat Prenajimatelovi Priestory v stave, zodpovedajucom stavu pri ich prevzati v Deri prevzatia
s ohladom na bezné opotrebenie, a pred tymto odovzdanim je Najomca povinny z nich odstranit vietky
nim uskutoCnené fit-out Upravy, zmeny, technické zlepsenia, dokoncovacie prace, instalacie, Prace
N&jomcu, Upravy, Zlep$enia Najomcu a vietky veci nachddzajlce sa v tom &ase v Priestoroch, najmi ale
nie vylucne akykolvek tovar a zdsoby, pokial sa Ndjomca s Prenajimatelom nerozhodne pisomne
nedohodol inak. Na povinnost odovzdat Priestory Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom stavu pri
jeho prevzati podla predchadzajucej vety nema vplyv ustanovenie bodu 4.15 tejto Zmluvy a Ndjomca je
povinny odstranit aj hmotne zachytené vysledky Zlep$eni Najomcu a veci, ktoré sa zo zakona stali
sucastou Priestorov alebo Obchodného centra a ku ktorym z tohto dévodu nadobudol vlastnicke pravo
Prenajimatel alebo vlastnik Obchodného centra, pokial Prenajimatel vyslovne nerozhodne inak. O
odovzdani Priestorov Prenajimatelovi sa vyhotovi pisomny protokol, podpisany obidvoma Stranami. Do
protokolu o odovzdani Priestorov Strany spiSu popis stavu Priestorov a zhodnotenie, ¢i stav Priestorov
zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia povinnosti Ndjomcu podla bodu 13.9 tejto Zmluvy, a to Co aj
len scasti, vznikne Prenajimatelovi vo¢i Ndjomcovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 80
EUR (slovom osemdesiat eur) za kazdy m2 vymery Podlahovej plochy Priestorov. Zmluvna pokuta podla
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13.11

13.12

13.13

13.14

tohto ustanovenia je splatnd 30 dni, ako na jej zaplatenie Prenajimatel Najomcu pisomne vyzval.

V ostatnych otdzkach ustanovenia bodov 13.5 az 13.8 tejto Zmluvy platia primerane.

V pripade, Ze si Ndjomca nesplIni povinnost podla bodu 13.9 tejto Zmluvy riadne a vcas, je Prenajimatel

opravneny vstupit do Priestorov v ktoromkolvek ¢ase a bez sihlasu Najomcu, a zabezpedit vypratanie

Priestorov a uskladnenie vsetkych fit-out Uprav, zmien, technickych zlepSeni, dokoncovacich prac,

instalacii, Uprav, Zlepgeni Ndjomcu, ako aj vietkych hnutelnych veci, a to najma (ale nie vyluéne) tovaru

a zasob ainého majetku Ndjomcu alebo tretich os6b, nachadzajucich sa vtom case v Priestoroch,

v sklade, a to vsetko na naklady Najomcu. Nasledne Prenajimatel bezodkladne zasle Najomcovi

ozndmenie o mieste uloZenia tychto veci. Najomca je povinny prevziat si vSetky veci z miesta uloZenia

do piatich (5) Pracovnych dni odo dria oznamenia o mieste uloZenia zaslaného Prenajimatelom. Ak si

Najomca nesplni povinnost prevziat uloZené veci v uvedenej lehote, je Prenajimatel opravneny v sulade

s ust. § 525 Obchodného zakonnika ulozené veci komukolvek predat (tender, drazba alebo podobné

formalizované formy predaja sa nevyzaduju), alebo inak s uloZenymi vecami nakladat. Pre vylucenie

pochybnosti plati, Ze Prenajimatel nie je povinny uskladfiovat uvedené veci po dobu viac ako

Styridsatpat (45) dni od ukonéenia Ndjomnej zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze pokial' Géinnost tejto Zmluvy bola ukonéend a Ndjomca si nesplni povinnost podla

bodu 13.9 tejto Zmluvy, dfiom nasledujicim po marnom uplynuti lehoty na vypratanie podla bodu 13.9

tejto Zmluvy, sa budu povazovat (i) Priestory za odovzdané Prenajimatelovi v stave ako stoja a leZia a

zaroven (ii) za platne a ucinne uzatvorent Zmluva o finanénom vysporiadani technického zhodnotenia

Priestorov (v zmysle § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika) medzi Prenajimatelom ako kupujicim

a Najomcom ako predédvajucim (dalej len "Zmluva o vysporiadani") stym, Ze ucinnost Zmluvy

o vysporiadani nastane az diiom nasledujicim po marnom uplynuti lehoty na prevzatie uloZenych veci

z miesta uloZenia podla bodu 13.11 tejto Zmluvy. Predmetom Zmluvy o vysporiadani je odplatny prevod

(i) véetkych fit-out Gprav, technickych zlepieni, dokonéovacich prac, instalacii, Uprav, Zlep$eni Najomcu

a vSetkych ostatnych veci, tovaru a zdsob, nachadzajucich sa v danom ¢ase v Priestoroch z Najomcu na

Prenajimatela a (ii) finanéné vysporiadanie za predmetné zlepsenia, prace, inStalacie a Upravy,

vykonané na Priestoroch, ktoré Najomca neodstranil, a za veci, nachadzajlice sa vdanom momente

v Priestoroch. Odplata za predmet Zmluvy o vysporiadani uvedeny v predchadzajicej vete je 100 EUR

(slovom jednosto eur). Strany sa dohodli, Ze akdkolvek pohladavka Ndjomcu podla tohto bodu Zmluvy

sa zapocita s pohladavkou Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, a to

v rozsahu v akom sa tieto pohladavky kryja.

Strany spolo¢ne prehlasuju, Ze tdto Zmluvu uzavreli v imysle a so zamerom dosiahnut, aby zmluvny

vztah a Najom, zaloZeny touto Zmluvou, trval minimalne po dobu trvania Doby, a uvedenému Umyslu

a zameru Stran zodpovedaju dohodnuté prdva, povinnosti, zmluvné mechanizmy a sankcie dohodnuté

v ramci tejto Zmluvy, a to najma (ale nie vylucne) nasledovné:

13.13.1 Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel sa v zmysle tejto Zmluvy pre Ndjomcu zaviazal
vykonat v Priestoroch Fit-out Gpravy v sulade s poZiadavkami Najomcu;

13.13.2 Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel vykonanim Fit-out Uprav podla tejto Zmluvy
poskytol Najomcovi dalsie plnenie nad ramec najomného vztahu a Ze toto plnenie mu bolo zo
strany Prenajimatela poskytnuté vyslovne za ucelom aso zdmerom zabezpecenia trvania
N&jmu minimalne v trvani Doby;

13.13.3 Strany beru na vedomie, Ze v pripade, ak k ukonceniu tejto Zmluvy a k zdniku Najmu podla
tejto Zmluvy dojde pred uplynutim Doby, ato zddévodu porusenia pravnej povinnosti
Ndjomcom, vykonanie Fit-out Uprav Priestorov strati pre Prenajimatela ekonomicky vyznam,
z ktorého dévodu budi ndklady na ich vykonanie pre Prenajimatela pravne predstavovat
marne (zbytoc¢ne) vynaloZeny naklad.

S poukazom na ustanovenie bodu 13.13 tejto Zmluvy sa Strany vyslovne dohodli, Zze v pripade, ak

Prenajimatel vykonal Fit-out Upravy a tdto Zmluva je ukoncend z dévodu, Ze Prenajimatel vykonal svoje
pravo Zmluvu ukondit z dévodu porusenia tejto Zmluvy Ndjomcom, vznikne Prenajimatelovi voci Najomcovi,
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14.1

14.2

14.3

popri inych penaznych a nepenaznych narokoch v zmysle tejto Zmluvy, aj narok na zaplatenie jednorazovej
finan¢nej kompenzacie vo vyske zodpovedajucej nakladom Prenajimatela na vykonanie Fit-out Uprav, ktoré
Prenajimatel vykona v zmysle Prilohy ¢. 13 (dalej len ,,Kompenzacia“). Strany uvadzaju, Ze su si vedomé, Ze
suma Kompenzacie zodpoveda marne (zbytocne) vynaloZzenym nakladom, ktoré Prenajimatel v dobrej viere
vynaloZil (poskytol) v suvislosti s riadnym plnenim predmetu tejto Zmluvy, resp. v stvislosti s vykonanim Fit-
out Uprav pre Najomcu, ktoré plnenie bolo Prenajimatelom poskytnuté nad ramec Standardného
najomného vztahu. Narok na zaplatenie Kompenzacie sa stava splatnym uplynutim pé&tnastich (15)
kalendarnych dni od dna dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy alebo pisomnej vypovede Zmluvy
Prenajimatelom Najomcovi, podla toho, ktory zo sp6sobov ukoncenia Zmluvy bude aplikovany. V pripade,
Ze Najomca v rozpore stymto ustanovenim Zmluvy sumu Kompenzacie Prenajimatelovi riadne a vcas
neuhradi, vznikne Prenajimatelovi pravo uspokojit svoju pohladavku na zaplatenie sumy Kompenzacie
zapocitanim tejto pohladavky voci akejkolvek pefiaznej pohladavke Najomcu, a to v rozsahu, v akom sa tieto
pohladdvky navzajom kryju.
13. 15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri inych pravach, ktoré Najomcovi vyplyvaju z tejto Zmluvy,
méZe ndjomca od Zmluvy odstupit v pripade, ak celé Priestory, alebo akakolvek ich ¢ast bude odnata
Prenajimatelovi akymkolvek statnym organom, alebo akymkolvek spésobom, pokial by takéto odnatie
sposobilo, Ze ndjomca nemoze Priestory uzivat na dohovorené uzivanie. Uéinky odstupenia od Zmluvy
nastand 15-tym dfiom odo dnfa dorudenia pisomného ozndmenia o odstdpeni od Zmluvy
Prenajimatelovi. Ndjomca vyprazdni a protokolarne odovzda Priestory Prenajimatelovi najneskér v den
ucinnosti odstupenia, a to vstave zodpovedajucom stavu Priestorov a Vybavenia a zariadenia
Priestorov v Den prevzatia s ohfadom na bezné opotrebenie, pripadne s ohladom na iné dojednania s
Prenajimatelom. Financné vysporiadanie vzajomnych narokov sa uskutoc¢ni podla reZimu a vypoctov
dohodnutych v tejto Zmluve. Pre vylucenie pochybnosti a buducich rozporov sa Strany dohodli, Ze
Zmluva vtakom pripade zanikd ex nunc aStrany nie si povinné vratit si uz poskytnuté a uz
spotrebované plnenia.

Clanok XIv.
POSTUPENIE

Prdvo Prenajimatela postupit. Prenajimatel je opravneny postupit alebo inak previest svoje prava
a zavazky ztejto Zmluvy, ato v Casti alebo v celku, na akukolvek tretiu osobu na zdklade svojho
uvazenia. Najomca tymto vyslovne uznava a suhlasi s opradvnenim Prenajimatela podla predchadzajucej
vety a zavazuje sa poskytnut Prenajimatelovi za tymto U¢elom akuikolvek bezvyhradnd sucinnost k tomu
potrebnu alebo vhodnd, vratane podpisu a dorucenia akychkolvek dokumentov, a to bezodplatne pre
Prenajimatela.

Uplatnenie préva Prenajimatela postupit. Prenajimatel je opravneny postUpit svoje prava a previest
svoje zavazky vyplyvajluce ztejto Zmluvy akejkolvek tretej osobe podla podmienok tejto Zmluvy
kedykolvek s pisomnym oznamenim tejto skutocnosti Ndjomcovi. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve
k tomu poskytuje svoj vyslovny a neodvolatelny suhlas. Ndjomca tymto dalej vyslovuje svoj sthlas so
vstupom tretej osoby/tretich oséb do tohto zmluvného vztahu na miesto Prenajimatela a zavézuje sa
poskytnut akékolvek dodatoéné potvrdenie, doklad alebo dokumenty za tymto G¢elom bezodkladne na
Ziadost Prenajimatela, vratane podpisu akychkolvek zmlav, ¢ uz len s Prenajimatelom alebo aj s tretou
osobou/tretimi osobami, uznania asuhlasy stakymito postipeniami a akékolvek dalsie listiny
pozadované na uplné postupenie akychkolvek avsetkych prav a prevod akychkolvek a vsetkych
zavazkov Prenajimatela z tejto Zmluvy na tretiu osobu/tretie osoby.

Pravo Ndjomcu postupit. Ndjomca nie je opravneny postupit alebo inak previest, ¢i zatazit svoje prava
a zaviazky podla tejto Zmluvy, ¢i uz v ¢asti alebo ako celok, na akukolvek tretiu osobu alebo dat Priestory
do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, pricom takyto suhlas nebude
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bezdbvodne odoprety. V pripade, ak Prenajimatel zisti, Ze Ndjomca postupil alebo inak previedol tuto
Zmluvu, resp. prava a/alebo zavazky z nej vyplyvajuce, alebo dal Priestory do podnajmu v rozpore s
ustanoveniami tohto bodu Zmluvy, potom je Prenajimatel opravneny ukoncit tuto Zmluvu tak, ako je
uvedené v bode 13.3 tejto Zmluvy .

Clanok XV.
VYHLASENIA, ZARUKY, ZAVAZKY, NAHRADA SKODY A VLASTNICKE NAROKY

15.1 Vyhlasenia a zaruky Prenajimatela. Prenajimatel tymto vyhlasuje a zarucuje Najomcovi nasledovné a
berie na vedomie, Ze Najomca uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky:

(a) Prenajimatel je spolo¢nostou zaloZzenou a existujicou podla prava Slovenskej republiky, a ma
oprévnenie uzavriet tuto Zmluvu; a

(b) osoby uzatvarajuce tuto Zmluvu v mene Prenajimatela su plne opravnené tato Zmluvu v mene
Prenajimatela uzatvorit a informacie obsiahnuté vo vypise z obchodného registra
Prenajimatela poskytnutého Najomcovi Prenajimatelom v den podpisu tejto Zmluvy su
pravdivé a spravne, pokial mu Prenajimatel neoznamil inak.

15.2 Vyhlasenia, zaruky a zavdzky Najomcu. Najomca tymto vyhlasuje, zarucuje sa azavazuje sa
Prenajimatelovi tak, ako je to dalej uvedené a berie na vedomie, Ze Prenajimatel uzatvara tato Zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky:

(a) Najomca je akciovou spolo¢nostou zaloZenou a existujucou podla prava Slovenskej republiky a
ma opravnenie uzavriet tato Zmluvu;

(b) osoba(y) uzatvarajuca(e) tuto Zmluvu v mene Najomcu je/su plne opravnend(é) tuto Zmluvu v
mene Najomcu uzatvorit a informacie obsiahnuté vo vypise z obchodného registra Najomcu
poskytnutého Prenajimatelovi Najomcom v den podpisu tejto Zmluvy su pravdivé a spravne;

(c) uzavretim tejto Zmluvy a jej naplfianim Najomca neporusi akikolvek podstatni dohodu, ktorej
je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou je viazany a/alebo neporusi akykolvek vSeobecne
zévazny pravny predpis platny na Gzemi Slovenskej republiky a/alebo v $tate, v ktorom je
zaregistrovany;

(d) Vypusta sa.

(e) Najomca uzatvara Zmluvu na uZivanie Priestorov v rozsahu Povoleného uZivania;

(f) Najomca disponuje a pocas Doby bude udriovat vsetky povolenia a suhlasy potrebné k
uZivaniu Priestorov na Povolené uZivanie a za Ziadnych okolnosti tieto nevrati dobrovolne a
neumozni vznik okolnosti, za ktorych by Ndjomca musel tieto vrétit, alebo ktoré by spdsobili
ich zanik alebo stratu platnosti;

(g) Ndjomca nepotrebuje Ziadny suhlas akychkolvek Statnych alebo samospravnych organov k
tomu, aby mohol tato Zmluvu uzatvorit, alebo aby mohol tdto Zmluvu a Najom podla nej
realizovat a rovnako nie je povinny predloZit uvedenym organom v stvislosti s vy$sie uvedenym
Ziadne dokumenty;

(h) uzatvorenie tejto Zmluvy bolo riadne schvalené prislusnymi orgdnmi Najomcu; a

15.3 Vypusta sa

15.4 Vyvlastnenie. V pripade, ak celé Priestory alebo akdkolvek ich ¢ast bude odnata Prenajimatelovi
akymkolvek statnym orgdnom, je Prenajimatel opravneny ukondit tito Zmluvu tak, ako je to uvedené
v bode 13.1 tejto Zmluvy vo vztahu k takto odriatej Casti Priestorov. Zdkladné Najomné sa primerane
znizi. V pripade, ak sa v désledku takéhoto odriatia stane zvysna Cast Priestorov neuzivatelna, moze byt
tdto Zmluva ukoncend Prenajimatelom tak, ako je to uvedené v bode 13.3 tejto Zmluvy, alebo
Ndjomcom, tak ako je to uvedené v bode 13.2 tejto Zmluvy; napriek ustanoveniam bodu 13.2, v pripade,
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15.5

15.6
15.7
15.8
15.9

15.10

ak Zmluvu takto ukonéi N&jomca, vypovedna lehota uplynie az driom, kedy Najomca a/alebo
Prenajimatel bude povinny odovzdat Priestory prislusnému organu. Akakolvek ndhrada poskytnutd za
odnatie Priestorov prislicha Prenajimatelovi, avSak Najomca je opravneny Ziadat od prislusného
Statneho orgdnu nahradu skody, za predpokladu, Ze takto uplatneny narok nebude mat za nasledok
zniZenie nahrady vodi Prenajimatelovi. V pripade, ak déjde k odiiatiu 25 % (dvadsiatich piatich percent)
alebo vacésej ¢asti Obchodného centra, potom je Prenajimatel opravneny ukondit tuto Zmluvu tak, ako
je uvedené v bode 13.1 tejto Zmluvy.

Vlastnicke prava. V pripade uplatnenia akéhokolvek zaloZzného prava na Obchodné centrum, predaja
Obchodného centra, alebo inej dispozicie s pravami Prenajimatela k Obchodnému centru, sa Ndjomca
na zaklade Ziadosti akejkolvek tretej osoby alebo strany ako nastupcu Prenajimatela na zaklade
niektorej z vyssSie uvedenych skutonosti, automaticky stava ndjomcom takého nastupcu bez zmeny v
podmienkach alebo inych ustanoveniach tejto Zmluvy. Ndjomca suhlasi a zavazuje sa, Zze neukonci
Zmluvu podla ust. § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika za podmienky, Ze prava a povinnosti zmluvnych
stran vyplyvajlce z tejto Zmluvy ostanu zachované v celom rozsahu. V pripade, ak Najomca bez ohladu
na predchdadzajucu vetu skonci Zmluvu podla ust. § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, sa Najomca
zavazuje v den, kedy takéto skoncéenie nadobudne Gcinnost, uzatvorit ndjomnu zmluvu za rovnakych
podmienok ako obsahuje tato Zmluva s prdvnym nastupcom Prenajimatela. Pred prevodom Priestorov,
je Najomca povinny na Ziadost Prenajimatela pisomne potvrdit, Ze tato Zmluva bude pokracovat medzi
Ndjomcom ako ndjomcom a nadobudatelom Priestorov ako prenajimatelom. V pripade predaja
Obchodného centra alebo inej dispozicie Prenajimatela s vlastnickym pravom k Obchodnému centru,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava a/alebo obmedzenie vlastnickeho prava
k Obchodnému centru alebo jeho Casti, alebo obmedzenie alebo strata uzivacich prav k Obchodnému
centru alebo jeho Casti, v dosledku ktorej skuto¢nosti do prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy
zo zakona vstUpi ind osoba (najma ale nie vylucne financujuca banka), alebo v dosledku ktorej
skuto¢nosti nadobudne prava a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy ind osoba, sa Najomca zavazuje
na zaklade pisomnej poZiadavky Prenajimatela uzavriet s Prenajimatelom a touto tretou osobou
dohodu, predmetom ktorej bude (i) bezvyhradny sthlas Najomcu s prevodom prav a povinnosti
Prenajimatela na tretiu osobu, a (ii) dohoda o prenechani Priestorov do uZivania za odplatu za totoZnych
podmienok ako su dojednané v tejto Zmluve v zneni aktualne platnom a G¢innom ku dru prevodu prav
a povinnosti Prenajimatela na tretiu osobu.

ZadrZanie Priestorov. Neuplatiuje sa.

Zadrzné pravo k majetku Ndjomcu. Neuplatiuje sa.

Vykon zaddrZného prdva. Neuplatiuje sa.

Potvrdenia a status. Najomca je povinny kedykolvek, v lehote najneskér do dvoch (2) Pracovnych dni
po poZiadani, vystavit, potvrdit, a dorucit Prenajimatelovi a inej osobe, ktord mdze byt na to uréena,
potvrdenie vo forme primerane akceptovatelnej Prenajimatelom alebo takou tretou osobou,
obsahujluce potvrdenie skutoc¢nosti pozadovanych Prenajimatefom v suvislosti so stavom plnenia
povinnosti Stran podla tejto Zmluvy. V pripade ak Ndjomca nesplni povinnost poskytnut také potvrdenie
riadne a v€as, ma sa za to, Ze Ndjomca suhlasi s obsahom akéhokolvek takého potvrdenia. Najomca je
povinny okamZite pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek podstatnej zmene v pravnom
postaveni Najomcu alebo v jeho opravneni prevadzkovat ¢innost. Ustanovenie predchddzajlcej vety
nema vplyv na skuto€nost, Ze Najomca nie je opravneny postupit, alebo akokolvek previest prava a
povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy na tretie osoby, alebo zatazit Priestory alebo zriadit k Priestorom
prava tretich os6b, alebo dat Priestory do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, tak ako je to uvedené v bode 14.3 Zmluvy.

Nakladanie s Obchodnym centrom. S vynimkou zabezpecenia plnenia povinnosti a zavazkov podla tejto
Zmluvy, Prenajimatel nie je vzZiadnom smere obmedzeny v nakladani s Obchodnym centrom ako
samostatnou vecou v pravnom zmysle slova, najma ale nie vylu¢ne je Prenajimatel opravneny zriadit k
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Obchodnému centru zalozné pravo (prava), vecné bremeno (bremend), predkupné pravo (prava) a iné
pravo (prava) s vecno-pravnymi Ucinkami.

Clanok XVI.
MLCANLIVOST

16.1 Dévernost informacii. Strany sa dohodli, Ze akékolvek a vSetky informacie, ktoré si poskytli v ramci
uzatvarania a plnenia tejto Zmluvy, a dalej informdcie, tvoriace jej obsah a informacie, ktoré si poskytnu
alebo inak vyplynu z jej plnenia, ostant podla ich véle doverné. Zavizok Stran podla tohto Clanku
Zmluvy nezanika ani po ukonceni tejto Zmluvy.

16.2 Vynimky z povinnosti mléanlivosti. Strany sa dohodli, Ze informacie, na ktoré sa vztahuje zavazok
dovernosti podla bodu 16.1 tejto Zmluvy, nikomu nespristupnia, nezverejnia, neprezradia a prijmu
vietky potrebné a nevyhnutné opatrenia, aby znemoznili ich spristupnenie tretim osobam. Ustanovenie
predchadzajlcej vety sa nevztahuje na pripady, ked'

(a) povinnost spristupnit, zverejnit alebo prezradit také informacie vyplyva zo zdkona; a/alebo

(b) také informacie poskytnu fyzickym/pravnickym osobam, alebo organom verejnej moci, ktoré
maju zo zdkona alebo na zaklade zmluvy stanovenu povinnost mléanlivosti; a/alebo

(c) sa také informacie stanu verejne znamymi ¢i dostupnymi, inak ako porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tohto Clénku.

(d) pripady poskytnutia dévernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam, ktoré maju
voci niektorej zo Stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby, bankdam poskytujidcim
financovanie;

(e) pripady poskytnutia dovernych informdacii potencidlnym investorom zaujimajucim sa o
nadobudnutie vlastnickeho prdva k niektorej cCasti Priestorov alebo o nadobudnutie
obchodného podielu Prenajimatela alebo Najomcu, pokial takd osoba prevezme na seba
povinnost mlcanlivosti podla tohto ¢ldanku Zmluvy;

(f) V pripade, ak Strana ma pochybnost o charaktere informdcie, ktoru ziskala od druhej Strany
alebo ktord sa dostala do jej dispozicie od druhej Strany, je povinna pred jej akymkolvek
pouzitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci pisomny sdhlas druhej Strany.
Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno ndjomcu a nepouzivat jeho obchodné
meno, logo, alebo ochrannd znamku bez jeho pisomného suhlasu, Najomca tymto udeluje
suhlas Prenajimatelovi alebo osobdam poverenym Prenajimatelom pouZivat obchodné meno
Ndjomcu na webovej stranke Obchodného centra, v propagacnych materialoch na Obchodné
centrum. Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany ml¢anlivostou podla
tohto ustanovenia, zaviazat k mlcanlivosti aj svojho subdodévatela, ktorého pouziva pri
poskytovani sluZieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje Co i len Ciastocne
oddvodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo
skutoénosti o Najomcovi, podliehajice rezimu mlicanlivosti podla tohto ustanovenia Zmluvy.

Clanok XVII.
DORUCOVANIE

17.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna kore$pondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v
zahlavi Zmluvy, pokial zo Zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu uplynutia siedmych (7) dni od
dorucenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu uréenu na dorucovanie adresa
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17.2

17.3

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

uvedena v zahlavi Zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie,
znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od Zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt doruéené druhej Strane.
Vypoved a odstupenie od Zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za Gcinné
dorucenie vypovede alebo odstupenia od Zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia Stranou,
ktorej je pisomnost uréend, priCom zasielka sa bude povaZzovat za doru¢end momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povaZovat za Ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede
alebo odstupenia od Zmluvy nastani v danom pripade driom vratenia sa nedorudenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 17.1 a 17.2 tohto ¢lanku Zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie ostatnych
pisomnosti medzi Stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok XVIII.
ROZNE

Oddelitelnost. V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neuéinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to v zmysle prisluSnych pravnych predpisov nevylu€uje samotna
povaha takého ustanovenia. Strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvaésej miere zodpovedat véli Stran v ¢ase uzavretia
tejto Zmluvy.

Vzdanie sa prava. Ak niektora zo Stran prehliadne alebo odpusti druhej Strane nesplnenie, porusenie,
omeskanie s plnenim alebo nedodrzanie nejakej povinnosti vyplyvajucej z tejto Zmluvy, takéto konanie
nezaklada a nebude sa kvalifikovat ako vzdanie sa prava prijat (prijimat) plnenie v buducnosti alebo
odpustenie povinnosti v buducnosti, ak pravo na plnenie alebo povinnost povinnej Strany podla tejto
Zmluvy trva alebo sa jedna o opakujuce sa plnenie, s vynimkou pripadu kedy oprdvnend Strana toto
vzdanie sa alebo odpustenie vyjadri pisomne.

Dolozka o volbe sudu. V pripade rozporov a sporov vznikajucich na zdklade tejto Zmluvy alebo
v stvislosti s vykladom jej ustanoveni sa Strany dohodli, Ze spolocne vyvini maximalne Usilie k
ich odstraneniu a rieSeniu zmierlivou cestou a vzajomnou dohodou. Ak vsak zmier (dohodu) nemozno
dosiahnut, napriek tomu, Ze Strany sa o jeho dosiahnutie pokusili, je ktordkolvek Strana opravnend
domahat sa narokov, uloZenia povinnosti, priznania prava alebo urenia pravneho vztahu,
prostrednictvom vSeobecného sudu Slovenskej republiky podla ustanoveni o vecnej, miestnej
a funkénej prislusnosti.

Platnost a ucinnost. Tato zmluva je platna driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢inna
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

Zmluvné strany si uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne zverejiiovant zmluvu v
zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a. s. zverejni cely obsah tejto zmluvy v
centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR.

Vyhotovenia. Tdto Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou
originalu, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva (2) a Najomca tri (3) slovenské rovnopisy.

DoloZka o volbe prava. Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajice sa riadia, pokial ide o osobitné
ustanovenia o ndjme a podnajme nebytovych priestorov zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
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nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov, pokial ide o vSeobecné ustanovenia o najme a
podndjme zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorsich predpisov, a pokial ide
o vSeobecné ustanovenia obchodného zmluvného prava zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodnym
zakonnikom v zneni neskorSich predpisov a v ostatnych otazkach platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

18.8 Zmeny a doplnky. TGto Zmluvu mozno menit a doplifiat len pisomne, a to na zaklade dohody Stran
vyhotovenej vo forme datovaného a Cislovaného dodatku, podpisaného obidvoma Stranami.

18.9 Prilohy. Prilohy 1 az 5 aPriloha 7 az 13 su neoddelitelne spojené so Zmluvou. Priloha 6 nie je
neoddelitelne spojena so Zmluvou. Zoznam priloh k tejto Zmluve je nasledovny:

Priloha 1 — Vypisy z obchodného registra Stran

Priloha 2 — Snimka katastralnej mapy

Priloha 3 — Plan

Priloha 4 — Vlastné sluzby

Priloha 5 — Spolocné sluzby

Priloha 6 - Prevadzkovy poriadok

Priloha 7 - Zoznam vybavenia a zariadenia

Priloha 8 — Plan reklamnych napisov a umiestnenia loga
Priloha 9 — Neaplikuje sa

Priloha 10 — Neaplikuje sa

Priloha 11 — Prehlad platieb

Priloha 12 — Technicka a dizajnova prirucka (Dizajnovy manudl)
Priloha 13 — Demarkacny protokol

18.10 Prednost znenia Zmluvy. Strany vyslovne uvadzaju, Ze v pripade, Ze niektord otazku, pravo, povinnost
a/alebo pravny vztah upravuje tdto Zmluva a niektora z jej priloh odlisne, znenie Zmluvy ma prednost
pred znenim tejto prilohy.

18.11 Prednost slovenského znenia Zmluvy. V pripade, ak je tato Zmluva vyhotovend okrem slovenského
jazyka aj vinej jazykovej verzii, vrozsahu akéhokolvek nesuladu alebo rozporu medzi slovenskou verziou
tejto Zmluvy a akoukolvek jej inou jazykovou verziou alebo jej prekladom (oficidlnym alebo
neoficialnym), ma slovenska verzia Zmluvy vidy a za kaZzdych okolnosti prednost.

18.12  Strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a predstavuje ich skuto¢nu
a slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vble obsiahnuté v tejto Zmluve Strany
povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy. Strany na znak svojho suhlasu s jej obsahom tidto Zmluvu bez vyhrad podpisuju.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Bratislave dna V Bratislave dna
VSV consulting, a. s. Slovenska posta, a. s.
Ing. Vladimir Salkovi¢, ¢len a predseda Ing. lvana Pinosova
predstavenstva riaditelka useku generalneho riaditela a financii
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Slovenska posta, a. s.
VSV consulting, a. s. JUDr. Stanislav Backa

Ing. Mgr. Alexandra Bencikova, ¢len predstavenstva riaditel Useku sluzieb

parafy

Zmluva o najme NP v OC EPERIA P Presov 9

Odborny garant: SSM/ONA

Strana 33/33

Cislo v CEEZ: 1196/2017

Klasifikacia informacii:*V*




