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ZMLUVA O NAJME CASTI SPOLOCNYCH PRIESTOROV
uzavretd podl'a ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

medzi

prenajimatelom: Bory Mall, a. s., so sidlom Lama¢ 6780, 841 03 Bratislava, ICO: 36 824 763,

ndjomcom:

zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava 1, oddiel Sa,
vlozka &islo 4228/B, IC DPH: SK2022436449, IBAN: SK48 1111 0000 0011 2439
7059, SWIFT: UNCRSKBX, (dalej ,Prenajimatel™), zastipeny konajiicim Ing.
Milanom Klégrom, predsedom predstavenstva a Luciou Bilikovou, &lenkou
predstavenstva.

a

Bratislavsky samospravny kraj

zriadeny zdkonom ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vyS§ich tizemnych celkov (zdkon o
samospréavnych krajoch), so sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava.

Konajuci: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda

1CO: 36063606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

Cislo tétu v tvare IBAN: SK9281800000007000487455

(d’alej ,,Najomna zmluva“)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej spoloéne budi oznadovat’ tieZ ako ,,Zmluvné strany*, kazdy z nich

jednotlivo tieZ ako ,,Zmluvna strana“.

I. Definicie pojmov

1.1 Definicie podla tejto Ndjomnej zmluvy. Na tcely tejto Ndjomnej zmluvy budd mat’ d’alej uvedené

pojmy zacinajiice velkym pismenom nasledovny vyznam:

Deii vzniku nd4jmu  znamen4:

Doba ndjmu

a) Pldnovany dei vzniku ndjmu alebo

b) deii zaplatenia Ndjomného na celid Dobu n4jmu podla tejto Nijomne;
zmluvy,

podla toho, ktory defi nastane neskor;

znamend obdobie odo Dfia vzniku ndjmu 06.10.2022, 21.00 hod. do

08.10.2022, 9:00 hod;

Predmet ndjmu znamend plochu s pribliznou vymerou 1000 m? nachddzajicu sa na 1.NP

Nakupno-zdbavného centra, predstavujicu &ast” Spolo&nych priestorov, ktord
Je vyznalend na plane tvoriacom Prilohu ¢&. 1 tejto Ndjomnej zmluvy;

Nijomca znamena osobu definovand takto v zdhlavi tejto N4jomnej zmluvy;

Néjomnd zmluva znamend tito zmluvu o ndjme Casti spoloénych priestorov uzavretd podla
Obéianskeho zdkonnika medzi Prenajimatelom a Ndjomcom;

Néjomné znamend thradu za uZivanie Predmetu ndjmu podla tejto Ndjomnej zmluvy;
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Zmluvn4 strana

znamena nakupno-zabavné centrum oznacovan€ ako ,,Bory Mall“, v ktorom sa
nachadza Predmet ndjmu, ktoré Prenajimatel’ vybudoval v Bratislave, a to na
pozemkoch nachiddzajicich sa v katastrdlnom tdzemi Lamag, obec Bratislava —
mestskd cast Lamac, okres Bratislava IV, vedenych Okresnym tradom
Bratislava, katastrilnym odborom, zapisanych na LV ¢. 3887 (najmi na
pozemkoch s parc. €. 644/402, 644/403, 644/452, 644/453, 644/454, 644/455,
644/456, 644/457, 644/458, 644/459, 644/462, 644/463, 644/464 a 644/465
alebo niektorych z nich resp. ich ¢astiach);

znamena deii 06.10.2022, 21:00 hod.

znamend pravnickd osobu definovanu takto v zdhlavi tejto Ndjomnej zmluvy;
znamend vnidtorny predpis vydany Prenajimatelom, tykajici sa vopred
neureného poctu uZivatelov priestorov Nakupno-zdbavného centra, ktory
upravuje podmienky prevddzky a uZivania priestorov Nakupno-zdbavného
centra a s tym sdvisiace prdva a povinnosti vSetkych dotknutych subjektov,
v ti¢innom zneni;

znamenaju spolo¢né Casti Ndkupno-zdbavného centra (najmi zaklady, strechy,
chodby, haly, priechody, obvodové miry, prieelia, vchody, vychody,
schodistia, spolo¢né terasy, nosné a izolacn€ konstrukcie a pod.) a spolo¢né
zariadenia Ndkupno-zdbavného centra (najmd vytahy, eskalatory,
bezpecnostné zariadenia, socidlne zariadenia, umyvarne, vnitorné vybavenie
apod.), ato aj v pripade, ak nie si stavebnou sicastou Nakupno-zdbavného
centra (najmd pristupové chodniky, prijazdové cesty, zatrdvnené plochy,
parkovacie plochy a domy, ihrisk4 a pod.);

znamend ucel ngjmu Predmetu najmu, ako je definovany v bode 4.1 tejto
Néjomnej zmluvy;

znamend Prenajimatela a/alebo Ndjomcu.

II. Predmet zmluvy

2.1 Néjom. Predmetom tejto Najomnej zmluvy je zavidzok Prenajimatela prenechat’” Najomcovi
Predmet ndjmu, aby ho docasne (v dojednanej Dobe n4jmu, najneskér viak do skonéenia ndgjmu
podla tejto Ndjomnej zmluvy) uZival a zdvizok Ndjomcu platit’ Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu Njomné,

III. Predmet najmu

3.1 Predmet ndjmu. Za podmienok uvedenych v tejto Ndjomnej zmluve sa Prenajimatel’ zavizuje
prenechat’ Ndjomcovi Predmet ndjmu, aby ho v dojednanej Dobe najmu, najneskér vSak do
skoncenia ndjmu podl’a tejto Ndjomnej zmluvy uzival.

3.2 Odovzdanie Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet ndjmu

v stave sposobilom na uZivanie na U¢el ndgjmu najneskdr v Deit vzniku ndjmu o 21:00 hod., ak sa
Zmluvné strany nedohodnii inak.

IV. Ugel najmu

4.1 Ugel ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty Ucel ndjmu,
ktorym je organizovanie podujatia DEN ZUPNYCH SKOL V BORY MALL
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V. Naijomné

Nédjomné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Predmetu ndjmu na zéklade tejto Ndjomne;j
zmluvy je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Ndjomné patri Prenajimatel'ovi odo Dna
vzniku ndjmu az do skonéenia ndjmu podla tejto Ndjomnej zmluvy, bez ohl’adu na to, €1 Ndjomca
v celom tomto obdobi Predmet ndjmu skuto&ne uZival, &i uz na Ugel najmu alebo akykol'vek iny
ucel.

Vy§ka Ndjomného. Ndjomné za celd Dobu ndjmu je dohodnuté vo vyske 1,- Eur (slovom jedno
euro) bez DPH.

Splatnost’ Ndjomného. Nijomné je splatné vkladom alebo prevodom na bankovy udet
Prenajimatela naposledy ozndmeny na tento téel Nijomcovi akym k takému ozndmeniu
neddjde, na cet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Ndjomnej zmluvy, alebo (ak sa na tom
Zmluvné strany v silade so vSeobecne zdvidznymi pravnymi predpismi dohodnd) v hotovosti
k rukdm Prenajimatel'a. Ndjomné je takto splatné na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om
a doruc¢enej Ndjomcovi, a to v Case splatnosti uvedenej na faktire, nie vSak skor ako tri (3) dnf
odo diia dorugenia faktiry Ndjomcovi. Faktira musi obsahovat’ néleZitosti podl'a prislusného
pravneho predpisu. V pripade, ak faktira nebude obsahovat’ naleZitosti podl'a predchadzajiicej
vety, je Najomca oprdvneny vratit ju (aj opakovane) Prenajimatelovi na odstranenie jej
nedostatkov; plynutie lehoty splatnosti touto faktirou vyictovanej sumy sa prerusi a nova lehota
splatnosti za¢ne plynut’ doruéenim opravenej faktiry Nédjomcovi. Prenajimatel’ je opravneny
vystavit’ faktiru podla tohto bodu Nijomnej zmluvy najskdr v defi podpisu tejto Najomnej
zmluvy.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Vseobecné povinnosti Ndjomcu. Ndjomca je povinny pocas celej doby trvania ndjmu podla tejto

N&jomnej zmluvy konat’ tak, aby:

a) riadne a v&as plnil vetky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Ndjomnej zmluvy, ako aj zo
v8eobecne zdviznych pravnych predpisov arozhodnuti orgidnov verejnej moci a aby
nedochédzalo k poru$ovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) prispieval k riadnemu a neruSenému fungovaniu celého Nakupno-zabavného centra a jeho
vysokej kvalitativnej drovni,

¢) nedochadzalo k ohrozeniu alebo naruseniu opravnenych zadujmov Prenajimatel’a, uzivatel'ov
ostatnych nebytovych priestorov nachddzajicich sa v Ndkupno-zdbavnom centre a
Spolo¢nych priestorov, ani navstevnikov Nédkupno-zdbavného centra a

d) Prenajimatel’ bol bez zbytotného odkladu informovany o vSetkych ddleZitych
skutoénostiach sdvisiacich s touto Nijomnou zmluvou, o ktorych sa Néjomca dozvie,
vratane porusenia akejkol'vek povinnosti Ndjomcu podla tejto Najomnej zmluvy alebo
hrozby takého porusenia.

UZzivanie Predmetu ndjmu a ostatnych Spoloénych priestorov. Ndjomca je povinny uZivat:
a) Predmet n4jmu v silade s Ugelom n4jmu a ostatné Spolo&né priestory v stilade s ich povahou
a urCenim,
b) Predmet najmu a ostatné Spolocné priestory
1) v sulade s pokynmi Prenajimatel’a,
i1) tak, aby nad mieru primerand pomerom neobtaZoval uZivatelov nebytovych priestorov
nachadzajicich sa v Nakupno-zdbavnom centre a Spolo¢nych priestorov a navstevnikov
Nakupno-zabavného centra, ani neohrozoval vykon ich prdv a
ii1) tak, aby nedochiddzalo ku $koddm na Predmete nijmu, Spolo¢nych priestoroch alebo
Nékupno-zidbavnom centre, ani k hrozbe vzniku takych $kéd a aby sa pripadné nésledky
takych §kod €o najskor odstrénili, pripadne zmiernili; Najomca nesmie do Predmetu ndjmu
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alebo ostatnych Spolo¢nych priestorov akokol'vek stavebne alebo technicky zasahovat’ bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s podmienkami takého
suhlasu.

Cinnost Ndjomecu na Predmete ndjmu. Nijomca je povinny vykondvat na Predmete nijmu

&innost, ktord je v stlade s Uéelom najmu, podl'a nasledovnych pravidiel:

a) N4jomca je povinny vykondvat’ Cinnost’ na Predmete ndjmu riadne, odborne, starostlivo
a v Standarde, ktory zodpoveda celkovej kvalitativnej tirovni Nakupno-zédbavného centra.

b) N4jomca je povinny zabezpedit, aby (ak to bude potrebné) najneskér v Deii vzniku ndjmu
ziskal v3etky tradné povolenia potrebné na vykondvanie ¢innosti na Predmete ndjmu
v siilade s Ugelom ndjmu (napriklad Zivnostenské opravnenia, sihlasné rozhodnutie obce,
resp. hygienika so zriadenim prevddzky na Predmete ndjmu a pod.) a aby platnost’ tychto
povoleni trvala poCas celej doby trvania ndjmu podla tejto Ndjomnej zmluvy; Ndjomca je
zdrovei bez zbyto¢ného odkladu povinny képie povoleni podl'a tohto pismena Ndjomnej
zmluvy odovzdat’ Prenajimatelovi a informovat’ ho o akychkolvek zmendch alebo zaniku
tychto povoleni.

¢) Ndjomca je povinny konat tak, aby nedochddzalo k poskodeniu dobrej povesti
Prenajimatel’a, ani dobrej povesti Nakupno-zabavného centra, a to bez ohl'adu na to, ¢&i ide
o ¢innost’ Ndjomcu vykondvant na Predmete ndjmu alebo ind jeho &innost'.

d) Pri vykondvani Cinnosti na Predmete ndjmu je Ndjomca povinny dodrZiavat’ prislu§né
veobecne zdvizné pravne predpisy v oblasti bezpelnosti a poZiarnej ochrany, ako
aj bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

e) Néjomca je pri akomkolvek uZivani, prevddzke a zariadeni Predmetu ndjmu povinny
dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok.

VIL. Vznik a trvanie najmu

Vznik ndjmu. Ndjom podla tejto Ndjomnej zmluvy vznikd Diiom vzniku ndjmu a uzaviera sa na
Dobu ndjmu.

Skoncenie ndjmu. N4jom podla tejto Ndjomnej zmluvy sa skonéi uplynutim posledného dila
dohodnutej Doby ndjmu. Najneskor v defi skonéenia ndjmu o 9:00 hod. je Ndjomca povinny
vypratat’ Predmet ndjmu a uviest' Predmet najmu do stavu, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
beZné opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodnt na inom vysporiadani. V pripade omeSkania
Néjomcu s plnenim povinnosti podl'a predchddzajicej vety je Prenajimatel’ opravneny splnit tieto
povinnosti namiesto N4jomcu, priCom Nédjomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vietky
preukazatel'né ndklady s tym spojené; Prenajimatel’ je v takom pripade najmi opradvneny Predmet
ndjmu aj bez st¢innosti Ndjomcu prevziat’ akymkol'vek primeranym spésobom a vypratat’ vetok
hnutelny majetok nachédzajiici sa na Predmete ndjmu.

VIII. Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si¢astou pefiaznych plnent, ktorych vyska je uréend v tejto
Ndjomnej zmluve alebo na zaklade tejto N4jomnej zmluvy, (najmid N4jomného) nie je dai
z pridanej hodnoty. Oprdvnend Zmluvnd strana mé pravo spolu s pefiaznym plnenim podla
predchddzajicej vety vyuctovat’ druhej Zmluvnej strane aj dafi z pridanej hodnoty vo vyske
a spdsobom podla prisluSnych dafiovych predpisov a druhd Zmluvna strana je povinnd takiito dai
z pridanej hodnoty zaplatit’ opravnenej Zmluvnej strane spolu s pefiaznym plnenim, ku ktorému
prislicha.

Platnost’”_a G€innost. Tato Ndjomnd zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi
stranami a d¢innost’ dfiom nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obéianskeho
zakonnika. V pripade, ak Defl vzniku nidjmu nenastane ani do:
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a) jedného (1) diia od Planovaného dfia vzniku ndjmu, je Prenajimatel’ opravneny od tejto
N4jomnej zmluvy odstipit’;

b) posledného diia dohodnutej Doby ndjmu, tito Ndjomnda zmluva bez d’al§ieho (automaticky)
zanika.

8.3 Rovnopisy. Tato N4jomna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku,
priCom Prenajimatel’ obdrZi jeden rovnopis a Ndjomca obdrzf dva rovnopisy.

8.4 Vdéla. Zmluvné strany si tito Ngjomnit zmluvu starostlivo preéitali, jej obsahu porozumeli ana
znak slobodnej a vdinej vole byt touto Ndjomnou zmluvou viazani tito Ndjomni zmluvu
prostrednictvom os6b opravnenych konat’ v ich mene vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:
Priloha €. 1 : Predmet ndjmu

Prenajimatel’: Nijomca: 03 10 2027
29,09, 022
V Bratislave, diia ............. V Bratislave, diia ..............
Bory Mall, a. s. Bratislavsky samospravny kraj
Milan Klégr Mgr. Jura) Droba, MBA, MA
Predseda predstayenstva predseda

Lucia Bilikova
Clenka predstavenstva



Priloha ¢&.1.

Predmet ndjmu

. Lower Ground Floor






