
ZMLUvA o NÁJME čĺsľr spor,očnÝcH pnrnsToRov

lzavretá podl'a ust. $ 663 a nasl. občianskeho zákonnfta

medzi

prenajímateľom: Bory MalI, a. s., so sídlom Lamač 6780, 84I 03 Bratislava, IČo: 36 824763,
zapísaným v obchodnom registri vedenom okľesným súdom Bratislava I, oddiel Sa,
vložka čísto 4228lB' IČ opH: sK2O22436449, IBAN: sK48 1111 0000 OO|I 2439
7059, SWIFT: UNCRSKBX, (d'alej ,,Prenajímatel)"), zastĹtpený konajúcim Ing.
Milanom Klégrom, predsedom predstavenstva a Luciou Bílikovou, členkou
predstavenstva.

nájomcom: Bratislavský samospľávny kľaj
zriadený zákonom č' 30212001 Z. z. o samospľáve vyšších územných celkov (zákon o
samosprávnych kľajoch), so sídlom Sabinovská 16,820 05 Bratislava.
Konajúci: Mgľ. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO: 36063606
DIČ:2021608369
Bankové spojenie: Štátna pokladnica
Císlo účtu V tvare IBAN: sK9281800000007000487455

(ďalej,,Náj omná zmluva")

Prenajímatel' a Nájomca sa ďalej spoločne budú označ ovať tiež ako ,,Zmluvné stľany", každý z nich
jednotlivo tiež ako,'Zmluvná,stľana".

I. Definície pojmov

1.1 Definície podl'a tejto Nájomnei zmluvy. Na účely tejto Nájomnej zmluvy budú mat' d'alej uvedené
poj my začínajice velkým písmenom nasledovný v ý znam:

Deň vzniku nájmu znamená:
a) Plánovaný deň vzniku nájmu alebo
b) deň zaplatenia Nájomného na celú Dobu nájmu podľa tejto Nájomnej

zmluvy,
podľa toho, ktorý deň nastane neskôr;
znamená obdobie odo Dňa vzniku nájmu 06.10.2022, 21.00 hod. do
08.10.2022,9:00 hod;
znamená plochu s približnou výmerou 1000 m2, nachádzajícu sa na 1.NP
Nákupno-zábavného centra, predstavujúcu časť Spoločných priestorov, ktorá
je vyznačenánapláne tvoriacom Pľílohu č. 1 tejto Nájomnej zmluvy;
znamená osobu definovanú takto v záhlaví tejto Nájomnej zmluvy;
znamená túto zmluvu o nájme časti spoločných priestorov uzavretú podľa
občianskeho zákonníka medzi Prenajímatelbm a Nájomcom;
znamenáúhľadu zaužívanie Predmetu nájmu podlä tejto Nájomnej zmluvy;

a

Doba nájmu

Predmet nájmu

Nájomca
Nájomná zmluva
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Nájomné



Nákupno-zábavné
centrum

Plánovaný deň
vzniku nájmu
Prenajímateľ
Prevádzkový
poriadok

Spoločné priestory

Účel náimu

Zmluvná strana

znamenánákupno-zábavné centrum označované ako,,Bory Mall", v ktorom sa
nachádza Predmet nájmu, ktoľé Pľenajímatel' vybudoval v Bratislave, a to na
pozemkoch nachádzajícich sa v katastrálnom území Lamač, obec Bratislava -
mestská časť Lamač, okľes Bratislava IV, vedených okresným úradom
Bľatislava, katastrálnym odboľom, zapísaných na LV č. 3887 (najmä na
pozemkoch s parc. č. 6441402, 6441403, 6441452, 6441453, 644/454, 644/455,
644/456, 644ĺ457, 6441458, 644ĺ459, 644ĺ462, 6441463, 6441464 a 6441465
alebo niektorých z nich resp. ich častiach);
znamená deň 06.10.2 022, 2l'z00 hod,.

znamenáprávnickú osobu definovanú takto v záhlavítejto Nájomnej zmluvy;
znamená vnútomý predpis vydaný Prenajímateľom' týkajúci sa vopred
neurčeného počtu užívatel'ov priestorov Nákupno-zábavného centra, ktorý
upravuje podmienky prevádzky aužívania priestorov Nákupno-zábavného
centra a s tým súvisiace práva apovinnosti všetkých dotknutých subjektov,
v účinnom znení;
znamenajú spoločné časti Nákupno-zábavného centra (najmä základy, strechy,
chodby, haly, priechody, obvodové múľy, pľiečelia, vchody, východy,
schodištia, spoločné terasy, nosné a izolačné konštrukcie a pod.) a spoločné
zariadenia Nákupno_zábavného centra (najmä výťahy, eskalátory,
bezpečnostné zariadenia sociálne zarladenia, umyvárne, vnútorné vybavenie
a pod.), a to aj v prípade, ak nie sú stavebnou súčasťou Nákupno-zábavného
centra (najmä prístupové chodníky, príjazdové cesty, zatrávnené plochy,
parkovacie plochy a domy, ihľiská a pod.);
znamená účel nájmu Predmetu nájpu' ako je definovaný vbode 4.1 tejto
Nájomnej zmluvy;
znamená Prenaj ímate |' a al aleb o Náj omcu.

\

il. Pľedmet zmluvy

2.l Nájom. Predmetom tejto Nájomnej zmluvy je záväzok Prenajímatel'a prenechať Nájomcovi
Pľedmet nájmu, aby ho dočasne (v dojednanej Dobe nájmu, najneskôľ však do skončenia nájmu
podľa tejto Nájomnej zmluvy) užíval a záväzok Nájomcu platiť Pľenajímatel'ovi za lžívanie
Predmetu náj mu Nájomné.

III. Pľedmet nájmu

3.I Predmet nájmu' Za podmienok uvedených v tejto Nájomnej zmluve sa Prenajímate|' zaväzuje
prenechať Nájomcovi Predmet nájmu, aby ho v dojednanej Dobe nájmu, najneskôr však do
skončenia nájmu podľa tejto Nájomnej zmluvy lŽíval'

3.2 odovzdanie Predmetu nájmu' Prenajímateľ je povinný odovzdať Nájomcovi Predmet nájmu
v Stave spôsobilom na užívanie na Účelnájmu najneskôr v Deň vzniku nájmu o 21:00 hod', ak sa
Zm|uvné Strany nedohodnú inak.

/

ĺv. Útel nájmu

Účel náimu. Nájomca je oprávnený užíyalPredmet nájmqvýhradne na dohodnury Účel nájmu,
ktorým je organizovanie podujatia DEN ZUPNYCH sKoL v BORY MALL
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v. Nájomné

5.1 Nájomné. Zmluvné Strany sa dohodli, Že zaužívanie Predmetu nájmu nazák|ade tejto Nájomnej
zmluvy je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímatel'ovi Nájomné. Pre odstránenie akýchkol'vek
pochybností sa Zmluvné strany výslovne dohodli, že Nájomné patrí Prenajímatel'ovi odo Dňa
vzniku nájmu až do skončenia nájmu podľa tejto Nájomnej zmluvy, bez ohl'adu na to, či Nájomca
v celom tomto období Predmet náimu skutočne užíval, či už na Účel nájmu alebo akýkol'vek iný
účel.

5.2 Výška Nájomného. Nájomné za celú Dobu nájmu je dohodnuté vo výške 1,- Euľ (slovom jedno

euro) bez DPH.

5.3 Splatnosť Nájomného' Nájomné je splatné vkladom alebo prevodom na bankový účet
Prenajímatel'a naposledy oznámený na tento účel Nájomcovi a kým k takému oznámeniu
nedôjde, na účet Prenajímatel'a uvedený v záhlaví tejto Nájomnej zmluvy, alebo (ak sa na tom
Zmlavné strany v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi dohodnú) v hotovosti
k rukám Prenajímatel'a. Nájomné je takto splatné nazáklade faktúry vystavenej Pľenajímateľom
a doručenej Nájomcovi, a to v čase splatnosti uvedenej na faktúre, nie však skôr ako tri (3) dní
odo dňa doručenia faktúry Nájomcovi. Faktúra musí obsahovať náIežitosti podl'a príslušného
právneho predpisu. V prípade, ak faktúra nebude obsahovať náležitosti podl'a predchádzajicej
vety, je Nájomca opľávnený vrátiť ju (aj opakovane) Prenajímateľovi na odstránenie jej

nedostatkov; plynutie lehoty splatnosti touto faktúrou vyúčtovanej sumy sa preruší a nová lehota
splatnosti začne plynúť doručením opravenej faktúry Nájomcovi. Prenajímatel' je oprávnený
vystaviť faktúru podl'a tohto bodu Nájomnej zmluvy najskôr v deň podpisu tejto Nájomnej
zmluvy.

VI. Pľáva a povinnosti zmluvných strán

6.1 Všeobecné povinnosti Nájomcu. Nájomca je povinný počas celej doby trvania nájmu podl'a tejto
Nájomnej zmluvy konať tak, aby:
a) ľiadne a včas plnil všetky svoje povinnosti vyplývaj(lce z tejto Nájomnej zmluvy, ako aj zo

všeobecne záväzných právnych predpisov a rozhodnutí orgánov veľejnej moci a aby
nedochádzalo k porušovaniu alebo ohrozeniu plnenia týchto povinností,

b) prispieval kriadnemu anerušenému fungovaniu celého Nákupno-zábavného centra ajeho
vysokej kvalitatívnej úrovni,

c) nedochádzalo k ohrozeniu alebo naľušeniu oprávnených záujmov Pľenajímatel'a, užívateľov
ostatných nebytových priestorov nachádzajúcich Sa v Nákupno-zábavnom centre a
Spoločných priestorov, ani návštevníkov Nákupno-zábavného centra a

d) Prenajímateľ bol bez zbytočného odkladu informovaný o všetkých dôležitých
skutočnostiach súvisiacich s touto Nájomnou zmluvou, o ktorých sa Nájomca dozvie,
wáÍane porušenia akejkoľvek povinnosti Nájomcu podl'a tejto Nájomnej zmluvy alebo
hrozby takého porušenia.

6.2 Užívanie Predmetu nájmu a ostatných Spoločných priestorov. Nájomca je povinný užívať:
a) Predmet nájmu v súlade s Účelom nájmu a ostatné Spoločné priestory v súlade s ich povahou

a určením,
b) Predmet nájmu a ostatné Spoločné priestory
i) v súlade s pokynmi Prenajímateľa,
ii) tak, aby nad mieru primeranú pomerom neobťažoval užívatelbv nebytových priestorov

nachádzajúcich sa v Nákupno-zábavnom centľe a Spoločných priestorov a návštevníkov
Nákupno-zábavného centra, ani neohrozoval výkon ich práv a

iii) tak, aby nedochádzalo ku škodám na Predmete nájmu, Spoločných priestoroch alebo
Nákupno-zábavnom centre' ani k hrozbe vzniku takých škôd a aby sa prípadné následky
takých škôd čo najskôr odstránili, prípadne zmiernili;Nájomca nesmie do Predmetu nájmu
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alebo ostatných Spoločných priestorov akokol'vek stavebne alebo technicky zasahovať bez
predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa alebo v rozpoľe s podmienkami takého
súhlasu.

6.3 Cinnosť Nájomcu na Predmete náimu. Nájomca je povinný vykonávať na Predmete nájmu
činnosť, ktoľá je v súlade s Účelom nájmu, podl'a nasledovných pravidiel:
a) Nájomca je povinný vykonávať činnosť na Predmete nájmu riadne, odborne, starostlivo

a v štandarde, ktorý zodpovedá celkovej kvalitatívnej úrovni Nákupno-zábavného centľa.
b) Nájomca je povinný zabezpečiť, aby (ak to bude potľebné) najneskôr v Deň vzniku nájmu

získal všetky úľadné povolenia potrebné na vykonávanie činnosti na Pľedmete nájmu
v súlade s Účelo* nájmu (napríklad živnostenské opľávnenia, súhlasné ľozhodnutie obce,
resp. hygienika so zriadením prevádzky na Predmete nájmu a pod.) a aby platnosť týchto
povolení trvala počas celej doby trvania nájmu podl'a tejto Nájomnej zmluvy; Nájomca je
zátoveň bez zbytočného odkladu povinný kópie povolení podľa tohto písmena Nájomnej
zmluvy odovzdať Prenajímatel'ovi a informovať ho o akýchkol'vek zmenách alebo zániku
týchto povolení.

c) Nájomca je povinný konať tak, aby nedochádzalo k poškodeniu dobrej povesti
Pľenajímatel'a, ani dobľej povesti Nákupno-zábavného centra, atobez ohl'adu na to, či ide
o činnosť Nájomcu vykonávanú na Pľedmete nájmu alebo inú jeho činnosť.

d) Pri vykonávaní činnosti na Predmete nájmu je Nájomca povinný dodržiavať príslušné
všeobecne záväzné právne predpisy v oblasti bezpečnosti a požiarnej ochrany, ako
aj bezpečnosti a ochrany zdravla pri práci.

e) Nájomca je pri akomkol'vek užívaní, pľevádzke azanadení Predmetu nájmu povinný
dodňiav ať Prevádzkový poriadok.

VII. Vznik a tľvanie nájmu

7.1 Vznik nájmu. Nájorn'godl'a tejto Nájomnej zmluvy vzn1ká Dňom vzniku nájmu a uzaviera sa na
Dobu nájmu.

7.2 Skončenie nájmu. Nájom podl'a tejto Nájomnej zmluvy sa skončí uplynutím posledného dňa
dohodnutej Doby nájmu. Najneskôr v deň skončenia nájmu o 9:00 hod. je Nájomca povinný
vypratať Predmet nájmu a uviesť Predmet nájmu do stavu, v akom ho pľevzal, s prihliadnutím na
bežné opotrebenie, ak sa Zm|uvné strany nedohodnú na inom vysporiadaní. V prípade omeškania
Nájomcu s plnením povinností podl'a predchádzaj(lcej vety je Prenajímateľ oprávnený splniť tieto
povinnosti namiesto Nájomcu, pričom Nájomca je povinný nahľadiť Pľenajímatel'ovi všetky
preukázatelhé náklady s tým spojené; Prenajímatel' je v takom prípade najmä oprávnený Predmet
nájmu aj bez súčinnosti Nájomcu prevziať akýmkoľvek primeľaným spôsobom avypratať všetok
hnuteľný majetok nachádzaj(lci sa na Predmete nájmu.

VIII. Spoločné a záverečnéustanovenia

8.1 DPH. Zmluvné strany sa dohodli, že súčasťou peňažných plnení, ktorých výška je určená v tejto
Nájomnej zmluve alebo na základe tejto Nájomnej zmluvy, (najmä Nájomného) nie je daň
z pridanej hodnoty. oprávnená Zmluvná strana má právo spolu s peňažným plnením podľa
ptedchádzajúcej vety vyúčtovať druhej Zmluvnej strane aj daň z pridanej hodnoty vo výške
a spôsobom podľa príslušných daňových predpisov a druhá Zm]lvnástrana je povinná takúto daň
z pridanej hodnoty zaplatiť opľávnenej Zm\avnej strane spolu s peňažným plnením' ku ktorému
pľislúcha.

8.2 Platnosť a účinnosť' Táto Nájomná zmlava nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými
stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po zverejnení zmluvy v zmysle 5 47a občianskeho
zákonnka' V prípade, ak Deň vzniku nájmu nenastane ani do:
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a) jedného (1) dňa od Plánovaného dňa vzniku nájmu, je Prenajímatel' oprávnený od tejto
Nájomnej zmluvy odstúpiť;

b) posledného dňa dohodnutej Doby nájmu, táto Nájomná zmluva bez ďalšieho (automaticky)
zaniká.

8.3 Rovnopisy. Táto Nájomná zmluva je vyhotovená v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku, 
pričorn Prenajírnatel obdrží jeden rovnopis a Nájomca obdrží dva rovnopisy. 

8.4 Vól'a. Zmluvné sb·any i túto Nájomnú zmluvu staro tlivo prečítá.li, jej obsahu porozumeli a na 
znak Jobodnej a vážnej vole byť touto Nájomnou zmJuvou viazaní túto Nájomnú zmluvu 
pro tredníctvom osob oprávnených konat' v ich mene vlastnoručne podpí ali. 

Prílohy: 
Príloha č. 1 : Predmet nájmu 

Prenajímatel': 

2 9. 09. 2022 
V Bratislave, dňa ........... .. 

Bory Mali, a. s. 

Lucia Bíliková 
Členka predstavenstva 
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Nájomca: O 3. 10. 2022 

V Bratislave, dňa ............. . 

Bratislavský samosprávny kraj 

� ·,1 
Mgr. JuraJ Drob�, ,MBA, MA-'. // 

pred eda y 



Prfloha č.1.
Predmet nájmu
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