Najomna zmluva a Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. 05.1-12-2018

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. obCianskeho zakonnika v platnom zneni (dalej
len ,Obciansky zakonnik”) v spojeni s ust. § 289 a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. obchodného zékonnika
Vv platnom zneni (dalej len ,,Obchodny zakonnik*)

Prenajimatel’

medzi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany:

Menom spolo¢nosti konaju:

Verejné pristavy, a. s.

Pristavna 10, 821 09 Bratislava

36 856 541

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 4395/B

Ing. Gabriel Szekeres, predseda predstavenstva
Ing. Jozef B&di, ¢len predstavenstva

QIC: 2022534008
IC DPH: SK2022534008
Bankové spojenie - IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551
BIC: SUBASKBX
dalej len ako “Prenajimatel”
Najomca:
Obchodné meno / Nazov: Overon, a.s.
Sidlo / miesto podnikania: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
ICO: 50 957 279

Zapisany:
Menom spolo¢nosti kona:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie - IBAN:
BIC:

dalej len ako “Najomca”

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka €islo: 6606/B

Ing. Lubos Kastan, Clen predstavenstva

Peter Pis, ¢len predstavenstva

X

X
X
X

Néjomca a Prenajimatel v dalSom tieZ jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a spoloéne ako ,Zmluvné

strany®.

Zmluvné strany prehlasuju, ze su spésobili k pravnym ukonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim §663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim §289 a nasl. Obchodného zakonnika, tuto
Najomnu zmluvu a Zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 05.1-12-2018 (dalej tiez

»Zmluva®).
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Cast’ A.
Ndjomna zmluva

[1] UVODNE USTANOVENIA
1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym uUradom Bratislava,

katastralnym odborom, na liste vlastnictva Cislo 882, okres: Bratislava Il, obec: Bratislava — m.c.
Ruzinov, katastralne Uzemie Nivy, parcela registra C:

Parcelné Cislo Druh pozemku Celkova vymera v m?
9206/7 zastavané plochy a nadvoria 1345
1.2 Najomca prejavil zaujem o docasné uzivanie pozemku parcela registra ,C* &. 9206/7

$pecifikovanom v bode 1.1 tohto Clanku o vymere 1345 m2, uvedenom v Grafickom znazorneni,
ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, (dalej len ,Predmet najmu“), na ucel a za podmienok
uvedenych v dalSich ustanoveniach najomnej zmluvy. Predmet najmu uvedeny v Grafickom
znazorneni je totozny s rozsahom vecného bremena vyznaCenom v geometrickom plane ¢.
63/2018 vyhotovenom GEOS — g.k., s.r.o., so sidlom Radlinského 28, 811 07 Bratislava, ICO:
359 432 46, diia 16.05.2018, autorizaCne overenom dna 16.05.2018 a uradne overenom dfia
24.05.2018 pod cislom 1114/2018 (dalej len ,GP 1) a CiastoCne tiez s rozsahom vyznacenom
v geometrickom plane &. 66/2018 vyhotovenom GEOS — g.k., s.r.o., so sidlom Radlinského 28,
811 07 Bratislava, ICO: 359 432 46, diia 17.05.2018, autorizadne overenom dfia 17.05.2018
a uradne overenom dna 29.05.2018 pod cislom 1145/2018 (dalej len ,GP 2“ spolo¢ne pre GP 1 a
GP 2 dalej len ,Geometrické plany®), t.j. len v rozsahu casti pozemku parc. €. 9206/7 (spolu o
vymere 67 m?) vyznacenej v GP 2 ako diely ¢. 21, 80 a 79. Nakolko niektoré diely vyznacené
v Geometrickych planoch sa prekryvaju (t.j. diel €. 21 vyznaeny v GP 2 sa prekryva s dielom ¢&. 1
vyzna¢enym v GP 1, diel €. 80 vyznaceny v GP 2 sa prekryva s dielom &. 1 a €. 2 vyznaCenym
v GP 1 a diel & 79 vyznaceny v GP 2 sa prekryva s dielom €. 22 vyznaéenym v GP 1), plocha
tohto prekrytia je zapocitana v Predmete najmu len raz. Pre vyli¢enie pochybnosti Zmluvné
strany uvadzaju, Ze plocha Casti inych pozemkov ako je pozemok parcela registra ,C* €. 9206/7
oznacené ako diely €. 1 az €. 20, &. 22 a2 78 a &. 83 v GP 2 nie su Predmetom najmu podla tejto
Zmluvy.

1.3 Najomca ma zaujem o vystavbu stavby SO02 (stavba shoppingu) (dalej len ,Opravnena stavba®),
ktora bude vybudovana v rdmci Polyfunkéného suboru Eurovea 2, ktory bude vybudovany na
pozemkoch registra ,C“ parc. €. 9184/2, 9184/3, 9185/2, 9185/3, 9193/9, 9193/10, 9193/11,
9193/12, 9193/13, 9193/14, 9193/15, 9193/374, 9193/375, 9193/376, 9193/498, 9193/499,
9182/10, 9182/13 ,9182/32 a 9193/18, katastralne uzemie Nivy a ktora je blizSie Specifikovana
v Prilohe €. 8 tejto Zmluvy. V suvislosti s vystavbou Opravnenej stavby ma Najomca zaujem
o vybudovanie a nasledné uzivanie stavieb, ktorych podrobna Specifikacia je uvedena v Prilohe ¢&.

6 tejto Zmluvy a to v celom rozsahu alebo iasto&ne na Predmete ngjmu.

1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky stavby Specifikované v prilohe €. 6 tejto Zmluvy sa budu
spolo€ne na ucely tejto Zmluvy ozna&ovat ako ,Stavby*“.
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(2]

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

(3]

3.1

3.2

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto najomnej zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu nijmu do dolasného
uzivania Najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu na dohodnuté uzivanie v sulade s
touto ngjomnou zmluvou.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami stanovenymi touto
najomnou zmluvou a uhradit Prenajimatelovi Najomné dojednané podla Clanku 5 tejto najomne;j
zmluvy.

Najomca svojim podpisom tejto najomnej zmluvy vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:
2.4.1 si Predmet najmu ohliadol,
2.4.2  bol riadne oboznameny s aktualnym pravnym a skutkovym/vecnym stavom Predmetu

najmu ku driu podpisu Zmluvy, najma z vypisu z listu vlastnictva tvoriacom Prilohu &. 3
tejto Zmluvy, ku ktorému nema ziadne namietky, ani vyhrady vzhladom na ubezpecenie
Prenajimatela, ze tento pravny a skutkovy/vecny stav Predmetu najmu nie je v rozpore
s uCelom tejto najomnej zmluvy (najma nie je prekazkou ziskania povoleni k realizacii
Stavieb a ich uzivania ani samotnej realizacii tychto Stavieb),

2.4.3 Predmet najmu je v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym najomnou
zmluvou.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpedit, aby Predmet najmu bol v Case zacatia
jeho uzivania Najomcom (bod 2.6 tejto najomnej zmluvy) bez akychkolvek pravnych a faktickych
prekazok, ktoré by znemoznovali alebo obmedzovali Najomcu v uzivani Predmetu najmu (resp.
akejkolvek €asti Predmetu najmu) na ucel uvedeny v ¢lanku 3 tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny zacat uzivat Predmet najmu odo dha
zacatia (dalej len ,Den zacatia) stavebnych prac k realizacii Stavieb, ur€eného Ngjomcom v
pisomnom oznameni Najomcu zaslaného Prenajimatelovi (dalej len ,Oznamenie®). Oznamenie
Néjomca zasle Prenajimatefovi najmenej sedem (7) dni predo Dfiom zalatia. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze za Deh zalatia sa povaZuje aj zaCatie zriadovania staveniska za u€elom realizacie
Stavieb. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o skuto&nosti zaatia uzivania Predmetu najmu spiSu
a podpiSu preberaci protokol, v ktorom bude najma uvedeny skutkovy stav Predmetu ngjmu ku
Dru zacatia a udaj o dni skuto&ného za&atia uZivania Predmetu najmu Najomcom (vzor Protokolu
0 odovzdani Predmetu najmu Najomcovi tvori Prilohu &. 5 tejto Zmluvy). Spisanie a podpisanie
preberacieho protokolu nema vplyv na uréenie Dha zaclatia.

UCEL NAUMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne za ucelom
realizacie (vratane pripravy a projektovania realizacie) a nasledného uzivania Stavieb (,Uéel
najmu”). Ngjomca je opravneny uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami stanovenymi
touto najomnou zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel ma za u€elom kontroly, & Najomca uzZiva
Predmet najmu spdsobom stanovenym v najomnej zmluve, raz mesacne pravo vstupu a pristupu
na Predmet ngjmu ato aj bez pritomnosti Najomcu a bez predchadzajuceho upovedomenia
Najomcu o uplatneni tohto prava, to vS8ak len za predpokladu, Zze Prenajimatel preukazatelne
(napr. e-mailom) oznami Najomcovi zamer vykonat kontrolu dodrziavania podmienok tejto
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3.3

[4]

4.1

4.2

4.3

4.4

najomnej zmluvy, presny &as zalatia vykonavania kontroly a predpokladani dobu trvania
kontroly. V pripade, ak Prenajimatel bude vykonavat kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
najomnej zmluvy bez pritomnosti Najomcu, Prenajimatel zodpoveda za Skodu na zdravi
a majetku 0s0b, prostrednictvom ktorych bude vykonavat taku kontrolu. Pred vykonom kontroly je
Prenajimatel povinny poucit osoby, prostrednictvom ktorych bude vykonavat taku kontrolu,
0 bezpecnosti a ochrane zdravia na stavenisku.

Ugel najmu podla tohto Clanku 3 nie je moZné zmenit inak, neZ na zaklade dohody s
Prenajimatefom vo forme pisomného dodatku k Zmluve, ktorého platnost je podmienena
suhlasom Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditu. Doba najmu je
Zmluvnymi stranami dohodnuta v dizke piatich (5) rokov odo Dfia zadatia, avSak nie dihsie ako
31.12.2024. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze doba najmu uplynie dna
31.12.2024 aj ked odo Dha zacatia neuplynie lehota piatich (5) rokov do datumu 31.12.2024.

Najom skongi:

4.2.1  uplynutim dohodnutej doby najmu podla Clanku 4, bodu 4.1, alebo
4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

4.2.3 odstupenim od Zmluvy v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo
4.2.4  pisomnou vypovedou v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo

4.2.5 vznikom vecného bremena (vecnych bremien) (zapisom vkladu vecného bremena do
katastra nehnutefnosti) na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018
uvedenej v bode 12.1 tejto Zmluvy vo vztahu k Stavbam.

Prenajimatefl je popri zakonom stanovenych dévodoch opravneny pisomne odstupit od najomnej
zmluvy, ak:

4.3.1 je Najomca v omeskani viac ako Styridsatpat (45) dni s plnenim pefiazného zavazku voci
Prenajimatelovi vyplyvajuceho z Clanku 5 tejto Zmluvy a Najomca nezaplati tento
pefiazny zavazok ani v dodato€nej primeranej lehote poskytnutej Prenajimatefom v
predchadzajucej pisomnej vyzve Prenajimatela na napravu, ktora vS8ak nebude krat3ia
ako péatnast’ (15) dni;

4.3.2 Najomca uziva Predmet ngjmu v rozpore s najomnou zmluvou alebo vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a Najomca bude pokraCovat v porusovani povinnosti, na
ktoré ho Prenajimatel pisomne upozorni, aj po uplynuti dodato¢nej primeranej lehoty
poskytnutej Prenajimatefom v predchadzajucej vyzve Prenajimatela na napravu, ktora
vS8ak nebude kratSia ako tridsat (30) dni.

Najomca je popri zakonom stanovenych dévodoch opravneny pisomne odstupit od najomne;j
zmluvy, ak:

4.4.1 sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie na ucel
dohodnuty najomnou zmluvou;

4.4.2 Najomca nemdze uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel, resp. ani nemébze zac&at
s uzivanim Predmetu najmu na dohodnuty uc€el, najméa ak mu nebolo vydané alebo bolo
zruSené akékolvek potrebné povolenie, ak sa takéto povolenie vyzaduje na vystavbu
Stavieb alebo ich uzivanie.
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4.5

4.6

4.7

(5]

51

5.2

53

5.4

55

Uginnost odstlpenia a zanik najomnej zmluvy nastava diiom dorugenia pisomného oznamenia o
odstupeni od najomnej zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Zmluvné strany nie su povinné si z
dbévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia ato v rozsahu v akom boli
spotrebované. Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov na nahradu Skody, ani narokov na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca je opravneny ukonc€it ngjomnu zmluvu pisomnou vypovedou v pripade, ak:

4.6.1 strati spésobilost vykonavat &innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal. Vypovedna
doba je tri (3) mesiace a =zacina plynat prvym dhiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCena
Prenajimatelovi.

Najom zanika:
4.7.1 zanikom Predmetu najmu, alebo
4.7.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, alebo

4.7.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.
NAJOMNE

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
najmu najomné uréené dohodou Zmluvnych stran.

VySka ro€ného najomného za Predmet najmu je Zmluvnymi stranami dohodnuta podla vypoctu:
8,21 EUR/kazdy, aj zacaty 1 m2 Predmetu najmu/rok + DPH, za cely Predmet najmu. Roc¢né
najomné za Predmet najmu podla predchadzajucej vety je vo vySke 11.042,45 EUR plus DPH
(,Najomné®). Najomné na zaklade tejto najomnej zmluvy patri Prenajimatefovi za obdobie odo
Dnha zacatia do skonéenia najmu.

Najomné nezahffia vodné, sto¢né, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, ani ziadnych inych
médii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,Média“). Zmluvné
strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze dodavky Médii nie je Prenajimatel povinny
Néjomcovi zabezpelit a nie je povinny na takyto ucel vybudovat Ziadne inZinierske siete, ani
znaSat akékolvek naklady.

Néjomné bude Najomcom uhrddzané pozadu za kazdy kalendarny Stvrtrok trvania najmu, na
zéklade faktury vystavenej Prenajimatefom v sulade so Zmluvou a prisludnymi pravnymi
predpismi. VySka ndjomného za prislusny kalendarny Stvrtrok bude vypocitana nasledovne: roéné
Najomné podla bodu 5.2 tejto Zmluvy / 365 (resp. 366 ak ma kalendarny rok 366 dni) x pocet dni
prislusného kalendarneho Stvrtroka + dan z pridanej hodnoty (skratene ako ,DPH"). Takto
fakturované najomné za prislusny kalendarny Stvrtrok bude Najomcom uhradené
bezhotovostnym prevodom na bankovy uCet Prenajimatefa uvedeny vo fakture, ktoru je
Prenajimatel povinny dorucit Najomcovi do desiateho (10) dna kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujuceho po ukon&eni kalendarneho Stvrtroka, za ktory je fakturované
najomné urCené. Najomné za kalendarny Stvrtrok je splatné do 30 dni od najblizSie
nasledujuceho desiateho dha v kalendarnom mesiaci nasledujucom po dni doru€enia riadne
vystavenej faktury Najomcovi podla predchadzajucej vety.

Néjomné za uzivanie Predmetu najmu za obdobie kratSie neZ kalendarny Stvrtrok v zmysle tejto
najomnej zmluvy, bude Najomcom uhradené v alikvotnej vyske vypocitanej nasledovne: ro¢né
Najomné podla bodu 5.2 tejto Zmluvy/365 (resp. 366 ak ma kalendarny rok 366 dni) x pocet dni
uzivania Predmetu najmu v prisluSnom kalendarnom Stvrtroku + DPH.
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5.6

[6]
6.1

6.2

6.3

6.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. uhradou akéhokolvek pefiazného plnenia sa pre
UCely tejto najomnej zmluvy rozumie pripisanie dlznej sumy v prospech bankového uc&tu
opravnenej Zmluvnej strany.

ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

Za nesplnenie resp. poruenie povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy si
Prenajimatel vyhradzuje pravo ulozit a uplatnit vo€i Najomcovi zmluvnu pokutu podla tabulky
uvedenej v Clanku 6, bod 6.4. tejto Zmluvy. Pravo na uloZenie a uplatnenie zmluvnej pokuty vogi
Najomcovi podla predchadzajucej vety vznika Prenajimatelovi az po tom, €¢o Najomca pokracuje
v poruSovani prislusnej povinnosti aj po uplynuti dodatocnej primeranej lehoty poskytnutej
Prenajimatelom v predchadzajucej pisomnej vyzve Prenajimatela na napravu, ktora vSak nebude
kratSia ako tridsat’ (30) dni.

Prenajimatefl je opravneny v pripade, ze Najomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok, za ktory
mu uz bola uloZzena a uplatnena zmluvna pokuta, opatovne ulozit a uplatnit’ vo¢i Najomcovi za
takéto porusenie zmluvného zavazku zmluvnu pokutu, Najomcovi v8ak vznika toto pravo az po
tom, ¢&o Najomca opakovane pokracuje v poruSovani prisluSnej povinnosti aj po
uplynuti dodato€nej primeranej lehoty poskytnutej Prenajimatelom v predchadzajucej pisomnej
vyzve Prenajimatela na napravu, ktora vSak nebude kratSia ako tridsat (30) dni. Najomca sa
zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje povinnosti napravit stav, za ktory mu bola zmluvna pokuta
ulozena.

Najomca sa zavazuje zaplatit opravnene vyzadovanu zmluvnu pokutu Prenajimatelovi najneskor
do Strnastich (14) dni potom, €0 mu bude doru€ena vyzva Prenajimatela na jej uhradu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka zmluvnej pokuty za jednotlivé porusenie povinnosti Najomcu
je uréena v nasledovnej vyske:

porusenie zmluvnych zavazkov zo strany Najomcu vysSka pokuty
1. neopravnené uzivanie vacSej plochy ako je plocha 10 EUR/1m2
Predmetu najmu; neopravnene

uzivanej plochy,

2. prenechanie  Predmetu najmu tretej osobe bez 1650 EUR

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela; za
prenechanie  Predmetu najmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela sa
nepovazuje vykon povolenych ¢&innosti Najomcom na
Predmete najmu podla tejto  najomnej zmluvy
prostrednictvom svojich zamestnancov, spolupracovnikov,
dodavatelov (tretich 0sOb) stavebnych, inzinierskych,
architektonickych a inych &innosti, resp. ich subdodavatelov
a zamestnancov atiez uzivanie Stavieb na povoleny ucel
tretimi osobami (resp. verejnostou).

3. uzivanie Predmetu najmu na iny ucel ako bolo dohodnuté v 3000 EUR

najomnej Zmluve;
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4, neplnenie povinnosti po dokonceni Stavieb udrziavat 1650 EUR

Predmet najmu v Cistote a poriadku, ukladanie komunalneho
odpadu mimo na to vyhradenych miest;

[7]
7.1

7.2

7.3

7.4

(8]

8.1

8.2

8.3

NAHRADA SKODY

Najomca je povinny nahradit S8kodu, ktoru spdsobi Najomca sam alebo osoby, ktoré Predmet
najmu uzivaju so suhlasom alebo s vedomim Najomcu, porudenim povinnosti vyplyvajucich
Zz najomnej zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na GUzemi Slovenskej
republiky. Najomca zodpoveda za Skodu, ktord spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k/na
Predmet najmu. Najomca nezodpoveda za Skodu, ktoru spbsobili na predmete Najmu osoby
konajuce so suhlasom alebo na pokyn Prenajimatefla.

Prenajimatel ma narok na nahradu Skody v rozsahu prevySujucej vyS8ku zmluvnej pokuty v
pripade, ak Najomca porusi povinnost, ktora je zabezpeCena zmluvnou pokutou, a v dosledku
ktorej vznikne Prenajimatelovi S$koda.

Prenajimatel je povinny nahradit Skodu, ktori spdsobi Najomcovi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z najomnej zmluvy alebo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak v dbésledku porusenia prav a povinnosti uvedenych v najomnej zmluve jednou zo Zmluvnych
stran dbjde ku vzniku Skody, Zmluvné strany sa zavazuju spisat o tom zapisnicu bez zbyto¢ného
odkladu. Zapisnica bude obsahovat opis udalosti a poruSenia zmluvnej povinnosti Zmluvnej
strany, ktora so vznikom Skody pri¢inne sivisi a vyjadrenie Zmluvnej strany, ktora vznik Skody
sposobila. Sucastou zapisnice bude aj vycislenie vzniknutej S$kody, ak je mozné jej vysku vycislit
bez zbyto¢ného odkladu a ak sa na vySke Skody Zmluvné strany dohodnu. Zmluvné strany sa
taktiez zavazuju v zapisnici dohodnut spdsob nahrady Skody, pokial déjde k dohode Zmluvnych
stran o vySke Skody. V pripade, Ze vySku Skody nemozno vycislit uz v zapisnici, je mozné vysku
8kody a spdsob jej ndhrady dohodnut v samostatnej dohode o nahrade 3kody, ktord bude
suCastou zapisnice ako jej neoddelitelna priloha. Ak k uzatvoreniu dohody o nahrade Skody
neddjde, je Zmluvna strana, ktorej vznikla Skoda, opravnena uplatnit’ svoj narok v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na uZivanie pre
dohodnuty Ugel najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu najmu pre
neho vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s vynimkou
tych, ktoré ma podla najomnej zmluvy zabezpe€ovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené uskutoénit prehliadku Predmetu ngjmu za
ugelom kontroly, & ho Najomca uziva na dohodnuty U&el najmu, riadne a v sulade so Zmluvou,
pricom Prenajimatel sa zavazuje vykonavat kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval
Néajomcu v uzivani Predmetu najmu.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9
8.10

[9]

9.1

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach vnesenych na/do Predmetu ngjmu Najomcom pri
jeho Cinnosti, okrem Skody spOsobenej Prenajimatelom, resp. osobami konajucimi so suhlasom
alebo na pokyn Prenajimatela.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s plnenim ktoréhokolvek svojho penazného zavazku podfla
¢lanku 5 Zmluvy po dobu viac ako Styridsatpat (45) dni, je Prenajimatel opravneny odopriet
Najomcovi uzivanie Predmetu najmu. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu spésobenu Najomcovi
uplatnenim tohto prava. Zavazok riadneho a v€asného platenia najomného pocas doby
uplatnenia tohto prava Prenajimatela nie je dotknuty.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresifiovania umiestnenia jednotlivych
Stavieb v teréne, resp. zmien projektovej dokumentacie tychto Stavieb (napr. zmeny vyziadané
dotknutymi organmi a/alebo v désledku zmeny okolnosti tykajucich sa tychto Stavieb po podpise
tejto najomnej zmluvy a/alebo zmeny, ktoré nebudu podstatne menit priestorové a funkéné
principy navrhu tychto Stavieb) méze nastat posun potrebného zaberu pozemkov vo viastnictve
Prenajimatela aj mimo uUzemia tvoriaceho Predmet najmu. Pripadné zvac3enie rozsahu zaberu
pozemkov vo vlastnictve Prenajimatela potrebné na realizaciu Stavieb bude identifikované na
zaklade geodetického zamerania (geometrického planu na vyznacenie rozsahu vecného
bremena, ktory bude znazorfiovat zmenu rozsahu zaberu pozemkov vo vlastnictve
Prenajimatefa) a zmena rozsahu zaberu pozemkov bude predmetom dodatku tejto najomne;j
zmluvy (ktorym bude zmeneny rozsah Predmetu najmu a alikvotne k zmene rozsahu Predmetu
najmu aj vySka Najomného).

Prenajimatel tymto udeluje svoj vyslovny suhlas s umiestnenim, vystavbou a naslednym
uzivanim Stavieb tejto najomnej zmluvy na Predmete najmu pre Ucely uzemného konania,
stavebného konania, konania o zmene stavby pred dokon&enim aj kolaudacného konania. Pre
vylu€enie pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuju, ze tymto suhlasom Prenajimatela nie je
dotknuté ustanovenie § 6 ods. 6 zakona ¢. 338/2000 Z.z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel zabezpeci do Drfia zacCatia odstranenie vSetkych
stavieb vo vlastnictve Prenajimatela, nachadzajucich sa na Predmete najmu, ktoré by mohli
branit alebo obmedzovat Najomcu v uzivani Predmetu najmu na Ugel najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Akékolvek poplatkové a darfové povinnosti suvisiace s Predmetom najmu znéasa Prenajimatel.

Prenajimatel sa zavazuje, ze Najomcovi poskytne vSetku sucinnost potrebni zo strany
Prenajimatela v suvislosti s uplatfiovanim prav a plnenim povinnosti podfa tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je povinny:

9.1.1 uzivat Predmet najmu vyluéne v sdlade s dohodnutym Ug&elom najmu, v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami,
ktorych dodrziavanie je vSeobecne zavazné v zmysle pravnych predpisov, hygienickymi,
bezpe€nostnymi a protipoziarnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a
ucinnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku, zivote
alebo zdravi os0b;
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9.1.2

9.1.3

9.14
9.15

uzivat Predmet najmu spdsobom, ktory nebude nad nevyhnutni mieru (vzhladom na
vykon stavebnej €innosti na Predmete najmu) obmedzovat’ alebo znemozZhovat uzivanie
susednych a okolitych nehnutelnosti, ani hnutelnych veci nachadzajucich sa na
susednych a okolitych nehnutelnostiach ostatnym najomcom, vlastnikom alebo inym
opravnenym osobam;

dbat’ na to, aby jeho ¢innostou nedochadzalo k nadmernému znecistovaniu Predmetu
najmu ani jeho okolia, Uzemia verejnych pristavov v zmysle zak. ¢. 338/2000 Z.z.,
spodnych vod a povrchovych véd;

platit Najomné spésobom a v €ase dohodnutom v Zmluve;

reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na Predmete najmu
evidovanych v katastri nehnutefnosti ku driu uzatvorenia tejto najomnej zmluvy, ktoré nie
su sposobilé branit alebo obmedzovat N&jomcu v uzivani Predmetu najmu na Ugel
najmu.

9.2 Najomca:

9.21

9.2.2

9.2.3

9.24

05.1-12-2018

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poru$enie povinnosti
podla predchadzajucej vety sa nepovazuje prenechanie Predmetu najmu Najomcom
tretim osobam za u€elom vykonu opravnenych €innosti na Predmete najmu podla tejto
Zmluvy (v sulade sUgelom najmu) ato najmd zamestnancom Najomcu,
spolupracovnikom Najomcu, dodavatefom Najomcu stavebnych, inzZinierskych,
architektonickych a inych c¢&innosti, resp. ich subdodavatefov a zamesthancov a tiez
uzivanie Stavieb na povoleny ucel tretimi osobami (resp. verejnostou).

je opravneny vykonavat stavebnu ¢innost na Predmete najmu (vratane jej pripravy, napr.
projektovanie, geodetické zameranie) tykajucu sa Stavieb, bez osobitného
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela podla predchadzajucej vety, kedze
Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy suhlasi s umiestnenim Stavieb na Predmete najmu.
Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu, ktoré nesuvisia so Stavbami (dalej len ,Iné
stavebné uUpravy®), iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela, a to na
vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak a pri dodrzani platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. VSetky Stavby a tiez stavby, ktoré vzniknu
v dbsledku Inych stavebnych uUprav, budu vo vlastnictve Najomcu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze udelenim kazdého suhlasu Prenajimatefa s uskutocnenim Inych stavebnych
Uprav sa odsuhlasené Iné stavebné Upravy povazuju za Stavby;

Najomca je povinny spolu so ziadostou o suhlas Prenajimatela s Inymi stavebnymi
Upravami podia bodu 9.2.2 tohto Clanku odovzdat Prenajimatelovi presnu $pecifikaciu
Inych stavebnych uprav. Ziskanie potrebnych uradnych povoleni (vo vztahu k Inym
stavebnym upravam a tieZz Stavbam, ak sa vyZaduju) si zabezpe&uje Ndjomca sam na
vlastné naklady. Najomca zodpovedd =za spravnost dokumentacie poZadovanej
jednotlivymi organmi &tatnej spravy, verejnej spravy €i miestnej samospravy za ucelom
ziskania prislusnych povoleni.

v pripade vstupu Najomcu do likvidacie, zacCatia resStrukturalizatného, konkurzného
konania voci Najomcovi, je Najomca povinny kazdu takuto skutocnost oznamit
Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu po jej vzniku. Zmluvné strany sa dohodli, ze
porusenie tejto povinnosti Najomcom je povazované za podstatné porusenie najomnej
zmluvy, zakladajuce pravo Prenajimatela od najomnej zmluvy odstupit.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

[10]

10.1

Revizie:

9.3.1 Revizne spravy pripadnych zariadeni vo vlastnictve Najomcu si na vlastné naklady
zabezpecuje a naklady s tym spojené znasa v zmysle platnych predpisov Najomca, ktory
taktiez nesie pInu zodpovednost za technicky stav tychto zariadeni.

Zivotné prostredie:

9.4.1 Najomca sa zavazuje, Zze bude dodrziavat legislativu tykajucu sa ochrany Zivotného
prostredia. V pripade poruSenia predpisov, znasa v plnom rozsahu pripadnu vzniknutu
Skodu na zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych
organov;

9.4.2 likvidaciu vSetkych vyprodukovanych odpadov si bude zabezpeCovat Najomca na vlastné
naklady priCom je povinny dodrziavat zdkon o odpadoch &. 79/2015 v zneni neskorsich
zmien a dodatkov.

Bezpec€nost a ochrana zdravia pri praci:

9.5.1 Najomca v zaujme zaistenia bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci zamestnancov v
prenajatych priestoroch bude plnit v plnom rozsahu ustanovenia zakona NR SR ¢&.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a vSetkych platnych pravnych
noriem tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci /nariadenia viady, vyhlasky,
STN/;

Ochrana pred poziarmi:

9.6.1 Najomca bude v zaujme zaistenia ochrany zivota a zdravia zamestnancov na Predmete
najmu, ochrany majetku a zivotného prostredia pred poziarmi a v sulade so zakonom NR
SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov pInit' v pinom
rozsahu ustanovenia tohto zakona a vSetkych platnych pravnych noriem tykajucich sa
oblasti ochrany pred poziarmi;

Pravo uzivania Predmetu najmu predstavuje pre Najomcu, ktory je/bude stavebnikom Stavieb,
iné pravo podfa §139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel oboznamil Najomcu, Z2e na Predmet najmu je vedeny sudny spor so spolonostou
Fish buffet s.r.o. (pévodné obchodné meno: Ryba, spol. s r.0.), sidlo: BoZzeny Némcovej 8, 811 04
Bratislava — Staré Mesto, ICO: 30 774 756, zapis: OR OS Bratislava |, odd. Sro, vlozka &.
106956/B, ako zalobcom, proti Zalovanému, ktorym je Prenajimatel, o uréenie vlastnictva, kde
poslednym tkonom bol rozsudok sudu prvého stupria, Okresného sudu Bratislava I, v prospech
zalovaného, Cislo konania: 17C/238/2012-159 zo dna 22.10.2015, proti ktorému sa Zzalobca
odvolal, odvolanie je vedené pod €. k. 10C0/41/2016 na Krajskom sude Bratislava.

POSTUP PO SKONCENi NAJMU

Néjomca nie je povinny po skon&eni najmu vypratat Predmet ndjmu a to az do zaniku povinnosti
Zmluvnych stran uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-2018 uvedenej v bode
12.1 tejto Zmluvy vo vztahu k Stavbam inak ako splnenim tejto povinnosti (t.j. uzatvorenim
Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018). Po uzatvoreni Zmluvy o zriadeni vecného
bremena &. 05.5-05-2018 a vzniku vecného bremena na zaklade takej zmluvy, Najomca (ani ina
osoba opravnena z vecného bremena) nie je povinny vypratat Predmet najmu.
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10.2

[11]

111

[12]

121

[13]

131

13.2

V pripade zaniku povinnosti Zmluvnych stran uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena €.
05.5-05-2018 uvedenej v bode 12.1 tejto Zmluvy inak ako splnenim tejto povinnosti sa Zmluvné
strany zavazuju dohodnut na dalSom postupe vysporiadania pravnych vztahov k Predmetu najmu
a Stavbam, ktoré budu na nich vybudované ato najma takym spésobom, aby Zziadnej zo
Zmluvnych stran nevznikla $koda alebo strata.

Cast’ B.

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
UVODNE USTANOVENIA

Najomca ma zaujem o vystavbu stavby SO02 (stavba shoppingu) (t.j. ,Opravnena stavba®), ktora
bude vybudovand v rédmci Polyfunkéného suboru Eurovea 2, ktory bude vybudovany na
pozemkoch registra ,C“ parc. &. 9184/2, 9184/3, 9185/2, 9185/3, 9193/9, 9193/10, 9193/11,
9193/12, 9193/13, 9193/14, 9193/15, 9193/374, 9193/375, 9193/376, 9193/498, 9193/499,
9182/10, 9182/13 ,9182/32 a 9193/18, katastralne uzemie Nivy a ktora je blizSie Specifikovana
v Prilohe ¢&. 8 tejto Zmluvy. V suvislosti s vystavbou Opravnenej stavby ma Najomca zaujem
o vybudovanie a nasledné uzivanie, okrem inych aj Stavieb na pozemku uvedenom v bode 1.1
tejto Zmluvy. Rozsah predpokladaného zaberu Stavieb na pozemku uvedenom v bode 1.1 tejto
Zmluvy ateda aj vecného bremena (s obsahom uvedenym v bode 2.1 textu Zmluvy o zriadeni
vecného bremena ¢. 05.5-05-2018 tvoriacom Prilohu €. 7 tejto Zmluvy) (dalej len ,vecné bremeno*)
je uvedeny v GP 1 a GP 2 (len v rozsahu ¢asti pozemku parc. €. 9206/7 oznacenych v GP 2 ako
diely €. 21 (o vymere 29 m?), 80 (o vymere 20 m?) a 79 (o vymere 18 m?)).

PREDMET ZMLUVY

Zmluvné strany sa touto Zmluvou zavazuju, ze v lehote uvedenej v bode 13.1 tejto Zmluvy
uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018 v zneni uvedenom v Prilohe &. 7
tejto Zmluvy, resp. v zneni zmenenom spdsobom uvedenym v bodoch 13.6 a 13.7 tejto Zmluvy.

UZAVRETIE BUDUCEJ ZMLUVY

Néjomca je opravneny a povinny do Siestich (6) mesiacov od zapisu Opravnenej stavby do katastra
nehnutelnosti (ako dokonéenej (skolaudovanej) stavby s pridelenym supisnym &islom), najneskér
vSak do 31.12.2025, pisomne vyzvat Prenajimatefa na uzavretie Zmluvy o zriadeni vecného

bremena ¢. 05.5-05-2018, ktora tvori Prilohu &. 7 tejto Zmluvy (dalej len ,vyzva na uzavretie
Zmluvy o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-2018%).

Za vyzvu na uzavretie Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018 podla
predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Zmluvy sa povazuje zaslanie képie vypisu z listu vlastnictva
z katastra nehnutelnosti, na ktorom bude zapisana Opravnena stavba a jej vlastnikom bude
Néjomca (resp. jeho pravny néastupca) a Najomcom podpisanej Zmluvy o zriadeni vecného
bremena &. 05.5-05-2018. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolo¢ne s vyzvou na uzavretie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018 podfa predchadzajucej vety musi byt zaslany tiez
Aktualny geometricky plan a/alebo Dodatony geometricky plan (definované v bode 13.5 tejto
Zmluvy) v pripade ak bude/budu vyhotoveny/vyhotovené.
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Prenajimatel sa zavazuje, Ze do Strnastich (14) pracovnych dni od doru€enia vyzvy Ndjomcu podla
predchadzajucich bodov tohto ¢lanku Zmluvy uzatvori s Ndjomcom Zmluvu o zriadeni vecného
bremena ¢&. 05.5-05-2018.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca nevyzve Prenajimatela na uzavretie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-2018 v lehote a sp6sobom uvedenym v bodoch 13.1 a
13.2 tejto Zmluvy, vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018,
ktora tvori Prilohu &. 7 tejto Zmluvy je opravneny uskutocnit aj Prenajimatel Najomcovi ato
najneskér do 31.12.2025. V pripade, ak vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena
€. 05.5-05-2018 uskutocni Prenajimatel, primerane sa pouziju ustanovenia bodov 13.2 a 13.3 tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak pred zaslanim vyzvy na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena ¢&. 05.5-05-2018 bude zrejmé, Ze udaje z Geometrickych planov nebude mozné
z akéhokolvek dévodu zapisat do operatu katastra nehnutefnosti Najomca zabezpec€i na vlastné
naklady vyhotovenie aktualneho geometrického planu/geometrickych planov na zameranie rozsahu
vecného bremena (vecnych bremien) (ktory bude znazorfiovat rozsah vecného bremena ako
vyplyva z GP 1 a GP 2 (len v rozsahu ¢asti pozemku parc. €. 9206/7 ozna¢enych v GP 2 ako diely
¢. 21 (o vymere 29 m?), 80 (o vymere 20 m?) a79 (o vymere 18 m?)) (dalej len ,Aktualny
geometricky plan“). Zmluvné strany sa dohodli, ze ak zaber vecného bremena na pozemkoch
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy bude zmeneny (najma s ohladom na zmenu rozsahu Predmetu
najmu ako vyplyva z bodu 8.6 tejto Zmluvy), Najomca zabezpeci na vlastné naklady vyhotovenie
geometrického planu na vyznacenie zmeny (zvacSenie) rozsahu vecného bremena oproti rozsahu
vecného bremena vyznaceného v GP 1 a/alebo GP 2 (len v rozsahu €asti pozemku parc. €. 9206/7
oznacenych v GP 2 ako diely €. 21 (o vymere 29 m?), 80 (o vymere 20 m?) a 79 (o vymere 18 m?))
(dalej len ,Dodatoény geometricky plan®). Za Dodatony geometricky plan sa povazuje aj
geometricky plan, ktory bude vyhotoveny v siulade s bodom 8.6 tejto Zmluvy za u¢elom uzatvorenia
dodatku k najomnej zmluve.

V pripade, ak odo diia uzatvorenia Zmluvy do uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena &.
05.5-05-2018 ddjde k zmene vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, inej pravnej skutoénosti,
alebo nastane niektord zo skuto€nosti uvedenych v bode 13.7. tohto €lanku Zmluvy, je Zmluvna
strana, ktora opravnene uskutoéni vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&.
05.5-05-2018 jednostranne zmenit a doplnit obsah Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-
05-2018 uvedeny v prilohe €. 7 tejto Zmluvy za cielom dosiahnutia vysSie uvedeného suladu. Pri
zmene a doplneni obsahu Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢€. 05.5-05-2018 je opravnena
Zmluvna strana povinna postupovat v sulade s u¢elom sledovanym uzatvorenim tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze:

- na miesta Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018 uvedenej v Prilohe €. 7 tejto
Zmluvy oznagené znakom /x/, Zmluvna strana, ktord uskutoni vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018 doplni chybajuci obsah Zmluvy o zriadeni vecného
bremena &. 05.5-05-2018 v sulade s u¢elom Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018;

- v pripade vyhotovenia Aktualneho geometrického pldnu a/alebo Dodato€ného geometrického
planu, ktorym/ktorymi bude definovany rozsah vecného bremena (ktoré bude zriadené Zmluvou
o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018) Zmluvna strana, ktora uskutoéni vyzvu na
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-2018 je opravnena doplnit/nahradit do
Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. 05.5-05-2018 udaje vyplyvajuce z Aktualneho

geometrického planu a/alebo Dodatoéného geometrického planu;
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14.3

14.4

14.5

- v pripade zmeny vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena podla bodu 14.7 tejto
Zmluvy, Zmluvna strana, ktord uskutoéni vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena &. 05.5-05-2018 je opravnena doplnit do Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-
2018 udaje o dohodnutej vysSke jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena a s fiou
suvisiace udaje v sulade s bodom 14.7 tejto Zmluvy.

Opravnenou Zmluvnou stranou vykonané Upravy a doplnenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena
€. 05.5-05-2018 v sulade s touto Zmluvou, neopraviuju druht Zmluvnu stranu odmietnut’ uzatvorit
upravenu a doplnenu Zmluvu o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-2018.

Zmluvné strany vyhlasuju a suhlasia s tym, Zze v sulade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve
modze dojst k uzatvoreniu Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. 05.5-05-2018 aj pred stavebnym
dokon&enim Stavieb, resp. ktorychkolvek z nich.

JEDNORAZOVA ODPLATA ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA A PREDDAVOK

Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za zriadenie vecného bremena na pozemku
uvedenom v bode 1.1 tejto Zmluvy vo vySke 24.420,00 EUR s DPH (slovom dvadsatstyritisic
Styristodvadsat EUR s DPH) (dalej len ako ,Odplata®).

Odplata vo vyske podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Zmluvy bola Zmluvnymi stranami
dohodnuta a stanovena na zaklade znaleckého posudku &. 24/2018 vyhotoveného KONTECH,
s.r.o., so sidlom Hurbanova 351/16. 914 51 Trendianske Teplice, ICO: 34 121 196, znalcom
v odbore Ekonomika ariadenie podnikov, odvetvie Ocefovanie a hodnotenie podnikov,
evidencné Cislo znaleckej organizacie 900145, zo dna 31.5.2018 (dalej len ,ZP 1) ato
v zavislosti od predpokladaného zaberu vecného bremena, ktory je podla GP 1 a GP 2 (len v
rozsahu Casti pozemku parc. ¢. 9206/7 oznacenych v GP 2 ako diely &. 21 (o vymere 29 m?), 80
(o vymere 20 m?) a 79 (o vymere 18 m?) v GP 2) vo vymere 1412 m?.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze naklady na vypracovanie znaleckého posudku €. ZP 1 je
Prenajimatel v plnom rozsahu opravneny refakturovat’ (t.j. uplatnit si v v rovnakej vySke ako
vznikli Prenajimatelovi) Ngjomcovi po nadobudnuti u€innosti tejto Zmluvy. Za ucelom podla
predchadzajucej vety Prenajimatel vystavi Najomcovi fakturu, ktorej prilohou bude képia faktury
vyhotovenej znalcom, KONTECH, s.r.o., so sidlom Hurbanova 351/16. 914 51 Trencianske
Teplice, 1CO: 34121 196, znalcom v odbore Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie
Ocefiovanie a hodnotenie podnikov, evidencné Cislo znaleckej organizacie 900145, pre
Prenajimatela, na Uhradu odmeny znalca za vyhotovenie znaleckého posudku ZP 1, pricom
lehota splatnosti faktiry (t.j. nakladov na vypracovanie znaleckého posudku ZP 1) vystavenej
Prenajimatefom je Zmluvnymi stranami dohodnutda 30 dni od doruCenia riadne (v sulade
s platnymi pravnymi predpismi) vystavenej faktiry Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca uhradi Prenajimatelovi preddavok na Odplatu podla
bodu 14.1 vopred av plnej vyS8ke na zaklade zalohovej faktury vystavenej Prenajimatelom,
bezhotovostnym prevodom na bankovy u€et Prenajimatela uvedeny v zalohovej fakture, pricom
lehota splatnosti preddavku na Odplatu je tridsat (30.) pracovnych dni od doru€enia Najomcovi
riadne (v sulade s platnymi pravnymi predpismi) vystavenej zalohovej faktury.

Prenajimatel je povinny dorucit zalohovu fakturu Najomcovi v pisomnej forme. VSetky penazné
plnenia Najomcu podla Zmluvy su splatné v EUR a podla podmienok uvedenych v Zmluve. K
fakturovanym sumam podlfa Zmluvy sa pripoCita DPH podla prisluSnych aktualne platnych
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. uhradou akéhokolvek pefiazného plnenia sa pre
ucely Zmluvy rozumie pripisanie diZznej sumy v prospech bankového u&tu opravnenej Zmluvne;j
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak bude vyhotoveny Dodatony geometricky plan
z dévodu zmeny rozsahu zdberu vecného bremena vo vztahu k Stavbam na pozemku uvedenom
v bode 1.1 tejto Zmluvy, jednorazova vySka odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemku
dotknutom zmenou rozsahu zaberu vecného bremena bude uréena ako sucin odplaty za
zriadenie vecného bremena za 1 m2 prislusného pozemku dotknutého zmenou rozsahu vecného
bremena uvedenej v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy a vymerou zaberu vecného bremena na tomto
pozemku (v m2) uréenej v Dodato€énom geometrickom plane. V pripade, ak sa zmena rozsahu
zaberu vecného bremena tyka viacerych pozemkov, odplata za zriadenie vecného bremena sa
ur¢i postupom podla predchadzajucej vety vo vztahu ku kazdému pozemku dotknutom zmenou
rozsahu zaberu vecného bremena. Zmluvné strany sa dohodli, Zze celkova odplata za zriadenie
vecného bremena v rozsahu vyplyvajucom z GP 1 a GP 2 (len v rozsahu &asti pozemku parc. €.
9206/7 oznacenych v GP 2 ako diely ¢. 21 (o vymere 29 m?), 80 (o vymere 20 m?) a 79 (o vymere
18 m?2)) a Dodatocéného geometrického planu sa vypocita ako sucet sumy Odplaty uvedene;j
v bode 14.1 tejto Zmluvy (bez DPH) a sumy vypocitanej podla prvej vety tohto bodu Zmluvy, resp.
vSetkych sum vypocitanych podla druhej vety tohto bodu Zmluvy. Takto uréena suma odplaty za
zriadenie vecného bremena bude uvedena bez DPH. V prilohe €. 9 tejto Zmluvy su uvedené
Zmluvnymi stranami dohodnuté (v sulade so znaleckym posudkom uvedenym v bode 14.2 tejto
Zmluvy) vySky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena uréené za 1 m2 zaberu
vecného bremena vo vztahu k pozemkom, na ktorych méze doéjst k zmene rozsahu zaberu
vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak dbjde k zaniku povinnosti Zmluvnych stran uzatvorit Zmluvu
o0 zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018 podfa bodu 12.1 tejto Zmluvy inak ako splnenim
tejto povinnosti (t.j. uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018),
Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi cely zaplateny preddavok na Odplatu a to do 30 dni od
zaniku povinnosti Zmluvnych stran uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena €. 05.5-05-

2018.
SPOLOCNE ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky:

15.1.1 Pokial Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a doplnenia (vratane je;j
priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to
formou pisomnych a o¢€islovanych dodatkov k Zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat' v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

Oznamenie a komunikacia:

15.2.1 Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina
formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami suvisiaca s touto Zmluvou musi byt

15.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku;

15.2.1.2 prisluSnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo dorudena osobne alebo
postou (formou doporucenej zasielky) alebo expresnou kuriérskou sluzbou na
adresu sidla Zmluvnej strany uvedenu v obchodnom registri;

15.2.1.3 elektronickou postou na emailové adresy uvedené v bode 15.2.4; alebo
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15.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia podla bodu
15.2.2.

15.2.2 Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formalna komunikacia, vratane vystavenych
faktar, sa pre ucely Zmluvy povazuju za riadne dorucené:

15.2.2.1 v den doruCenia zasielky prislusnej Zmluvnej strane, ak bola zasielka doru¢ena
osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporuéena zasielka), alebo ak
adresat odmietne zasielku prevziat, dhiom odmietnutia prevzatia zasielky;

15.2.2.2 v pripade zaslania zasielky e-mailom v den e-mailového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny def, v ostatnych
pripadoch v pracovny defi nasledujuci po dni odoslania, a to vSetko za
predpokladu, Ze original emailovej spravy bol doru¢eny osobne, kuriérskou
sluzbou alebo postou prislusnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dfia jej
dorucenia e-mailom.

15.2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajucich im z tejto Zmluvy budu
vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom tak, aby
Ziadnym spOsobom neposkodili obchodné meno, resp. dobri povest druhej Zmluvnej
strany. Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran budu zabezpeCovat kontaktné osoby
uréené Zmluvnymi stranami.

15.2.4 V pripade zmeny kontaktnej osoby je prislusna Zmluvna strana bez zbyto€ného odkladu
povinna informovat druhi Zmluvnu stranu o takejto skutoénosti a bezodkladne ustanovit
novu kontaktnu osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatela:

meno a priezvisko: Ing. Emil Kosiba

e - mail: emil.kosiba@vpas.sk
telefonne Cislo: +421 903 581 564
Kontaktna osoba za Najomcu:

meno a priezvisko: akad. arch. Kamil Pasteka
e - mail: pasteka@jtre.sk
telefonne Cislo: 0904547708

Rozhodujuce pravo:
15.4.1  Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

15.4.2 Pokial tdto Zmluva alebo v8eobecne zavazné pravne predpisy neustanovuju inak, budu
sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran Zmluvou vyslovne neupravené riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych suvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

OddeliteFnost’ ustanoveni:

15.4.1 Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost
ktoréhokolvek z nich nebude mat ziaden vplyv na platnost ostatnych ustanoveni, pokial
z povahy pravneho ukonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu
doslo, nevyplyva, Ze tato €ast nemozno oddelit od ostatného obsahu.

15.4.2 V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pric¢om jeho neplatnost
bude spésobend niektorou jeho €astou, bude dané ustanovenie platit' tak, ako keby bola
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15.9

predmetna Cast vypustena. Ak v3ak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa
zavazuju zabezpecit' uskuto&nenie vSetkych krokov potrebnych za tym u&elom, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym G¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade
s prisluSnym pravnym predpisom nahradi, v opaénom pripade sa pouzije ustanovenie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktoré je najblizSie ucelu sledovanému
Zmluvnymi stranami.

Uginnost:

15.5.1 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zastupcami oboch Zmluvnych stran
aokrem casti A Zmluvy (tj. nagjomna zmluva), ktora nadobida platnost udelenim
suhlasu Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky. Zmluva nadobudne
uCinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav

vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny zverejnit Zmluvu
bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti jej platnosti.

Jazyk a vyhotovenia:
15.6.1 Zmluva, vratane vSetkych jej priloh, je vyhotovena v slovenskom jazyku.

15.6.2 Zmluva je vyhotovena v piatich (5) identickych vyhotoveniach, z ktorych kazda zo
Zmluvnych stran obdrzi po jeho podpise po dvoch (2) vyhotoveniach a jedno (1)
vyhotovenie obdrzi Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom tato Zmluva (ani osobitne najom) nezanika, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej
strany v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajacich zo
Zmluvy (t.j. ndjomnej zmluvy a zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena).

Najomca nie je opravneny postupit prava a previest povinnosti z tejto Zmluvy ani ich €ast' na
tretiu osobu bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, udelenie ktorého sa Prenajimatel
zavazuje bezddvodne neodopierat. Zakaz podla predchadzajucej vety sa nevztahuje na
postupenie prav a prevod povinnosti Najomcom na osobu, ktora sa stane stavebnikom
(navrhovatelom),Opravnenej stavby (napr. na zéklade postupenia prav a povinnosti z prislusného
povolenia k umiestneniu alebo realizacii Opravnenej stavby) a/alebo vlastnikom Opravnenej
stavby, s &im dava Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyslovny suhlas. Prenajimatel nie je
opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje a zaru€uje sa Najomcovi, Ze:

a) je opravneny nakladat s pozemkom uvedenym v bode 1.1 tejto Zmluvy spésobom uvedenym
v tejto Zmluve,

b) az do vzniku vecného bremena podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018, sa
zdrzi akéhokolvek konania (vratane uskuto€nenia pravnych ukonov), ktoré by znemoznilo alebo
stazilo uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena &. 05.5-05-2018 alebo vykonu prav
zodpovedajucim vecnému bremenu alebo vykonu prav Najomcu z tejto Zmluvy. Prenajimatel sa
najma zavazuje, Ze pozemok uvedeny v bode 1.1. tejto neprevedie do vlastnictva tretej osoby bez
suhlasu Najomcu ani nezatazi pravom tretich osbb, ktoré by znemozZnilo alebo staZzilo
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 05.5-05-2018 alebo vykonu prav
zodpovedajucim vecnému bremenu alebo vykonu prav Najomcu z tejto Zmluvy, okrem uvedenych
v bode 9.8 tejto Zmluvy,
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c) pozemok uvedeny v bode 1.1 tejto Zmluvy nadobudol v sulade platnymi pravnymi predpismi
a ziadna tretia osoba, okrem uvedenych v bode 9.8 tejto Zmluvy, si neuplatfiuje akékolvek naroky
k tomuto pozemku.

Prenajimatel sa zavazuje Najomcovi, Zze vyhlasenia a zaruky uvedené vtomto bode 15.9 su
pravdivé, spravne a uplné ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy.

15.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na
zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy su
dostatoCne urgité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak svojho
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:
a) Priloha €. 1 - Grafické znazornenie Predmetu najmu
b) Priloha €. 2 — Geometrické plany
C) Priloha €. 3 - Informativny vypis z listu vlastnictva
d) Priloha €. 4 — Znalecky posudok
e) Priloha €. 5 — vzor Protokolu o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi
f) Priloha &. 6 — Specifikacia Stavieb
Q) Priloha €. 7 — Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 05.5-05-2018
h) Priloha &. 8 — Specifikacia Opravnenej stavby
i) Priloha €. 9 — Jednotkova odplata za zriadenie vecného bremena pri zmene rozsahu
vecneho bremena
V Bratislave, diia V Bratislave, dia
V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:
Ing. Gabriel Szekeres Ing. Lubo$ Kastan
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Verejné pristavy, a. s. Overon, a.s.
V Bratislave dna V Bratislave, diia
V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:
Ing. Jozef Bédi Peter Pis
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
Verejné pristavy, a. s. Overon, a.s.
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