ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

¢. 102/02/2022/296/403

Uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om: MESTO SVIT
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
1CO: 00 326 607
Zastapeny: BYTOVY PODNIK SVIT, s. r. o.
Sidlo: Starova 275/87, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Igor Hus, MBA
1CO: 36 816 949
DIC: 2022425174
IC DPH: SK2022425174
Bankové spojenie: VUB, a. s., IBAN: SK94 0200 0000 002340566157
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢.18971/P
a
Najomcom : Meno a priezvisko :  Jan Opata

Rodeny : Opata

Datum narodenia :
Adresa :

.
Predmet n4jmu

1. Prenajimatel’ - spravca domu, bytu osobitného urCenia, prenechdva ndjomcovi do
uzivania byt ¢. 403, na 4. poschodi v dome supisne ¢islo 296/ orientacné 46, na ulici
Starovej vo Svite /d’alej len byt/.

2. Byt v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.04.2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, patri do 1. kategorie.

3. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je predsien
a kupel'na s WC.

4. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory domu a vyuzivat’ plnenia
spojené s uzivanim bytu. Spoloénymi priestormi domu st priestory urcené na
spolo¢né uzivanie obyvate'mi domu a priestory na technické zariadenia domu.

5. Njjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v dobrom technickom

a uzivania schopnom stave o com vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.



1.
Doba ngjmu
Prenajimatel’ prenajima byt na dobu uré¢ita : do 31.12. 2022

Ak si bude najomca plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z najmu ( najmé platit
najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu) ma pravo na opakované
predlZzenie doby najmu.

II.

Cena najmu, poplatok z omeSkania

Dniom zapisni¢ného prevzatia bytu vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi
najomné za byt a preddavky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Mesacné najomné je v sume 32,57 €. VySka najomného bola stanovena v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.04. 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien ngjmu. Preddavky na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu v
sume 87,43 € su urcené podla predpokladanych nékladov. Mesacné ndjomné vratane
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu su stanovené v thrnnej vyske 120,— €.

. Ngjomné a plnenia spojené¢ s uzivanim bytu sa uhrddzaji mesacne, mesiac vopred
a to v termine do 20. dia kalendarneho mesiaca.

Ostatné poplatky za ukony suvisiace s ndjmom bytu ako je napriklad spisanie
dohody 0 uznani dlhu a splatkach nedoplatkov, vystavovanie réznych potvrdeni a pod.
st spoplatiiované v zmysle platného Cennika BY TOVEHO PODNIKU SVIT, s. r. o..
Pri zmene poctu osob byvajlicich v byte ndjomca tato skuto¢nost oznami
prenajimatel’ovi pisomne najneskor do 15 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet ndjomného , prenajimatel ma
pravo jednostranne zmenit’ vysku ndjomného, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych  acenovych predpisov. Zmenu vysky ndjomného oznadmi ndjomcovi
pisomne pred jej splatnostou formou mesacného predpisu Uhrad. Ak sa zmenia
skuto€nosti rozhodujice pre vypocet preddavkov na uhradu za plnenia spojené
S uzivanim bytu prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku preddavkov na
uhradu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajlcich 0sob, zo zmeny pravnych
a cenovych predpisov. Zmenu vysky preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
oznami najomcovi pisomne pred ich splatnost'ou formou mesa¢ného predpisu tthrad.
Vysku najjomného a vysku mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu prenajimatel’ zmeni v pripade uvedenom v bode 5. tohto ¢lanku a to od prvého
dila kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti , ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ak nijomca nezaplati njjomné a preddavok za plnenia spojené s uzivanim bytu
v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania, podla platného pravneho predpisu, za kazdy defi omeskania, najmenej
vsak 0,83 €, za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na thradu za plnenia spojenych s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje
podla skutocnych nakladov v termine najneskor do 31.05. za predchadzajlci rok.
Podl'a vysledkov vytctovania :

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi najneskor do 31.07. prislusného



10.

11.

kalendarneho roka
b)nedoplatok zaplati najomca prenajimatel’ovi najneskor do 31.07. prislusného
kalendarneho roka.

V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Préava a povinnosti prenajimatel'a a najjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa vzt'ahuju
ustanovenia Ob¢. zak.

N4ajomca sa zavédzuje, ze on sam , ako aj osoby, ktoré s nim Zziji v spolocnej
domécnosti, budti dodrziavat’ Domovy poriadok vydany BYTOVYM PODNIKOM
SVIT, s. r. 0. s ktorym boli oboznameni.

Najomca je povinny dodrziavat’ pocet 0s6b byvajucich v byte a prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v Meste Svit v lehote do 30 dni odo dna podpisu zmluvy. V pripade, ak sa
v tejto lehote 30-tich dni najomca na trvaly pobyt neprihlasi, po uplynuti tejto lehoty
sa stdva zmluva neplatnou, ¢im okamzite skon¢i ndjomny vztah, priCom najomca
stihlasi, Ze mu nebude poskytnutd 3 mesacnéd vypovedna lehota. Trvaly pobyt nesmie
najomca zrusit’ pocas platnosti nadjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat prenajaty byt v sulade s platnymi hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy, suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou /§ 687 odst. 2. Ob¢. zak./.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ je povinny ozndmit’ mu bez
zbyto¢ného odkladu astc¢asne mu umoznit' ich vykonanie. V opacnom pripade
zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti /§ 692 odst. 1. Obc.
zak./.

Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie domu uZivat
riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav a povinnosti bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav /§ 690 Ob¢. zak./. Ndjomca berie
na vedomie prava prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude uZzivat' prenajaty byt, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda /§ 679 odst.
3., veta prva Ob¢. zak./.

N4jomca sa zavdzuje znasat’ vSetky néklady spojené s obnovenim dodavky elektrickej
energie resp. plynu v byte, ktoré boli jeho vlastnym zapri¢inenim prerusené.

N4jomca zodpoveda za Skody sposobené uzivanim bytu. Ndhrady za uvedené Skody
si moze uplatnit’ v poistovni s ktorou ma uzavreta poistni zmluvu — produkt poistenie
domacnosti. Ak zmluvu o poisteni domdécnosti nema uzavretl, najomca hradi
sposobené Skody na vlastné naklady Vv plnej vyske.

Prenajimatel nezodpoveda =za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajice sa
V prenajatom byte.

N4ajomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
vratane stavebnych uprav v pivni¢nych priestoroch bez sthlasu prenajimatela a to ani
na svoje naklady /§ 694 Ob¢. zak./. Najomca sa taktiez zavdzuje, Ze nebude vykonavat’
ani stavebné upravy balkonov, akymi st napriklad zastreSenie a zasklenie.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na stihlas najomcu, ktory ho
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modze odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také
upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla /§ 695
Ob¢. zak./.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ustrednych organov Statnej
spravy, krajského stavebného uradu, zastupcom prenajimatela, pripadne inym
kontrolnym orgdnom s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt, alebo jeho Cast’ do prendjmu tretej
osobe.

V.
Skoncenie najmu

N4jom bytu zanika

a. uplynutim dojednanej doby ndjmu

b. pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a

C. pisomnou vypovedou prenajimatela z ddvodov uvedenych v ust. § 711 odst. 1
Obcianskeho zékonnika a z dovodu neuhradenia ndjomného za tri kalendarne
mesiace bez ohl'adu na to, ¢i nasleduju po sebe.
V pripade skoncéenia niajomného vztahu vypovedou je vypovedna doba tri
mesiace azacina plynut’ prvym difiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni
vypovede.

Najomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dévodu. V pripade skoncenia
najomného vztahu vypoved’ou je vypovednd doba tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym
dinom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

N4jomca sa zavidzuje diiom skoncenia ndjmu prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel’ovi.
Zaroven sa zavidzuje odovzdat byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal.

Ak najomca nevyprata a neodovzda prenajaty byt do 7 dni od ukoncenia ndjomného
vztahu, dava najomca vyslovny suhlas k tomu, aby bol z bytu vypratany aj s ¢lenmi
jeho domaécnosti prenajimatelom — vlastnikom bytu vypratavaciou ¢atou za Ucasti
Mestskej policie. Naklady spojené s vypratanim bytu je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’. Naklady spojené s vypratanim bytu, ndjmom a thradou za
plnenia spojené s uzivanim bytu za tento byt po ukonceni ndjomného vztahu budu
pokryté z tejto finan¢nej zabezpeky.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi naklady na stavebné Gpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so stthlasom, resp. bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.



VI.
Zoznam 0sob tvoriacich domacnost’ nagjomcov

Ziadne iné osoby v spoloénej domacnosti najomcov nebyvaji. V pripade, ak ndjomca
nahlasi v priebehu trvania ndjomného vztahu aj iné spolubyvajice osoby, tie budu
uvedené v prilohe €. 1, ktoré je neoddelitelnou sucastou zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva onajme bytu nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami
s ucinnostou od 01.10.2022, najskor vSak v den nasledujici po dni jej zverejnenia
Vv stlade so zdkonom.

2. Zmluva o0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre prenajimatela
a jedno pre najomcu. NeoddeliteInou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Mesaény
rozpis preddavku za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Prenajimatel’ andjomca vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, uzavreli ju
slobodne, vazne a zrozumiteI'ne, neuzavreli ju v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, na dokaz ¢oho ju obojstranne podpisali.

Vo Svite Dna: 03.10.2022

Najomca: V.r.
Jan Opata

Prenajimatel”: V.r.
Ing. Igor Hus, MBA
konatel’
BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.o.




