Zmluva
onajme bytuc.B207/2022

Prenajimatel : Obec Luka
zastipena Ing. Marianom Haluzom, starostom obce
ICO: 00311758
Bankové spojenie : Prima Banka, a.s.
Cislo uétu : 5802823001/5600

Néjomca : Cibik Matej nar.
916 33 Luka
uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu :

CL1
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Lika,
- ngjomny bytovy dom ¢. 264, parcela ¢. 555/45, 555/46

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt €. B 207 na 1. poschodi,
ktory pozostava z : izby, obyvacej izby, kuchyne, chodby, kupel'ne, WC, balkéna,
pivnice.

Podlahova plocha bytu je 56,8 m2.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. B 207,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N3ajomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu v 08/2007, byt bez zavad
preberé do svojho uZzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste, ktory
tvori prilohu zmluvy. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’
spolocné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pouZzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

—_—

. Najomny pomer vznika diiom 01.10.2022 a uzatvara sa na dobu urciti do 30.09.2025.

2. N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
Vv pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavizného nariadenia obce
Luka ¢. 3/2019 0 nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov ( d’alej len VZN ¢. 3/2019
a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalne 3 mesiace pred
skonCenim ndjmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela o Uzatvorenie novej ndjomnej
zmluvy.

Podmienky v novej najomnej zmluve moézu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto
zmluve.

3. K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho
prenajimatel'ovi, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho ndjomca prevzal.

4. N4jomca prehlasuje, ze po skonceni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo

inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



CL. 111
Néjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacne ndjomné vo vyske 127,85 Eur, ktoré
sa sklada : z ndjomného za bytové priestory 94,90 Eur, fond oprav 16,82 €, elektricka
energia spolo¢né priestory (zalohovo) 2,50 Eur (zalohovo) vyvoz fekalii 5,-€/0soba,
poistenie 1,90 €, rézia 5,-€, poplatok za vedenie uctu 0,73€.

Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflacie vyhlasene;j
Statistickym uradom SR za predchadzajtci kalendarny rok.
Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori v zmysle zédkona ¢. 443/2010 § 18 ods.2.

2. Najomné je splatné 1. mesiac vopred vzdy do 25.dia predchadzajuceho mesiaca.

3. Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na c¢islo uctu :

SK02 5600 0000 0058 0282 3001 variabilny symbol B 207 alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela.

4. V pripade , ze ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy deft omeSkania, minimalne vo vyske
0,83 Eur.

5. Prenajimatel je povinny do 25.m4ja nasledujiceho roka urobit’ vyticétovanie skutocnych
nakladov za predchadzajtci kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vyucto-
vaného nedoplatku, resp. preplatku je 14.dni od dorucenia vytc¢tovania ndjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku ndjomného, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skuto€nosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného. Zmenu vysky ndjomného
a preddavkov moZe prenajimatel realizovat’ od 1.dila mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4jomca bude na
tuto zmenu upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finan¢nu Ciastku 648,08 €, ktora bude pouzita ako finan¢na zaruka
na splacanie najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu.

8. Vyvoz fekalii — vyprazdiiovanie Zumpy bude hradené najomcom bytu podl'a

skutocného vyvozu a nadkladovej ceny vyvozu, rozpocitané podl'a odberu vody.

CL IV
Povinnosti ndjomcu

N4jomca je povinny :

- udrziavat byt v stave, v akom byt prevzal,

- riadne a v¢as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach najomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najmé uvadzat riadne a v¢as skuto€nosti o pocte osob v byte
do evidenc¢ného listu,

- drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady,

- véacsie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

- nevykondvat' v byte stavebné a inStalacné Upravy bez predchadzajiceho pisomného



suhlasu ndjomcu. Ich realizacie je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ngjmu
bytu,

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho zat'azit’
ziadnou pravnou skuto¢nost’'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

Vv pripade skon¢enia najmu sa zavizuje odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi i néklady za opravy a prace stuvisiace s uvedenim bytu do pévodného
stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenia v byte

a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti ktori s nim
byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady
a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.
prenajimatel’ovi bezodkladne oznamit’ prislusnikov domacnosti, ktori s nim budu byvat’

v predmetnom byte,
umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi

na ohlasoviu poziarov prenajimatel’a a na ohlasoviiu poziarov Okresného riaditel’stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v sulade s poziarno-
poplachovymi smernicami,
spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej trdvy, krovin a ro6znych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané,

nezakladat’ inikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit’ aby tieto boli vzdy pristupné,

dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na in¢€ ucely ako su urcené,

dodrZziavat’ pri manipulacii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poZiadavky
protipoziarnej bezpec€nosti,

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny :

umoznit’ ndjomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet ndjmu spojeny,

vSetky opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni najomcom a dohode
s nim bezodkladne,

CL VI
Zanik ndjmu bytu

Najom bytu moze zaniknut’ :

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou vypoved’ou najomcu, pri€om sa ndjom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end prenajimatel’ovi.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sthlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou ndjmu prenajimatel'om, ak najomca :



a) nespliia podmienky uvedené vo VZN
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil véas najjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
dlhsie ako 1 mesiac
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome
d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac
f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st na evidencnom
liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni)
5. Najom bytu sa kon¢i poslednym diilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena najomcovi
6. Okamzitym skoncenim ndjomného vztahu:
a) Ak najomca vykonal stavebné tipravy respektive drobné stavby v NB bez sthlasu
spravcu.
b) Ak ndjomca prenajal NB tretej osobe.
7. Vypovedou prenajimatela z ddvodov uvedenych v ob¢ianskom zdkonniku § 711 ods.1
pism. a—gaods. 2—6.

Cl VI1I
Zavere€né ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom v stlade s ¢l. III ods. 7. sa ndjomca zavédzuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;j.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika
a prisluSnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3. Téato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podl'a ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom stuhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Luke, dna 31.08.2022

Ing. Marian Haluza
starosta obce najomca



