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Zmluva o najme

uzavreta podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a ust. § 24 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

Prenajimatel’om:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zastupeny:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo aétu:

(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej len ,,najomca*)

neskorsich predpisov

medzi

Slovenska republika, v zastipeni spravcu majetku Statu:
Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28/B, 974 01 Banska Bystrica

17 058 520

2021526188

SK2021526188

Statna pokladnica

7000390899/8180

Ing. Martin Lanakda, generalny riaditel’

a

Lubomir Kubanda

Paseka 627/8, Zavadka nad Hronom 976 67
45442827

20202754

Slovenska Sporitel'ia a .s.

IBAN SK70 09000 0000 0000 79887846

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Jaskyne sa vzmysle &l. 4 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky povazuju za vlastnictvo
Slovenskej republiky, ktorych spravu vykonava Statna ochrana prirody Slovenskej

republiky.

2. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je spravcom majetku Statu — Jaskyna
Mrtvych netopierov, evidovana pod ¢. 385 narodnej databazy jaskyn, o dlzke 21 042 m,
nachadzajica sa na pozemku registra ,,C* KN s parc. ¢. 8064/2, druh: zastavané plochy

a nadvoria. Jaskyna sa nachadza v okrese Brezno, obec

Brezno, katastralne uzemie

Brezno (d’alej v texte ako ,,predmet ndjmu‘ alebo ,.jaskyna‘).



o

Clanok IL
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavdzuje prenechat’ najomcovi do uZivania
jaskyniu $pecifikovanu v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

N4ajomca touto zmluvou prebera do najmu predmet najmu uréeny v ¢lanku II. ods. 1 tejto
zmluvy, za ucelom prevadzky jaskyne, jej spristupnenia verejnosti a vyuZivania na
kultirno-vychovné ucely, a to za podmienok ustanovenych touto zmluvou. Najomca bude
zaroven verejnosti poskytovat’ aj sprievodcovskeé sluzby.

Za uzivanie predmetu najmu vymedzeného v élanku L. ods. 2 tejto zmluvy sa ndjomca
zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vySke asposobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Clanok IIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze najjomca bol v ase podpisu tejto zmluvy oboznameny
s predmetom ndjmu obhliadkou na mieste samom a prehlasuje, Ze tento je v dobrom
technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda ucelu, ktory uc€astnici uzavretim
tejto zmluvy sleduju. V tejto suvislosti ndjomca vyhlasuje, Ze voéi prenajimatelovi nema
z doévodu technického stavu predmetu ndjmu v ¢ase jeho prevzatia Ziadne naroky, a Ze
tento vstave, vakom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje ucéelu sledovanému
ucastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Najomca je povinny prenajaty predmet najmu na vlastné naklady udrZiavat' v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu len sposobom urcenym v tejto zmluve,
pricom najomca je povinny propagovat a prezentovat jaskynu na verejnosti v stlade
s potrebami a zdujmami ochrany prirody.

Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy pozadovat’ vstup do prenajatej
jaskyne za i¢elom kontroly, ¢i ju ndjomca uziva riadnym sposobom a na uc¢el dohodnuty
v tejto zmluve a ndjomca je povinny za tymto ucelom prenajimatel'ovi umoZnit’ vstup do
prenajate) jaskyne.

Najomca je opravneny prevadzkovat predmet najmu od 1. marca do 31. decembra
bezného roka a povinny dodrziavat’ schvaleny navstevny poriadok.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu pocas trvania ndjomného vztahu do
podnajmu alebo vypozicky. Ak by tak urobil, je taka zmluva neplatna. Najomca nemoze
zriadit’ na predmete najmu zalozné pravo alebo ho inak zatazit'. Ak by tak urobil, takyto
pravny ukon by bol neplatny od pociatku. N4jomca nie je bez predchadzajiuceho



10.

11.

12.

13.

14.

pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny postupit’ akékol'vek svoje pravo podla tejto
zmluvy tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné a iné€ upravy na predmete ndjmu moze najomca
vykonat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Tymto nie su
dotknuté povinnosti najomcu vo¢i platnym predpisom.

Najomca je povinny priebezne zabezpeovat a vykonavat prakticku starostlivost’ a
ochranu jaskyne, najmid udrziavat' prehliadkovl trasu, okolie vchodu a pristupovy
chodnik k jaskyni v ¢istom a bezpe¢nom stave, pravidelne kontrolovat’ stav a funkénost’
uzaverov vchodov do jaskyne.

Najomca sa touto zmluvou zavidzuje zabezpeCit monitorovanie prevadzkou
ohrouzitelnych sucasti jaskyne vyskytujicich sa v priestore vplyvu prehliadkovej trasy
a monitorovanie mikroklimy, ktorého vysledky prispeja k ziskaniu novych poznatkov o
jaskyni vyuziteI'nych pre potreby ochrany prirody.

Najomca je povinny viest evidenciu os6b vykonavajucich v predmete najmu
sprievodcovsku ¢innost’ a zodpoveda za ich odbornost a zretel'né oznacenie.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu jeho pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli byt pre najomny vzt'ah pravne relevantné.
Rovnakii povinnost’ ma i prenajimatel’ vo¢i najomcovi.

Najomca sa zavdzuje zabezpelit' zo strany zamestnancov, navstevnikov, sprievodcov
a inych 0s6b pocas celej doby najmu, dodrziavanie:
a) ustanoveni § 24 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a
b) navstevného poriadku jaskyne vydaného vyhlaskou Krajského uradu Zivotného
prostredia v Banskej Bystrici o Navstevnom poriadku narodnej prirodnej pamiatky
Jaskyiia mrftvych netopierov a
c) rozhodnutia Krajského tradu zivotného prostredia v Banskej Bystrici, ktorym sa
vydava suhlas na prevadzkovanie jaskyne — narodnej prirodnej pamiatky Jaskyia
mrtvych netopierov, ktoré je najomca povinny pravoplatne zabezpecit' do dia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

N4ajomca na seba prebera v plnom rozsahu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zadkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni, ako aj d’alSich predpisov najmi na tseku bezpeénosti a hygieny a ako aj
zdkona ¢. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybu$ninach a o Statnej banskej sprave
v platnom zneni a BP SBU ¢&. 3000/1975 pre jaskyne, a v plnom rozsahu zodpoveda za
ich dodrziavanie. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi kopie dokladov
o odbornych kontrolach vykonanych na useku protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a hygieny najneskor do 30 dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy, respektive od uskutocnenia prislusnej kontroly. Najomca
bezodkladne nahlasi Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky mimoriadne udalosti,
ako su vazne poSkodenia predmetu najmu, urazy, vlamania a pod.
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Néajomca predlozi kazdoroéne, vzdy k 31. januaru Statnej ochrane prirody Slovenskej
republiky rozpis poétu navstevnikov v jednotlivych mesiacoch za predchadzajuci
kalendarny rok. Ndjomca je povinny. po preukdzani sluzobnym preukazom umoznit’
zamestnancom prenajimatela bezplatny vstup na prehliadku jaskyne a je povinny strpiet’
kontrolu dodrZiavania tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akukol'vek Skodu spdsobenu zamestnancami
najomeu resp. tretimi osobami, ktorym najomca umoznil vstup do jaskyne.

Po skonéeni najmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat' prenajimatelovi
v stave, v akom ho od prenajimatel'a prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor posledny defi dohodnutej doby najmu, resp. posledny deii vypovednej lehoty,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Po skon¢eni ndjmu alebo v pripade zruSenia tejto
zmluvy v termine najneskor do jedného mesiaca od datumu skonéenia platnosti zmluvy je
najomca povinny demontovat’ zariadenia v jaskyni, ktoré nie su vyuZitelné pri d’alSom
speleologickom prieskume alebo vyskume predmetu najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnti inak

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zacati a skonéeni najmu sa uskutocni na
zéklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Nijomné, prevadzkové naklady a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu v celkovej vyske
504,- EUR (slovom: pat’stostyri eur) vratane DPH ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku vychadza
z predpokladu, Ze pocet navstevnikov ro¢ne nebude vyssi ako desat’tisic navstevnikov.

Pocet navstevnikov preukdZe najomca prenajimatel’ovi doruéenim pisomného prehl'adu
o celkovom pocte navstevnikom za kalendarny rok najneskor do 30.1. nasledujiceho
kalendarneho roku. V pripade prekro¢enia stanoveného poctu navstevnikov, prenajimatel’
douctuje 0,05€ za kazdého navstevnika.

Najomné za uZivanie predmetu najmu je splatné na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom v termine vZdy najneskér do 30.10. kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati. Prenajimatel’ sa zavizuje vystavit’ ndjomcovi faktiiru s terminom splatnosti
najomného v trvani 14 dni. Doplatok k najomnému za uZivanie predmetu najmu v zmysle
ods. 3 tohto ¢lanku je splatné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om v termine
vzdy najneskér do 30 dni odo dna dorucenia prehladu podla ods. 3 tohto ¢lanku
prenajimatelovi, s terminom splatnosti doplatku najomného v trvani 14 dni

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu znasa v plnej miere najomca.

Clanok V.



Doba trvania zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato odo dha nadobudnutia uUcinnosti tejto
zmluvy do 31.12.2020. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade zaujmu najomcu
o opitovné dojednanie ndjmu po skonceni pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, je
najomca povinny dorudit’ prenajimatelovi na vyjadrenie pisomnu Zziadost o opédtovné
dojednania najmu najneskor do 30.08. 2020.

2. Nijom zaloZeny touto zmluvou za¢ina nadobudnutim uéinnosti tejto zmluvy a konéi
uplynutim doby, na ktorti bol dojednany, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

3. Tato zmluva méze byt ukonéena vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt' pisomna a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.
Zmluva v tomto pripade kon¢i dilom uréenym v dohode.

4. Najomca je opravneny tuto zmluvu jednostranne vypovedat’ ak:

a) ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie.

5.V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran vypovie tito zmluvu v zmysle élanku V. ods.
4 tejto zmluvy, je vypovedna lehota 2 mesiace azafina plynit prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufena
druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ m6Ze od tejto zmluvy odstupit’ s okamzitou platnost'ou, ak:
a) najomca je v omeskani s thradou dohodnutého ngjomného viac ako 30 dni odo
diia splatnosti
b) najomca uziva predmet najmu v rozpore a/alebo s ucelom tejto zmluvy,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet nagjmu hrubo porusuju verejny
poriadok alebo konaji v rozpore s ustanoveniami zdkona ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov,
d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozZicky
tretej osobe.
7. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy s okamzitou platnost'ou, ak:
a) najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou ndjomného za
predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z ome$kania v zmysle § 517 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika , a to za kazdy, aj zacaty den
omeskania odo diia splatnosti najomného.



Clanok VIL.
Dorucovanie

Vietky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi tcastnikmi touto
zmluvou sa dorucuji:

a) postou,

b) tret'ou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,

¢) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi u¢astnikmi touto zmluvou sa
doruduju doporucene na adresu ucastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny pisomne oznamit’ druhému Géastnikovi kazdu zmenu svojho sidla, resp. bydliska
podl'a zasad uvedenych v tomto ¢lanku do pracovnych troch dni odo diia zmeny.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucend, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. V8etky pravne ucinky dorucovanych pisomnosti nastanu v tomto
pripade dilom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorucena.

Clinok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

AktkoI'vek zmenu alebo zruSenie zavidzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj iné
dojednania zmluvnych stran tykajuce sa tejto zmluvy alebo z nej vyplyvajuce, je mozné
vykonat' len na zdklade dohody zmluvnych stran a musi mat formu ocislovanych
pisomnych dodatkov a musi byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami. Po ich
podpisani a nadobudnuti u¢innosti sa stavaji neoddelite'nou sti¢astou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zavdzkové vztahy zalozené touto zmluvou, ako aj
zavizkové vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa budu riadit’ najmé prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov. Ak niektoré ustanovenia tejto zmiuvy neskor stratia G¢innost’, nie je tym
dotknuta platnost’ a u¢innost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije Gprava, ktora sa, pokial je to mozné, o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre najomcu
a dva pre prenajimatela. Kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto
zmluvy, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena, a Ze im nie si zname okolnosti,
ktoré by im branili platne uzavriet' tuto zmluvu. V pripade, ze takd okolnost’ existuje,
zodpovedaju za $kodu, ktora vznikne uéastnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto
vyhlasenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju na
zéklade slobodne a vazne prejavenej vole, neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych
podmienok a na znak svojho stihlasu s jej obsahom ju podpisuj.



6. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia suhlasu z Ministerstvom Zivotného
prostredia Slovenskej republiky podla zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov a i€innost’ ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V Banskej Bystrici, diia ’/000'&7709 V Banskej Bystrici, diia 407"1075
Prenaj‘—~*~": : Na
D
Ing. Martin Lakanda / / Lubomir Kubanda
generalny riaditel’ SOP SR



