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¢. podnajomcu: 304/S8V/2022

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 0109340050
uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov a podl'a zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v znenf neskordich
predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok |
Zmluvné strany

Nadjomca: Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36310743 IC DPH : SK 2020182395
zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Trenéin
v odd. Sro viozka ¢. 11779/R
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
&islo Gdtu : 5823157001/5600
zastlpeny : Ing. Stanislav Vavrek, konatel spolo&nosti
(dalej len ,najomca")
a

Podnajomc a: Slovenska republika ;

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
Spitalska 8, 812 67 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Karol Zimmer, generainy riaditel

ICO: 30 794 536

DIC: 2021777780

IC DPH: SK2021777780

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0013 6567

Pravna forma: rozpodtova organizécia zriadena zakonom &. 453/2003 Z. z.
o organoch &tatnej spravy voblasti socialnych vecl, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplnen! niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. ‘

(dalej len ,podnajomca’)

(najomca a podnajomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Clanok il
Predmet zmiuvy

1. Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti budovy na Ul. Ki¢ové s.¢é. 109 v Novom Meste nad
Vahom na parc.¢. 653/2 v k.. Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom okres Nove
Mesto nad Vahom, zaplsanej v KN ako ,administrativna budova" na LV & 3160 vedenom

katastralnym odborom Okresného Uradu Nové Mesto nad Vahom je Mesto Nové Mesto nad
Vahom v podiele 1/1.
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Néjomca na z&klade Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzatvorenej s Mestom Nové Mesto
nad Vahom zékona &. 116/1990 Z o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov  zo dfia 01.01.2001 v zneni Dodatku &. 17 (dalej len ,zmluva o najme"), spravuje
nehnutelny majetok vo viastnictve mesta Nové Mesto nad Véhom uvedeny v bode 1 tohto

¢lanku zmluvy v rozsahu uvedenom v zmluve o najme.

3. N&jomca prenechéva podnajomcovi na uzfvanie nebytové priestory nachadzajlice sa na ul, Klgové
v Novom Meste nad Vahom v dome s.&. 109, v budove uvedenej v bode 1 tohto &lanku zmluvy,
vo viastnictve Mesta Nové Mesto nad Vahom, spolu o vymere 64,86 m?, podra situa&ného planu
v prilohe ¢€.1, ktora je neoddelitelnou stigastou zmluvy, a to:

poget spdsob uzlvania poloha v dome podlahové plocha

1 Kancelaria 309, 310,311  3.NP 44,40 m?
o2 Miestnost’' 312,313 3.NP 13,14m?
Cast’ Spolo¢né priestory 3.NP 7,32 m2

(dalej len ,predmet podnajmu®)

4. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet najmu st vybavené zariadenim, ktoré je uvedené
v Protokole o prevzati nebytovych priestorov, ktory po jeho podplsani, tvorl prilohu k tejto
zmluve. Podnéjomca je opravneny spolu s predmetom podndjmu uZivat aj jeho zariadovacie
predmety.

5. Podnagjomca je opravneny uzivat sociaine zariadenie, spolo&né priestory a pristupove priestory k
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet podnéjmu nachédza.

8. Najomca bude podnajomcovi stidasne zabezpecovat' poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podla &lanku VI tejto zmluvy, Odvoz smetf a TKO si podnéjomca
zabezpeéf priamo u poskytovatela tejto sluzby - TSM Nové Mesto nad Vihom.

) Clanok NI
Ucel podnajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel prenechava najomcovi predmet podnajmu na uZivanie
na administrativne G&ely na pinenie tloh v ramei predmetu svojej ¢innosti alebo v stvislosti s nim
pre sekciu socidlnych veci v rdmei Nérodného projektu ,Bezplatné dlhové poradenstvo
v Novom Meste nad Vdhom* (d'alej len NP BDP), k6d ITMS2014+ 312081BKZS8.

2. Ugel podnajmu je moZné zmenit' len po predchadzajucej vzajomne] pisomnej dohode oboch
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
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Clanok IV
Doba podnéjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo dita nadobudnutia G&innosti zmluvy do
31.10.2023 s mozZnostou jej predifenia v stlade s Uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.
491/2022-MsZ zo dfia 18.06.2022.

Clanok V
Cena podnajmu

1. Zakladné najomné za predmet podnajmu je stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne :
64,86 m? X 50,00 €/m2rok

cena bez DPH 270,25 €/mesiac

2. Mesaéna uhrada za zakladné najomné &ini 270,25 € bez DPH (slovom dvestosedemdesiat eur
dvadsatpat centov), t.j. roéne 3243,00 € bez DPH (slovom tritisicdvestostyridsattri eur).

3. Ak pocas doby trvania podnéjomného vztahu déjde k poklesu hodnoty slovenskej meny v doésledku
inflacie s porovnani so stavom za predchadzajlci kalendarny rok, zvyéi sa cena podnajmu o vysku
% inflacie meranej indexom rastu spotrebitelskych cien v SR pre nasledujlce obdobie, a to od 1.
aprila kalendarneho roka. Pre stanovenie % inflacie je rozhodujlci udaj Statistického tradu SR.
Vtomto pripade neplati ustanovenie &l. XIi. ods. 2 zmluvy a dodatok k zmluve sa nevyhotovuje.
Upravu ceny podnéjmu o vy$ku % inflécie ngjomca oznémi podnajomecovi spolu so zaslanim fakfury
podia &l. VII. zmluvy. )

Clanok VI
Vys$ka dhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu podnajmu / zalohové platby /

1. Mesa¢na vyska Ghrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu / zalohové platby / je
urena v prilohe ¢.2 ,Predpis mesacnej zalohovej tihrady za uzivanie predmetu podnajmu*,
ktora je neoddelitelnou stdastou zmluvy. Zalohové platby st uvadzané vratane DPH.

2. Najomca je opravneny podas trvania zmluvného vztahu upravit podnajomcovi vy8ku zalohovych
platieb.

3. Vyuttovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu podla
skutoénych nékladov na predmet podnajmu vykona najomca do 31. méja nasledujliceho
kalendarneho roka za predchadzajlci rok nasledovne :

a) dodévku tepla a teplej uZitkovej vody v stlade s vyhlaskou MH SR &. 240/2016 Z.z., ktorou
sa ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste, pravidld rozpoéitavania
mnozstva tepla dodaného na pripravu teplej GZitkovej vody a rozpoditavania mnoZstva
dodaného tepia,

b) elektricki energiu v nebytovych priestoroch vybavenych podruznymi meradlami spotreby
elektrickej energie podla nameranej spotreby elekirickej energie, inak podia spotreby
nahlasenych elektrickych spotrebitov najomcu, v spolo&nych priestoroch - rozdiel medzi
celkovou spotrebou elektrickej energie fakturovanou dodavatefom a stiétom spotreby meranej
a nemeranej elektrickej energie v nebytovych priestoroch podfa m? plochy nebytovych
priestorov podnajomeu,
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¢) vodné a stoéné v stlade so zakonom &, 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene o doplneni zékona &. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach
v znenl neskorsfch predpisov a vyhlaskou &. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 meranl mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych vdd, o
spdsobe vypoétu mnozstva vyptstanych odpadovych vdd a véd z povrchového odtoku a o
smernych &lslach spotreby vody a vymerom MF SR &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v znenl neskor$ich predpisov,

d) vytah podta m2 plochy nebytového priestoru podnajomcu,
e) zrdZkovi vodu podla m? plochy nebytového priestoru podnajomcu,
f) upratovanie podia m? plochy nebytového priestoru podnajomcu,

Predpokladané prevadzkové néklady mesaéne st vo vySke 514,25 € vratane DPH (slovom
patstostrnést eur a dvadsatpat centov), tj. roéne 61 71,00€ vratane DPH (slovom
Sesttislcstosedemdesiatjeden eur), podta prilohy &.2 zmiuvy .

Vyt¢tovacia faktira je splatna v lehote 30 dnf odo dia doruéenia podnajomcovi.

Clanok VII
Platobné podmienky

Podnajomca sa zavazuje uhradzat na Géet ndjomeu dohodnutt cenu podnéajmu a zélohové platby
2a sluzby spojené s uzivanim predmetu podnéjmu mesaéne vo vySke 514,25 (270,25 + 244,00)
(slovom pétstostrnast eur dvadsatpét centov), na zaklade faktir najomcu vystavenych spravidla
k 1. diiu prislu§ného kalendarneho mesiaca. Splatnost faktlr je 30 kalendarnych dni odo diia
doruéenia podnéajomcovi.

Zavézok podndjomcu podia &l. VII. bod 1 a &l. VI. bod 4 je spineny pripisanim platenej sumy na G&et
najomcu v jeho banke.

Ak podnajomca neuhradf fakttiru najomcu v lehote splatnosti, je n&jomca opravneny pozadovat' od
podnajomcu aj Groky z omeskania vo vyske 0,05% denne z diZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak je vysledkom vyUlgtovacej faktary podia &l. VI. tejto zmluvy preplatok a najomca eviduje vodi
podnajomcovi nedoplatky na hradach podia tejto zmluvy, preplatok sa podnajomcovi nevrati a
najomca tento zapodita jednostrannym pravnym tkonom s nedoplatkom podnajomcu.

¢lanok Vil
Vseobecné ustanovenia

Najomea je povinny udrziavat' predmet podnajmu v stave v spbsobilom na obvyklé uzivanie.

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetu podnajmu a prebera
ho v stave, v akom sa nachadza.

Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie pravnych predpisov suvisiacich
s bezpe¢nostou a ochranou zdravia pri praci a ochranou pred poZiarmi v Sase pinenia predmetu
zmiuvy, tj. v&ase protokolarneho prevzatia nebytového priestoru. Podngjomca je povinny
dodrZiavat zékon &.124/2006 Z.z. o bezpeé&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplnenf
niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov - §§ 5,6,7,8,9,13 a 17 a zakon &.314/ 2001 Z.z. 0
ochrane pred poziarmi v'znenl neskoréich predpisov - §§ 4,5 a 8. V pripade vzniku mimoriadnej
udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca povinny vykonat' nahlasovaciu povinnost na
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prisludné organy. Vznik mimoriadnej udalosti je podnajomca povinny nahlasit bez zbytotného
odkladu aj najomcovi.

Podnajomca sa zavazuje uhradzat drobné opravy v predmete podnajmu stvisiace s uzivanim a
naklady spojené s obvyklym udrziavanim v stlade s ustanoveniami nariadenia viady SR ¢. 87/1995
Z.z. v znenf neskorsich predpisov.

Podnajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit n&jomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit a umoznit vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tychto povinnostf vznikia.

Podnajomca je opravneny uzivat predmet podnajmu len na Ggel dojednany v &l. lil. tejto zmiuvy.
Zmena U&elu podndjmu je mozna len na zéklade pisomného sthlasu najomecu. Porusenie tejto
povinnosti zaklada pravo najomcu zmluvu vypovedat'

Podnajomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné a iné zmeny v predmete podnéjmu.

Podnajomca berie na vedomie, Ze podla internych predpisov medzi mestom Nové Mesto nad
Vahom ako vlastnikom nebytovych priestorov a ndjomcom, sa mesto Nové Mesto nad Vahom
vyjadruje ku kazdej zmene podmienok tohto podnajomného vztahu. Podngjomca je preto povinny
ku kazdej zmene tykajlcej sa tejto zmluvy a podndjomného vztahu poZiadat o stanovisko mesto
Nové Mesto nad Vahom, napr. zmena Ucelu podnajmu, zmena doby podnajmu, zniZenie ceny
podnajmu, predizenie podnajomného vztahu, skonéenie zmiuvného vzt'ahu dohodou, vykonanie
akychkolvek stavebnych a inych tprav nebytovych priestorov.

Podnajomca nesmie v prenajatych nebytovych priestoroch vykonévat &innost, ktora by mohla rusit
osoby byvajuce v budove, s podmienkou zékazu fajéenia v tychto priestoroch..

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, %e je opravneny prenechat predmet podnajmu do podnajmu. Viastnik a
prenajimatel nebytovych priestorov — mesto Nové Mesto nad Vahom udelilo sthlas s prenechanim
nebytovych priestorov do podnajmu podnajomcovi svojim rozhodnutim zo dita 28.juna 2022.

1.

2.

Clanok X
Skonéenie podnajmu

Podnéjom nebytovych priestorov kongl uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e pred uplynutim dojednanej doby, méZe podnajom predmetu
podnajmu skonéit' :

a) plsomnou dohodou medzi najomcom a podnajomcom,

b) pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &.116/1990 Zh. v
zneni neskorsich predpisov,

¢) plsomnou vypovedou podnéjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb.
v znenl neskor$ich predpisov, ‘ ,

d) pisomnou vypovedou najomcu z dévodu nesuhlasu podnégjomcu s dodatkom K tejto zmiuve
podra ¢l. V. ods. 3. tejto zmluvy.

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov na dobu urgitd Strana&§z8
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesa&na, jednomesacna vypovedna lehota
je dohodnuta pri vypovedi danej ndjomcom podnéjomcovi z nasledujticich dévodov

a) meskania podnajomcu s Ghradou ceny podn&jmu a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako jeden mesiac,
b) nesuhlasu podnéjomcu s dodatkom k tejto zmluve podla &. V. ods. 3. tejto zmluvy,

¢) Ze podnajomca neuZlva nebytové priestory na G&el dohodnuty v tejto zmluve viac ako jeden
mesiac,

4. Vypovedna lehota zagina plynit prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorugent
vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Za uginné doruCenie vypovede tejto zmiuvy jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane sa
v pripade doru¢ovania prostrednictvom posty povaZuje aj odmietnutie prevzatia druhou zmluvnou
stranou, ako aj nelspesné vykonanie pokusu o doru¢enie vypovede na adresu druhej zmiuvnej
strany ( napr. nevyzdvihnutie vypovede, cznamenia v odbernej lehote na poste a pod. ), ktoré sa v
tomto pripade povazuju za doruéené dfiom ich uloZenia.

6. Ku dnu skon&enia zmluvného vztahu je podngjomca povinny predmet podnajmu vyprataf, kit¢e
odovzdat' najomcovi a umoZnit' mu vstup do drzby a uzfvania predmetu zmluvy. V opaénom pripade
podnajomca déva svoj vazny stihlas s tym, Ze najomca aj bez pritomnosti podnajomeu predmet
zmluvy za pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zloZi do tschovy tretej osobe. Zarovel sa
podndjomeca zavézuje uhradit vsetky naklady spojené s vypratanim predmetu podnajmu a
s ischovou hnutelnych vecl v lehote 3 dnl po predlozenl, resp. vytétovani nakladov.

7. Podnajomca berie na vedomie, Ze po skonéeni podnajmu je povinny titulom vzniku bezdévodného
obohatenia na strane podnéjomcu, platit cenu podnajmu a Ghradu za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru az do fyzického odovzdania resp. vypratania nebytovych priestorov

Clanok Xl
Zanik podnajmu

Podnajom nebytovych priestorov zanika :

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou podnajomcu, pokial deditia po porugitelovi, ktory bol podnajomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia najomcovi, ze pokradujt v podnajme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je podnajomcom.

Clanok XIi
Osobitné protikorupéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvdlit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
dojednavanim, uzatvéaranim alebo pinenim zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné strany alebo
osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné véeobecne zavazné
pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia, vratane
urychfovacich platieb (facilitation payments) verejnym &initelom, zastupcom alebo zamestnancom
organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych &initelov, zastupcov alebo zamestnancov
organov verejnej spravy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponlknu, neposkytny, ani sa nezaviazu poskytn(:t‘ Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmd, ani sa nezaviazu prijat od Zziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajlcej

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov na dobu uréit Strana 6z 8
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v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inu vyhodu, & pefiaznu alebo inu, v sUvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo pinenim zmluvy.

Zmiuvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druht zmluvnu stranu, pokial si budli vedome
alebo budl mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvaran( alebo pri plnent tejto
zmiuvy.

.V pripade, ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednéavanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto ¢lankom
zmluvy, moze zmluvna strana od zmluvy odstupit.

Clanok XHI
Kontrola

. Najomca sa zavézuje umoznit vykon finanénej kontroly prislugnym kontrolnym organom a vytvorit
podmienky pre jej vykon v zmysle prislusnych predpisov Slovenskej republiky (napr. zékon .
357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole a audite a o zmene a dopinenl niektorych zakonov v zneni
neskoréich predpisov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne plnit povinnosti, ktore
mu vyplyvaju z uvedenych predpisov. Najomca sa zavézuje podrobit sa aj vykonu kontroly
poverenymi zamestnancami najomcu. Néjomca si je vedomy, Ze na pravne vztahy vyplyvajlce
z tejto zmluvy sa vztahuje zakon &. 523/2004 Z. z. o rozpogtovych pravidlach verejnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIV
Zaveredné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v znenl neskoréich predpisov, zékona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik.

Menit alebo dopliovat obsah a znenie tejto zmluvy je mozne len formou pisomnych dodatkov, ktoré
budu platné, ak bud riadne odsthlasené oboma zmluvnymi stranami, okrem bodu 3 v &l. V zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v & vyhotoveniach, z ktorych najomca dostane jedno vyhotovenie,
podnajomca 4 vyhotovenia a jedno vyhotovenie je uréené pre Mesto Nové Mesto nad Vahom.

Neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy su prilohy:

- LV ¢. 7605

- Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dita 1.1.2001 a Dodatok &.17

- Vypis z uzneseni MsZ Mesta Nové Mesto nad Vahom &. 491/2022-MsZ zo dita 28.juna 2022
- Priloha &. 1 - Situaény plan nebytovych priestorov

- Priloha &. 2 - Predpis mesa&nej zalohovej Uhrady za uZivanie predmetu podnajmu

- Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, po jeho podplsani

Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
divom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmiGv vedenom Uradom viady SR.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vsetky pripadné spory, do ktorych sa pri plnenf tejto zmluvy
dostanu, budu rieené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode platf, Ze pripadné spory budt
rozhodované prislugnymi stdmi SR. -

Zmluvné strany si obsah tejto zmiuvy precitali a porozumeli jej vyznamu, a na znak sthlasu s hou

ju slobodne a vézne, bez omylu, urtite a zrozumitelne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok vlastnoru&ne podpisuju.
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V Novom Meste nad Vahom, diia V Bratislave, diia ........cccccene.

Za podnajomcu :

)

Za najomcu :

Mest=lod bytovy podnik
Nové e /

9150, e
........................ \’- \k)()/\v P N
Ing. Karol Zimmer

Ing. Stanislav Vavgek
konatel’ spolo¢nosti-- generéiny riaditel

.p .

; Ustraddin nrdos,

, i veet 1 rodiny
BLY AT Ppags

k @ia 47 Bratislave

! SU7794 534
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