Ndjomnd zmluva

Najomna zmluva

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

konajtica prostrednictvom:

predpisov.
(dalej len ako ,, Zmluva")
medzi
Prenajimatel’: Obec Velké UPany
so sidlom: Obecny tirad, Hlavna 578, 925 22 Vel’ké Ulany
ICO: 306282
DIC: SK2021006768

vedeny vo VSeobecnej Giverovej banke, a. s.
Ing. FrantiSek Gégh, DBA starosta obce

(dalej len ,,Prenajimatel™ )

a
Nijomca: Stefan Vajda, konatel’ spolo¢nosti Lotos lake s.r.o.
so sidlom: Leninova &. 253, 925 22 Velké Ulany
1CO: 36804177
DIC: SK2022415879

¢islo uétu v tvare IBAN:

SK270900 0000 0050 6555 8737

(dalej len ,, Najomca" )

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej ako ,, Zmluvné strany”, samostatne aj ,, Zmluvnd strana ,,

PREAMBULA

KEDZE Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanej v CI. I tejto
Zmluvy;

KEDZE N4jomca mé zédujem uzivat’ nehnutelnost’ blizsie $pecifikovant v CL. I tejto Zmluvy;
KEDZE Zmluvné strany si uvedomuju verejnoprospe$ny ucel uZivania nehnutelnosti blizgie
$pecifikovanej v CI. I tejto Zmluvy;

KEDZE Zmluvné strany maju zdujem na $ireni dobrého mena Prenajimatel’a;

KEDZE si Zmluvné strany uvedomuju potrebu podpory, rozvoja a skvalitiiovania sluzieb v
oblasti cestovného ruchu v Obci;

DOHODLI SA Zmluvné strany na nasledovnom:



Ndjomnd zmluva

1.1

CLI
ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vo vlastnickom podiele 1/1,
nachadzajiicich sa v okrese Galanta, v obci Velké UPany, v katastrdlnom tizemi Velké
UPany, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Galanta,
Katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1531, a to konkrétne:

a)  stavba stp. ¢. 1543, nachadzajica sa na pozemku pare. reg. C-KN ¢&. 2840/61 s
vymerou 130 m? zastavand plocha a nadvorie, popis stavby: Prevédzkové
budova - Bager;

b) pozemok parc. reg. C-KN ¢&. 2840/1 s vymerou 25202 m?, ostatnd plocha

(d’alej len ,,Predmet najmu')

1.2

1.3

2.1

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Prenajimatel’ prenechdva Predmet n&jmu na zéklade tejto Zmluvy N4jomcovi do uzivania
a Néjomca sa zavézuje platit ndjomné podla tejto Zmluvy.

Néjomca je opravneny za podmienok upravenych v tejto Zmluve uzivat Predmet ndjmu v .
rozsahu uréenom v CIL I bod 1.1 tejto Zmluvy a za uéelom upravenym v CL I tejto
Zmluvy; v inom rozsahu nie je bez sthlasu Prenajimatela oprdvneny Predmet ndjmu
akokol'vek uzivat.

CL 11
UCEL NAYMU
Utelom najmu je uzivanie Predmetu ndgjmu N4jomcom na tieto dojednaﬁ\é ucely:

Prevédzkovanie oddychového priestoru v areali bagroviska :
Prevéddzkovanie restaura¢ného zariadenia

a socialneho zariadenia

Drevené chaty

Voliére pre vtakov a zvieratd

Ustajnenie pre kone

Drevené altanky

Prevadzkovanie lovného rybnika

Prevadzkovanie zoo parku

Vsetky aktivity stuvisia s poskytovanim kvalitnych sluzieb, vhodnych na zabezpecenie
aktivneho travenia vol'ného ¢asu pre navstevnikov tohto oddychového priestoru, v areéli
bagroviska. Prevddzkovanim oddychového priestoru ndgjomca prispeje k rozvoju
cestovného ruchu — vidieckeho turizmu v obci Velké Ulany.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

CL III
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndgjmu Prenajimatelom do uZivania
Néjomcovi za najomné uréené v CI. IV tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve. Prenajimatel’ prenechéva Predmet najmu Ngjomcovi vyluéne na tidely najmu,
ktoré st uvedené v CL. II tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze Predmet ndjmu bude uZivat’ primerane povahe, hospodarskemu
uréeniu Predmetu ndgjmu a vyluéne na ulely n4jmu uvedené v CI. II, bodu 2.1. tejto
Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky hygienické normy a predpisy v ziujme
zabezpeCenia ochrany zdravia navstevnikov. Ndjomca sa tieZ zavizuje dodrZiavat’ vetky
vieobecne zdvizné pravne predpisy suvisiace s prevadzkovanim jeho ¢&innosti a
udrziavanim Predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude na Predmete ndgjmu vykonévat® stavebné tipravy alebo
podstatné zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Stdastou
pisomného sthlasu Prenajimatela musi byt aj dohoda Zmluvnych strén o znéaSani
ndkladov za stavebné upravy alebo podstatné zmeny na Predmete najmu, ktorej navrh
doru¢i Néjomca Prenajimatelovi spolu so Ziadostou o vydanie pisomného sthlasu
Prenajimatel'a s vykonanim stavebnych tuprav alebo podstatnych zmien na Predmete
najmu. Pre tcel tohto bodu Zmluvy sa primerane pouZiji ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

Skodu vzniknut na Predmete najmu v dosledku poruSovania povinnosti Najomcu, hradi
Néjomca. Ndjomca sa taktieZ zavizuje hradit’ $kodu, ktord bude na Predmete ndjmu
spdsobend tretimi osobami, ktoré sa nachddzali v Predmete ndjmu s jeho vedomim.

Néjomca mdZe prenechat” Predmet ndjmu alebo Cast’ Predmetu ndjmu do uZivania tretej
osobe len na zdklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Ak ndjomca
da vec do podnédjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ méa pravo odsttpit’ od zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uhradzat najomné podla CL IV tejto Zmluvy riadne a véas.
Prenajimatel’ povoluje Ndjomcovi na jeho vlastné néklady upevnit’ na steny budovy a
oplotenie Bagroviska reklamné putade. Tieto mdZe N4ajomca poskytnit za odplatu do
podnéjmu tretim osobam. Akékol'vek plnenie tretimi osobami podla tohto bodu Zmluvy
patri do majetku Najomeu.

Prenajimatel je oprdvneny prostrednictvom pracovnikov obce a kontrolnych organov obce
vykonat' kontrolu Predmetu ndjmu minimalne jeden krét rotne. N4jomca je povinny
strpiet’ kontrolu a osobdm opravnenym na vykon kontroly poskytniit’ su¢innost’. Kontrola
sa moZe tykat’ vyluéne Predmetu ndjmu.
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4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Néjomca sa zavézuje beténové oplotenie zazelenit’ popinavymi rastlinami podla svojho
vyberu.

CL IV
NAJOMNE, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za Predmet ndjmu tak ako je definovany
v bode 2.1 ¢lanku II. Zmluvy:

Vyska ndjomného bola stanovend na zaklade uznesenia Obecného zastupitel’'stva
¢.: 152-07/2022 bod ¢&. 13, pism. a) zo dila 22.06.2022 :
Vyska najomného : 250 EUR/ mesiac, t.j. 3000 EUR/ rok

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné podl'a lanku 4.1.1 bude Njomca platit’ polrone
na zéklade obecnym tradom vystavenej faktiry. Najomea je povinny vystavenu fakturu
uhradit’ vzdy v lehote splatnosti.

Néjomné bude zaplatené bezhotovostnym prevodom na bankovy tGéet Prenajimatel’a, ktory
je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné sa povazuje za zaplatené v okamihu
pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy Géet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na urokoch z omeskania v sadzbe 0,05 % z nezaplatenej sumy
najomného za kazdy denl omeskania s riadnym a v€asnym platenim ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdy rok do 30.3. prenajimatel’ si uplatni zmenu
dohodnutého néjomného vo vyske inflaéného koeficientu vydaného SU SR.

CLV

DOBA TRVANIA ZMLUVY

7.1 Téato Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti poéinajtic diiom podpisu Zmluvy na 15 rokov

do roku 2037.

7.2 Této Zmluva zanika:

a) vypovedou zmluvy, priCom vypovednd lehota je trojmesaénd, ktord zaéina
plynut’ od prvého dia nasledujiuceho mesiaca po jej doruceni

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

¢) pisomnym odstipenim od Zmluvy, zmluva sa zru$uje od okamihu dorucenia
odstupenia
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7.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda zo Zmluvnych stran je opravnend odstupit’ od Zmluvy
v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti podFa tejto Zmluvy.

7.4 Zmluvné strany povazuju za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany Ndjomcu
najmé nasledovné pripady:

a)

b)

d)

Néjomca uZiva Predmet najmu v rozpore s uéelom ndjmu vyjadrenom v CI. II
tejto Zmluvy;

Néjomca nezaplati splatné najomné najneskor v lehote 30 dni od splatnosti
ndjomného a to ani po nédslednom pisomnom upozorneni Prenajimatela, v
ktorom Prenajimatel’ poskytne Né4jomcovi dodatoéni 15 dennt lehotu na
zaplatenie splatného najomného;

Néjomcea porusi povinnosti Ndjomcu na riadne uzivanie Predmetu ndjmu; t.].
d4d predmet ndjmu alebo jeho cCast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

Néjomca vykond stavebné zmeny alebo tpravy na Predmete nijmu bez
Zmluvné strany povazuji za podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti zo
strany Prenajimatel’a tieto pripady:

e) Predmet ndjmu sa stal nespdsobilym na riadne uZivanie;

f) Prenajimatel’ neopravnene brani vo vykone podnikatel'skej ¢innosti N4jomcu.

7.5 VSetky jednostranné pravne ukony smerujice k ukonéeniu tejto Zmluvy musia mat
pisomnu formu a musia byt’ doru¢ené druhej Zmluvne;j strane.

7.6 Po skoncCeni ndjmu podla tejto Zmluvy sa Ndjomea zavizuje do 15 dni odovzdat’ Predmet
ndjmu Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VL
DORUCOVANIE

8.1 VSetky informécie, ozndmenia, alebo pokyny v stvislosti so Zmluvou sa doruduju
prostrednictvom nasledujtcich kontaktnych udajov:

Kontaktny udaj pre Prenajimatela:

Obec Velké Ulany v zastipeni starostom obce, Obecny urad, Hlavna
578, 925 22 Velké Ulany, mail: obecnyurad@velkeulany.sk, telefon:
031/7878108.

Kontaktna osoba pre Ngjomcu:
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Stefan Vajda , Leninova & 253, 925 22 Velké Ulany, tel.: +421905605661

CL VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Tato Zmluva nadobda platnost jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Zmluva nadobudne G&innost’ az diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
Obce: www.ulany.sk, sucasne aj v Centralnom registri zmluv.

Tato Zmluva je vyhotovenda v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je uréené
pre Prenajimatel’a, jedno pre N4jomcu.

Tato Zmluvu je mozné menit’ len na zéklade pisomnych ocislovanych dodatkov
odsuhlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Uplatnenim nérokov Prenajimatela vyplyvajucich zo zmluvnych pokut nie je dotknuté
pravo Prenajimatela pozadovat’ ndhradu $kody od Najomcu.

Téato Zmluva rusi a nahradza vsetky predchddzajice zmluvy a dohody Zmluvnych strén
o0 najme bagroviska.

Zénikom tejto Zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice zo
Zmluvy. Zénik tejto Zmluvy sa vSak nedotyka naroku na ndhradu Skody vzniknutej
poruSenim tejto Zmluvy, ani ndrokov na zaplatenie zmluvnych pokut alebo inych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu majt trvat’ aj po zaniku tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, Ze vol'a Zmluvnych Stran je pri
uzatvarani tejto Zmluvy skutone dand, vol'a prejavend v Zmluve je slobodnd, bez néitlaku,
bezpravnej vyhrazky, vaZzna, uritd, zrozumitel'na, bez omylu, a Ze Zmluva nebola uzavreta
za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jednej zo Zmluvnych stran, a Zmluvné
strany na znak stihlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Velkych UPanoch diia / / / ;/‘7”%2/
NAOMCA | cisssssvvssmvssnavsmansis syswiswens

Prenajimatel: .......cccoovniniiiininne



