NAJOMNA ZMLUVA BYTU
PRUSY ¢&. 28109 zo diia 27.6.2022

Prenajimatel’:  Obec Prusy, ICO: 00311006
Zastupeny: Mgr. Igor Sukenik - starosta obce

Prenajimatel’ zastipeny spravcom na zaklade mandatnej zmluvy:

Spravca: S.P.1., spol. s r. 0., Moyzesova 660/6, 957 01 Banovce nad Bebravou
Obchodny Register Okresného stiidu Trené¢in, Vlozka ¢. 13527/R
1CO: 36012611,

Zastupeny: Ing. Cubomir Danis§ - konatel’ spolo¢nosti
Stefan Kristian - konatel’ spolo¢nosti

Najomca: Skorec Tomas, nar.
Bytom: Prusy 220, 957 03 Banovce nad Bebravou
Tel. , e-mail:

Najomny byt: Prusy 281, 2-izbovy, &. 09, 2. poschodie,
podlahova plocha 41,16 m?

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ zatial’ nie je vlastnikom bytového domu v obci Prusy, k. 4. Prusy, okres
Banovce nad Bebravou, supisné ¢islo 281. Prenajimatel’ ma uvedeni nehnutePnost’ v prenajme.

2. Prenajimatel’ prenechava vo vys$ie uvedenom bytovom dome ndjomcovi do uZivania 2-izbovy
byt €. 09, na 2. poschodi bytového domu, s. €. 281 s Gstrednym kurenim, ktory pozostava z 2 izieb
a prisluSenstva o podlahovej ploche 41,16 m* a pivniéni kobku o podlahovej ploche 1,00 m?.

Popis bytu:  predsiei 2,41 m?
obyvacia izba + kuchyia 20,01 m?
spaliia 14,07 m?
kipelna + WC 3,54 m?
balkén 1,13 m’

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 41,16 m?

3. Spravu bytového domu zabezpecuje spravca: S. P. L. spol. s r. 0., Moyzesova 660/6, Banovce
nad Bebravou, na zdklade Osvedcenia o zapise do zoznamu spravcov bytovych domov, podla § 10
ods. 5 zakona €. 246/2015 Z. z. a zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov pod eviden¢nym
¢islom 0551.

4. Byt s prisluSenstvom je uzivania schopny.

5. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav je uvedeny v Zapise o prevzati bytovych
a nebytovych priestorov novym uzivatelom, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a zaroven tvori jej
neoddelitel'nu sucast’.



Clanok I11.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita. Zacdiatok najmu je od 1.7.2022. Najom bude
ukonceny, ked’ bude obci Prusy pridelena dotacia zo Statneho fondu rozvoja byvania. Vtedy sa
byt stane obecnym najomnym bytom a bude vypracovana a podpisana nova nadjomna zmluva.

Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavdzuje, ze bude byt, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome uzivat
riadnym a obvyklym spésobom. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
ktoré zabezpeci ostatnym n&jomcom vykon ich prav.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, budu
dodrziavat Domovy poriadok prenajimatel’a.

3. Najomca sa zaviizuje vykonavat’ a hradit’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a hradit’ naklady spojené s beZnou udrzbou (napr. vymena batérie, oprava WC, atd’.) .

4. Najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt, aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory, zariadenia a prisluSenstvo domu /§ 688 Obcianskeho zakonnika/.

5. Ngjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat’ v byte stavebné ipravy a ani iné podstatné zmeny bez pred-
chadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ neuhradi
najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stthlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotou toho o ¢o sa kvalita, pripadne vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

7. Nijomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu takych oprav
a havarii v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt tidrzbu bytu sam, urobi tak
prenajimatel’ po predchadzajicom upozorneni najomcu, na svoje naklady a bude od najomcu pozadovat’
nahradu.

9. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte, alebo na bytovom dome
(vratane arealu BD) sam, alebo ich spodsobili osoby, ktoré s nim byvajui, alebo boli u neho v danom case
na navsteve. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu, zavady
a poskodenia odstranit’ na svoje naklady a pozadovat’ od najomcu nahradu.

10. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte, nie je viazané na suhlas najomcu z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
bude vykonavat® také upravy na zaklade zistenia skuto¢nosti v zmysle ¢lanku IV. bod. 8 a bod 9 zmluvy,
je najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla /§ 695 Obcianskeho zakonnika/.

11. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu prenajimatel'ovi.

12. V njjomnom byte nesmie najomca vykonavat’ ziadnu podnikatel'sku ¢innost’.

13. Najomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukon-
¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

14. Najomca je povinny, najneskor do 15 dni, pisomne alebo telefonicky, oznamit’ prenajimate-
Povi zmenu poctu osdb v byte.

15. Najomca, najneskor v dei podpisu zmluvy, oznami prenajimatelovi vSetky osoby, ktoré budu
v byte byvat’. Tieto osoby budu zapisané¢ na Evidenénom liste bytu, ktory tvori prilohu €. 2 ndjomnej
zmluvy a tvori jej neoddelitelni stc¢ast. Vyhotovuje ho prenajimatel’ a to v stilade s platnou pravnou
upravou.

16. Najomca nemdze v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie st uvedené v eviden¢nom liste
k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni). O stihlas na ubytovanie takychto
0s0b musi poziadat’ ndjomca pisomne prenajimatel’a.

17. Najomca sa zavizuje uzavriet’ poistenie bytu a domacnosti na vlastné naklady. Ak tak
nespravi, tymto sa zaviazuje sposobenu Skodu v plnej vySke odstranit’ na vlastné naklady.
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18. Najomca sa zavizuje upratovat’ spoloéné priestory domu v zmysle Domového poriadku.

19. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v najomnom byte v spolo¢nej domacnosti, t. j. manzel,
manzelka, druh, druzka, ich deti, rodi¢ia a pod., sa zavizuju prihlasit’ na trvaly pobyt v obci Prusy
najneskor v lehote 30 dni od zacdiatku ndjmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi pred podpisom zmluvy prehliadku bytu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte aj bez
suhlasu ngjomcu.

3. Prenajimatel’ ma pravo pri ukonceni ndjmu bytu pozadovat’ od najomcu zalohu do vysky 300,-€,
na vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu, priCom vyska zalohy méze byt urcena podla vyucto-
vania za predchadzajuci kalendarny rok.

4. Prenajimatel’ ma v pripade omeskania s platbami podl’a ¢l. VI. bod 2. a 4. pravo obmedzit,, resp.
prerusit’ poskytovanie sluzieb uvedenych v €l. VI. bod 1. zmluvy az do uhrady dlznych platieb.

Clanok VL.
Najomné a zalohy za sluzby spojené s byvanim

1. Dniom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy, vznikd najomcovi povinnost’ platit’ obci Prusy najomné
za byt a zalohy za sluzby spojené s byvanim. Ich vyska je stanovena v zmysle platnych cenovych predpi-
sov pre tento typ najomnych bytov.

VySka najomného pre tento byt je 148,11 €.

Ostatné zalohové platby su uvedené v Predpise mesacnych zaloh, ktory tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy
a je jej neoddelitelnou stcastou. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet najomného,
spravca ma pravo zmenit’ jeho vySku i vysku mesacnych zaloh za sluzby spojené s byvanim. Stcastou
najjomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje: udaje o najomcovi a spolubyvajucich
osobach, popis bytu a vypocet platieb ndjjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Evidencény

list bytu tvori prilohu €. 2 ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnt sucast’. Vyhotovuje ho spravca a to
v stilade s platnou pravnou upravou.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi (obci Prusy) mesaéné najomné a zilohy za
sluzby spojené s byvanim vo vyske uvedenej v Predpise mesacnych zaloh a to do 20-teho dna mesiac
vopred na ucet prenajimatel’a. Zalohy za sluzby spojené s byvanim budi vyuctované po uplynuti
zictovacieho obdobia (kalendarneho roka) do 31. maja, podl'a prislusnych platnych pravnych noriem.

3. V mesiaci, v ktorom za¢ina najom bytu, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi (obci
Prusy) dve platby mesa¢nych zaloh: jednu platbu za beZny mesiac a druhu platbu za mesiac vopred
na ucet prenajimatela. V pripade nezaplatenia platby vopred do tejto lehoty, bude sa uvedené
posudzovat’ v zmysle ¢l. II. ods. 1.c. pism. b) a ¢) a zaroven bude platit’ institat ¢l. V. ods. 4.

4. Ak nezaplati ndjomca najomné a zalohy za sluzby spojené s byvanim (vratane vyaétovania) do 5
dni po uplynuti doby splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi poplatok 5,00 Eur za vystavenie
upomienky a poplatok z omesSkania vo vyske 0,5 %o z dlznej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej
vSak 0,83 Eura za kazdy izaCaty mesiac omeskania /Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov/.

5. V predpise mesacnych zaloh nie je zahrnutd uhrada STA, zber, preprava a zneskodnenie odpadu.
Na dodavku plynu, vody a elektriny do bytového domu uzatvoril prenajimatel’ — obec Prusy zmluvy s
dodavatel'mi tychto komodit.

6. Najomca bytu uhradi na tcet prenajimatel’a jednorazovi finan¢nu zabezpeku (dalej len ,,FZ*) vo

vyske podla Dohody o poskytnuti financnej zabezpeky. FZ bude pouzitda podla Dohody
o poskytnuti financnej zabezpeky. Po ukon¢eni najmu bytu Obecny urad Prusy vysporiada FZ do
30-ich dni. Pri vysporiadani FZ mdze uplatnit’ pohl'adavky spravcu, ako st nedoplatky na nadjomnom
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podla predpisanych a uhradenych zaloh ku dnu ukoncenia ndjmu a sposobenu Skodu na bytovych
a mnebytovych priestoroch, alebo zariadeni bytu podl'a vycislenia jej vySky spravcom.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajlice z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ak z legislativy platnej pre
tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

2. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3. V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tdto zmluvna strana podpisom
tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych udajov v rozsahu
uvedenom v ivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych stran
na ucely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana moze kedykol'vek svoj uvedeny suhlas po skonceni
platnosti zmluvy, vyrovnani vetkych zaviazkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti
archivaénej doby, odvolat’.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie je pre prenajimate-
l'a - obec Prusy, jedno pre spravcu - S. P. L. spol. s r. 0. Banovce nad Bebravou a jedno pre najomcu.
NeoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto najomnej zmluvy je:

Zapis o prevzati bytovych a nebytovych priestorov - priloha ¢islo 1
Evidenc¢ny list bytu - priloha Cislo 2
Predpis mesacnych zaloh - priloha ¢islo 3.

5. Zmluvné strany si zmluvu pred podpisom precitali, sihlasia s jej obsahom, a potvrdzuji to

svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Prusoch dna: 27.6.2022

podpisané v.r. podpisané v.r. podpisané v.r.

Prenajimatel’ Spravca Néjomca



