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ZMLUVA O NAJME BYTU

=zatvorena v zmysle zう

kona ё 443/2010 Z z o dotaciach na rOzvoi byVanla a o soclalnom bソ vani
vz n p a zakona ё 40/1964 Zb Obё iansky zakonnik v z n p

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Slia6, leo: 00320277, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel*)

1. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom: 96231S‖ aё
6231S‖ aё

1. KravcovS Mdria, narodend:
2. Kliment Duian, narodenf:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel) a Kravcov6 M6ria, Kliment
Du5an na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raj0 tuto:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet nijmu
1. Prenajlmatel'prenech6va n5jomcovi do uZivania byt d. 01 nach6dzajuci sa v bytovom dome

so zvl65tnym ur0enim na ulici Topol'ov6 d. 24, katastrilne Uzemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnlctva 877, parcela 6. 1009/151, s0pisne e. 1136. Byt sa nachAdza na prlzem[ tohto
bytov6ho domu, pozostdva 1 obytn;ich miestnosti a prlslu5enstva bytu a to kuchyria, predsiefr,
k0pel'fra, WC .

er. n
Ueel n6lmu

1. Udelom niijmu je vyuZitie bytu na blivanie. Prenajimatel'srlhlasis t1im, aby nijomca uZival byt
vfluCne na tento [0e1.

1

et.lu
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a i

Prenajimatel'sazavdzuje umoZnit'ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu 06innostitejto
zmluvy a v sflade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprivnenii vstUpit' do bytu za ridelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predchdrdzajUcom pisomnom vyrozumeni ndrjomcu aza prltomnosti nijomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel'vlislovne zakazuje ndjomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkolVek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' n5jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vlislovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zisahy v byte bez
predch6dzajuceho plsom n6ho sri hlas u prenaj Imatel'a.
Prenajimatel' sa zvazuje prenechat' byt podl'a dl6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sposobilom kobvyklemu uZivaniu azArovei sa zavdzuje na vlastn6 n:iklady ysp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastne ndklady odstrariovat' vady a vykondvat' in6 opravy v byte
mimo drobnyich opr6v bytu a beZnej 1drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky 6,. 8711995 Z. z. .

et. v
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zavdzuje uZival'byt iba na dohodnutii ridel (e l. ll).
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Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
Ndjomca sa zavdrzuie dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
nodn17 kl'ud.
N6jomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podn6jmu tretej osobe.
Ndjomca je povinnf podinat'si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovedd n6jomca za vzniknutu Skodu v plnejvfske.
V pripade skondenia doby nAjmu je ndjomca povinnf vrdtit' byt a zariadenia v byie v stave,
v akom bol prevzatyT s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je opr6vnen'! uZivat' predmetnf byt s nasledovnlTmi osobami tvoriacimi domdcnost'
ndjomcu:

ct. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjom bytu sa uzatvlra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
30.09.2023

ct. vl
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdat'byt ndjomcovi do u2ivania dia 1.10.2022 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N5jomca berle na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skonceni n6jmu
nemd n6rok na bytovti n6hradu v zmysle ust. par. 712 anAsl. Obdianskeho zdkonnika.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preberd byt spOsobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZlvanru, do podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze n6jomca tento byt u2ival uZ pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na z6klade inej niijomnej zmluvy ktor6 skondila platnost' a 0dinnost'
uplynutim 6asu.

cr. vll
NAjomn6

N6jomn6 za uZfvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vfske 98,19
(devflt'desiatosem eur a devitn6st' centov) mesadne. Uhrbda ndjomn6ho a sluZieb s
uzlvanlm bytu bude ndjomca platit'na 6lslo ridtu: IBAN SK48 0200 OOO0 0O2O 2362 8991,
variabilnf symbol: 11362401. V n6jomnom nie je zahrnutdr rihrada sluZieb spojenfch
s uZlvanlm bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolocnlch priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit'z6lohovo na zdklade platneho mesadneho
zdlohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnlim.
Ndjomca sa zavdzuie platit'dojednan6 nAjomne a platby za sluLby podl'a bodu 1. tohto dl6nku
vzdy najneskor do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaktory Sa n6jomn6 plati.
Zmluvne strany prehlasuj0, 2e pri ukondenl n6jmu vykonajri vyridtovanie pripadne vzniknutfch
5k6d podas ndjmu v byte a zrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, v s6lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vfskou Sk6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasujri, 2e pri ukondenl n6jmu vykonajU vzlomny odpodet v5etkfch
meradov a zrealizuii tomu zodpovedaj(ce vzdjomn6 finandn6 vyrovnanie, v sf lade
s preddavkovyimi platbamia kondenlim stavom mera6ov.
Vf5ka mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vfSku zdlohovlich platieb zasluLby spojen6 s uZivanlm bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktorf nasleduje po prisluSnej zmene. Ndjomca sa zavdzuje ttito zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vfSky z6lohovfch platieb je
prenajimatel' oprdvnenli dat' n6jomcovi vfpoved' z nAjmu.

cl. vtil
Skon6enie nijmu.

Prenajimatel' je oprAvnenli trito zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s 06elom ndrjmu, alebo ak napriek pisomnej
vlizve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidld spolunaZivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5kd s platenim ndrjomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllTvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca d5 byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmtuvy.
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N5jomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvaj[ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vlipoved'
platn6 odo dna nasledujfceho po dorudenI vfpovede.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musl mat' p[somn0 formu a musia byt' dorudene druhej
zmluvnej strane. VyTpoved' a odstripenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnlich
ruk. Za 06inne doru6enie vfpovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urcen6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za doruien0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat za 0cinn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktudlnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho d6vodu, pridom 0dinky doruienia vfpovede alebo
odstripenia od zmluvy nastanu v danom pripade driom vrdtenia sa nedoru0enej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu ziisielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

NdjomnU zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) nijomca nad'alej spina podmienky ndjomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zdvdznlho
nariadenia Mesta Sliad tfkajriceho sa n6jomnlich bytov v Meste Sliae a prislu5nfch z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie nijmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obiianskeho zdkonnika,
d) ndjomca nem6 2iadne ziwdzky vodi prenajimatel'ovi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podla ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho prlmu tri a pol
nisobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalendirneho roka predch6dzaj0ceho
roka, prlpadne priemeru s06tu za obdobie ostatniich troch rokov trvania n6jmu.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorenS v pripade splnenia v5etklch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch prdvnych predpisov opdt' len v sUlade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byivania a o socidlnom bfvani.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky sUvisiace s n6jmom bytu sa s nSjomcom uzatvor[ Dohoda o uznanl dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
ndrjomnlk nedodrZl dohodnutf spl6tkovf kalend6r, n6jomn0 zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred[Zi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorenS aj s 6sobou, ktor6 prestala splfrat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prlslu5nfch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
blvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliac a prislu5nfch prdvnych predpisov nemusi byt'
posudzovanyi ako novyi Ziadatel'o n6jomn6 b;ivanie v Meste Slia6.

er. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vifSka finandnej zlbezpeky predstavuje v175ku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v 0dtovnictve predpis finandnej zAbezpeky vo vfSke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, ktor6 bola zloZenS n6jomcom na ziklade Zmluvy, o poskytnuti
finan6nej ztbezpeky na ndjom bytu zo dha 4.10.2022.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, 2e finandnd zAbezpeka sl0Zi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlich 0hrad spojenlich s uZfvanim ndjomneho bytu
a nepo5kodzovania uZlvan6ho n6jomneho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v prlpade, ak vznikne potreba derpania finan6nej zlbezpeky na
UCel, na ktoni bola zloZend je prenajlmatel'opr6vnenf poZadovat' jej doplnenie do pOvodnej
vfSky, t.j. Sest'mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho kalenddra. Spl6tkovf
kalend6r vyhotovl prenajimatel' bez zbytodneho odkladu po tom, ako vznikla potreba derpat'
financn0 z6bezpeku a doru0l ho n6jomcovi do vlastnfch ruk. Prv6 splitka nesmie byt'splatnS
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skOr ako prvf deri mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
cerpan5 v sulade s bodom 3 tohto cldnku.

bola finanё na zabezpek[   
‐

n 1.

2.

el. xt.
Osobitn6 ustanovenia

Tmena tejto zmluvy je mo2n5 len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnlTch str6n.
Na priva a povinnosti zmluvnyich strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prlslu5n6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlim uzatvorenim ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 z{kona e . 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj bfvania a o sociilnom bfvani.
T5to zmluva je vyhotovenS v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenalimatel' - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnlfmi stranami a rjdinnost'
dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

N6rjomca
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