Dodatok €. 32
k Zmluve o najme €. 023/93
uzatvorenej v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni (dalej len
»Dodatok ¢. 32)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mestska Cast Bratislava-Petrzalka

Sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

ICO: 00 603 201

DIC: 2020936643

Zastupena: Ing. Jan Hrcka, starosta

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001

a

Ndjomca: Veolia Energia Slovensko, a.s.

Sidlo: Einsteinova 21, 851 01 Bratislava

ICO: 35702 257

DIC: 2020341092

IC DPH: SK7020000097

Zastupena: Ing. Peter Martinka, predseda predstavenstva, Ing. Peter Dobry, ¢len
predstavenstva

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vI.¢. 1188/B

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK21 1100 0000 0029 4504 8475

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany”)
Preambula

(A) Prenajimatel a pravny predchodca Najomcu uzavreli dia 17.5.1993 Zmluvu o ndjme ¢&. 023/93,
predmetom ktorej je prenajom hnutelného a nehnutelného majetku za ucelom spravy a prevadzky
tepelného hospodarstva, vyroby tepla ateplej Gzitkovej vody pre mestskl cast Bratislava -
Petrzalka vratane zabezpecenia oprav, Udrzby, modernizacie a rekonstrukcie prenajatého majetku
(dalej len ,,Zmluva“). Zmluva bola menena a doplfiana dodatkami &. 1-31.

(B) Prenajimatel poziadal Najomcu o
- suhlas s umiestnenim petrzalskych rozvodov, tak ako su definované nizsie, v priestoroch a na
fasadach prenajatych budov;
- Upravu spdsobu vynakladania nakladov na rozvojové investicie a opravy a udrzbu predmetu
najmu a
- rozsirenie rozsahu vzajomnej komunikacie a spoluprace.

(Q) Na zaklade dohody Zmluvnych stran za Gcelom zabezpecenia poZiadaviek mestskej Casti Bratislava
- Petrzalka, sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tohto Dodatku ¢.32.



Clanok I.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran vsulade s ¢lankom V. bod 4 Zmluvy sa Zmluva meni a dopliiia
nasledovne:

1)

7.

2)

3)

4)

5)

Clanok | sa dopliia o bod 7, ktory znie:

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ako spravca veci a majetku, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy, si je vedomy
zodpovednosti za jeho rozvoj a modernizaciu a ma zaujem na jeho pravidelnom zveladovani a rozvijani.
Spolo¢nym ciefom zmluvnych strdn je i) v prvom rade dosiahnutie hospodarnosti vioZzenych investicii na
rozvoj a modernizaciu veci a majetku a ii) v dalSom rade aj dosiahnutie lepsej efektivnosti, Gcinnosti a
prevadzky systému na vyrobu, rozvod a dodavku tepla a vody v Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka. V
tomto zmysle prenajimatel podpori ndjomcu v pravidelnych investicidch do veci a majetku, ktoré tvoria
predmet tejto zmluvy. Prenajimatel rovnako bude spolupracovat s ndjomcom na rozsirovani siete CZT,
tak aby dochdadzalo k zveladovaniu majetku Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a Hlavného mesta SR
Bratislavy.

V €lanku Il Zmluvy bod 1 sa na konci dopliia veta, ktora znie:

Po ukonceni ndjmu bude predmet ndjmu odovzdany ndjomcom prenajimatelovi v stave tvoriacom
samostatny funkcny celok (okrem pripadov, ak by tento stav bol znemoZzneny konanim alebo nekonanim
na strane prenajimatela).

V Clanku Il Zmluvy bod 2 sa posledna veta meni na nasledovné znenie:

Po ukonceni najmu sa vsetky investicie vloZzené najomcom (modernizacia, rekonstrukcia, vratane
kogeneracénych jednotiek a iné technické zhodnotenie) do majetku prenajimatela stdvaju vlastnictvom
prenajimatela za zostatkovu uctovnu hodnotu.

V Clanku Il Zmluvy bod 5 sa vypusta posledna veta, ktora znie:

Realizaciu technického zhodnotenia prenajatych veci z vlastnych finanénych prostriedkov najomcu si
zmluvné strany odsuhlasia v dohodnutych terminoch.

Clanok Il Zmluvy bod 17 sa meni a znie nasledovne:

17.Komunikacia medzi zmluvnymi stranami moze prebiehat okrem iného aj elektronickou postou (e-

6)

7)

mailom) bez zaruceného elektronického podpisu. Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, akakolvek
komunikacia a akékolvek ozndmenie podla tejto zmluvy sa doruci druhej zmluvnej strane na e-mailové
adresy starosta@gw v pripade komunikacie na prenajimatela, resp. na
e-mailovu adresu v pripade komunikacie na ndjomcu. V pripade, Ze zmluvna
strana nebude na e-mailovi komunikaciu druhej zmluvnej strany v lehote do 20 kalendarnych dni od
ich odoslania reagovat, tak zmluvna strana opakovane posle komunikaciu druhej zmluvnej strane postou
alebo doruci osobne na podatelfiu/na recepciu, priCom plati, Ze ak sa napriek takto opakovane
dorucenej komunikacii druha zmluvna strana nevyjadri v lehote 20 kalendarnych dni od dorucenia, tak

ma sa za to, Zze s navrhom v komunikacii sihlasi. Tento bod sa nevztahuje na Navrh oprav a investicii (tak
ako je definovany v ¢lanku lll bod 1 tejto zmluvy).

Clanok Il Zmluvy bod 19 sa vypusta a nasledovné body sa primerane preéisluju.

Clanok Il Zmluvy body 19, 20 a 21 sa menia nasledovne:
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Slova ,,v prilohe ¢. 1“ sa nahradzaju slovami v prilohe ¢. 6“

8)

Clanok Il Zmluvy bod 19 sa meni nasledovne:

Slova ,podla odseku 19. Zmluvy” sa nahradzaju slovami ,,podla ¢lanku Ill. ods. 1 tejto zmluvy”.

9)

22.

23.

24.

25.

€lanok Il Zmluvy sa dopliia o nové body 22 a 26 v nasledovnom zneni, pricom povodné body 22 a 23
sa precisluju na body 27 a 28:

Ak vramci Ndvrhu oprdv ainvesticii (tak ako je definovany v €lanku lll. ods. 1 tejto zmluvy) bude
potrebné vykonat obstarania (s vynimkou obstarania sluZieb a materidlov suvisiacich s opravami
a udrzbou, ktorych odhadovana hodnota nepresiahne sumu 30.000 EUR v ramci roka) (dalej len
,0sobitnd zdkazka“), najomca sa zavazuje otom informovat prenajimatela emailom na
starosta@petrzalka.sk najmenej 30 kalendarnych dni pred zaciatkom
obstaravania Osobitnej zakazky. V ostatnych pripadoch pod tuto hodnotu sa zavazuje ndjomca
poskytovat prenajimatelovi emailom na: starosta@petrzalka.sk a - informativny prehlad
o zrealizovanych opravach a udrzbach za prislusny kalendarny mesiac.

V suvislosti s Osobitnymi zakazkami ma prenajimatel pravo:

- rozhodndt sa, ¢i sa chce zucastnit ako Ucastnik vyberového procesu. Ak prenajimatel neinformuje
najomcu o jeho rozhodnuti podla predchadzajucej vety prostrednictvom emailu adresovanom
odosielatelovi ndjomcovho emailového ozndmenia do 5 kalendarnych dni od odoslania
emailového oznamenia ndjomcu, prenajimatelovo pravo na ztUcastnenie sa vyberového procesu
zanika; alebo

- rozhodnut sa, ¢i sa chce zucastnit ako pozorovatel vyberového procesu. Ak prenajimatel
neinformuje najomcu o jeho rozhodnuti podla predchadzajicej vety prostrednictvom emailu
adresovanom odosielatelovi ndjomcovho emailového ozndamenia do 5 kalendarnych dni od
odoslania emailového ozndmenia najomcu, prenajimatelovo pravo na zucastnenie sa vyberového
procesu ako pozorovatela zanika.

Ak prenajimatel informuje ndjomcu v ramci stanovenej lehoty, Ze sa chce zlGc¢astnit vyberového procesu
na Osobitnu zakazku ako pozorovatel, ndjomca sa zavazuje obstarat Osobitni zakazku nasledovnym
spésobom. Vyber dodavatela alebo dodavatelov bude realizovany pisomnou formou a v elektronickom
nakupnom systéme najomcu - €LENA alebo inom ekvivalentnom nakupnom systéme najomcu, ktory ho
nahradi. Zmluvné strany sa dohodnu, ¢i bude vyberové konanie realizované formou obchodnej verejne;j
sutaZze alebo formou interného vyberového konania. Ak sa zmluvné strany nedohodnu na forme
vyberového konania do 3 kalendarnych dni od odoslania emailového ozndmenia prenajimatela, Ze sa
chce zudastnit vyberového procesu ako pozorovatel, vyberové konanie bude realizované formou
obchodnej verejnej sutaze. Vyberové konanie bude realizovat Specialista nakupu najomcu za
nasledovnych podmienok:

- najomca oznami zacdatie obstardvania 5 kalenddrnych dni vopred, a to emailom na
starosta@petrzalka.sk a _, ktory bude minimdlne obsahovat nasledovné
parametre obstardvania i) technicku Specifikaciu zakazky, ii) harmonogram, termin realizacie,
pozadovany termin dodania, iii) predpokladané financné naklady a iv) vyberové kritéria;

- najomca umozni Ucast zastupcu prenajimatela ako pozorovatela, ¢i uz osobne alebo formou on-
line video konferencie na otvarani ponuk 1. kola a eventudlne aj nasledujucich kol;

- najomca umozni Uc¢ast zastupcu prenajimatela ako pozorovatela, ¢i uz osobne alebo formou on-
line video konferencie na vyhodnoteni ponuk a urceni vitaza vyberového procesu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonanie zemnych prac, vykopovych prac, malovania, oplotenia, a to
bez ohladu na ich hodnotu (dalej len ,Prace”) ponukne ndjomca prednostne na vykonanie
prenajimatelovi, ktory je povinny sa v lehote 10 kalendarnych dni od oznamenia vyjadrit ¢i o planovanu
realizdciu ma zaujem a predloZit zaroveri ndjomcovi cenovl ponuku za Prace. V pripade ak cenova
ponuka za vykonanie Prac presiahne 10.000 EUR, najomca je opravneny vykonat prieskum trhu na
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overenie tejto cenovej ponuky. V pripade ak z prieskumu trhu vyplynie, Ze trhovad hodnota vykonania
Prac je nizsia ako navrhnutd prenajimatelom, najomca bude informovat prenajimatela o vysledkoch
prieskumu trhu a navrhne novu cenu zodpovedajicu najnizsej cene z prieskumu trhu Ak prenajimatel
odmietne vykonat Prace za upravenu cenu, ndjomca ich zabezpedi od dodavatela, ktory vramci
prieskumu trhu ponukol predmetnu nizsiu cenu ako prenajimatel. Prenajimatel ma pravo vyziadat si od
najomcu doklady preukazujice uvedenu cenu arozsah prac vykonanych doddvatefom podla
predchadzajlcej vety. Ak prenajimatel v ramci kalendarneho roka pri vykonavani Prac aspon 3-krat
doda Prace vo vadnej kvalite alebo oneskorene, a to aj napriek vyzve a dodato¢ne poskytnutej lehote
na napravu, je ndjomca opravneny neaplikovat prednostné pravo prenajimatela na Prace pre zvysnu
¢ast dotknutého kalendéarneho roka. Pricom plati, Ze skuto¢nost, Ze Prace neboli dodané riadne a véas
najomca potvrdi fotodokumenticiou alebo vyjadrenim odborne spdsobilej osoby zodboru
stavebnictva. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo rozsirit okruh Prac uvedeny v prvej
vete tohto bodu, vykonavanych na predmete najmu, priCom najomca ma pravo znizit limit uvedeny
vdruhej vete na takto rozSireny okruh Prac. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny podla
predchdadzajlcej vety upravia neskér dodatkom k tejto zmluve.

26. Zmluvné strany maju zaujem najst v buddcnosti technické a pravne riesenie za Ucelom pripojenia
Skolskych objektov do elektrickej sustavy za zvyhodnenych podmienok.

10)Na konci élanku Il Zmluvy sa doplfiaji body 29 a7 31 v nasledovnom zneni:

29. V pripade, ak ndjomca planuje podat ndvrh na zmenu maximalnej ceny tepla na Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi pre nasledujlci rok alebo v priebehu kalenddrneho roka, najomca je povinny
predloZit emailom na starosta@petrzalka.sk a _ najneskér v deri podania tohto
navrhu na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi prenajimatelovi informaciu o novej navrhovanej vyske
maximalnej ceny a od6vodnenie zmeny jej vysky. Najomca sa zavazuje informovat prenajimatela
emailom na starosta@petrzalka.sk a o vyske fakturacnej ceny tepla na nasledujuci
rok najneskor do 31.1. predmetného roka.

30. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca umozZni prenajimatelovi pristup do systému uréeného pre
dialkové monitorovanie spotreby tepla. Pristup bude obmedzeny na len merace spotreby tepla, ktoré
meraju teplo, ktoré sa fakturuje prenajimatelovi. Frekvencia merani spotreby tepla bude uréena
najomcom.

31. Najomca sa zavazuje informovat prenajimatefa emailom na starosta@petrzalka.sk a
_ o vSetkych havariach a poruchach na predmete najmu, ktoré zaznamenal ndjomca.

11)Clanok Il Zmluvy sa meni na ¢lanok IV a dopliiia sa novy ¢lanok I, ktory znie:

Navrh planu oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie

1. Najomca je povinny pravidelne najneskor do 31.10. prislusného roka pisomne oznamit prenajimatelovi
priamo starostovi emailom na: starosta@petrzalka.sk a _ navrh planu opray,
udrzby, modernizacie a rekonstrukcie v zmysle €l. 1l ods. 4, 5, 19 a 20 v minimdlnom objeme 2(dva)
miliény EUR na obdobie nasledujuceho kalendarneho roka (dalej aj ako ,,Navrh oprav a investicii“).
Vzor ,,Ndvrh pldnu oprdv, udrzby, modernizdcie a rekonstrukcie TEZ MC PetrZalka na rok 20XX“, ktory
upravuje minimalny rozsah informacii poskytnutych ndgjomcom v dokumente je v prilohe €. 7. Zaroven
plati, Ze v pripade vacSieho mnozstva pldnovanych investicii je ndjomca opravneny urdit prioritu
a/alebo poradie realizovanych investicii v dalSom roku. V pripade, Ze prenajimatel nebude na email
s Navrhom oprav a investicii v lehote 30 kalendarnych dni reagovat, tak najomca posle Navrh oprav
a investicii postou alebo kuriérom na adresu prenajimatela, a to do kancelarie starostu ako aj do
podatelne miestneho Uradu.
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2. Svynimkou osobitych pripadov uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku, oprav a udrzby, ktoré tvoria
Osobitnu zakazku podla ¢lanku Il bod 22 a Prac, ktoré vykona prenajimatel podla ¢lanku Il bod 25, sa
najomca zavazuje vSetky opravy a Udrzby, modernizacie a rekonstrukcie prenajatych veci v zmysle
Navrhu oprav a investicii realizovat az po odsuhlaseni zo strany prenajimatela.

3. Prenajimatel sa zavazuje, ze bude suhlasit s opravami, idrzbami, modernizaciami a rekonstrukciami,
ktorych povinnost realizacie vyplyva z pravnych predpisov alebo STN suvisiacich s vykonom ¢innosti
najomcu podla tejto zmluvy a ktorych nerealizovanie by objektivne alebo preukdzatelne ohrozilo
bezpecnost prevadzky alebo by mohlo spdsobit prerusenie riadnej dodavky tepla alebo vody (dalej len
ako ,Investicie aopravy na zdklade zakona“). V pripade pochybnosti prenajimatela o potrebe
Investicii a oprdv na zaklade zakona, mda prenajimatel pravo si vyziadat blizSie $pecifikaciu Navrhu
oprav a investicii, ktora objektivnym spésobom preukaze deklarovanu potrebu navrhovanych c¢innosti.
V pripade, ak potreba Investicii a oprdv na zdklade zdkona objektivne vyplyva z pradvnych predpisov
alebo STN suvisiacich s vykonom ¢innosti ndjomcu podla tejto zmluvy, tieto Investicie a opravy na
zdklade zdkona sa povaZzuju za odsuhlasené prenajimatefom uplynutim lehoty 15 kalenddrnych dni od
dorucenia Ndvrhu oprdv ainvesticii vzmysle bodu 1 tohto odseku, a to bez ohladu na reakciu
prenajimatela.

4. Prenajimatel sa zavidzuje odsuhlasit modernizacie a rekonstrukcie prenajatych veci, ktoré zvysuju
hospodarnost a efektivnost systému CZT v Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka alebo jeho jednotlivych
prvkov ak naklady na ne hradi ndjomca z vlastnych zdrojov (priCom za vlastné zdroje sa povazuju aj
zdroje poskytnuté najomcovi spolo¢nostou zo skupiny ndjomcu, napr. cashpooling a pod.) (dalej ako
,Investicie zvy3ujlice hospodarnost”). V pripade pochybnosti prenajimatela o ich hospodarnosti, mé
prenajimatel pravo si vyziadat blizSie Specifikdciu Navrhu oprav a investicii, ktora objektivnym
spdsobom preukaze deklarovani hospodarnost navrhovanych Investicii zvySujicich hospodarnost.
V pripade, ak hospodarnost Investicii zvysujucich hospodarnost objektivne vyplyva z Navrhu oprav
a investicii, tieto Investicie zvySujice hospodarnost sa povazuju za odsuhlasené prenajimatefom
uplynutim lehoty 15 kalendarnych dni od dorucenia Ndvrhu oprdv a investicii v zmysle bodu 1 tohto
bodu, a to bez ohladu na reakciu prenajimatela. Na ucely tohto bodu sa za Investicie zvySujuce
hospodarnost nepovaZzuju investicie najomcu priamo suvisiace s prechodom na tzv. ucinné
centralizované zdsobovanie teplom podla §2 pism. z) zdkona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike,
v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak z dovodu neodsuhlasenia Navrhu oprav a investicii prenajimatelom bude vyska nakladov v danom
roku na opravy, udrzbu, modernizacie a rekonstrukcie nizsia ako 2.000.000 EUR, tak o tento rozdiel
bude navysend hodnota nakladov na opravy, Udrzbu, modernizacie a rekonstrukcie v nasledujicich
rokoch, pricom plati, Ze uvedenu skuto¢nost nemozno povazovat za porusenie povinnosti ndjomcu
vyplyvajuci zo zakona alebo z tejto zmluvy.

6. Pre vylucenie pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, Ze mimoriadne opravy a poruchy (najma tie
objektivne a/alebo preukazatelne ohrozujice bezpecnost prevadzky a/alebo riadnu dodavku tepla
alebo vody podla tejto zmluvy) nepodliehaju prechddzajicemu suhlasu zo strany prenajimatela,
pricom plati, Ze ak v priebehu takychto mimoriadnych oprav a/alebo odstrariovania portch najomca
zisti potrebu oprav v rozsahu presahujicom povodne odhadované poskodenie/vady na systéme,
zariadeni, sieti, tak je v plnom rozsahu opravneny zabezpecit potrebni dokumentaciu a vykonat
potrebné opravy, Upravy, modernizacie a vynaloZit potrebné investicie, s ¢im prenajimatel vyslovne
suhlasi. O vykonanej oprave vyhotovi najomca zapisnicu a zasle ju prenajimatelovi.

12)Clanok V Zmluvy sa meni na élanok VI a dopliiia sa novy &lanok V Zmluvy, ktory znie:

Prava a povinnosti Zmluvnych stran suvisiace so zabezpecenim technickej infrastruktury




1. N3jomca podpisom Dodatku ¢. 32 k tejto zmluve udeluje prenajimatelovi po dobu platnosti tejto
zmluvy vyslovny suhlas na umiestnenie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu zariadeni, technolégii
a predmetov potrebnych k dosiahnutiu Gcelu podla bodu 2 tohto ¢lanku, pozostavajucich z:

a) aktivnych prvkov optickych rozvodov definovanych v bode 4 niZsie;

b) kamerovych systémov definovanych v bode 5 niZsie;

¢) inych zariadeni definovanych v bode 6 nizsie

d) rozvodov vody definovanych v bode 7 nizsie
(zariadenie, technolégie a predmety podla a) az d) vysSie dalej spolu ako ,Petrzalské
rozvody“);

v rozsahu, ktory nenarusuje, neobmedzuje ani Ziadnym inym sposobom neohrozuje uZivanie predmetu
najmu najomcom, v nasledovnych priestoroch (dalej len ,,Priestory”):

e) v betdnovych kolektoroch primarnych a sekundarnych rozvodov TUV a UK,

f) v ochrannych potrubiach typu HDPE 40mm, 33mm, resp. v akykolvek inych typoch
ochranného potrubia (dalej len ,Chranicky”), umiestnenych pri pdvodnych,
zrekonstruovanych alebo novo zrealizovanych primarnych a sekundarnych rozvodoch TUV
a UK. Najomca sa zavazuje poskytnut prenajimatelovi priestor vo volnych chranic¢kach, a to aj
spbsobom vyuzitia existujucich volnych kapacit chraniciek, ak tieto kapacity neplanuje
prenajimatel dalej vyuzit pre potreby riadenia a kontroly predmetu ndjmu, a

v rozsahu, ktory nenarusuje, neobmedzuje ani Ziadnym inym spOsobom neohrozuje uZivanie
predmetu najmu najomcom:

g) na/v objektoch technoblokov (OST) a kotolni (vyhrevni) prenajatych najomcovi na zéklade
zmluvy (dalej v tomto ¢lanku zmluvy len ,,Prenajaté stavebné objekty”)

2. Ucelom umiestnenia Petrialskych rozvodov je zabezpecenie rieenia technickej infrastruktiry Gzemia
mestskej Casti Bratislava - Petrzalka (osvetlenie, kamerovy systém, parkovaci systém, internetové
pripojenie pre materské/zakladné skoly, pitné fontany pre obyvatelov a pod.) pre vlastnu potrebu
prenajimatela.

3.  Najomca udeluje sthlas s umiestnenim a prevadzkovanim Petrzalskych rozvodov bezodplatne.

4. Najomca podpisom Dodatku ¢.32 k tejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas k ukonceniu
optickych rozvodov, ktoré predstavuju stucéast Petrzalskych rozvodov, v Priestoroch a v Prenajatych
stavebnych objektoch, na miestach vopred blizsie uréenych ndjomcom, vratane zapojenia aktivnych
prvkov optickych rozvodov v Priestoroch a v Prenajatych stavebnych objektoch (dalej len ,Aktivne
prvky optickych rozvodov“). Na dhradu nakladov na spotrebovanu elektrickl energiu v suvislosti
s prevadzkou Aktivnych prvkov optickych rozvodov sa v plnom rozsahu pouziju ustanovenia bodov 16
az 18 tohto ¢lanku.

5. Najomca podpisom Dodatku ¢.32 k tejtozmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie a prevadzkovanie zariadeni, technoldgii apredmetov kamerového systému
inStalovaného na strechach a fasadach prenajatych stavebnych objektov, vratane suvisiacich
elektrickych rozvodov (dalej len ,,Kamerovy systém”), po dobu platnosti zmluvy. Prenajimatel je
opravneny Kamerovym systémom zabezpedovat monitorovanie vymedzenych ¢asti Uzemia mestskej
Casti Bratislava - PetrZalka za Ucelom zaistenia verejného poriadku. Prenajimatel je povinny, ako
prevadzkovatel, spractivat kamerové zaznamy a akékolvek iné suvisiace osobné Udaje podla tohto
bodu v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 z 27.4.2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
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smernica 95/46/ES (dalej len , Nariadenie GDPR*) a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zo0O0OU*).
Na dhradu nakladov na spotrebovanu elektrickl energiu v stvislosti s prevdadzkou Kamerového
systému sa v plnom rozsahu pouZziju ustanovenia bodov 16 aZ 18 tohto ¢lanku.

Ndjomca podpisom Dodatku ¢.32 ktejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie, Udrzbu a prevadzkovanie zariadeni, technoldgii a predmetov parkovacieho systému, a
zariadeni free wifi hotspotov na strechach a fasadach Prenajatych stavebnych objektov, vratane
suvisiacich elektrickych rozvodov, a to po dobu platnosti zmluvy. Ndjomca méze udelit sihlas na dobu
platnosti zmluvy na umiestnenie, udrzbu a prevadzkovanie akychkolvek inych zariadeni
Specifikovanych prenajimatelom a akychkolvek inych zariadeni inStalovanych pre potreby
prenajimatela, na strechach a fasadach prenajatych stavebnych objektov, vratane suvisiacich
elektrickych rozvodov (dalej len ,Iné zariadenia“). Prenajimatel je povinny, ako prevadzkovatel, pri
vykone cinnosti podla tohto bodu spracivat akékolvek osobné Udaje, ako prevadzkovatel, v stlade s
Nariadenim GDPR a ZoOOU. Na Ghradu nakladov na spotrebovanu elektricki energiu v stvislosti
s prevadzkou inych zariadeni sa v plnom rozsahu pouZiju ustanovenia bodov 16 az 18 tohto ¢lanku.

v

Ndjomca podpisom Dodatku ¢. 32 k tejtozmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie, Udrzbu a prevadzkovanie rozvodov vody (dodavka pitnej vody z verejného vodovodu
prostrednictvom vnutorného rozvodu vody a odvod odpadovej vody prostrednictvom vnutornej
kanalizacie jej naslednym vyustenim do verejnej kanalizacie) vratane suvisiacich zariadeni za ucelom
instaldcie pitnych fontan alebo pre vlastnu potrebu (dalej len ,,Rozvod vody“) na fasadach Prenajatych
stavebnych objektov. Na Uhradu ndkladov na dodavka pitnej vody a odvod odpadovej vody v suvislosti
s prevadzkou Rozvodov vody sa v plnom rozsahu pouziju ustanovenia bodov 16 aZ 18 tohto ¢lanku.

Instalacia, prevadzkovanie a udrzba Petrzalskych rozvodov nesmie Ziadnym sp6sobom poskodzovat
alebo akymkolvek inym sp6sobom obmedzovat stav a uZivanie predmetu nijmu ndjomcom.
Prenajimatel sa tieZ zavazuje, Ze Petrzalské rozvody vybuduje, bude prevadzkovat a udrZiavat tak, aby
nebola obmedzena a narusena prevadzka ndjomcu, nebol obmedzeny, naruseny alebo ohrozeny vykon
regulovanej ¢innosti ndjomcu a zniZzend kvalita regulovanej ¢innosti ndjomcu a najomca nebol ruseny
pri uZivani predmetu ndjmu podla zmluvy. Prenajimatel sa zavazuje pri pracach na Petrzalskych
rozvodoch v plnom rozsahu dodrziavat platné pravne predpisy a v plnom rozsahu reSpektovat interné
predpisy ndjomcu v oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti prace. Prenajimatel je povinny vo svojom
mene a na vlastné naklady zabezpecit pripadné schvélenie a vSetky potrebné rozhodnutia a opatrenia
prislusnych orgdnov potrebnych k umiestneniu a uzivaniu Petrzalskych rozvodov, pokial si to vyzaduju
prislusné pravne predpisy. Prenajimatel sa zavazuje, Ze Petrialské rozvody budid vybudované a
prevadzkované v sulade s prislusSnymi technickymi normami a prdvnymi predpismi. V opa¢nom
pripade sa prenajimatel zavdzuje na ndhradu vzniknutych $kod v plnom rozsahu.

Najomca je opravneny kedykolvek ciastoéne odvolat suhlas s umiestnenim a prevadzkovanim
Petrzalskych rozvodov vrozsahu, vakom by takéto umiestnenie a prevadzkovanie narusovalo,
obmedzovalo alebo ohrozovalo uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom alebo bolo v rozpore s tymto
¢lankom zmluvy, ak prenajimatel nezjedna napravu napriek pisomnej vyzve najomcu dorucenej
prenajimatelovi na odstranenie narusenia, obmedzenia alebo ohrozenia uZivania predmetu najmu
s uvedenim primeranej doby najmenej 30 kalendarnych dni.

Prenajimatel na zdklade Navrhu oprav a investicii a jeho aktualizacii pre konkrétny rok, do 30
kalendarnych dni od zaslania tohto navrhu alebo jeho aktualizacii prenajimatelovi informuje najomcu
o rozsahu, technickom rieSeni vratane definicie pouZitych materidlov aspdsobu uloZenia, kde
skutocne planuje uloZenie Petrzalskych rozvodov pre vlastné ucely. Spdsob, rozsah ako aj samotné
technické a materidlové riesenie Petrzalskych rozvodov nesmu Ziadnym spbésobom (i) najomcu
obmedzit resp. vyvolat zmeny v technickom rieseni projektu realizovanom najomcom s dopadom na
finanéné a/alebo Casové atributy planovaného projektu alebo (ii) ohrozit poskodzovat alebo
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akymkolvek inym spdsobom obmedzovat stav a uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom. Ak sa
prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, PetrZalské rozvody prenajimatel umiestni, bude
prevadzkovat a spravovat v Priestoroch na vlastné naklady a zodpovednost. Prenajimatel si zachovava
vlastnictvo Petrzalskych rozvodov.

Ndjomca umozZni prenajimatelovi za i¢elom inStalacie Petrzalskych rozvodov pristup k (i) Priestorom,
ktoré si umiestnené pod zemskym povrchom, (ii) Priestorom, ktoré su tazko pristupné alebo (iii)
Priestorom, ktorych spristupnenie by si vyZadovalo neprimerané naklady najomcu, len pocas trvania
rekonstrukénych prac a modernizacnych prac zo strany najomcu na Priestoroch. Najomca oznami
zaCatie atrvanie prac podla predchadzajiucej vety 14 kalenddrnych dni vopred, ato emailom na
starosta@petrzalka.sk a _ Ak prenajimatel nepotvrdi, prostrednictvom emailu
adresovanom odosielatelovi ndjomcovho emailového oznamenia do 10 kalendarnych dni od odoslania
emailového ozndmenia ndjomcu, vykonanie prenajimatelovych prac v priestoroch s uvedenim ¢asu
trvania prac, prenajimatelovo pravo na vykonanie prenajimatelovych prac v Priestoroch zanika. Ak
prenajimatel potvrdi vykonanie prenajimatelovych prdc anedostavi sa na vykonanie
prenajimatelovych prac v Priestoroch, alebo ich nevykona véas, prenajimatelovo prdvo na vykonanie
prenajimatelovych prac v Priestoroch zanika.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut informaciu najomcovi minimalne 14 kalendarnych dni pred kazdym
zaCatim prac suvisiacich s vybudovanim petrzalskych rozvodov a opis vSetkych planovanych prac.
Najomca sa zavazuje poskytnut na poZiadanie prenajimatela suéinnost prenajimatelovi, resp. nim
poverenym alebo spolupracujicim osobam, pri umiestfiovani a prevadzkovani (vratane oprav
a udrzby) v rozsahu spristupnenia priestorov a Prenajatych stavebnych objektov.

Pre prace prenajimatela vyZadujlce prerusenie alebo obmedzenie prevadzky najomcu, je potrebny
predchadzajici pisomny suhlas najomcu. V pripade prac, ktoré nevyZzaduju prerusenie alebo
obmedzenie prevadzky najomcu (napr. suvisiacich sich udrzbou, opravou alebo Upravou) sa
prenajimatel zavazuje o nich vopred informovat ndjomcu na emailovd adresu, ktord mu ndjomca na
tento ucel emailom oznami.

V pripade planovanych rekonstrukénych prac na technologickych zariadeniach nachdadzajlicich sa
v Priestoroch a/alebo v Prenajatych stavebnych objektoch sa najomca zavazuje najmenej [15]
kalendarnych dni vopred emailom na starosta@petrzalka.sk a oznamit
prenajimatelovi termin zaciatku planovanych prac a nasledne sa zmluvné strany dohodnu na dalSom
postupe prac tak, aby mohol prenajimatel vopred vykonat potrebné opatrenia na ochranu dotknutych
Petrzalskych rozvodov pred pripadnou Skodou vzniknutou na nich v désledku pldanovanych
rekonstrukénych prac. Ndjomca sa zavazuje realizovat rekonstrukéné prace na technologickych
zariadeniach nachdadzajucich sa v Priestoroch a/alebo v Prenajatych stavebnych objektoch tak, aby
nedoslo ku Skode na PetrZalskych rozvodoch. V pripade, ak napriek véas zaslanému ozndameniu
najomcu podla predchadzajlcej vety prenajimatel nevykonda opatrenia podla predchadzajucej vety,
najomca nezodpovedd prenajimatelovi za akikolvek Skodu vzniknutd na dotknutych Petrzalskych
rozvodoch v dosledku vykonavanych rekonstrukénych prac podla tohto bodu. Ndjomca rovnako
nezodpoveda prenajimatelovi za akukolvek skodu vzniknutu na Petrzalskych rozvodoch v pripade, ak
Skoda vznikla v dosledku havarijného stavu na technologickych zariadeniach prenajatych ndjomcovi
v zmysle zmluvy.

Ndjomca nezodpoveda za skodu, ktora vznikne na Petrzalskych rozvodoch alebo podruznych meracoch
(elektromeroch/vodomeroch) podla bodu 16, okrem pripadu, kedy $koda vznikne zavinenym konanim
najomcu, resp. konanim os6b, ktorym najomca umoznil pristup k Petrzalskym rozvodom. Ndjomca
zodpoveda len za skutoénu Skodu spbsobenu prenajimatelovi. Najomca v Ziadnom pripade
nezodpoveda za poskodenie Petrzalskych rozvodov spésobenych udalostou mimoriadnej povahy
spbsobenej okolnostami nezavislymi na najomcovi, ktorym najomca nie je schopny zabranit, ako napr.
vzbury, revollcie, rebélie, pandémie, sabotaz, teroristické alebo vojenské utoky, obcianske vojny,
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civilné nepokoje, vandalizmus, zdplavy, zemetrasenie, poZziar, burka, sneZenie a zlé pocasie vo
vSeobecnosti. Najomca tieZ nezodpoveda za poskodenie Petrzalskych rozvodov, ktorych poskodenie
by mohlo byt kryté z poistenia majetku prenajimatela.

Za Ucelom prevadzky Petrzalskych rozvodov sa najomca zavdzuje umoznit prenajimatelovi odber
elektrickej energie dodavanej najomcovi adodavku pitnej vody a odvddzanie odpadovej vody
prostrednictvom zmluvného doddavatela elektrickej energie avodarenskej spolocnosti. Ak sa
prenajimatel a najomca nedohodnu inak, odberné miesto pre prenajimatela sa bude nachadzat
v kazdom jednotlivom Prenajatom stavebnom objekte, v ktorom budu instalované Petrzalské rozvody
a to prostrednictvom podruznych meracov. Ak odberné miesta a suvisiace podruzné merace nie su
doposial nainstalované a/alebo existujica elektroinstalacia a/alebo vodoinstalacia nie je postacujuca
pre odberné miesta a podruzné merace a ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, prenajimatel
sa zavazuje uhradit vSetky ndklady na instalaciu odbernych miest a podruznych meracov pre Petrzalské
rozvody, vratane akychkolvek nakladov ndjomcu spojenych s Upravou existujlcich vedeni a/alebo
potrubi a zariadeni sldZiacich pre zabezpecenie elektrickej energie a vody a prislusnej dokumentacie.
V pripade, ak z technickych dévodov nebude mozné umoznit prenajimatelovi odber elektrickej energie
alebo vody (napriklad z dévodu Ze v Prenajatych stavebnych objektoch nebude takyto zdroj) a ak sa
prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, pripojenie si bude riesit prenajimatel v plnom rozsahu na
vlastné ndklady.

Ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, naklady za odber elektrickej energie podla bodu 16
tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel zavazuje uhradzat najomcovi na zdklade skutoéne spotrebovanej
(odobratej) energie odo dna zriadenia podruznych meracov (elektromerov), ktorych zriadenie
a prevadzku v sulade s prislusnymi predpismi zabezpeci prenajimatel na vlastné naklady v Prenajatych
stavebnych objektoch. Ndjomca mdze prefakturovat naklady na spotrebovanu elektrickld energiu
prenajimatelovi podla odpoctu na podruznych meracoch (elektromeroch), pricom prefakturovana
cena za 1 kWh elektriny bude zodpovedat cene za 1 kWh elektriny doddvanej ndjomcovi jeho
zmluvnym doddvatelom. Ostatné podmienky dodavky a odberu elektrickej energie podla bodu 16
tohto ¢lanku zmluvy si prenajimatel a ndjomca dohodnu v samostatnej zmluve.

Ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, naklady za dodavka pitnej vody a odvod odpadove;j
vody podla bodu 16 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel zavazuje uhradzat najomcovi na zaklade
urcenej pomernej spotreby odo dia zriadenia podruznych meracov (vodomerov), ktorych zriadenie
a prevadzku v sulade s prislusnymi predpismi zabezpeci prenajimatel na vlastné naklady v Prenajatych
stavebnych objektoch. Najomca moze prefakturovat naklady na dodavka pitnej vody a odvod
odpadovej vody prenajimatelovi podla odpoctu na podruznych meracoch (vodomeroch), pricom
spotreba sa urci pomerom spotreby nameranej na podruznom meraci prenajimatela a ostatnych
podruznych merac¢och na danom fakturatnom odbernom mieste voci spotrebe vody nameranej na
fakturanom vodomere, ajednotkové cena bude zodpovedat cene uréenej na zdklade platného
rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, alebo iného platného predpisu. Ak pocas platnosti
zmluvy déjde k zmene regulovanych cien za dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych véd, ceny
sa zmenia ku diiu U&innosti rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi alebo ku diiu U&innosti
pravneho predpisu, ktorym sa reguluje vyska vodného a sto¢ného. Ostatné podmienky dodavky pitnej
vody a odvod odpadovej vody podla bodu 16 tohto ¢ldnku zmluvy si prenajimatel’ a ndjomca dohodnu
v samostatnej zmluve.

Odpocet na podruznych meracoch (elektromeroch/vodomeroch) podla bodu 17 a 18 tohto ¢lanku
zmluvy zabezpeci ndjomca vidy k poslednému dnu kalendarneho roka, priCom Zmluvné strany si na
pozZiadanie  poskytnd vzdjomnu kontrolu odcitanych  ddajov  z podruinych  meracov
(elektromerov/vodomerov). Najomca sa zavadzuje na poziadanie predlozit prenajimatelovi vypocet, na
zéklade ktorého bola uréena cena spotrebovane;j elektrickej energie/vody.
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21.

V pripade omeskania prenajimatela s platbou za odber elektrickej energie/vody podla Dodatku ¢. 32
o viac ako 30 dni je najomca opravneny obmedzit alebo prerusit dodavku elektrickej energie/vody.

Najomca je opravneny vyuzivat Petrzalské rozvody alebo ich ¢ast vyluéne na zaklade predchadzajlcej
pisomnej dohody s prenajimatelom. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi vyuzivanie
Petrzalskych rozvodov podla predchadzajucej vety, ak sp6sob vyuZivania ndjomcom nebrani
vyuzivaniu PetrZalskych rozvodov prenajimatelom. Ak bude najomca uzivat Petrzalské rozvody alebo
ich ¢ast spolu s prenajimatefom, je povinny zndsat pomernu ¢ast nakladov na ich prevadzkovanie.

13)Clanok VIl Zmluvy bod 5 sa meni nasledovne:

5.

Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mozno menit alebo doplifiat iba po vzidjomnej dohode oboch
zmluvnych stran vyjadrenej v pisomnej forme, pricom ku kazdému pisomnému dodatku (okrem
dodatkov, ktorymi sa reportuju zmeny prenajatého dlhodobého a drobného hmotného majetku a
majetku odovzdaného dodatkom €. 11 uvedeného v prilohdch 1A a 1B) bude priloZzené informativne
konsolidované znenie tejto Zmluvy beruce do Uvahy stav po podpise predmetného dodatku.

14)V Zmluve sa slova ,,odsek” alebo ,,0ds.” nahradzaju slovami ,bod”.
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¢l n.
Zaverec€né ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy sa nemenia a ostavaju v platnosti.

Ak sa niektoré ustanovenie tohto Dodatku €. 32 sa stane neplatnym ¢i neudcinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni, ktoré zostavaju platné a Ucinné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavazuju
dohodou nahradit neplatné alebo nelcinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo nedcinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody
medzi zmluvnymi stranami plati zodpovedajlca Uprava vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov
Slovenskej republiky.

Tento Dodatok ¢. 32 nadobuda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost tri
mesiace po dni jeho zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

U

Tento Dodatok ¢. 32 je vyhotoveny v piatich (5) origindlnych vyhotoveniach, pricom Prenajimatel
obdrzi tri (3) origindly a Najomca dva (2) origindly. Neoddelitelnou sucastou tohto Dodatku €. 32 su:

- Priloha €. 1: Vzor ,Ndvrh plénu oprdv, tdrzby, modernizdcie a rekonstrukcie TEZ MC Petr?alka na
rok 20XXx“
- Priloha €. 2: Informativne konsolidované znenie

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tohto Dodatku €. 32 je zrozumitelnym a urcitym prejavom ich
slobodnej vole, nebol urobeny v tiesni za nevyhodnych podmienok, ktoré by mohli spésobit jeho
neplatnost, na znak ¢oho pripéjaju svoje podpisy.

V Bratislava, dna V Bratislava, dna
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Jan Hrcka Ing. Peter Martinka
starosta predseda predstavenstva

Ing. Peter Dobry
¢len predstavenstva
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(O veoua

NAVRH PLANU OPRAV, UDRZBY, MODERNIZACIE A REKONSTRUKCIE
TEZ MC PETRZALKA NA ROK XXXX

Zmluva o najme ¢. 023/1993

Finanéné krytie: Veolia Energia Slovensko, a.s.

Predklada: meno funkcia
Spracoval: meno funkcia
meno funkcia

V Bratislave, datum



V zmysle dojednanych podmienok platnej Zmluvy o najme ¢&. 023/93 a v sulade
s jej dodatkami, Vam predkladame Navrh planu oprav, udrzby, modernizacie a
rekonstrukcie TEZ pre rok XXXX.

Zoznam skratiek:

TEZ - tepelno-energetické zariadenia

CZT - centralne zasobovanie teplom

UK - Ustredné kurenie

TUV - tepla UzZitkova voda

(D)OST - (domova) odovzdavacia stanica tepla

PD - projektova dokumentacia

KGJ - kogeneracna jednotka

TTZ - tepelno-technické zariadenia

RS - riadiaci systém

HV - hydraulické vyregulovanie
Obsah:

1) Modernizacia a rekonstrukcia TEZ

2) Financéné plnenie modernizacie a rekonstrukcie TEZ
3) Oprava a udrzba TEZ

4) Financ¢né plnenie opravy a udrzby TEZ

5) Spobsob financovania

6) Termin realizacie

7) Zaver



1) Modernizacia a rekonstrukcia TEZ

VSeobecny popis, napr:

Navrh planu akcii modernizacie a rekonstrukcie je pre rok XXXX vypracovany s
ohladom na potreby optimalizacie TEZ, zabezpecCenia disponibility a spofahlivej
prevadzkyschopnosti TEZ, zabezpecCenie legislativou stanovenych povinnosti
prevadzkovatela, plnenia dlhodobého planu modernizacie a rekonstrukcie TEZ,
zabezpecenia postupného prechodu sustav CZT do tzv. legislativhe u¢inného CZT a
zabezpeCenia ochrany Zzivotného prostredia a prirodnych zdrojov v sulade so
stratégiou EU a SR v oblasti znizovania emisii CO2, dekarbonizacie a efektivheho
nakladania s energetickymi zdrojmi.

VsSeobecny popis akcii
& Miesto BlizSie . .
P-C | realizacie uréenie Strucny popis
okruh vyhrevne | primarny tepelny o .
1. XX-XX rozvod Strucny popis
okruh vyhrevne
2. XX-XX OST XX-XX Struény popis

» Detailny popis akcie - p.¢€. 1:

Detailny popis akcie €. 1

» Detailny popis akcie - p.€. 2:

Detailny popis akcie €. 2




2) Finanéné plnenie modernizacie a rekonstrukcie TEZ

p. €. | Popis akcie Predpokladany naklad
v tis. € bez DPH.
. |Akcia €. 1 XX, XX
2. |Akcia €. 2 XX, XX

Akcia ¢. 1 — rozdelenie nakladov:

Popis polozky Predpokladany naklad
v tis. € bez DPH.
Projektova dokumentacia XX, XX
Material XX, XX
Stavebnomontazne prace XX, XX
InZinierska &innost XX, XX
Rezerva XX, XX
SPOLU XX, XX
Akcia €. 2 — rozdelenie nakladov:
Popis polozky Predpokladany naklad
v tis. € bez DPH.
Projektova dokumentacia XX, XX
Material XX, XX
Stavebnomontazne prace XX, XX
InZinierska ginnost XX, XX
Rezerva XX, XX
SPOLU XX, XX




3) Oprava a udrzba TEZ
VSeobecny popis, napr:

Navrh oprav a udrzby TEZ je vypracovany pre vSetky zariadenia, ktoré su
vyuzivané na vyrobu a rozvod tepelnych médii UK, TUV a pre potreby vyuZivania 21
sustav tepelnych zariadeni (vyhrevne, primarny a sekundarny tepelny rozvod,
odovzdavacie stanice tepla — OST/DOST). Pri jeho vypracovani je pravidelne
posudzovany stav zariadenia, potreby vykonania oprav a udrzby v zmysle
vypracovanych dlhodobych harmonogramov a podfa doporuceni vyrobcov jednotlivych
technologickych celkov.

V ramci rozsahu oprav a udrzby TEZ planujeme vykonat na TEZ Cinnosti, ako su
opravy zariadenia merania a regulacie, elektroinStalacie, elektrozariadenia, strojnej
technoldgie, technologie kogeneraCnych jednotiek vyhrevni, odovzdavacich stanic
tepla, potrubnych rozvodov, udrzbu vyhradenych technickych zariadeni, planovanu
udrzbu podfa stanovenych a doporuCenych terminov vyrobcov zariadeni, opravy
izolacii, opravy stavebnych Casti vyhrevni, odovzdavacich stanic tepla a neprieleznych
kanalov tepelnych rozvodov, odstranovanie havarijnych a poruchovych stavov a pod.

Okrem tychto Cinnosti na TEZ zabezpeCujeme aj vSetky legislativou stanovené
cinnosti a prace, ako su odborné prehliadky a skusky, povinné prehliadky, preventivne
prehliadky, a pod. Z dbévodu poruchovosti zariadeni starSieho veku, nedostatku
nahradnych dielov je nevyhnutné sa zaoberat nie len ich opravou ale aj
modernizaciou.

4) Finan¢né plnenie opravy a udrzby TEZ

. . Predpokladany naklad
Popis polozky ]
v tis. € bez DPH.

Bezné opravy a udrzba technoldgie - vyhrevne XX, XX
Bezné opravy a udrzba technoldgie — (D)OST XX, XX
Opravy stavebnych €asti - vyhrevne XX, XX
Opravy stavebnych €asti — (D)OST XX, XX
Opravy na primarnych rozvodoch XX, XX
Opravy na sekundarnych rozvodoch XX, XX
SPOLU XX, XX

5) Spésob financovania

a) Modernizacia a rekonstrukcia TEZ:
V zmysle Zmluvy o najme €. 023/93 €l. Il. ods. 4 a 5, finan¢né krytie bude
v celom rozsahu zabezpecené najomcom.



b) Oprava a udrzba TEZ:
V zmysle Zmluvy o najme €. 023/93 €l. |. ods. 4, financné krytie bude v celom
rozsahu zabezpecCené najomcom.

6) Termin realizacie

Realizacia oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie bude prebiehat’ pocas
roka XXXX, od januara do decembra. Termin realizacie a ukonCenie konkrétnych akcii
bude upraveny podfa poveternostnych podmienok tak, aby neprichadzalo k zbytocnym
preruseniam dodavok tepla.

6) Zaver

Zosumarizovanie, napr:

e Planované ceny su predpokladané a kalkulované bez DPH na finan¢nej urovni
cien mesiac/rok XXXX.

e Planovany finanény a vecny rozsah bol predbezne zapracovany v navrhu
kalkulacie ceny tepelnej energie pre rok XXXX.

e Celkové financné objemy vynaloZzené na modernizaciu a rekonstrukciu, opravu
a udrzbu su zavislé od schvalenej ceny Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi
v zmysle platnych pravnych predpisov.

o Konkrétna aktualizacia realizovanych akcii modernizacie a rekonstrukcie TEZ
bude vykonana dohodnutym spésobom - formou inventarizatného dodatku
prenajatého majetku k platnej najomnej zmluve.

¢ Rozpis jednotlivych cenovych poloziek je informativny. V pripade zmien cien,
legislativy, resp. v pripade vynutenych technickych, ekonomickych, pravnych
zmien, dotknutych institucii v stavebnom konani a odberatefov so zmenou
zapojenia objektov vo vykurovacej sustave bude Plan oprav, udrzby,
modernizacie a rekonstrukcie TEZ MC Petrzalka pre rok XXXX po stranke
vecnej a finannej nasou stranou aktualizovany a upraveny v sulade s platnou
Zmluvou o najme tepelnych zariadeni €.023/1993, jej ostatnych ustanoveni
a dodatkov.

e V nadvaznosti na predloZeny Plan oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie
TEZ MC Petrzalka na rok XXXX, bude pri realizacii nepotrebny demontovany
majetok—zariadenie TEZ, odbornym spdsobom a v sulade s platnou legislativou
v oblasti nakladania s odpadmi, zlikvidovany.

e V suvislosti s pripravou investiCnych akcii (pre nasledujuce obdobie) méze byt
v priebehu roka XXXX predloZzena aktualizacia Planu modernizacie
a rekonstrukcie TEZ pre rok XXXX, ktora doplni tento plan o vypracovanie
projektovej dokumentacie (PD), potrebnej k ziadosti pre zalatie stavebnych
konani.

V pripade VaSej zZiadosti, sme samozrejme ochotni kedykolvek prist a vysvetlit
nami vypracovany navrh.



Informativne konsolidované znenie
v zneni dodatkov 1 az 32

Zmluva €.023/93
0 najme

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi
Prenajimatelom: Mestska East Petrzalka

Zastupenym: [-]
Bankové spojenie: [-]
¢islo uctu: [-]
ICO: [-]

Ndjomcom: Veolia Energia Slovensko, a.s.

ZastUpenym: [-]
Bankové spojenie: [-]
&islo uétu: [-]
ICO: [-]
DIC: [-]
IC DPH: [-]
Registrécia: [-]

Mestské zastupitelstvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.365 z 28.1.1993 zruSilo miestny podnik
Centroterm s Gc¢innostou od 1.2.1993 bez likvidacie s pravnym nastupnictvom C — term s.r.o. Lenardova 6,
Bratislava. Zakladatelskd funkciu k zrusenému miestnemu podniku plnila Mestska cast Bratislava
Petrzalka, ktorej hl. mesto SR Bratislava protokolom ¢. 85/1991 zverilo do spravy hnutelny a nehnutelny
majetok podla uctovnej evidencie ku diiu zrusenia Centroterm m.p. v hodnote uvedenej v prilohe 1, ktord
tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy. Tymto sa stanovuje rozsah a podmienky pravneho nastupnictva C
— term s.r.o. v zabezpeceni a vykone verejného zaujmu v oblasti vyroby a distriblcie tepla a vody po
zrusenom Centroterme m.p. Predmetom pravneho nastupnictva nie si majetkové prava vyplyvajuce zo
spravy majetku zruseného m.p. Centroterm.

Clanok I
Predmet a doba najmu

1. Touto zmluvou prenechava prenajimatel ako oprdvneny spravca majetku v sulade:

a) s protokolom ¢.85/1991 o zvereni majetku zo dna 1.11.1991 v nadvéaznosti na uznesenie C.
365/1993 Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy, najomcovi za odplatu hmotny a
nehmotny majetok (v dalsom len ako "veci") zruseného m.p. Centroterm uvedeny v prilohe ¢.1,
ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy;

b) Dodatkom ¢. 11 k zmluve prenechdava prenajimatel ako opravneny spravca majetku v sulade
s uznesenim ¢. 60 Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava Petrzalka zo dna 24.06.2003
hmotny investicny majetok tepelno—energetickych zariadeni plynovej kotolne, Casti primarnych
teplovodnych pripojok, odovzdavacich stanic tepla a ¢asti sekundarnej rozvodnej siete ur¢enych na
zasobovanie teplom a vodou v Skolskych zariadeniach ( v dalSom len ako ,veci”). Hodnota a supis
tohto majetku je uvedeny v prilohe ¢.1A a 1B, ktoré tvoria neoddelitelntd siéast Dodatku €. 11.



Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 31.12.2039.

Ndjomca vyuZiva veci tvoriace predmet zmluvy k plneniu uloh spojenych so zabezpedovanim
verejnych potrieb a predmetu svojej podnikatelskej ¢innosti.

Najomca na zabezpecenie verejnych potrieb uvedenych v odst.3 vykonava najma tieto ¢innosti:

a) vyrobu tepelnej energie v prenajatych tepelno — energetickych zdrojoch v sulade so zdkonom ¢.
89/1987 Zb. a vykonavacou vyhlaskou 206/1991 Zb. v zneni dalsich platnych pravnych predpisov,

b) rozvod ( dodavky ) tepelnej energie pre Ustredné vykurovanie a Ustrednu doddvku teplej UzZitkovej
vody v prenajatych  tepelno — energetickych zariadeniach podla objedndvok a potrieb
odberatelov v mnoiZstve a kvalite podla platnych pravnych predpisov,

¢) rozvod ( doddvky ) studenej vody v prenajatych zariadeniach,

d) zabezpecuje rozvoj sustavy vyroby a rozvodu tepelnej energie a vody a stym spojené cinnosti,

e) vykon udrzbarskych a opravarskych ¢innosti,

f) modernizdaciu a rekonstrukcie,

g) vykon kontrolnej a reviznej ¢innosti.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pri uzivani veci vSetky technické a technologické normy a postupy
vyplyvajuce z technickych a pravnych predpisov tykajucich sa vyroby , rozvodu a dodavky tepelnej
energie, teplej a studenej vody.

Spo6sob riadenia vykurovacej sustavy bude zabezpecovany v stlade so zmluvnymi stranami prijatymi:
- Zasady riadenia vykurovacej sustavy ( priloha ¢.2 tejto zmluvy )
- Prevadzkové predpisy ( priloha ¢.3 tejto zmluvy )
- Plan letnych odstavok
- Regulaény a havarijny plan tepelného hospodarstva

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ako sprdvca veci a majetku, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy, si je
vedomy zodpovednosti za jeho rozvoj a modernizadciu a ma zaujem na jeho pravidelnom zveladovani
a rozvijani. Spolo¢nym cielom zmluvnych stran je i) v prvom rade dosiahnutie hospodarnosti
vloZenych investicii na rozvoj a modernizaciu veci a majetku a ii) v dalSom rade aj dosiahnutie lepsej
efektivnosti, ucinnosti a prevadzky systému na vyrobu, rozvod a dodavku tepla a vody v Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka. Vtomto zmysle prenajimatel podpori ndjomcu v pravidelnych
investicidch do veci a majetku, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy. Prenajimatel rovnako bude
spolupracovat s ndgjomcom na rozSirovani siete CZT, tak aby dochadzalo k zveladovaniu majetku
Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a Hlavného mesta SR Bratislavy.

Clanok II.
Zakladné zmluvné dojednania

Najomca veci uvedené v prilohe ¢.1 tejto zmluvy preberd do najmu v stave, ktory je mu zndmy a
zodpoveda obdobiu vyuZivania jednotlivych veci. Sucasne sa zavazuje vyuZivat prenajaté veci pre
vykony, sluzby v oblasti vyroby, rozvodu tepelnej energie, pitnej vody a inl ¢innost, ktord je v stulade
s predmetom cinnosti ndjomcu registrovanym obchodnym sidom a v sulade so zasadami poctivého
obchodného styku. Po ukonéeni ndjmu bude predmet ndjmu odovzdany ndjomcom prenajimatelovi
v stave tvoriacom samostatny funkcény celok (okrem pripadov, ak by tento stav bol znemozneny
konanim alebo nekonanim na strane prenajimatela).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ked ndjomca na vlastné naklady mimo beZnej udrzby a
starostlivosti zhodnoti (pridd na hodnote) prenajati vec (modernizacia, rekonstrukcia atd.), nebude
toto zhodnotenie pripocitané k zostatkovej hodnote veci. Najomca vedie osobitnu evidenciu vsetkych
vloZenych investicii a prostriedkov na rekonstrukcie prenajatych veci, ktoru predklada prenajimatelovi
vidy na zdklade jeho pisomného vyZiadania. Po ukoncéeni ndjmu sa vSetky investicie vloZené



10.

11.

12.

13.

14.

najomcom (modernizacia, rekonstrukcia, vratane  kogeneracnych jednotiek ainé technické
zhodnotenie) do majetku prenajimatela stavaju vlastnictvom prenajimatela za zostatkovu uctovnu
hodnotu.

Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania tejto zmluvy neprevedie bez dohody s prenajimatelom uzivacie
prava k prenajatym veciam na inu fyzickd alebo pravnicki osobu bez predchddzajiceho suhlasu
spravcu alebo vlastnika.

Najomca sa zavazuje touto zmluvou prenajaté veci udrziavat na vlastné naklady obvyklym spésobom
dobrého hospoddra. Prenajimatel sthlasi s tym, aby ndjomca vykondval na veciach zmeny spojené so
zabezpecenim ich spdsobilosti na prevadzku potrebnu z hladiska vykonu predmetu a ucelu tejto
zmluvy, podnikania ndjomcu, pripadne z hladiska ich lepsej vyuZitelnosti a hospodarnosti.

Najomca sa zavazuje pocas najmu nepozadovat od prenajimatela Ghradu vlastnych nakladov na
modernizacie, rekonstrukcie a iné technické zhodnotenia prenajatych veci. Uhrada tychto nékladov sa
vykond do 3 mesiacov od ukonéenia najmu tak, Ze ich vySka sa stanovi po odpocitani Uc¢tovnych
opravok, ku ktorym doslo v obdobi od vykonania technického zhodnotenia do ukonéenia najmu
v doésledku uzivania veci.

Prenajimatel je opravneny poZzadovat pristup k prenajatym veciam za Géelom kontroly, ¢i tieto
najomca uiiva riadnym spdsobom. Ziadost o umoinenie takéhoto pristupu doruéi prenajimatel
najomcovi minimalne tri pracovné dni vopred. Ak prenajimatel zisti pri tejto kontrole skutoénosti
tykajuce sa podnikatelskej ¢innosti ndjomcu, je povinny zachovat obchodné tajomstvo a zavazuje
nepouzit informacie pre vlastnu ¢innost, alebo poskytndt ich tretim osobam.

Prenajimatel postupuje prava spojené s uZivanim veci uvedenymi v prilohe ¢.1 tejto zmluvy pocas
doby najmu na najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého hmotného
majetku uhradené ndjomcom odpisuje ndjomca. Prenajimatel nezvysi vstupnud cenu hmotného
majetku o tieto vydavky.

Najomca nie je povinny platit ndjomné pokial pre vady veci, ktoré nespésobil, nebude moct tieto
uzivat spésobom dohodnutym v tejto zmluve, pripadne sp6sobom primeranym ich povahe a urceniu a
riadne to ozndmi prenajimatelovi.

Ak bude moct ndjomca uzivat prenajaté veci z dévodov uvedenych v odst. 8 tohto ¢lanku iba
obmedzene, vznikne mu ndrok na primeranu zlavu ndjomného, dohodnutu v osobitnej prilohe tejto
zmluvy.

Pravo na odpustenie alebo poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt uplatnené u prenajimatela bez
zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do Siestich mesiacov odo dna, kedy dojde
ku skuto€nostiam zakladajlcim toto pravo.

Ak dbjde k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatych veci v désledku nedostatocnej
starostlivosti alebo Umyselného konania zo strany ndjomcu tento zodpoveda za sp6sobené Skody.

Ak si k prenajatym veciam uplatni prava tretia osoba, pricom pdjde o prdva, ktoré su vrozpore
s pravami najomcu, bude prenajimatel povinny urobit potrebné opatrenia na pravnu ochranu
najomcu.

Ndjomca nezodpoveda za opotrebenie veci spbsobené ich riadnym uzivanim.

Najomca je povinny Skody vzniknuté na prenajatych veciach ohlasit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu.
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Prenajimatel zapiSe zriadenie ndjomného prava na nehnutelnosti prenajaté v zmysle prilohy ¢€.1 tejto
zmluvy do prislusnej evidencie v katastri nehnutelnosti ( kniha ,N“).

Najomca je povinny mat pocas trvania zmluvného vztahu uzavretud poistni zmluvu pre pripadné skody
vznikajuce pri ¢innosti podla predmetu tejto zmluvy. Najomca ma vodi prenajimatelovi oznamovaciu
povinnost, tykajlcu sa poistného vztahu.

Komunikacia medzi zmluvnymi stranami moze prebiehat okrem iného aj elektronickou postou (e-
mailom) bez zaruéeného elektronického podpisu. Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, akakolvek
komunikacia a akékolvek ozndmenie podla tejto zmluvy sa doruéi druhej zmluvnej strane na e-
mailové adresy .........cccocevevieennnnn QA e v pripade komunikacie na prenajimatela, resp. na
e-mailovd adresu ......ccccceeevveeennnnn.. v pripade komunikacie na najomcu. V pripade, Ze zmluvna
strana nebude na e-mailovd komunikdciu druhej zmluvnej strany v lehote do 20 kalendarnych dni od
ich odoslania reagovat, tak zmluvna strana opakovane poSle komunikaciu druhej zmluvnej strane
postou alebo dorudi osobne na podateltiu/na recepciu, pricom plati, Ze ak sa napriek takto opakovane
dorucenej komunikacii druhd zmluvna strana nevyjadri v lehote 20 kalenddrnych dni od dorucenia,
tak ma sa za to, Ze snavrhom v komunikacii sthlasi. Tento bod sa nevztahuje na Navrh oprév
a investicii (tak ako je definovany v ¢lanku Il bod 1 tejto zmluvy).

V pripade, ze najomca vlozi do rekonstrukcie, resp. modernizécie prenajatej veci vlastné financné
prostriedky a pred uplynutim ich stanovenej Zivotnosti podla zdkona o dani z prijmu 595/2003 Z.z.
v zneni platnych pravnych predpisov, uplatni prenajimatel v sulade s touto zmluvou voéi najomcovi
vypoved, resp. skonéi platnost zmluvy, je prenajimatel povinny uhradit najomcovi zostatkovu
hodnotu vlozenych nakladov a DPH t.j. zostatkova hodnota = ( obstaravacia cena — Uctovné opravky) +
DPH, uctovné opravky = dafové odpisy. Finanéné vysporiadanie sa vykond vzmysle terminu
stanoveného v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy.

Ndjomca predklada prenajimatelovi v prilohe €. 6 tejto zmluvy Ramcovy plan technického rozvoja na
obdobie rokov 2013-2039, ktory je nad rdmec beinych prevadzkovych potrieb tepelného
hospoddrstva. Detailny plan oprdv, Udrzby, modernizacie a rekonstrukcie predkladany podla ¢lanku
lll. bod 1 tejto zmluvy bude kaZdoroéne konkretizovany v rocnom Plane technického rozvoja a bude
zohladriovat rozvojové investicie, ako aj aktudlne potreby tepelného hospodarstva mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka na dany rok.

Prenajimatel suhlasi s navrhovanym Ramcovym planom technického rozvoja na obdobie rokov 2013-
2039, ktory tvori prilohu €. 6 tejto zmluvy a dava ndjomcovi suhlas s jeho realizaciou.

Najomca sa zavazuje zrealizovat navrhovany Ramcovy plan technického rozvoja na obdobie rokov
2013-2039, blizsie Specifikovany v prilohe €. 6 tejto zmluvy v stanovenom c¢ase a predpokladanom
finanénom rozsahu.

Ak v ramci Navrhu oprav ainvesticii (tak ako je definovany v ¢lanku lll. bod 1 tejto zmluvy) bude
potrebné vykonat obstarania (s vynimkou obstarania sluzieb a materidlov suvisiacich s opravami
a udrzbou, ktorych odhadovana hodnota nepresiahne sumu 30.000 EUR v ramci roka) (dalej len
,Osobitna zakazka“), ndjomca sa zavdzuje otom informovat prenajimatela emailom na

.......................... A cereveveeeeeesseieeeeennnn.N@ajmenej 30 kalendarnych dni pred zaciatkom obstardvania
Osobitnej zakazky. V ostatnych pripadoch pod tuto hodnotu sa zavazuje najomca poskytovat
prenajimatelovi emailom na: starosta@petrzalka.sk a .ocooveeecveeeennnnen. informativny prehlad

o zrealizovanych opravach a udrzbdch za prislusny kalendarny mesiac.

V suvislosti s Osobitnymi zakazkami ma prenajimatel pravo:

- rozhodnut sa, ¢i sa chce zucastnit ako Ucastnik vyberového procesu. Ak prenajimatel
neinformuje najomcu o jeho rozhodnuti podla predchadzajicej vety prostrednictvom emailu
adresovanom odosielatelovi ndjomcovho emailového ozndmenia do 5 kalendarnych dni od

i’
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24,

25.

26.

27.

odoslania emailového ozndmenia ndjomcu, prenajimatelovo prdvo na zucastnenie sa
vyberového procesu zanika; alebo

- rozhodnut sa, ¢i sa chce zUcéastnit ako pozorovatel vyberového procesu. Ak prenajimatel
neinformuje najomcu o jeho rozhodnuti podla predchadzajlcej vety prostrednictvom emailu
adresovanom odosielatelovi ndjomcovho emailového ozndmenia do 5 kalendarnych dni od
odoslania emailového oznamenia najomcu, prenajimatelovo pravo na zucastnenie sa
vyberového procesu ako pozorovatela zanika.

Ak prenajimatel informuje ndjomcu vramci stanovenej lehoty, Ze sa chce zucastnit vyberového
procesu na Osobitnl zakazku ako pozorovatel, ndjomca sa zavazuje obstarat Osobitnl zakazku
nasledovnym spdsobom. Vyber dodavatela alebo dodavatelov bude realizovany pisomnou formou a v
elektronickom ndkupnom systéme najomcu - €LENA alebo inom ekvivalentnom ndkupnom systéme
najomcu, ktory ho nahradi. Zmluvné strany sa dohodnu, ¢i bude vyberové konanie realizované formou
obchodnej verejnej sutaze alebo formou interného vyberového konania. Ak sa zmluvné strany
nedohodnu na forme vyberového konania do 3 kalendarnych dni od odoslania emailového ozndmenia
prenajimatela, Ze sa chce zlUcastnit vyberového procesu ako pozorovatel, vyberové konanie bude
realizované formou obchodnej verejnej sutaze. Vyberové konanie bude realizovat $pecialista nakupu
najomcu za nasledovnych podmienok:

- najomca ozndmi zacatie obstardvania 5 kalendarnych dni vopred, a to emailom na
starosta@petrzalka.sk @ ....ccccoeveveinenenn. , ktory bude minimalne obsahovat nasledovné
parametre obstaravania i) technicku Specifikaciu zakazky, ii) harmonogram, termin realizacie,
poZadovany termin dodania, iii) predpokladané finan¢né ndklady a iv) vyberové kritéria;

- najomca umozni Ucast zdstupcu prenajimatela ako pozorovatela, ¢i uz osobne alebo formou
on-line video konferencie na otvarani ponuk 1. kola a eventudlne aj nasledujucich kol;

- najomca umozni Ucast zdstupcu prenajimatela ako pozorovatela, ¢i uz osobne alebo formou
on-line video konferencie na vyhodnoteni ponuk a uréeni vitaza vyberového procesu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonanie zemnych prac, vykopovych prac, malovania, oplotenia, a to
bez ohladu na ich hodnotu (dalej len ,Prace”) ponikne najomca prednostne na vykonanie
prenajimatelovi, ktory je povinny sa vlehote 10 kalendarnych dni od ozndmenia vyjadrit i
o planovanu realizdciu ma zaujem a predlozZit zaroven najomcovi cenovi ponuku za Prace. V pripade
ak cenova ponuka za vykonanie Prac presiahne 10.000 EUR, najomca je opravneny vykonat prieskum
trhu na overenie tejto cenovej ponuky. V pripade ak z prieskumu trhu vyplynie, Ze trhova hodnota
vykonania Prac je nizSia ako navrhnutd prenajimatelom, ndjomca bude informovat prenajimatela
o vysledkoch prieskumu trhu a navrhne novu cenu zodpovedajlcu najnizsej cene z prieskumu trhu. Ak
prenajimatel odmietne vykonat Prace za upravenu cenu, najomca ich zabezpeci od dodavatela, ktory
v ramci prieskumu trhu ponukol predmetnu nizsiu cenu ako prenajimatel. Prenajimatel ma pravo
vyZiadat si od ndjomcu doklady preukazujice uvedend cenu a rozsah prac vykonanych dodéavatelom
podla predchadzajucej vety. Ak prenajimatel v rdmci kalendarneho roka pri vykondvani Prac aspon 3-
krat dodd Prace vo vadnej kvalite alebo oneskorene, a to aj napriek vyzve a dodatocne poskytnutej
lehote na napravu, je ndjomca opravneny neaplikovat prednostné pravo prenajimatela na Prace pre
zvy$nu cast dotknutého kalendarneho roka. Pricom plati, Ze skutoénost, Ze Prace neboli dodané
riadne avéas najomca potvrdi fotodokumentaciou alebo vyjadrenim odborne sposobilej osoby
z odboru stavebnictva. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo rozsirit okruh Prac
uvedeny v prvej vete tohto bodu, vykonavanych na predmete ndjmu, priCom najomca ma pravo znizit
limit uvedeny v druhej vete na takto rozsireny okruh Prac. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny podla
predchadzajlcej vety si upravia neskor dodatkom k tejto zmluve.

Zmluvné strany maju zaujem najst v buduicnosti technické a pravne rieSenie za Gcelom pripojenia
Skolskych objektov do elektrickej sustavy za zvyhodnenych podmienok.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze za podmienok nizsie uvedenych v tomto bode zabezpedia,
aby nezavisla opravnena odborna energeticka spolocnost (dalej len ,energeticka spolo¢nost”) ku dru
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29.

30.

31.

prenajatia majetku odovzddvacich stanic tepla skolskych zariadeni uvedeného v ¢lanku I. bod 1 pism.
b) zmluvy vypracovala popis vychodiskového stavu nakladov na energie, obsluhu a Udrzbu a metodiku
5 ro¢ného vyhodnocovania hodnoty Uspor tepelnej energie vytvorenych ndjomcom a vyplyvajucich
zjeho vloZenych investicii a prevadzkovania prenajatého majetku odovzdavacich stanic tepla
Skolskych zariadeni uvedeného v ¢lanku I. bod 1 pism. b) zmluvy. Vyska Uspor sa pre potreby
najomného dalej oznacuje ako u.

Energetickd spoloénost bude vyhodnocovat rocné hodnoty Uspor tepelnej energie (u) po dobu od
01.01.2004 do 31.12.2008 jedenkrat roc¢ne do 31.1.roka nasledujiceho po beZznom roku, ktoré budu
obidve strany vzdjomne reSpektovat. Vyber energetickej spolo¢nosti vykonaji zmluvné strany
spolocne s tym, Ze finan¢éné naklady za kaZzdoroéné vyhodnotenia bude znasat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vstup zamestnancov ndjomcu do objektu prenajimatela za ucelom
vykondvania investicii, oprav a Udrzby na prenajatom majetku uvedenom v ¢lanku 1. bod 1. pism. b)
zmluvy zabezpedi prenajimatel tak, aby bol prendjom a prevadzkovanie tepelno-energetickych
zariadeni neruseny. Za tymto Ucelom zmluvné strany dohodnu spdsob vstupu do objektov osobitnou
dohodou.

V pripade, ak ndjomca planuje podat navrh na zmenu maximalnej ceny tepla na Urad pre reguléciu
siefovych odvetvi pre nasledujuci rok alebo v priebehu kalendarneho roka, najomca je povinny
predloZit emailom na starosta@petrzalka.sk @ ....ccccoeveeieiiininnn. najneskér v denl podania tohto
navrhu na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi prenajimatelovi informaciu o novej navrhovanej vyske
maximalnej ceny a od6vodnenie zmeny jej vysky. Najomca sa zavazuje informovat prenajimatela
emailom na starosta@petrzalka.sk @ .cccccevviiiiiiiiiiiiiiiinenees o vyske fakturacnej ceny tepla na
nasledujuci rok najneskoér do 31.1. predmetného roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca umozZni prenajimatelovi pristup do systému uréeného pre
dialkové monitorovanie spotreby tepla. Pristup bude obmedzeny na len merace spotreby tepla, ktoré
meraju teplo, ktoré sa fakturuje prenajimatelovi. Frekvencia merani spotreby tepla bude uréena
najomcom.

Najomca sa zavazuje informovat prenajimatela emailom na starosta@petrzalka.sk a
................................. o vSetkych havaridch a poruchach na predmete ndjmu, ktoré zaznamenal

najomca.

Clanok 1.
Navrh planu oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie

Najomca je povinny pravidelne najneskér do 31.10. prislusného roka pisomne oznamit
prenajimatelovi priamo starostovi emailom na: starosta@petrzalka.sk a ...ccccceeveeeeveeernneen. navrh
planu oprav, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie v zmysle €l. Il body 4, 5, 19 a 20 v minimalnom
objeme 2(dva) miliény EUR na obdobie nasledujiceho kalendarneho roka (dalej aj ako ,,Navrh oprav
a investicii“). Vzor ,Ndvrh plénu oprdv, udriby, modernizdcie a rekonstrukcie TEZ MC PetrZalka na
rok 20XX“, ktory upravuje minimdlny rozsah informdcii poskytnutych ndajomcom v dokumente je
v prilohe ¢. 7. Zaroven plati, Ze v pripade vadSieho mnoistva planovanych investicii je najomca
opravneny urcit prioritu a/alebo poradie realizovanych investicii v dalSom roku. V pripade, Ze
prenajimatel nebude na email s Navrhom oprav a investicii v lehote 30 kalendarnych dni reagovat,
tak ndjomca posle Navrh oprav a investicii postou alebo kuriérom na adresu prenajimatela, a to do

kancelarie starostu ako aj do podatelne miestneho uradu.

S vynimkou osobitych pripadov uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku, oprav a Gdrzby, ktoré tvoria
Osobitnu zakazku podla ¢lanku Il bod 22 a Préc, ktoré vykona prenajimatel podla ¢lanku Il bod 25, sa
najomca zavazuje vSetky opravy a udrzby, modernizacie a rekonstrukcie prenajatych veci v zmysle
Navrhu oprav a investicii realizovat aZ po odsuhlaseni zo strany prenajimatela.
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Prenajimatel sa zavazuje, ze bude suhlasit s opravami, idrzbami, modernizaciami a rekonstrukciami,
ktorych povinnost realizacie vyplyva z pravnych predpisov alebo STN suvisiacich s vykonom ¢innosti
najomcu podla tejto zmluvy a ktorych nerealizovanie by objektivne alebo preukazatelne ohrozilo
bezpecnost prevadzky alebo by mohlo sp6sobit prerusenie riadnej dodavky tepla alebo vody (dalej
len ako ,lInvesticie a opravy na zaklade zakona“). V pripade pochybnosti prenajimatela o potrebe
Investicii a oprav na zaklade zakona, ma prenajimatel pravo si vyzZiadat blizSie Specifikaciu Navrhu
oprav ainvesticii, ktora objektivnym spOsobom preukdze deklarovanu potrebu navrhovanych
¢innosti. V pripade, ak potreba Investicii a oprav na zaklade zakona objektivnhe vyplyva z pravnych
predpisov alebo STN suvisiacich s vykonom ¢innosti ndjomcu podla tejto zmluvy, tieto Investicie
aopravy na zaklade zdkona sa povaZuju za odsuhlasené prenajimatefom uplynutim lehoty 15
kalendarnych dni od dorucenia Navrhu oprav a investicii v zmysle bodu 1 tohto bodu, a to bez ohladu
na reakciu prenajimatela.

Prenajimatel sa zavizuje odsuhlasit modernizécie a rekonstrukcie prenajatych veci a majetku, ktoré
zvy$uju hospodérnost a efektivnost systému CZT v Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka alebo jeho
jednotlivych prvkov ak naklady na ne hradi najomca z vlastnych zdrojov (pricom za vlastné zdroje sa
povazuju aj zdroje poskytnuté ndjomcovi spolotnostou zo skupiny najomcu, napr. cashpooling
a pod.) (dalej ako ,Investicie zvy$ujice hospodarnost”). V pripade pochybnosti prenajimatela o ich
hospodarnosti, ma prenajimatel prévo si vyZiadat blizsie Specifikaciu Navrhu oprav a investicii, ktora
objektivnym spdsobom preukaze deklarovani hospodérnost navrhovanych Investicii zvySujucich
hospodarnost. V pripade, ak hospodarnost Investicii zvysujucich hospodérnost objektivne vyplyva
z Navrhu oprav a investicii, tieto Investicie zvySujice hospodarnost sa povazuju za odsuhlasené
prenajimatelom uplynutim lehoty 15 kalendarnych dni od doruéenia Navrhu oprdv a investicii
v zmysle bodu 1 tohto bodu, a to bez ohladu na reakciu prenajimatela. Na ucely tohto bodu sa za
Investicie zvySujuce hospodarnost nepovazuju investicie najomcu priamo suvisiace s prechodom na
tzv. ucinné centralizované zdsobovanie teplom podla §2 pism. z) zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike, v zneni neskorsich predpisov.

Ak z dovodu neodsuhlasenia Navrhu oprav a investicii prenajimatelom bude vyska nakladov v danom
roku na opravy, Udrzbu, modernizacie a rekonstrukcie nizsia ako 2.000.000 EUR, tak o tento rozdiel
bude navysend hodnota nakladov na opravy, Udrzbu, modernizacie a rekonstrukcie v nasledujicich
rokoch, pricom plati, Ze uvedenu skuto¢nost nemozno povazovat za porusenie povinnosti ndjomcu
vyplyvajlci zo zakona alebo z tejto zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, Ze mimoriadne opravy a poruchy (najma tie
objektivne a/alebo preukazatelne ohrozujice bezpecnost prevadzky a/alebo riadnu dodavku tepla
alebo vody podla tejto zmluvy) nepodliehaju prechddzajicemu suhlasu zo strany prenajimatela,
pricom plati, Ze ak v priebehu takychto mimoriadnych oprav a/alebo odstrafiovania poruch najomca
zisti potrebu oprav v rozsahu presahujicom pévodne odhadované poskodenie/vady na systéme,
zariadeni, sieti, tak je v plnom rozsahu opravneny zabezpecit potrebni dokumentaciu a vykonat
potrebné opravy, Upravy, modernizéacie a vynaloZit potrebné investicie, s ¢im prenajimatel vyslovne
suhlasi. O vykonanej oprave vyhotovi najomca zapisnicu a zasle ju prenajimatelovi.

Clanok IV.
Stanovenie hodnoty prenajatych veci
a vysky najomného za uZivanie

Hodnota prenajatych veci prenechanych do uZivania je stanovena na zaklade suctu ich zostatkovych
hodnd6t uvedenych v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

Sucet zostatkovych hodnot sa rovna celkovej hodnote prenajatych veci uvedenych v prilohe €.1 tejto
zmluvy a predstavuje podla Uctovného stavu finan¢nu hodnotu:
Cislom: vid'inventarizacia k 31.12.prislusného roka



slovom:

3. Najomca preberd do ndjmu i drobny hmotny investicny majetok odpisany do nékladov
v predchadzajicom obdobi, zoznam ktorého tvori prilohu ¢.5 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po dobu n3jmu sa vySka ndjomného v EUR stanovuje ako rocné
najomné spdsobom uvedenym v ¢l. IV. bod 6 tejto zmluvy. Diiom nadobudnutia Ucinnosti tohto
dodatku dohodli zmluvné strany ro¢né ndjomné vo vyske:

¢islom: 796.654 EUR
slovom: sedemstodevatdesiatsesttisic Seststopatdesiatstyri EUR

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uhrady budd vykonané vidy do 10-teho dna druhého mesiaca
nasledujiceho po prislusnom stvrtroku na Ucet prenajimatela. Prvé Stvrtroéné najomné sa uhradi vo
vysporiadanej alikvotnej vyske do konca kalendarneho stvrtroka po podpise zmluvy.

6. Vzorec pre vypocet ro¢ného ndjomného je definovany ako sucin koeficientu ndjomného a ndjomného
predchdadzajldceho roka t.j.

Nr= KnX Npr

Po dohode zmluvnych stran sa hodnota ro¢ného najomného ( N;) bude pravidelne rocne k 1.1.
bezného roka upravovat po dobu najmu koeficientom zmeny nadjomného K, = 1 + C, ktory
predstavuje matematicky sucet jednotky a pomernej percentualnej cenovej zmeny ( C; ).

C,=05xC-1
Cpr

C, predstavuje pomernu percentudlnu zmenu vypocitand ako polovicu z hodnoty aritmetického
rozdielu pomeru novej ceny tepelnej energie ( C/) v EUR/kWh v prislusnom roku k starej cene
tepelnej energie ( Cor ) v EUR/kWh v predchdadzajicom roku a jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené ro¢né najomné (N vypocitané podla predchadzajiceho
vzorca predstavuje zakladné rocné najomné.

Najomca sa zavazuje platit pocas doby najmu k zakladnému ro¢nému najomnému (N;) aj dodatkové
ro¢né najomné (DN;) v konstantnej hodnote 120 000.- EUR (stodvadsattisic euro) s ucinnostou od
01.01.2013 na zaklade ¢oho sa pre vypocet celkového rocného najomného (CN,) pouZije vzorec CN,=
N: + DN;. Uhradu celkového ro¢ného ndjomného ndjomca vykonda spésobom stanovenym v €l. IV. bod
5 prva veta zmluvy.

Pre rok 2013 si zmluvné strany dohodli mimoriadne jednorazové najomné vo vyske 430.000,-EUR
(Styristotridsattisic euro). Mimoriadne ndjomné bude uhradené na ucet Prenajimatela do 90
(devatdesiat) dni odo dria nadobudnutia Uc¢innosti dodatku ¢. 25.

7. Ceny tepelnej energie uvedené v ¢lanku IV. tejto zmluvy su bez DPH.

8. Ceny tepelnej energie pre vyrobcov tepla na jednotlivé ¢asové obdobia stanovuju opravnené organy v
sulade s platnymi predpismi.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia ¢lanku IV. body 1 aZ 8 platia pre veci uvedené v prilohe ¢.
1 zmluvy.



10.

1.

Hodnota prenajatych veci uvedenych v ¢lanku I. bod 1 pism. b) zmluvy prenechanych do uZivania
v zmysle Dodatku €.11 je vyjadrena v obstaravacich hodnotach podla znaleckych posudkov. Znalecké
posudky pre tento Ucel zabezpeci a uhradi na viastné naklady najomca.

Po dohode zmluvnych stran sa po dobu od 1.1.2004 do 31.12.2008 _hodnota ro¢ného ndjomného (N;)
pravidelne ro¢ne k 10.02. roka nasledujuceho za predchdadzajuci rok vypodita podla vzorca:

C
N, =K, xN_-05u =(1+C,)xN_ —05u =|1+05x o | Ny —0su

pr
Vysporiadanie rocného ndjomného bude vykonavané v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku.

Legenda:
a) Cr v Sk/GJ - cena tepelnej energie v prislusnom roku
b) Cor v Sk/GJ - cena tepelnej energie za predchadzajlci rok
c) Kn - koeficientom ndrastu najomného
Kn=1+ C,, predstavuje matematicky stcet jednotky a pomernej percentudlnej cenove;j

C
zmeny C, =0,5x Cr -1

pr

d) Nr—hodnota ro¢ného najomného je definovana ako sucin K, koeficientu narastu
najomného a hodnoty Ny ndjomného predchadzajiceho roka
Nr= Knx Nprv Sk

e) hodnoty ro¢nych Uspor tepelnej energie = u po dobu od 01.01.2004 do 31.12.2008

Clanok vV
Prava a povinnosti zmluvnych stran suvisiace so zabezpecenim technickej infrastruktury

Ndjomca podpisom Dodatku €. 32 k tejto zmluve udeluje prenajimatelovi po dobu platnosti tejto
zmluvy vyslovny suhlas na umiestnenie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu zariadeni, technolégii
a predmetov potrebnych k dosiahnutiu Gcelu podla bodu 2 tohto ¢lanku, pozostavajucich z:

a) aktivnych prvkov optickych rozvodov definovanych v bode 4 nizsie;

b) kamerovych systémov definovanych v bode 5 nizsie;

c) inych zariadeni definovanych v bode 6 nizsie

d) rozvodov vody definovanych v bode 7 nizsie
(zariadenie, technoldgie a predmety podla a) az d) vysSie dalej spolu ako ,Petrzalské
rozvody“);

v rozsahu, ktory nenarusuje, neobmedzuje ani Ziadnym inym spdsobom neohrozuje uZivanie
predmetu ndjmu ndjomcom, v nasledovnych priestoroch (dalej len ,,Priestory”):

e) v betdnovych kolektoroch primarnych a sekundarnych rozvodov TUV a UK,

f) v ochrannych potrubiach typu HDPE 40mm, 33mm, resp. v akykolvek inych typoch
ochranného potrubia (dalej len ,Chranicky”), umiestnenych pri pOvodnych,
zrekon$truovanych alebo novo zrealizovanych primarnych a sekundarnych rozvodoch TUV
a UK. Najomca sa zavazuje poskytnut prenajimatelovi priestor vo volnych chranic¢kach, a to aj
spbésobom vyuzitia existujucich volnych kapacit chraniciek, ak tieto kapacity neplanuje
prenajimatel dalej vyuzit pre potreby riadenia a kontroly predmetu najmu, a



v rozsahu, ktory nenarusuje, neobmedzuje ani Ziadnym inym spOsobom neohrozuje uZivanie
predmetu najmu najomcom:

g) na/v objektoch technoblokov (OST) a kotolni (vyhrevni) prenajatych najomcovi na zaklade
zmluvy (dalej v tomto ¢lanku zmluvy len ,,Prenajaté stavebné objekty”)

Ucelom umiestnenia Petrzalskych rozvodov je zabezpedenie rie$enia technickej infrastruktury
Uzemia mestskej Casti Bratislava - PetrZalka (osvetlenie, kamerovy systém, parkovaci systém,
internetové pripojenie pre materské/zakladné skoly, pitné fontany pre obyvatelov a pod.) pre
vlastnu potrebu prenajimatela.

Najomca udeluje stuhlas s umiestnenim a prevadzkovanim Petrzalskych rozvodov bezodplatne.

Ndjomca podpisom Dodatku ¢.32 ktejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas k
ukonceniu optickych rozvodov, ktoré predstavuju sicast Petrzalskych rozvodov, v Priestoroch a v
Prenajatych stavebnych objektoch, na miestach vopred blizSie uréenych najomcom, vratane
zapojenia aktivnych prvkov optickych rozvodov v Priestoroch av Prenajatych stavebnych
objektoch (dalej len , Aktivne prvky optickych rozvodov“). Na Uhradu ndkladov na spotrebovanu
elektricki energiu v suvislosti s prevadzkou Aktivnych prvkov optickych rozvodov sa v plnom
rozsahu pouziju ustanovenia bodov 16 az 18 tohto ¢lanku.

Ndjomca podpisom Dodatku ¢.32 k tejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie a prevadzkovanie zariadeni, technoldgii a predmetov kamerového systému
inStalovaného na strechach a fasddach prenajatych stavebnych objektov, vratane suvisiacich
elektrickych rozvodov (dalej len ,, Kamerovy systém®), po dobu platnosti zmluvy. Prenajimatel je
opravneny Kamerovym systémom zabezpelovat monitorovanie vymedzenych casti Uzemia
mestskej Casti Bratislava - Petrzalka za uUcelom zaistenia verejného poriadku. Prenajimatel je
povinny, ako prevadzkovatel, spracivat kamerové zaznamy a akékolvek iné suvisiace osobné
idaje podla tohto bodu v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 z
27.4.2016 o ochrane fyzickych osbb pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej len , Nariadenie GDPR“) a zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,ZoO0OU“). Na Uhradu nakladov na spotrebovanu elektricki
energiu v suvislosti s prevadzkou Kamerového systému sa v plnom rozsahu pouziju ustanovenia
bodov 16 az 18 tohto ¢lanku.

Ndjomca podpisom Dodatku ¢.32 ktejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie, udrzbu a prevadzkovanie zariadeni, technolégii a predmetov parkovacieho systému,
a zariadeni free wifi hotspotov na strechach a fasadach Prenajatych stavebnych objektov, vratane
suvisiacich elektrickych rozvodov, a to po dobu platnosti zmluvy. Ndjomca méze udelit suhlas na
dobu platnosti zmluvy na umiestnenie, Udrzbu a prevadzkovanie akychkolvek inych zariadeni
Specifikovanych prenajimatelom a akychkolvek inych zariadeni insStalovanych pre potreby
prenajimatela, na strechach a fasddach prenajatych stavebnych objektov, vratane suvisiacich
elektrickych rozvodov (dalej len ,Iné zariadenia“). Prenajimatel je povinny, ako prevadzkovatel,
pri vykone cinnosti podla tohto bodu spracuvat akékolvek osobné (daje, ako prevadzkovatel, v
stlade s Nariadenim GDPR a ZoOOU. Na thradu nékladov na spotrebovanu elektricki energiu
v suvislosti s prevadzkou inych zariadeni sa v plnom rozsahu pouZiju ustanovenia bodov 16 az 18
tohto ¢lanku.

Najomca podpisom Dodatku ¢. 32 k tejto zmluve udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas na
umiestnenie, Udrzbu a prevadzkovanie rozvodov vody (doddvka pitnej vody zverejného
vodovodu prostrednictvom vnutorného rozvodu vody a odvod odpadovej vody prostrednictvom
vnutornej kanalizacie jej naslednym wvyustenim do verejnej kanalizacie) vratane suvisiacich
zariadeni za Ucelom instaldcie pitnych fontan alebo pre vlastnu potrebu (dalej len ,,Rozvod vody”)



10.

11.

12.

na fasddach Prenajatych stavebnych objektov. Na Uhradu ndkladov na doddvka pitnej vody
a odvod odpadovej vody v suvislosti s prevadzkou Rozvodov vody sa v plnom rozsahu pouziju
ustanovenia bodov 16 a7 18 tohto ¢lanku.

InStalacia, prevadzkovanie a udrizba Petrzalskych rozvodov nesmie Ziadnym spdsobom
poskodzovat alebo akymkolvek inym spdsobom obmedzovat stav a uZivanie predmetu najmu
najomcom. Prenajimatel satieZ zavazuje, Ze Petrzalské rozvody vybuduje, bude prevadzkovat
a udrziavat tak, aby nebola obmedzenad a narusena prevadzka najomcu, nebol obmedzeny,
naruseny alebo ohrozeny vykon regulovanej Cinnosti ndjomcu a zniZzend kvalita regulovanej
¢innosti ndjomcu a ndjomca nebol ruseny pri uzivani predmetu najmu podla zmluvy. Prenajimatel
sa zavazuje pri pracach na Petrzalskych rozvodoch v plnom rozsahu dodrZiavat platné pravne
predpisy av plnom rozsahu respektovat interné predpisy ndjomcu v oblasti poziarnej ochrany
a bezpecnosti prace. Prenajimatel je povinny vo svojom mene a na vlastné naklady zabezpedit
pripadné schvalenie a vSetky potrebné rozhodnutia a opatrenia prislusnych organov potrebnych
k umiestneniu a uZivaniu Petrzalskych rozvodov, pokial si to vyZaduju prislusné pravne predpisy.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze PetrZalské rozvody budu vybudované a prevadzkované v sulade
s prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi. V opacnom pripade sa prenajimatel
zavazuje na ndhradu vzniknutych $kéd v plnom rozsahu.

Najomca je opravneny kedykolvek ¢iastocne odvolat suhlas s umiestnenim a prevadzkovanim
Petrzalskych rozvodov v rozsahu, v akom by takéto umiestnenie a prevadzkovanie narusovalo,
obmedzovalo alebo ohrozovalo uZivanie predmetu ndjmu ndjomcom alebo bolo v rozpore
stymto ¢lankom zmluvy, ak prenajimatel nezjedna napravu napriek pisomnej vyzve najomcu
dorucenej prenajimatefovi na odstrdnenie narusenia, obmedzenia alebo ohrozenia uZivania
predmetu najmu s uvedenim primeranej doby najmenej 30 kalendarnych dni.

Prenajimatel na zaklade Ndavrhu oprav a investicii a jeho aktualizacii pre konkrétny rok, do 30
kalendarnych dni od zaslania tohto navrhu alebo jeho aktualizacii prenajimatelovi informuje
najomcu o rozsahu, technickom rieSeni vratane definicie pouZitych materidlov a spbsobu
uloZenia, kde skutocne planuje uloZenie Petrzalskych rozvodov pre vlastné ucely. Spésob, rozsah
ako aj samotné technické a materidlové rieSenie Petrzalskych rozvodov nesmui Ziadnym
sposobom (i) ndjomcu obmedzit resp. vyvolat zmeny v technickom rieseni projektu realizovanom
najomcom s dopadom na financné a/alebo ¢asové atributy planovaného projektu alebo (ii)
ohrozit poskodzovat alebo akymkolvek inym spésobom obmedzovat stav a uZivanie predmetu
najmu ndjomcom. Ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, Petrzalské rozvody
prenajimatel umiestni, bude prevadzkovat a spravovat v Priestoroch na vlastné néklady
a zodpovednost. Prenajimatel si zachovava vlastnictvo Petrzalskych rozvodov.

Ndjomca umoZini prenajimatelovi za uUcelom inStalacie PetrZalskych rozvodov pristup k
(i) Priestorom, ktoré s umiestnené pod zemskym povrchom, (ii) Priestorom, ktoré su tazko
pristupné alebo (iii) Priestorom, ktorych spristupnenie by si vyZzadovalo neprimerané naklady
najomcu, len pocas trvania rekonstrukénych prac a modernizaénych prdc zo strany najomcu na
Priestoroch. Ndjomca oznami zacatie a trvanie prac podla predchadzajicej vety 14 kalendarnych
dni vopred, ato emailom na starosta@petrzalka.sk @ ....ccoceeeriiiiiieiiiiieesnnee, Ak prenajimatel
nepotvrdi, prostrednictvom emailu adresovanom odosielatelovi najomcovho emailového
ozndmenia do 10 kalendarnych dni od odoslania emailového ozndmenia najomcu, vykonanie
prenajimatelovych prac v priestoroch s uvedenim casu trvania prac, prenajimatelovo pravo na
vykonanie prenajimatelovych prac v Priestoroch zanikd. Ak prenajimatel potvrdi vykonanie
prenajimatelovych prac a nedostavi sa na vykonanie prenajimatelovych prac v Priestoroch, alebo
ich nevykona vcas, prenajimatelovo pravo na vykonanie prenajimatelovych prac v Priestoroch
zanika.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut informaciu ndjomcovi minimalne 14 kalendarnych dni pred
kazdym zacatim prac sudvisiacich svybudovanim petrZalskych rozvodov a opis vsetkych
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13.

planovanych prac. Najomca sa zavazuje poskytnit na poziadanie prenajimatela sucéinnost
prenajimatelovi, resp. nim poverenym alebo spolupracujicim osobam, pri umiestiiovani
a prevadzkovani (vrdtane oprdv audriby) vrozsahu spristupnenia priestorov a Prenajatych
stavebnych objektov.

Pre prace prenajimatela vyZadujlice prerusenie alebo obmedzenie prevadzky ndjomcu, je
potrebny predchadzajuci pisomny suhlas ndjomcu. V pripade prac, ktoré nevyZzaduju prerusenie
alebo obmedzenie prevadzky ndjomcu (napr. stvisiacich s ich Udrzbou, opravou alebo Upravou) sa
prenajimatel zavdzuje o nich vopred informovat ndjomcu na emailovd adresu, ktord mu najomca
na tento ucel emailom ozndmi.

14. V pripade planovanych rekonstrukénych prac na technologickych zariadeniach nachadzajucich sa

15.

v Priestoroch a/alebo v Prenajatych stavebnych objektoch sa ndjomca zavizuje najmenej 15
kalendarnych dni vopred emailom na starosta@petrzalka.sk a .ccccoveeerineeenns oznamit
prenajimatelovi termin zaciatku planovanych prac a nasledne sa zmluvné strany dohodnu na
dalSom postupe prac tak, aby mohol prenajimatel vopred vykonat potrebné opatrenia na
ochranu dotknutych Petrzalskych rozvodov pred pripadnou Skodou vzniknutou na nich v désledku
planovanych rekonstrukénych prac. Ndjomca sa zavizuje realizovat rekons$trukéné prace na
technologickych zariadeniach nachdadzajicich sa v Priestoroch a/alebo v Prenajatych stavebnych
objektoch tak, aby nedoslo ku Skode na Petrzalskych rozvodoch. V pripade, ak napriek véas
zaslanému ozndmeniu ndjomcu podla predchadzajlicej vety prenajimatel nevykond opatrenia
podla predchadzajlcej vety, najomca nezodpoveda prenajimatelovi za akukolvek Skodu vzniknutu
na dotknutych Petrzalskych rozvodoch v désledku vykondvanych rekonstrukénych prac podla
tohto bodu. Ndjomca rovnako nezodpovedd prenajimatelovi za akukolvek Skodu vzniknutd na
Petrzalskych rozvodoch v pripade, ak 3Skoda wvznikla v dosledku havarijného stavu na
technologickych zariadeniach prenajatych najomcovi v zmysle zmluvy.

N3djomca nezodpovedd za skodu, ktord vznikne na Petrzalskych rozvodoch alebo podruznych
meracoch (elektromeroch/vodomeroch) podla bodu 16, okrem pripadu, kedy $koda vznikne
zavinenym konanim ndjomcu, resp. konanim o0s6b, ktorym najomca umoznil pristup
k Petrzalskym rozvodom. Najomca zodpoveda len za skutocnu Skodu spésobenu prenajimatelovi.
Ndjomca v Ziadnom pripade nezodpoveda za poSkodenie PetrZalskych rozvodov spbsobenych
udalostou mimoriadnej povahy spdsobenej okolnostami nezavislymi na najomcovi, ktorym
najomca nie je schopny zabranit, ako napr. vzbury, revollcie, rebélie, pandémie, sabotaz,
teroristické alebo vojenské utoky, obcianske vojny, civilné nepokoje, vandalizmus, zaplavy,
zemetrasenie, poziar, burka, sneZenie a zIé pocasie vo vSeobecnosti. Ndjomca tiez nezodpoveda
za poskodenie Petrzalskych rozvodov, ktorych poskodenie by mohlo byt kryté z poistenia majetku
prenajimatela.

16. Za ucelom prevadzky Petrzalskych rozvodov sa ndjomca zavazuje umoznit prenajimatelovi odber

elektrickej energie dodavanej najomcovi a dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody
prostrednictvom zmluvného doddvatela elektrickej energie avoddarenskej spolo¢nosti. Ak sa
prenajimatel a najomca nedohodnu inak, odberné miesto pre prenajimatela sa bude nachadzat
v kazdom jednotlivom Prenajatom stavebnom objekte, v ktorom budu instalované Petrzalské
rozvody ato prostrednictvom podruznych meracov. Ak odberné miesta a suvisiace podruzné
merace nie su doposial nainstalované a/alebo existujlca elektroinstaldcia a/alebo vodoinstalacia
nie je postacujuca pre odberné miesta a podruzné merate aak sa prenajimatel andjomca
nedohodnt inak, prenajimatel sa zavizuje uhradit vietky naklady na instalaciu odbernych miest
a podruznych meracov pre Petrzalské rozvody, vratane akychkolvek ndkladov ndjomcu spojenych
s Upravou existujucich vedeni a/alebo potrubi a zariadeni slUziacich pre zabezpeclenie elektrickej
energie a vody a prislusnej dokumentacie. V pripade, ak z technickych dévodov nebude mozné
umoznit prenajimatelovi odber elektrickej energie alebo vody (napriklad z dovodu ze v
Prenajatych stavebnych objektoch nebude takyto zdroj) a ak sa prenajimatel a najomca
nedohodnu inak, pripojenie si bude riesit prenajimatel v plnom rozsahu na vlastné naklady.
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17. Ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, naklady za odber elektrickej energie podla bodu

16 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel zavdzuje uhrddzat ndjomcovi na zaklade skutocne
spotrebovanej (odobratej) energie odo dna zriadenia podruznych meracov (elektromerov),
ktorych zriadenie a prevadzku v sulade s prislusnymi predpismi zabezpedi prenajimatel na vlastné
naklady v Prenajatych stavebnych objektoch. Ndjomca mobzZe prefakturovat ndklady na
spotrebovanu elektricki energiu prenajimatelovi podla odpoctu na podruznych meracoch
(elektromeroch), pricom prefakturovana cena za 1 kWh elektriny bude zodpovedat cene za 1 kWh
elektriny dodavanej najomcovi jeho zmluvnym dodavatelom. Ostatné podmienky dodavky
a odberu elektrickej energie podfa bodu 16 tohto ¢ldnku zmluvy si prenajimatel a ndajomca
dohodnu v samostatnej zmluve.

18. Ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak, naklady za doddvka pitnej vody a odvod

19.

odpadovej vody podla bodu 16 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel zavazuje uhradzat najomcovi
na zaklade uréenej pomernej spotreby odo dia zriadenia podruznych meraov (vodomerov),
ktorych zriadenie a prevddzku v sulade s prislusnymi predpismi zabezpedi prenajimatel na vlastné
naklady v Prenajatych stavebnych objektoch. Najomca mézZe prefakturovat naklady na dodavka
pitnej vody a odvod odpadovej vody prenajimatelovi podla odpoétu na podruzinych meracoch
(vodomeroch), pricom spotreba sa uréi pomerom spotreby nameranej na podruznom meraci
prenajimatela a ostatnych podruznych meracoch na danom fakturaénom odbernom mieste voci
spotrebe vody nameranej na fakturatnom vodomere, a jednotkova cena bude zodpovedat cene
uréenej na zéklade platného rozhodnutia Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi, alebo iného
platného predpisu. Ak pocas platnosti zmluvy dojde k zmene regulovanych cien za dodavku pitnej
vody a odvadzanie odpadovych véd, ceny sa zmenia ku diiu Géinnosti rozhodnutia Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi alebo ku driu Ucinnosti pravneho predpisu, ktorym sa reguluje vyska
vodného a stoného. Ostatné podmienky dodavky pitnej vody a odvod odpadovej vody podla
bodu 16 tohto ¢lanku zmluvy si prenajimatel a najomca dohodnu v samostatnej zmluve.

Odpocet na podruznych meracoch (elektromeroch/vodomeroch) podla bodu 17 a 18 tohto ¢lanku
zmluvy zabezpedi ndjomca vidy k poslednému driu kalendarneho roka, pricom Zmluvné strany si
na poziadanie poskytnd vzdjomnu kontrolu odcitanych Udajov z podruznych meracov
(elektromerov/vodomerov). Najomca sa zavazuje na poziadanie predloZit prenajimatelovi
vypocet, na zaklade ktorého bola uréena cena spotrebovanej elektrickej energie/vody.

20. V pripade omeskania prenajimatela s platbou za odber elektrickej energie/vody podla Dodatku ¢.

21.

32 oviac ako 30 dni je ndjomca opravneny obmedzit alebo prerusit dodavku elektrickej
energie/vody.

Najomca je opravneny vyuzivat Petrialské rozvody alebo ich ¢&ast vyluéne na zaklade
predchadzajlcej pisomnej dohody s prenajimatelom. Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi
vyuzivanie Petrzalskych rozvodov podla predchadzajucej vety, ak spdsob vyuZivania najomcom
nebrani vyuzivaniu Petrzalskych rozvodov prenajimatefom. Ak bude najomca uZivat Petrzalské
rozvody alebo ich ¢ast spolu s prenajimatelom, je povinny znasat pomernd cast nakladov na ich
prevadzkovanie.

Clanok V1.
Sankcie

Nedodrzanie povinnosti mat uzavreté poistné zmluvy podla ¢lanku Il. bod 16 tejto zmluvy je dévodom
na okamzité pisomné zrusenie tejto zmluvy.

V pripade nesplnenia lehoty uvedenej v clanku IV. bod 5, je ndjomca s platbou najomného
v omeskani a je povinny zaplatit Urok z omeskania vo vyske 0,01% z tychto prostriedkov za kazdy der
omeskania.



Prenajimatel mbze okamzite odstupit od zmluvy v pripade ak najomca napriek pisomnej vyzve bude
uzivat prenajaté veci, alebo trpiet ich uZivanie takym spbsobom, Ze prenajimatelovi bude hrozit
znacna skoda, alebo ak nadjomca nezaplati Stvrtrocné najomné.

Prenajimatel je povinny zohladnit ndjomcovi pri platbach ndjomného skutoc¢nosti vyplyvajlce z vy$sej
moci v odkladoch terminov platieb najomného a vytvorit najomcovi podmienky na uplatnenie
povinnosti z toho vyplyvajucich.

V pripade, ak pocas doby ndjmu nastane zmena platnych prdvnych predpisov tykajucich sa predmetu
tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné tieto zmeny prerokovat a prijat také opatrenia, ktoré
zabezpecia porovnatelné technické a ekonomické podmienky plnenia predmetu zmluvy ako boli pred
uvedenou zmenou platnych pravnych predpisov, inak plati, Ze koeficient zmeny najmu K, = 1,00 t.j.
cena najmu na buduce obdobia je rovnaka ako bola k 31.12. predchadzajuceho roka, v ktorom neboli
vykonané zmeny predpisov.

Clanok VII.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

Ak neddjde k dohode zmluvnych strén o predizeni zmluvy, mozno tdto zmluvu, alebo jej &ast zrusit len
vypovedou, ktord musi byt pisomnd a doruc¢end druhej strane najneskér 6 mesiacov pred ukonéenim
jej platnosti inak plati, Ze zmluva sa predlZuje v sulade s platnymi predpismi na dalSie zmluvné
obdobie. V pripade okamzitého zrusenia tejto zmluvy z dévodu neplnenia si povinnosti ndjomcu je
uloZena a nesplatena sankcia vymahatelnou polozkou pri majetkovoprdvnom vysporiadani medzi
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany su 12 — kalenddrnych mesiacov pred uplynutim doby najmu povinné navzdjom spolu
rokovat o dalsom postupe na obdobie po uplynuti Géinnosti tejto zmluvy tak, aby bola zabezpeéena
nepretrzitost ¢innosti technologickych zariadeni vo vyrobe a dodavke tepla a vody. Zmluvné strany su
povinné poskytovat si navzajom sudinnost a najst spolotny postup najneskér do doby 3 — och
mesiacov pred ukonéenim ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade plnenia si povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy mé ndjomca
prednostné pravo najmu predmetu zmluvy na dalSie zmluvné obdobie.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po tri vyhotovenia.

Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mozno menit alebo doplfiat iba po vzdjomnej dohode oboch
zmluvnych stran vyjadrenej v pisomnej forme, pricom ku kazdému pisomnému dodatku (okrem
dodatkov, ktorymi sa reportuju zmeny prenajatého dlhodobého a drobného hmotného majetku
a majetku odovzdaného dodatkom ¢. 11 uvedeného v prilohdch 1A a 1B) bude priloZzené informativne
konsolidované znenie tejto Zmluvy beruce do Uvahy stav po podpise predmetného dodatku.

Pre pripad prenajimatelom odsuhlaseného predaja, vyradenia a likvidacie Casti majetku, ktory je
sucastou najmu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze pre ro¢nej Uétovnej zavierke sa
bude primerane pisomnym dodatkom aktualizovat priloha ¢.1 tejto zmluvy. Predaj bude vykonany
menom prenajimatela.

Tato zmluva nadobuda Gcéinnost ku diu jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Vo veciach neupravenych touto zmluvou platia primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a

primerane Obchodného zakonnika. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanu
neplatnymi, ostatné ustanovenia st neplatné iba v pripade, Ze sa na ne vztahuje dévod neplatnosti.



9. Obidve zmluvné strany sa v sulade s ¢lankom V. odst. 1 zmluvy 98/92 a ¢lankom V. odst.1 zmluvy Cislo
99/92 zo diia 1.10.1992 dohodli na ukonéeni platnosti predmetnych zmlav ku driu 31.1.1993.

10. Obidve zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah tejto zmluvy je im zndmy a na znak suhlasu zmluvu
podpisuju.
V Bratislave, diia ............. V Bratislave, dfia .............

Za prenajimatela : Za ndjomcu :

[-] [-]



