
Zmluva o nrljme obecn6ho bytu
(uzatvorend v zmysle $ 685 a nrisl. Obdianskeho zrikonnika, VZN obce Imel d. 2/201 l )

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel':

Sidlo:
ICO:
DIE:
Bankovd spoj enie:
iisto r.idtu:

a

Nrijomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvalj pobyt:
iislo oP:
Bankovd spojenie:
iislo ,idtr:

Obec Imel', Nr{mestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/11, 946 52 Imel
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Kom6mo
0801194001/5600
(X alej le n,,pre naj[mate l"')

V srilade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho zrikonnika, ustanoveniami -
Vieobecne zrivtiznd nariadenie obce Imel i.2/2011o podmienkach nSjmu bytov v Bytovom
n6jomnom dome I 8 b. j. Imel, Skolska 93316 zo dfia 04.02.201 I uzatvarajri tfto

zmluyu o nrijme obecn6ho bytu:

ildnok 6. I
Predmet ndjmu

I Prenaiimatel' ie vla<tniknm hvlnv6hn dnmrr Rvtnvri dnm lR h i Imel"'
nach6dzajirceho sa v katastriilnom fizemi obce Imel' na parcele dislo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktory je vedenly' Okresnly'm riradom
v Kom6me, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktor6ho vfludnfm vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetny Bl.tovy dom pozostbva z 1 8 bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel' na zikladc tejto zn.rluvy prenechiva n1{orncovi do doiasn6ho ulivania
byt dislo: vchorl ,,8" byt iislo - 12, na ulici Skolskd 933/6. Imel' . ktory sa nach6dza
v Bytovom dome Spccifikovanom v bodc 1 tohto dLinku.
Byt pozostiiva: predsici, 3 izby, kuchyia, kripel'iia, WC, komora, 2 balkriny.

So a Hajtmanovd roden6:

0017809789/6500
(talei len ,,ndjomca")
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Z rovei prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bltov6ho domu a ktory
je spolodnly'm priestorom pre blty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechdva ndj omcov i :

al v byte nachitdzajtce sa hnutel'nd veci a zariadenia: kuchynskri linka so
zabudovanly'm drezom s osvetlenim a drezovou vodovodnou bat6riou,
kuchynskli spor6k plynovl/ - MORA, plynovl/ kondenzadnl/ kotol Wiesman +
izbovli termostat, umlvadlo + umyvadlov6 vodovodnii bat6ria, vaiia +
sprchov6 vodovodnd bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnyich priestoroch 1 ks po5tovej schriinky.

Niijomca a osoby ktor6 Zijri s niijomcom v spolodnej dom6cnosti majt pr6vo popri
predmete n6jmu uZivat'aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d alej majri
priivo pouZivat' plnenia, ktor6 sa v stvislosti s uZivani b1.tu poskl.tujf.

Predmet nrijmu sa niijomcovi odovzdriva do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet nrijmu sa m6Ze rfiivat'len na fdely byvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidlii uZivania ndjomnlich bytov Domovl/ poriadok", schv6lenlf OZ uznesenim
(,islo: 34l2ol0-4.

il6nok i. II.
Doba trvania n6jmu.

N6jomn6 zmluva sa uzatvd.ra na dobu urditir maxim6lne na 3 roky.
N6iomny vzlah vznikir dfiom 01.10.2022 a konii diom 30.09.2025.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomny vzt'ah kondi. Ntijomca je povinn;i ku diu
skondenia nrlj mu bytu odovzdat' b).t v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poruienjch pl6ch stien a zltkladnu
mafovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho ziikonnika vzt'ahujrice sa na n6jom bytu, m6 niirok na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej spliat' aj podmienky uveden6 v ziikone i,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
bfvania a socitilnom bly'vani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401t30912009 uzatvorenou medzi Obcou Imef a Stiitnym
l^-,1^- -^-,,^:^ L,".,^-:^ ct^.,^-^t,^: -^-..Lr:r,., ^. -7^1...,^ ^ -^^r,.,r-..rr r^r:^:^ yr\rrr!1\rrrr rvzvuJ4 uJrcrrrr(r Jr\rrlrrsNq luPurrt \) a r z_lttlulL (, p\r5l\Julu(r u(,r.tLl! (t
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel' a Ministerstvom dopravy, vjstavby
a regionrilneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minimiilne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1 tohto dl{inku musi pisomne poLiadat'
prenajimatel'a o predlZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

t16nok III.
Ndjomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomndho bytu zloLi n6jomca finandnf zdbezpekn za
uZivanie bytu vo vliSke 6 mesadnych spl{itok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim nrijomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v defi podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a spLitkovdho kalendrira.

Odo dia vzniku nrijomndho vzt'ahu je niijomca povinnly' platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a rihrady za plnenia poskytovand v stivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

N:ijomca je povinnli platit' mesadne ndjomnd podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo v!!;ke 227,-€ .

Vypoditan6 vlfSka nrijomndho zah(ia rozpoditand nriklady stavby na m2 na spl6tku
riveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvt a prispevok do fondu ridrZby. N6jomca
a prenajimatet sa d'alej dohodli, Ze n6jomca sa zaviiz$e platit' odo dfia podpisania
n6jomnej zmluvy vLdy do 20. diia beZndho mesiaca n6jomn6 a zdlohovd platby za
elektricki energiu, vodn6 a stodn6 v spolodnlich priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na z6klade vfsledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby upravit'.

a/ ndjomnd vo vf5ke 214,-€

bl zalohov| platba - prispevok za elektrickf energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo ry5ke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodnd a stodn6 bude n6jomca tbrddzat' preddavkovo
mesadne vo vf5ke 10,00 €. Zidlovanie prenajimatel' prevedie po konednom
zidtovani s dodiivatel'mi raz rodne.

Mesadnd nrijomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. df,a prisluSn6ho mesiaca trvallfm
prikazom na fdet prenajimatefa (na fdet obce d. ri.: 0801194001/5600) uvedenli v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno nrij omcu za ktory spl6ca. Za
defi ihrady sa povaZuje defi, kedyje prisluSn6 diastka pripisan6 na ridet prenajimatefa.

V pripade omeSkania s platenim n6jomn6ho, ako aj vykonania r.ihrad z rodnlfch
vyirdtovani, je niijomca povinnli zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle priivnych predpisov platnych v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkania 0,05 ok z dlZnej sumy za kaLdy dei omeSkania.
Vymrihanie poplatku sa vykonii, ked' presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie preddavkov za prisluSny rok a dorudif
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Vyridtovanim zistenf
nedoplatok uhradi n6jomca do l4 dni od dorudenia vyfidtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinny n6jomcovi r.rhradit' vytidtovanim zistenli preplatok, ak sa
vzdJUllllrg guulluu u laK. l-lulu\ lla 5Ua a. htuta .JE v u IESKa[l 5 platuuu.
vypllivajtcou z vytidtovaniaje povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vfike stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budri
zilohove platby podla prislu3n;ich platnlich prrivnych predpisov vyridtovan6.
Prenaj imatel' m6 prSvo na ziklade vlisledkov ztldtovacieho obdobia ziilohovd platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomcom zloZen6 finandn6 diastka - zitbezpeka podla
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vf5ke 1,284,- C bude pouZit6 ako
finandnii zitruka na zabezpe(enie spLicania n6jomn6ho, ihrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu a tihrad za pripadnd po5kodenie bytu.
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V prfpade, ie ni\omca alebo v jelio byte pritomnd osoby sp6sobia nelimyselnir
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so s[rhlasom prenajimatel'a pouZit'
finandn6 zabezpeka alebo jej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade (rhrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zttbezpeky je n6jomca povinny zloLil tito finandnf
zttbezpeku v p6vodnej vy5ke. resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej v1y'Sky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zitbezpeky alebo jej dasti na irhradu Skody. Ak nijomca
nesplni ttto povinnost'. je to d6vod na nepredlZenie ndjomnej zmluvy.

Pri skondeni nrijomn6ho vzt'ahu vr6ti prenajimatel' n6jomcovi finandn[
z6bezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na fhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanfm bytu, sp6soben6 Skody, prip. inlch nedoplatkov, vr6ti prenajimatef
nSjomcovi finandnri zdbezpeku zniLeni o dlZnf sumu, resp. vy5ku Skody.

ilinok IV.
Povinnosti zmluvnfch strdn

Nrijomca sa zav'dzuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidlii uZivania n6jomn6ho bytu - Domovf poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prislu5nlfmi orgrinmi.

Ndjomca je povinnlf :

al udriiavat byl v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o d6leZit;ich skutodnostiach
tykajircich sa predmetn6ho b1tu, najmii bezodkladne oznrimit' prenaj imatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijticich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdt zmenu treba nahlSsit'do 8 dni odo diajeho vzniku,

cl vtas zabezpedit' vykonanie drobnlfch opr6v v byte, starat' sa o beZnfi fdrZbu
bytu a hradit' nrlklady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6
vykonanie opr6v a o beZnir ridrZbu bytu m6 prenajimatel pr.ivo tak urobit', po
predch6dzajircom upozorneni n6jomcu, na svoje niiklady a poZadovat' od
nrij omcu n6hradu trov,

d,l ozndmit' prenaj imatel'ovi viidSie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

^l "i^A^^,,.ii,or' kr,+ -; "^^l^x-; ^.;--r^.., - --"i-,l--:- Ik^+'^ r^ ^L,, -- ,, ,^--

vytvorilo prostredie zabezpedujrice n6jomcom vlikon ich pr6v,

f/ odstranit' ziivady a po5kodenia v byte, na spolodnly'ch priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim biivaj [. Ak
sa tak nestalo, m6 prenaj imatel' pr6vo, po predch6dzajircom upozorneni
niijomcu z6vady a poSkodenia odstr6nit' na vlastn6 nriklady, n6sledne
poZadovat' od niijomcu ich nrihradu,
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Nrijomca nesmie vykonat'v byte stavebn6 opravy ani inir podstatnti zmenu (d alej len
itpravy) bez predchiidzaj ticeho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. V pripade, ak
niijomca bez stihlasu prenajimatel'a vykon6 ripravy v byte, zn6Sa nriklady na ich
vykonanie s6m a po skondeni nrijmu je povinnf uviest' byt na svoje n6ktady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto irpravou
mohla bfl' sp6soben6 Skoda, je povinnlf n6jomca takito r.ipravu na vlastn6 n6klady
odstrdnit'.

Niijomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykonrivat' podnikatel'skf dinnost'.
Poru3enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenly'ch v bodoch 3 a 4. tohto dlanku
sa bude povaZovat' za hrub6 poru5enie povinnosti n6jomcu ($ 71i ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinnlf v pripade ubytovania osdb na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktor6 nie
st zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit' trito skutodnost' prenajimatel'ovi.

NSjomca je povinnli podas trvania nrijomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenaj imatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajsk6ho stavebndho riradu
a injm kontrolnym org6nom s ciel'om qikonu kontroly, di n6jomca uZiva byt
dohodnut;im sp6sobom, vlfludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavLizuje odovzdat' nrijomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpe(if mu plnli a neruSenf vj,kon priiv spojenlfch s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny v5etky opravy, ktord mri povinnost' vykonat' realizoval
bezodkladne po predch6dzajtcom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

Nrijomnik je povinnly' na vlastn6 nitklady zabezpedit' smetnt n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobnd stavebnd odpady nrijomca bude platit' na
zriklade platobn6ho v;imeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomnd za vodomer
nrijomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnlich
priestoroch sa n6jomnik zavitzuje uhradit' na zriklade faktirry vystavenej Obecnjm
rlradom Imel'.

Poistenie vnftom6ho zariadenia bytu vykonii niijomn[k.

dliinok V.
Zdnik n6jmu bytu

Nrijom bytu m6Ze zaniknft':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ntijomcom,

c/ pisomnou vlfpoved ou jednej zo sridasnych str6n, pridom je moZnd
vypovedat' niijom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vfpovednej doby. Vypovedn6 doby je 3 mesiace a zadina plyntt'prvlm diom
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mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vlipoved'
dorudend.

d/ Prenajimatef m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak ndjomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyptjvajrice z n6jmu bytu, najmii
tym, Le nezaplatil n6jomnd alebo irhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim blu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo dast' in6mu do podndjmu,

- alebo ten, kto s nim byiva, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuZiva prenajaly bylbez srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim bliva, sristavne
poruSujri pokojn6 bjvanie ostatnlich nrijomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobrd mravy v dome.

Ukondenie je platnd diom dorudenia ozndmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

N6jomca je povinny v defi skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykld pri riadnom uZivani
a ridrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, kto16 nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvn6 strany z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorf bol nrijom dojednanf nemri
priivo na nrihradnyi by.t, n6hradn6 ubytovanie ani pristreSie /d'alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nemd priivo na bytovri n6hradu, ak nijom bytu skondil vjpoved'ou
prenajimatel'a z d6vodr.r uvedenl/ch v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

ikinok vt.
Osobitn6 ustanovenia.

Ndjomca sa zavdzuje udrLiavaf distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytovdho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli bytov6ho domu.

Niijomca sa zavdzuje, Ze podas trvania idinnosti tejto zmluvy bude prihl6senli
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky oprriviuje vlastnika by.tu

- prenajimatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vlipovednii lehota v takomto pripade je tri
na";-^- - --^i-. ^1.,-,',r' ^.,,J,- ,n^- --.:^^- ^-.1-1,,:.'.^-r^^ ^^ '.-.:^^i ., r,,^-^-aslrrrq l,rJrrur rrrlrr4lq rrqrrlusJulr u pu
bola n6jomcovi dorudenii vlipoved'.

Nrijomca a osoba, ktor6 mri prdvo lLivat b1t, spolodnd priestory a zariadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poruSovania,
prenajimatef je opr6vnen;i v zmysle $ 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnri montriZ a poplatky s iou spojen6 uhradi n6jomca
na vlastn6 n6klady.
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Cl6nok VII.
Ziv er et n6 ustanovenia,

Zmluvu je moZno menit' a dopifrat' vyi'luine pisomnymi dodatkami podpisan;imi
oboma zmluvnfmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sir tll'mto
dotknr-rtd. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
ziikonnika, prisluinymi vSeobecnymi zAvliznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobrida platnost' dnom jej podpisu oboma zmluvnimi stranami
a nadobfda ridinnost' dfiom nasledujricim po jej zverejneni.

Tiito zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorlich prenajimatel' dostane
2 vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze trito zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej v61e bez
nritlaku. Prehlasujri, Ze obsahuje ich skutodnu v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budficnosti nem6Zu vznikntt'Ziadne pochybnosti. Zitrovei prehlasuji, Zejej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Niijomca v zmysle zirkona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnich ridajov svoj im
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlasi so spracov6vanim jeho osobnly'ch
ridajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tly'chto tidajov v evidencii niijomcov. V pripade poru3enia zAvazkov
vyplyvajicich z tejto zmluvy a vzniku pohl'adrivky prenajimatel'a aj vo v5etkiich
informadnly'ch syst6moch srivisiacich s vym{ihanim tichto pohl'ad6vok na stde vr6tane
vlkonn rozhodnutia. Sthlas diivam aZ do doby vysporiadania v5etkfch zipdzkov
vypllivajfcich z tejto zmluvy.

V Imeli. dna 30.09.2022

Soria Flajtmanov6
Nrijomca
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