Zmluva ¢. 14 /1142/2022 o nadjme bytu

Uzatvorena podla ust. § 685 a ndsl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik
v zneni neskoréich predpisov, zdkona & 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou

Zasttpeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom

Sidlo: Ustredie &. 215, 023 55 Vysokd nad Kysucou

ICO: 0031430

DIC:2020553326

IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

(dalej len , prenajimatel”)

2. Ndjomca: Zuzana Matejova
Narode
Rodné
Adresa
(dalej len ,,najomca“)
Il. Predmet najmu

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je byt ¢. 14 na lll. nadzemnom podlaZi bytového domu vo

Vysokej nad Kysucou &ast Nizny Kel€ov sup. Cislo: 1142, s podlahovou plochou 61,95 m2.
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s tGcastou prostriedkov SFRB arozpoltu obce a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2017 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyuziti bytov v bytovom
dome ako najomnych bytov na uUcely socidlneho byvania (dalej len ,byt“), ktorych
uZivanie nadjomcami je viazané na dodrziavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise
(najma zék. o Zivotnom minime ¢ 125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a zdk. €.
150/2013 Z. z. o §tatnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. €. 443/2010 Z. z. o dotdaciach a zak.
& 134/2013 7. 2.)
Najomca prehlasuje, Ze splia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZil prehlasenie o jeho prijme s potvrdeniami od jeho zamestnavatela
s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dal3ie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
o Zivotnom minime nema.

2. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23 aprila 2008 C. 01/R/2008
o regulacii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a dopltia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 ¢ R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorgich predpisov a v stlade so zak. . 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj
byvania v socidlnom byvani v zneni zék. €. 134/2013 Z.z.



3. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, obytnej kuchyne, kipelne, WC a vedlajsej miestnosti
(predsief. Stcastou bytu je sklad na I. nadzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho prislusenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,Evidenénom liste pre
vypocet ndjomného a preddavkov na Ghradu za plnenie spojené s uzivanim bytu“, ktory je
neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy o najme bytu.

4. Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spolocné priestory a spoloéné zariadenie domu
(kotikaref), miestnost pre upratovacie predmety avyuZivat pinenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu , jeho prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatefa, ¢o potvrdzuje svojim podpisom v
Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,protokol”). Zaroven potvrdzuje, Ze mu
prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave.

6. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie. Najomca je povinny v den
vzniku ndjmu oznamit prenajimatefovi prisludnikov domécnosti, ktori budd snim
v predmetnom byte byvat. Tito budu odo diia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisludnici domdcnosti uZivat. Najomca a prislusnici domacnosti budu uvedeni v
Eviden¢énom liste bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu®.

l1l. Doba najmu
1. Prenajimatel prenechdva najomcovi byt do uZivania na dobu uréitu, a to od 19.09. 2022 do

18.09.2023. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za podmienok:

a) najomca véas uhradza najomné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,

b) doterajsi ndgjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba

c¢) nijomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vy$ku svojho Eistého mesaéného prijmu a gistého mesacného prijmu
0séb snim byvajucich aspoloéne posudzovanych podfa osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby najmu.

IV. Cena najmu, poplatok z omeskania, zdbezpeka

1. Dfiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky na dhradu plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu.

2. Najomné je uréené pri respektovani upravy uvedenej v Cldnku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 ¢ 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 €. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov ajeho vy3ka s uéinnostou od vzniku tohto ndjmu je
uvedena v ,Evidenénom liste pre vypoéet vysky ndjomného a preddavkov na dhradu za
plnenie spojené suzivanim byt“, ktory je nedelitefnou sulastou tejto zmluvy a ktory
vlastnoruéne podpisal obe zmluvné strany.

3. Mesacné najomné s ucinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 168,50 €

4. Na Gely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spoloénych priestorov, skladu,
kotikarne, schodiska ana Glely zaplatenia ndkladov vodného a sto¢ného, poplatku za
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triedenie komunélne odpadu a spravu bytového domu bude najomca na Géet prenajimatela
spolu s najomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyske 38,25 € mesacne.

Naklady suvisiace s reviziami v spolognych priestoroch, reviziami elektroin3talacie v bytoch
a spoloénych priestoroch st zahrnuté v ndjomnom.

Najomné a preddavky na thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu v celkovej vy3ke
206,75 € sa platia mesaéne vidy najneskér do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatela IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypoéet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vy$ku ndjomného i vy3ku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s ufivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poctu byvajucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluZieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vy3ky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vy3ku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vél. IV., bod 9., od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uUhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile dlZnej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej viak za 0,83€
za kaZdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za planenia poskytované v uZivanim bytu prenajimatel vyGcétuje podla
skutoénych nékladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuGctovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania.
Ndjomca je povinny vtermine podla zmluvy o finanénej zdbezpeke zloZit na Ucet,
IBAN: SK0O8 7500 0000 0040 3062 6061 VS: 114214, urcenu vysku zabezpeky.

Zabezpeku uhradent ndjomcom prenajimatel vrati ndjomcovi pri ukonéeni najomného
vztahu, za predpokladu, Ze najomca odovzda byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané vsetky platby ndjomného a
pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vietky platby ndjomného
a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené
najomcom prenajimatel méZe tito zabezpeku pouZit jednak na vyrovnanie nedoplatkov
najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a mézu zo zabezpeky v pripade
poskodenia bytu alebo veci v byte ndjomcom uhradit finanénd ndhradu takého poskodenia
na zaklade predloZenych uctov o oprave alebo nadobudacej cene konkrétne poskodenej
veci. Po thrade vzniknutych nakladov podla predchadzajucej vety vrati prenajimatel zvySnu
ast zabezpeky ndjomcovi do 30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavdzuje, Ze ak Ciastka nutnda k uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kéd presiahne vysku
zabezpeky, nedoplatok uhradi v hotovosti prenajimatefovi ato najneskér do 30 dni od
pisomného ozndmenia otomto nedoplatku. V pripade beinej amortizacie bytu, jeho
vybavenia a zariadenia za predpokladu, Ze najomca bude mat uhradené vietky splatky
ndjomného a pripadny nedoplatok za sluZby, prenajimatel je povinny vrétit zabezpeku
v plnej vyske najomcovi do 30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy.



V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia

ustanoveniami § a nasl. Ob&ianskeho zékonnika a nar. Vlady ¢. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel zabezpeéi ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat spoloéné priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

N&jomca nie je opréavneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. A to ani na svoje naklady.

. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi do 30 dni skutocnosti rozhodujice pre
stanovenie vyiky thrad za sluzby, najma zmenu poctu oséb, ale aj zmeny tykajuce sa ich

pomerov rozhodujlcich pre postdenia spinenia podmienok pre uZivanie bytu (Elanok II.,
ods.1 tejto zmluvy).

. N&jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

Ak sa nijomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beini ddrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od nich nahradu.

. Najomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu,
za uéelom kontroly, vykonanie tdrzby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
téelom vykonania drobnych prehliadok na zaklade zmluvy s prenajimatefom.

VI. Skonéenie najmu

. Najom bytu sa skon&i plynutim doby, na ktord je predmetny najomny vztah dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit najomny vztah pisomnou
dohodou ndjomcu a prenajimatefa.

. Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zédkonnika.

. Najomny vztah je mozné ukonéit pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skoni
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace azacina plynit prvym dfiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonienie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa stym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit najneskér
v posledny deri vypovednej lehoty bez néroku na pridelenie ndhradného bytu.

. Za hrubé porudenie povinnosti ndjomcu zakladajice opravnenie prenajimatela skonéit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho zékonnika sa podla tejto
zmluvy povaZuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu najmu stratil v désledku zmeny svojich
prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skutocnosti
prenajimatelovi a nerealizoval z toho dévodu kroky ku skonéeniu predmetného najomného
vztahu.

. Najomca sa zavizuje diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit



prenajimatelovi naklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

8. Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIl. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelitelhou stéastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1).

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou s sihlasom obidvoch
zmluvnych stran okrem zmien tykajucich sa vySky najmu a Ghrad za poskytované sluzby
podla ¢l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.

4. Zmluva o najme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaidu zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vdle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsah poznaju
a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Osobné udaje dotknutych os6b sa spractvaju vstlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov aovolnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Odtlacok pec”:iatk\‘/fp podpis p;\'enajl’matel'a podpis ndjomcu



Priloha ¢. 1
k Zmluve €. 14/1142/2022 o najme bytu

Evidenény list pre vypocet vySky ndjomného
a plneni poskytovanych s uZivanim bytu

I. Udaje o ndjomcovi (-och)
Meno a priezvisko: Zuzana Matejova
Datum narodenia

Il. Udaje o byte:

Mesto: Vysoka nad Kysucou Ulica: Nizny KelCov Cislo orientaéné: 1142
Cislo bytu: 14 Poschodie: Ill. nadzemné podlazie  Rozloha: 61,95 m?
Pocet izieb: 2 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategéria: 1

lll. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:

1.izba 21,26 m? Kuchyha 8,47 m?

2.izba 17,13 m? Chodba 6,17 m?

3.izba m? Komora m?

Spolu: 38,39 m? Spolu: 14,64 m?

Ostatné miestnosti:

Kupeltia 3,61 m?

wcC 1,64 m? Pivnica ~ m? Balkdn
Predsiefi 3,67 m?

Spolu: 8,92 m? Spolu: m? Spolu:
Celkova podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 61,95 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam os6b Zijucich s ndjomcom(-cami) v spoloénej domécnosti:

" P.&.  Meno a priezvisko ' Datum narodenia | Vztah k najomcovi(-om)

V. Vyska ndjomného:

Vygka najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z 26.1.2001 €. R - 1/2001, ktorym
sa meni vymer MF SR z 12.3.1996 &. R — 1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi

cenami v zneni neskorsich predpisov je :
32,64€ za 1 rok a 1 m?2, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Ro&ny ndjom za byt: 61,95 m? x 32,64 €/m?/rok = 2022,05€/rok
Mesa&ny najom za byt: 61,95 m? x 2,72 €/m?/mesiac= 168,50/mesiac



VI. Vy$ka zdloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Za rok Za mesiac
Zdloha za elektricku energiu v spolocnych priestoroch: 36 3
Zdloha za odpad: 81 6,75
Zdloha sprévu bytového domu: 90 7,5
Zdloha za vodné a stocné: 252 21
SPOLU: 459 38,25

VII. Celkova vyska ndjomného a zéloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Za rok Za mesiac
Ndjomné: i 2022 168,50
Zdloha za plnenie poskytované s uZivanim bytu: ! 459 38,25
SPOLU: 2481 206,75
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