Najomna zmluva

Tato Zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu niZficho Standardu (d'alej len ,,Zmluva®™)
je uzatvorend podla § 663-670 a 685 — 719 zékona Cislo 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich
predpisov — Obciansky zakonnik

Medzi

Prenajimatel’

1/ Obec Spisské TomaSovee

zastipend starostkou obce Mgr. Zuzanou Nebusovou

ICO : 00329649

DIC: 00329649

Kostolné 12/20, Spisské Tomafovee

Bankové spojenie: 3419410010/5600 Prima banka, a. s., pobocka Spl skd Nova Ves
Najomca

2/ Meno priezvisko : Frantiek Pecha
Datum narodenia:
Rodné &islo:
Bydlisko: Lipova 607/4, SpiSské TomaSovce 052 01

Meno priezvisko : Zuzana Pechova rodend Pechova
Détum narodenia: © -

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Lipova 607/4, SpiSské TomaSovce 052 01

Uvodné ustanovenia

CLL
Predmet nijmun
1. Predmetom tejto Zmluvy je dprava zmluvnych podmienck a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnutf najomného — obecného bytu nizdieho $tandardu zo strany prenajimatela
najomecovi.
2. Utelom tejto Zmluvy je zabezpelit' primerané bytové podmienka pre ndjomcu, ochranu
jeho prav a ochranu majetku obce.

CLIL

1. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania byt nachddzajici sa v bytovej jednotke
niz8ieho Standardu v Spisskych TomaSovciach, na wlici Lipova 607/4, Spifské ToméSovee o
vymere 50 m?, oznafenej ako zastavana plocha, katastralne tizemie SpiSské TomaSovce, ktory
pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyni, predsieni, kipelne a WC. Plocha obytnych
miestnosti je 44,93 m?,

2. K bytovému prislusenstvu patria externé a interné prvky.




3. Byt je ku driu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, éo ndjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva v uZivania, schopnom stave,
o om vyhotovil Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelni stcast tejto
zmluvy a ndjomca ho podpisal.

6. Ndjomca sa zavizuje prevziat’ predmetny byt do svojho uZivania diia 01.10.2022.

CLIIL
Vzuik, trvanie a skoncenie ndjmu

1. Najomny pomer vznika dfia 01.10.2022 a uzatvéra sa na dobu urditd a to na dobu dvanast’
mesiacov od vzniku nijmu. Nijom sa skon¢i uplynutim doby na ktord bol dojednany
30.09.2023. Predtym je najom moZné ukonéif’ jedine dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou
z dévodu uvedenych v zdkone alebo spdsobom uvedenym v €lanku 7 tejio zmluvy.

2. Po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany je moZné opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CLIV.
Prava a povinnosti nijomecu

1. Nijomcovi vznikd dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu ajeho
interného a externého prisluSenstva.

2. Najomca sa zavizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace sjeho
uZivanim a uhrddzat’ naklady spojené s jeho beZnou udrzbou. Nutnost” vykonu oprav, ktoré
mé zna8at prenajimatel, je povinny oznamit’ mu bez zbytotného odkladu, t. j. najneskér do 5-
tich kalendarnych dnif po vzniku poruchového stavu a sticasne mu umoznif’ ich vykonavanie.
V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Drobné opravy vymedzuje Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

4, Ndjomca nesmie vykondvat' stavebné tdpravy ani ind podstatnii zmenu v byte
a v prisluSenstve bez sithlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Zakizané sa
taktiez akékol’vek zdsahy do elektrického vedenia, plynového vedenia také tpravy, ktoré
by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit’ jeho charakter.

5. Néjomea je povinny, v silade s § 665 Obcianskeho zikonnika, umoZnit’ prenajimatelovi
alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleZiacich
k bytu za uelom kontroly, ¢i najomca uZiva prenajaty byt ajeho naleZitosti riadnym
spdsobom.

6. Ndjomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatela, prihlasit’ na pobyt d’alSiu osobu,
okrem tych 0sdb, ktoré patrili do spoloénej domécnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy a ktori
st uvedeni v Evidentnom liste pre vypofet ndjomného a poplatkov za plnenie spojené
s uzivanim bytu. Evidenény list tvori neoddelitelnd stéast’ tejto zmluvy. To sa nevzt'ahuje na
novonarodené diet’a ndjomcu po vzniku ndjmu bytu.

7. Najomea je povinny odstranit’ vietky nepovolené tpravy v byte alebo bytovom
zariadeni na vlastné niklady ate do troch kalendiarnych dni od rozhodnutia
prenajimatel’a.

8. Najomca sa zaviizuje, Ze poskytne sthlas pre prenajimatela vyuZit' inStitit osobitného
prijemcu pre pripady uvedené v élanku 5 ods. 3,4 a 5.

9. Néjomea je povinny prenajimatelovi vopred nahlasit’ pobyt inych os6b v byte, kforé sa
budi v byte zdrZiavat’ po dobu dlh§iu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, po&tu 0sdb,
veku os6b, trvalého bydliska a terminu ich prichodu a odchodu z bytu.

10. Nijomca je povinny podielat’ sa na udrZiavani &istoty a poriadku v byte a prilahlych
priestoroch.




11. Néajomea je povinny uvhradit’ $kody spdsobené inym nez riadnym uZzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom do$lo kjeho poskodeniu, strate alebo kradeZi ato v sume, ktord
vypocita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohladiiujiicich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

12. V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeZe a jedna sa o externé
bytové zariadenie, zavidzuje sa ndjomca spolupodielat sa na ndhrade spdsobenej fkody
rovnym dielom.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravneny pozadovat od najomeu pristup do
bytu za G€elom kontroly, ¢i ndjomcovia uzivajd prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym
spdsobom v sulade s bodom 8 tohto ¢lanku. Toto opridvnenie méZe uplatnit’ maximélne raz za
dva mesiace, CastejSie len v pripadoch podozrenia, Ze dochadza k poskodzovaniu alebo
rozpredavaniu majetku prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od mijomcu na jeho ndklady odstrianenie
neziaducich zisahov do zariadenia bytu, ktoré ndjomca wuskutofnil bez sihlasu
prenajimatel’a a to do troch kalendarnych dni od poziadania, bez ohFadu na rozsah
vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny pri neplateni najomného urcit’ spdsob najomného u najomeu tym
spdsobom, Ze poskytovand socidlna davka a rodinné pridavky budd ndjomcovi vyplacané na
idet prenajimatela, ktory po odpoéitani najomného zvy$ok poukéZe najomcovi, rep. naloZ
s nim podl'a jeho pokynov. Takto mdZe uskuto&nit podfa charakteru a postavenia najomcov
konkrétneho bytu.

4. Prenajimatel’ je opravneny, vsulade s § 151 Obcianskeho zdkonnika zriaditf vecné
bremeno (moZnost dispozicie poskytovanymi socidlnymi davkami, rodinnymi pridavkami,
prispevkom na byvanie) formou osobitného prijemcu u toho nijomeu, ktory po dobu dvoch
mesiacov vykéZe nedoplatok na ndjomnom.

5. Prenajimatel’ je opravneny vyuZivat' intitGt osobitného prijemcu aj na prispevky na
byvanie u toho ndjomcu, ktory bude mat’ nedoplatky na nijomnom alebo nedoplatky uhrad
nakladov spojenych s byvanim.

6. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' nahradu spdsobenej $kody na internom a externom
zariadeni bytov a bytového domu podrla €lanku 5 ods. 8, 11, 12,

7. Prenajimatel’ je povinny pri uzatvirani ndjomnej zmluvy dodrZat’ minimalne hygienické
poZiadavky na byty niZ§ieho $tandardu.

8. Prenajimatel’ je povinny diiom uzatvorenia najomnej zmluvy zapisat’ nijomcu a osoby
s nim spolo€ne posudzované na frvaly pobyt s adresou najomného bytu.

Cl. VL
Vyika niajmu a nikladov spojenych s byvanim

1. N4jomcovi vznika dilom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost, mesadnej thrady nakladov
prenajimatelovi, ktoré sivisia s riadnym uZivanim bytu a zariadenia domu.

2. Za uZivanie bytu sa nijomca zavizuje platit’ odo diia uzatvorenia nidjomnej zmluvy
najomne vo vyske 90 €,

3. Poplatok za odpad a stoéné Vam bude vyrubené obcou.

4. Splatnost’ mesaénej uhrady ndjomného a nékladov spojenych s byvanim je do dvadsiateho
piateho diia prislu¥ného mesiaca na et prenajimatel’a zriadeny v Prima banke, a.s. poboc¢ka
Spisska Nova Ves, &islo uctu: 3419410010/6500 alebo v hotovosti k rukdm prenajimatela.




5. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vy§ku platieb na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poltu byvajucich osdb, zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo zo zmeny
rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

6. Cena za odvoz aspracovanie odpadu na jednu osobu akalendarny rok je stanovend
prenajimatelom vo forme vieobecne zavizného nariadenia obce Spisské TomaSovce.

7. Prenajimatel’ kaZzdoro&ne upravi vy&ku najomného v stilade s platnymi pravnymi predpismi.
Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy$ku ndjomného v pripade zmeny vysky tirokov za Gver,
ktory bol pouzity na vystavbu bytov niZsieho §tandardu.

CL. VIL
Vypoved’ — odstipenie od zmluvy

1. Ngjom bytu je dohodnuty na dobu ur€itt.

2. Ngjom je moZné skonéit' dohodou njomcov s prenajimatel’om, - dobou, na ktort bol
dohodnuty alebo pisomnou vypovedou v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
je trl mesiace azaina plynit prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
najomcovi bola doruéend vypoved.

3. Prenajimatel mdéZe vypovedat najom bytu z nasledovnych ddvodov uvedenych v § 711
Obdianskeho zékonnika ak: -

— Najomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov

" alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpenost’ alebo poruuje dobré mravy v dome,

— Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

— Je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak by byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat,

— Néjomea prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady vZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

— Najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné u¢ely ako na byvanie.

4. Prenajimatel méZe vypovedat najomcovi nijom zbytu aj znasledovnych dévodov
uvedenych v tejto zmluve:

— Ak ndjomca uskutoéni v byte stavebné Upravy alebo ind podstatnl zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatefa alebo akékolvek zasahy do elektrického vedenia, plynového
vedenia a také Upravy, ktoré by mohli ohrozit® statiku domu a neziaduce zasahy na
upozornenie prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

— Ak nijomca neumozni prenajimatelovi opakovane (dvakrit po sebe) vstup do bytu za
ucelom kontroly riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia

— Ak najomca bez stihlasu prenajimatel’a, prihlasi na pobyt d’aliieho ob&ana, okrem tych
0s6b, ktoré patrili do spoloénej doméacnosti v Case uzatvarania tejto zmluvy alebo, ak
takejto osobe umoZnia dlhodobej$i pobyt v spoloénej domacnosti a uZivanie bytu
a bytovych zariadeni,

— Ak najomca odmietne uhradit’ §kodu spbsobent na bytovom zariadeni alebo Skodu
spOsobeni na externom bytovom zariadeni v poZadovanom podiele a ak tato presiahne
trojndsobok mesatného ndjomného.

— Ak najomca dvakrit porusi povinnost’ uvedent v ¢lanku 4 ods. 9




5. Ak zdbsledku vykondvanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znacna Skoda, je
prenajimatel opravneny odstapit’ od zmiuvy.

6. Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania bytu aobvyklého opotrebovania.
V pripade zisteného Umyselného pofkodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je
najomca povinny na vyzvu prenajimatela vhradit® vy&isleni pozadovant Skodu. V pripade
neuhradenia vySky vycislene] Skody, bude prenajimatel postupovat’ v zmysle platnych
pravnych predpisov.

7. V ostatnom sa vztahy medzi uéastnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika.

Cl. VIIL
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti nijomcom

1. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a Ghrad nikladov spojenych s byvanim za
jeden mesiac zaSle ndajomcovi pisomnid vyzvu na zaplatenie dlZnej diastky. Ddvody
nevyplatenia dlZnej sumy je ndjomca povinny oznamit’ obei.
2. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad nakladov spojenych s byvanim za
dva mesiace, uplatni voéi ndjomcovi inStitat osobitného prijemcu. V rameci tohto postupu
dohodne s dlznym néjomcom splatky. Zaroveil upozorni na moZnti deloZaciu.
3. Prenajimatel’ mdéZe za poSkodzovanie obecného majetku, kradeZ bytovych zariadeni alebo
ich casti, znifenie aznelistenie okolia, okrem sankcii uplatnitelnych podPa zédkona
o priestupkoch, uplatnit’ nasledovné sankcie:

~ PoZadovat’ nahradu ndkladov spojenych s odstranenim zavadového stavu (ndhrada,

Skody, odpracovanie na zdklade dohody)

— Neobnovenie najomne] zmiuvy,

~  Vypoved z nidjmu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobou o vypratanie bytu,

— Vypratanie byt

ClL.IX
Zaverelné ustanovenia,

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Vsetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddeliteln sacast’ tejto Zmluvy.

3. Platnost’ tejto Zmluvy sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby v &l. 7 odsek 3 a 4, ak sa
prenajimatel a ndjomca nedohodntl inak, €o bude tvorit’ vZdy pisomni podobu Dodatku tejto
zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vzfah zaloZeny touto zmluvou, sa bude riadit
pocas celej doby jej platnosti prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika. Pripadne
spory vyplyvajice z tejto zmluvy sa budi riesit’ prednostne zmierom.

5. Thto zmluvu je mo#né menit’ alebo dopfiiaf len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych strdn, priCom akékolvek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k zmluve. Akékol'vek zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel’
s ndjomecom najneskdr do 30 pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od ktorejkolvek zo
zmluvnych strén.

6. V pripade, ak sa akékoPvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v dbsledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost’ celej zmluvy., Zmluvné
strany sa vtakom pripade zavizuji vzidjomnym rokovanim nahradit neplatné zmluvné
ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zdmer a el
sledovany zmluvou.




7. Akékol'vek pisomnost’ vratane akychkol'vek pisomnych ozndmeni zo strany prenajimatela
uréend najomcovi sa dorucuje na adresu trvalého pobytu. Pisomnost’ podla predchadzajtcej
vety sa povaZzuje za dorudenu v piaty defi odo diia jej odoslania doporuéenou postou.

8. Zmluva je vyhotovend v prisluSnom poéte rovnopisov, ztoho dva rovnopisy obdrZi
prenajimatel’ a jeden rovnopis obdrii kaZdy néjomca. Prilohy tvoria neoddelitelnt sucast
rovnopisov zmluvy. V pripade sporu medzi zmluvnymi stranami sa bude postupovat’ podla
rovnopisu tejto zmluvy uloZendho u prenajimatela.

9. VSetky oficidlne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt podpisané
osobou, ktora je v tejto zmluve uvédzana ako ndjomca alebo inou splnomocnenou osobou.
Original alebo uradne overenti képiu plnomocenstva je potrebné doloZif s predkladanym
dokumentom.

10. Zmluvné strany prehlasujii, Ze si text tejto zmluvy riadne a désledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaZnu v6lu prostd akychkol'vek omylov, a na
znak sthlasu ju potvrdzujh svojimi vlastnorunymi podpismi.

. Osobné udaje dotknutich oséb sa spracivaiti v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ockhrane fyzickych osdb pri spracivani

osobmich ddajov _a o volnom pohvbe takychio ddajov, kiorym sa zruSuje smernica 935/46/ES

(vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdakonom & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnich

udajov a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov.

Informdeie o soracivant osebnych ddajov prevddzkovaielom si vdm plne k dispozicii na webovom

stdle www.osebmuda sk/informovanie, ako ai vo fyzickej podobe v sidle a na vietkych kontakinych

miestach prevadzkovatela.

V Spidskych ToméaSovciach

Mo '/"‘_‘"""'"-\
Dia: 08.09.2022 M:_)-g’ﬁ T(-\\
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Pr%ajimatel’ Najomca




