
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(uzalvoreni v zmvsle | 685 a nrisl. Obdianskeho zikonnika. VZN obcc lnrcl'd. 2/201 l1

Zmluvn6 stmnv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
i(slo fdtu:

a

N6jomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvalli pobl't:
Cislo OP:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:

2.

1.

Obec Imel', N6mestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/1 1, 946 52 Imel
003 064'/9
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Komiimo
0801194001/5600
(cl' alej le n,,p re naj [mate l"')

V sirlade s ustanovenim $ - u 685 a ndsl. Obdianskeho z6konnika, ustanoveniami -
Vieobecne zdvciznd nuriodenie obce Imel i.2/2011o podmienkach niijmu bytov v Bytovom
n6jomnom dome 1 8 b. j. Imel', Skolsk6 93316 zo dna 04.02.201 1 uzatvriraj [r trito

zmluvu o nijme obecn6ho bytu:

itrinok i. I
Predmet nrijmu

Prenajimatef je vlastnikom bytovdho domu ,,Bytovy dom 18 b. j. Imel"'
nachridzajfceho sa v katastr6lnom tizemi obce Imel' na parcele dislo: 61012, 61216,
61213,610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktorli je vedenll Okresnlm riradom
v Kom6me, katastrrilnym odborom na LV d. 1194, ktor6ho vjtudnlim vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetnli Bytov! dom pozostiiva z 18 bytovlich jednotiek.

Prenajimatel' na zitklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasndho :uZivania
byt dislo: vchod,,Aoo byt iislo - 9, na ulici SkolsM 93316, Imel' , ktorll sa nach6dza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dlAnku.
By't pozost6va: predsief,, 3 izby, kuchyfia, kripel'fia, WC, komora, 2 balkriny.

(d'alej Ien,,nijomca")

v zastirncni [ns. FrantiSck Tvukos
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Zfuovei prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bytovdio domu a ktor;f
je spolodnllm priestorom pre byty vchodu ,,B,..

Prenaj imatel' prenechdva ndjomcor i:
al v byte nachiidzajrice sa hnutefnd veci a zariadenia: kuchynskd linka so

zabudovanyy'm drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynsky spordk
plynovli - MORA, plynovli kondenzadnl/ kotol Wiesman + izbov,y termostat,
um;/vadlo + umyvadlov6 vodovodnii bat6ria, varia + sprchovii vodovodnii
bat6ria, WC kombi, domrici telef6n, ventil k pradke,

b/ v spolodnllch priestoroch 1 ks poStovej schriinky.

Nrijomca a osoby ktor6 Zij[ s n6jomcom v spolodnej domricnosti majri pr6vo popri
predmete nrijmu uZivat'aj spolodnd priestory a1 zariadenia bytovdho domu, d alej majf
pr6vo pouZivaf plnenia, ktord sa v sirvislosti s uZivani bytu poskytujf.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzddva do uzivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet niijmu sa mdLe ui,ivat' len na ridely byvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidlii uZivania n6jomnlch bytov - Domovy poriadok.., schvdlenli OZ uznesenim
dislo: 3412010-4, zo dira 23.09.2010.

itfnok i. 2
Doba trvania n6jmu.

Ndjomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditr.i maxim6lne na 3 roky.
N6jomnj vztah vznikd diom 01.10.2022 a konii diom 30.09.2025.

Uplynutim doby trvania nrijmu sa ndjomnli vzt'ah kondi. N6jomca je povinn;i ku diu
skondenia ndjmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie porusenych pl6ch itien a zikladnu
mal'ovku.

Ak nrijomca riadne plni v5etky podmienky nrijomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zrikonnika vzt'ahujtce sa na n6jom bytu, mri n6rok na opakovand
uzatvorenie nrijomnej zmluvy vZdy na dobu urditri: tri roky za podmienok, Ze bude
nad'alej spliat' aj podmienky uvedend v ziikone C. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
bfvania a socidlnom blivani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401130912009 uzatvorenou medzi Obcou Imel, a Stitnym
fondom rozvoja blivania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnutl dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavretou mecizi Obcou imei a Ministerstvom dopravy, vistavby
a regioniilneho rozvoja Slovenskej republiky. Nfjomca minim6lni 60 dni prei
uplynutim doby nrijmu uvedenej v bode I tohto dl6nku musi pisomne poZiadat'
prenajimatel'a o prediZenie platnosti niijomnej zmluvy.

iL{nok III.
Nijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpetenie spl6cania n6jomn6ho by., zloLi n6jomca finandnri zitbezpekt za
uZivanie bytu vo vfSke 6 mesadnych spliitok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim ndjomnej zmluvy, najnesk6r vSak v dei podpisania niijomnej zmluvy,
resp. podl'a spl6tkov6ho kalend6ra.

Odo dria vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je nrijomca povinnj platit' prenaj imatefovi
nrijomn6 a ihrady za plnenia poskytovand v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne nrijomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vflke 228,-€ .

Vypoditan6 vliSka nrijomndho zahiia rozpoditan6 n6klady stavby na m2 na spkitku
r.iveru, poistenie stavby, poplatok za spr6vu a prispevok do fondu fdrZby. Nrijomca
a prenajimateli sa dalej dohodli, Le nilomca sa zavazuje platit' odo dia podpisania
n6jomnej zmlvy vLdy do 20. dria beZn6ho mesiaca n6jomnd a ziilohovd platby za
elektrickfi energiu, vodnd a stodn6 v spolodnly'ch priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na ziklade vlfsledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby upravit'.

a/ n6jomnd vo vylke 215,-€

bl zblohov| platba - prispevok za elektrickri energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodnd a stodnd bude n6jomca ubfidzat preddavkovo
mesadne vo vf5ke 10,00 €. Zi(Iovanie prenajimatel' prevedie po konednom
zridtovani s dod6vatel'mi raz rodne.

Mesadnd nrij omn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dia prisluSn6ho mesiaca trvalim
prikazom na tdet prenaj fmatel'a (na fdet obce d. ri.: 0801194001/5600) uvedenly' v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno niijomcu za ktory splaca. Za
defl tihrady sa povaZuje deii, kedyje prisluSn6 diastka pripisan6 na fdet prenajimatel'a.

V pripade omeSkania s platenim n6jomndho, ako aj vykonania (hrad z rodnych
vytdtovani, je n6jomca povinny zaplatit' prenaj imatel'ovi poplatok z omeskania
v zmysle pr6vnych predpisov platny,lch v dase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 % z dlZnej sumy za kaLd,! deri ome5kania.
Vymiihanie poplatku sa vykon6, ked presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vytdtovanie preddavkov za prisluSnj, rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu3n6ho roka. Vyridtovanim zistenli
nedoplatok uhradi niijomca do 14 dni od dorudenia vytdtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinn;y' niijomcovi uhradit' vyridtovanim zistenf preplatok, ak sa
,,-;:^*-^ '^^.1^L^r-.'. :.^^r, -a*1..-.-t ^.------vzoJUrrrrr! ll \rrr\r\lllu l aN. r_l[luvtld s . t4. l\tUt.l JE \ Ulllg)ha t 5 ptatUUU.
vyplly'vaj [rcou z vyridtovania je povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vlSke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budt
ziiohove platby podla pristu5nlich platnjch priivnych predpisov vytdtovan6.
Prenajimatel' mri pr6vo na z6klade vly'sledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloZenri finandn6 diastka z6bezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vylke 1.290,,- € bude pouZitii ako
finandnd zirtka na zabezpedenie spkicania n6jomn6ho, .lhrad za plnenia poskytovand
s uZivanim by,tu a rihrad za pripadnd po5kodenie bytu.

7.
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V pripade, Ze n6jomca alebo vjeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnf
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sr.ihlasom prenajimatefa pouZiC
frnantna zabezpeka alebo jej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade fhrady Skody
atebo jej dasti z finandnej zAbezpeky je nrijomca povinnli zloLit luto finandn[r
zttbezpeku v p6vodnej vySke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vySky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zihezpeky atebo jej dasti na irhradu Skody. Ak niijomca
nesplni tfto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie niijomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu vrriti prenajimatef n6jomcovi finandnri
zdbezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na thradu za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu, sp6sobend Skody, prip. inych nedoplatkov, vr6ti prenajimatel
niijomcovi finan(,ni zttbezpeku zniZeni o dlZnli sumu, resp. vySku Skody.

ikinok IV.
Povinnosti zmluvnfch strfn

N6jomca sa zavi\zuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uZfvania niijomn6ho b1.tu - Domovj poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prislu5nymi orgiinmi.

N6jomca je povinnlf :

a,l ludrZiavat blt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenajimatela o d6leZitych skutodnostiach
tykajtcich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne oznbmif prenaj imatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdr.i zmenu treba nahl6sit'do 8 dni odo diia jeho vzniku,

c/ vdas zabezpedit' vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnf irdrZbu
bytu a hradit' nriklady s tiim spojen6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd
vykonanie opriiv a o beZnti fdrZbu bytu mri prenajimatel' priivo tak urobit', po
predchiidzajricom upozorneni n6jomcu, na svoje nriklady a poZadovat' od
n6jomcu n6hradu trov,

dl oznimit' prenajimatel'ovi v2id5ie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnif mu ich vykonanie, inak zodpovedii za Skodu, ktorii nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uZival by| aj spolodn6 priestory a zariaderia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice n6jomcom vfkon ich prriv,

f/ odstrrinit' zrivady a poSkodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim bjvajri. Ak
sa tak nestalo, m6 prenaj imatel' pr6vo, po predch6dzajfcom upozomeni
n6jomcu z6vady a poSkodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat' od nrijomcu ich nrihradu,

Nrijomca nesmie vykonat'v byte stavebn6 opravy ani inti podstatnr.i zmenu (d'alej len
tpravy) bez predch6dzaj riceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
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n:ijomca bez sfhlasu prenajimatel'a vykon6 tipravy v byte, zn63a nriklady na ich
vykonanie siim apo skondeni nrij mu je povinnj uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodndho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fpravou
mohla by' sp6soben6 Skoda, je povinny nrijomca tak[rto tpravu na vlastn6 n6klady
odstrrinit'.

Nrijomca nesmie prenechat'byt, alebo jej dast'do ndjmu tretej osobe.

Ndjomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykondvat' podnikatel'skf dinnost,.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenfch v bodoch 3 a 4. tohto dl6nku
sa bude povaZovaf za hrubd poru5enie povinnosti n{ijomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

Nrijomca je povinni v pripade ubytovania os6b na dobu dlhSiu ako 14 dni, ktor6 nie
sri zapisan6 v evidendnom liste, nahldsit' ttto skutodnost' prenaj imatel'ovi.

N6jomca je povinnli podas truania nrijomn6ho vzt'ahu umoZnif vstup do bytu
prenaj imatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prislusn6ho krajsk6ho stavebn6ho riradu
a inim kontrolnl,;'m org6nom s ciefom vykonu kontroly, di n6jomca uLiva b7,t
dohodnutfm sp6sobom, vliludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine-

Prenajimatel' sa zaviizuje odovzdat' nrijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit mu plnj, a neruien;i vlikon pniv spojenlfch s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinnf v5etky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizoyat,
bezodkladne po predch6dzaj ricom upovedomeni niijomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povimli na vlastnd nitklady zabezpedit' smetnir nridobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobnd stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
z6klade platobn6ho vfmeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj nrij omn6 za vodomer
niijomnik hradi srlm. Poplatok za spotrebu etektrickej energie v spolodnlfch
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na z6klade lakttiry vystavenej Obecnym
irradom Imel'.

Poistenie vnftorndho zariadenia bytu vykon6 nrijomnik.

Cldnok V.
Zfnik ndjmu bytu

Ndj om bytu m6Ze zaniknrit':

a/ uplynutim doby nrijmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nrijomcom,

c/ pisomnou vly'poved ou jednej zo sridasnlich str6n, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bltu bez uvedenia d6vodu. Nrijom bytu sa kondi uplynutim

l.
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vfpovednej doby. Vlipovedn6 doby je 3 mesiace a za(ina plynr.it'prviim dfiom
mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypljvajirce z nrij mu bytu, najma
tym, ie nezaplalil niijomn6 alebo r.ihradu za plnenia poskytovand
s uZivanim by.tu za das dlh3i ako 3 mesiace, alebo tlim, Ze prenechal
blt, alebo dast' in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim blfva, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuZiva prenaj atli byt bez sthlasu prenajimatefa na in6 fdely ako na
b;ivanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim bfva, sirstavne
poru5ujri pokojn6 blivanie ostatnlich ndjomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platn6 diom dorudenia ozn6menia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

N6jomca je povinnj, v defi skondenia n6jmu odovzdat' prenaj imatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykl6 pri riadnom uZivani
a idrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktorri nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

O odovzdani b1.tu spiSu zmluvnd strany z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatefovi.

Niijomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorti bol n6jom dojednanlf nemri
pr6vo na ndhradnj byt, n6hradnd uby.tovanie ani pristre5ie /d alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovti n6hradu, ak n6jom bytu skondil v;ipoved'ou
prenajimatel'a z d6vodu uveden;ich v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

il6nok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnlich dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

Ndjonrca sa zavd,,.zrje, Ze podas trvania [rdinnosti tejto zmluvy bude prihkisen!
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6viuje vlastnika bytu

- prenaj imatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina plynirt' prvfm dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola nrij omcovi doruden6 vlfpoved'.

Nrijomca a osoba, ktor6 m6 pr6vo uZivat'by.t, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinnj dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je oprdvnenf v zmysle $ 711 OZ vypovedat' zmluvu.

a
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4. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demontdZi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnf mont6Z a poplatky s flou spojend uhradi nrijomca
na vlastn6 n6klady.

l.

Clfnok VII.
Ziv er ein6 ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopiiat' vyludne pisomn;imi dodatkami podpisanll.mi
oboma zmluvnfmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri tymto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika, pristuSnymi vSeobecnjmi zildznymi prrivnymi predpismi a VZN.

Tiito zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisu oboma zmluvnlfmi stranami
a nadobtda [dinnost' driom nasledujr.icim po jej zverejneni.

Trito zmluva je vyhotovenri v troch vyhotoveniach, z ktoryich prenajimatel, dostane 2
vyhotovenia a niijomca I vyhotovenie.

Zmluvn6 strany prehlasujli, Ze tfto zmluvu uzavreli na z6klade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujt, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budtcnosti nem6Zu vznikntt' Ziadne pochybnosti. Z{iroveii prehlasujti, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle zirkona t. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnlfch ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracov6vanim jeho osobn;ich
ridajov prenajimatel'om v rozsahu fdajov uvedenlich v zithlavi tejto zmluvy na fdel
vedenia tly'chto tidajov v evidencii n6jomcov. V pripade poru5enia zitvdzkov
vyplfvajfcich z tejto zmluvy a vzniku pohl'adrivky prenajimatel'a aj vo vSetklich
informadnych syst6moch sirvisiacich s vym6hanim tlichto pohl'ad6vok na stde vrdtane
vfkonu rozhodnutia. S[rhlas dtwam aL do doby vysporiadania vSetkfch zlviizkoy
vyplyvajLicich z tejto zmluvy.

J.

V lmeli. dna30.09.2022

3.

4.

Tyukos hn Kutii




