
Zmluva o n6jme obecn6ho bytu
(tzatvorend v zmysle $ 685 a nrisl. Obdianskeho zrikonnika, VZN obce Imel'd. 2/201l)

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
iislo ridtu:

a

N6jomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvalli pobyt:
dislo oP:
Bankovd spojenie:
iisto irdtu:

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/1 1, 946 52 lmel
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Kom6mo
0801194001/5600
(d' alej le n,,pre naj imate l"')

V srilade s ustanovenim $ - u 685 a n6s[. Obdianskeho z6konnika, ustanoveniami -
Vieobecne ztivciznd nariadenie ohce Imel' i.2/2011 o podmienkach nrij mu bytov v Bytovom
niijomnom domel8 b. j. Imel', Skolska 93316 zo df,a 04.02.2011 uzatviiraj ir ttto

1.

zmluvu o n6jme obecn6ho bytu:

ilinok i. I.
Predmet nrijmu

Prenajimatel' je vlastnikom bytovdho domu ,,Bytov1i dom 18 b. j. - Imel"
nachiidzajfceho sa v katastr6lnom rizemi obce Imel' na parcele iislo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 610/3 a 42812 sripisn6 tislo: 933/6, kto{i je vedeny Okresnly'm riradom
v Kom6me, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktordho vfludnlim vlastnikom je
Obec Ime['. Predmetnli By.tovy dom pozostiiva z l8 bytov;ich jednotiek.

Prenajimatel' na ziklade tejto zmluvy prenechiiva n6jomcovi do dodasndho l1ivania
byt dislo: vchod ,,B" byt iislo - 17 na ulici Skotsk6 93316, Imel' , ktorli sa nach dza
v Bltovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
B1t pozost6va: predsiefi, 2 izby, kuchyia, kripel'ia, WC, komora, 2 balkrSny.

(cl'olej len,,ndjomca")

v zastfrpeni [ng. Franti5ek T
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1.

Zdrovei prenechiiva n6jomcovi do dodasn6ho uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bytovdho domu a ktor1y'
je spolodnym priestorom pre b1.ty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechdva ndjomcor i:
al v byte nachadzajrice sa hnutefn6 veci a zariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanllm drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynsky spor6k
plynovlf - MORA, plynovy kondenzadnli kotol Wiesman + izbovy termostat,
umlivadlo + umfvadlovii vodovodnii bat6ria, vaiia + sprchovd vodovodn6
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnl/ch priestoroch 1 ks po3tovej sckanky.

Nrijomca a osoby ktor6 Zijri s n5Ljomcom v spolodnej domiicnosti majri pr6vo popri
predmete n6jmu uZfvat'aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, dalej majri
pr6vo pouZivat' plnenia, ktord sa v srivislosti s uLivani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzdriva do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet ndjmu sa m6Le uZival len na fdely b/vania pri dodrZani pravidiet
,,Pravidl6 uZivania n6jomnlfch bytov Domovf poriadok", schviileny OZ uznesen(m
t islo: 3 4 1201 0-4. zo dfia 23.09.2010.

itdnok i. II.
Doba trvania nrijmu.

Nrijomnd zmluva sa nzatvdra na dobu urditri maximdlne na 3 roky.
NSjomnli vzt'ah vznik6 dfi om 01.10.2022 a konii dfiom 30.09.2025.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa nrijomny vzt'ah kondi. Nrijomca je povinnii ku diu
skondenia ntij mu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykld opotrebenie. Previest' stierkovanie poru3enych pl6ch stien a z kladnt
mal'ovku.

Ak nrijomca riadne plni vSetky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zdkonnika vzt'ahujfice sa na ndjom bytu, m6 niirok na opakovand
uzatvorenie niijomnej zmluvy vZdy na dobu urditt: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej splf,at' aj podmienky uveden6 v z6kone t,. 443/2010 o dot6ciSch na rozvoj
byvania a socidlnom byivani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 4011309t2009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a Stiitnym
fondom rozvoja bjvania Slovenskej republiky a v Zmluve o poskytnuti dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel' a Ministerstvom dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky. Niijomca minimSlne 60 dni pred
uplynutim doby nrijmu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku musi pisomne poLiadat'
prenajimatel'a o predlZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

ildnok Iu.
Nrijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania niijomn6ho bylu zloZi n6jomca finandnri z bezpeku za
uZivanie bytu vo vf5ke 6 mesadnjch splAtok najomndho v lehote 30 dni pred
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podpisanim n6jomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v dei podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a sp[6tkov6ho kalendiira.

Odo dria vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je niijomca povinn! platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a rihrady za plnenia poskytovan6 v s[rvislosti s uZivanim predmetu najmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne ndjomn6 podl'a it. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo ry5ke 185,-€ .

Vypoditan6 vlfSka nrijomndho zahiia rozpoditand ndktady stavby na m2 , na spliitku
fveru, poistenie stavby, poplatok za spr|vu a prispevok do fondu ridrZby. Nrijomca
a prenajimatef sa d'alej dohodli, Le nitlomca sa zavdzule platit' odo diia podpisania
n6jomnej zmluvy vZdy do 20. dfla beZn6ho mesiaca niijomn6 a zdlohove platby za
elektrickil energiu, vodn6 a stodn6 v spolodnllch priestoroch. Prenajimatel' mii prrivo
na ziklade vly'sledkov zridtovacieho obdobia z6lohovd platby upravit'.

a/ nijomn6 vo vflke 172,-€

bl z{lohovit platba - prispevok za elektrickti energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vjlke 3,00 €.

c/ platby za vodn. vodn6 a stodn6 bude n6jomca ulradzat preddavkovo
mesadne vo vflke 10,00 €. Zr.idtovanie prenajimatel' prevedie po konednom
ztidtovani s doddvatel'mi raz rodne.

Mesadn6 niijomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dia prfsluSndho mesiaca trvalim
prikazom na ridet prenajfmatel'a (na fdet obce d. [.: 0801194001/5600) uvedenli v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno nrijomcu za ktory spl6ca. Za
dei fhrady sa povaZuje den, kedyje prisluSn6 diastka pripisan6 na [det prenajimatel'a.

V pripade omeSkania s platenim nrijomndho, ako aj vykonania rihrad z rodnllch
vyridtovani, je nrijomca povinnlj, zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
v zrnysle prfvnych predpisov platnich v dase vzniku omeSkania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 ok z dlZnej sumy za kaldy dei omeSkania.
Vym6hanie poplatku sa vykonri, ked presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vyr.idtovanie preddavkov za prisluSnj rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Vyirdtovanim zisteny
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyfdtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinny n6jomcovi uhradit' vyridtovanim zistenlf preplatok, ak sa
vzdjomne nedohodnt inak. Zmluvnd strana, ktora je v omeSkani s platbou,
vypljvajricou z vyridtovania je povinnd zaplatit' druhej strane poplatok z omeSkania vo
vlSke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budri
ziilohov6 platby podla prislu3nj,ch platnych prdvnych predpisov vytdtovand.
Prenajimatel' m6 pr6vo na ziklade vlsledkov zfdtovacieho obdobia zrilohov6 platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloZenri finandni diastka z6bezpeka podfa
dl. III, ods. 6, VZN i, 2l20ll obce Imel' vo vylke 1.032,- € bude pouZitri ako
finandn6 ziruka na zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho, ihrad za plnenia poskytovand
s uZivanim byu a uhrad za pripadn6 po5kodenie bytu.

6.
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V pripade,2e nrijomca alebo v jeho byte pritomn6 osoby sp6sobia netmyseln[r
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sfhlasom prenajimatel'a pouZit'
finandnii zdbezpeka alebo jej dast' vo vfSke sp6sobenej Skody. V pripade rihrady Skody
alebo jej dasti z finandnej z\bezpeky je n6jomca povinnlf zloLil tito finandnf
zitbezpeku v p6vodnej vfSke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej v1iSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zitbezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca
nesplni ttto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni ndjomndho vzt'ahu vr6ti prenajimatef n6jomcovi finandnir
zibezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na thradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim b1tu, spdsobend Skody, prip. inyich nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
ndjomcovi finandnri zdbezpeku zniLenri o dlZnir sumu, resp. vlf5ku Skody.

ilfnok IV.
Povinnosti zmluvnych strrin

N6jomca sa zavdztje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uLivania n6jomndho bltu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prisluSnl/mi orgiinmi.

N6jomca je povinnll:
al udriiavat'byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a vdas informovat' prenajimatela o d6leiitych skutodnostiach
tfkajfcich sa predmetn6ho bytu, najmd bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi
zmenu podtu os6b Zijtcich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdri zmenu treba nahl6sit'do 8 dni odo diajeho vzniku,

cl vd,as zabezpe(it' vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnri tidrZbu
bytu a hradit' nriklady s tlfm spojen6. Ak sa nrljomca nepostard o vdasn6
vykouanie opr6v a o beZlir ridrZbu bytu ur6 prenajirnatel' privo tak urobit', po
predchridzajr.icom upozorneni n6jomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
nrijomcu niihradu trov.

d.l oznimit prenaj imatel'ovi v2idSie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat by. aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice nrijomcom vllkon ich priiv,

f/ odstr6nit' zdvady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zariadeniach byu a domu ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim bfvaji. Ak
sa tak nestalo, m6 prenaj imatel' pr6vo, po predch6dzajricom upozorneni
ndjomcu zrivady a poSkodenia odstrdnit' na vlastn6 ndktady, n6sledne
poZadovat' od niijomcu ich nrihradu,

N6jomca nesmie vykonat'v blte stavebn6 opravy ani inf podstatnri zmenu (d alej len
ipravy) bez predchridzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
nrijomca bez srihlasu prenajimatel'a vykon6 ripravy v b1te, zn65a n6klady na ich
vykonanie siim apo skondeni nrij mu je povinn;i uviest' byt na svoje nriklady do
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p6vodndho stavu, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak. Ak by takouto lpravou
mohla blt' sp6sobenA Skoda, je povinnf najomca takrito fpravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat'byt, alebo jej dast'do niijmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatel'skri dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenl/ch v bodoch 3 a 4. tohto dldnku
sa bude povaZovat'za hrub6 poruSenie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

Nrijomca je povinnli v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktor6 nie
srli zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit' tito skutodnost' prenajimatel'ovi.

Nijomca je povinnlf podas trvania ndjomndho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenaj imatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho kraj sk6ho stavebn6ho uradu
a inylm kontrolnym orgrinom s ciel'om vly'konu kontroly, di niijomca uZiva byt
dohodnutlfm sp6sobom, vly'ludne len za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zav'dzuje odovzdat' n6jomcovi b1,t v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpe(it mu plnj a neru5eny vfkon prriv spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatef je povinnlf v5etky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predch6dzajircom upovedomeni nrijomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinnf na vlastnd niklady zabezpedit' smetnri nridobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobn6 stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
z6klade platobn6ho vllmeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj niijomnd za vodomer
nrijomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnlich
priestoroch sa nrijomnik zavazuje uhradit' na zriklade fakttry vystavenej Obecnym
irradom Imef.

Poistenie vntitorn6ho zariadenia bytu vykon6 n6jomnik.

ilinok v.
Z6nik nrijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknrit':

a/ uplynutim doby ndjmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenaj(mate['om a niijomcom,

c/ pisomnou vlfpoved ou jednej zo sirdasnych str6n, pridom je moZnd
vypovedat' nrijom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vylpovednej doby. Vlipovednri doba je 3 mesiace a zatina plynrit'prvlim df,om
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi qlpoved
doruden6.
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d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajrice z ni|mn by.tu, najmii
lym, Le nezaplatil nrijomnd alebo rlhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim b1.tu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo tlim, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim bfva, hrubo po5kodzuje prenajat;i byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuZiva prenajaty by,t bez srihlasu prenajimatefa na in6 irdely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim byiva, sristavne
poru5ujf pokojnd bfvanie ostatnly'ch nijomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poruSuje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platn6 driom dorudenia ozn|menia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa nrijomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

Niijomca je povinnli v dei skondenia nrijmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykl6 pri riadnom uZivani
a tdrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvnd strany zripisnicu, v ktorej sa opi5e naj mii stav byu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorr.i bol n6jom dojednanli nem6
pr6vo na n6hradny byt, nrihradn6 ubytovanie ani pristreSie /d alej ten bytovd n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovir ndhradu, ak niijom bytu skondil vllpoved ou
prenajimatefa z d6vodu uvedenfch v bode l. Pism. d/ tohto dl{inku zmluvy.

ildnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnych priestranstviich v okoli bytov6ho domu.

N6jomca sa zavazuje, Ze podas trvania tdinnosti tejto zmluvy bude prihldsen;i
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6vfluje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' tito zmluvu. Vjpovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zatina plynrit'prvfm diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudenii vlipoved'.

Niijomca a osoba, ktorii m6 prdvo uLivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je opr6vneny v zmysle $ 7l I OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnri mont62 a poplatky s iiou spojen6 uhradi niijomca
na vlastnd nriklady.
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Cldnok VII.
Ziv er ein6 ustanovenia,

Zmluvu je moZno menit' a dopiriat' vliluine pisomnllmi dodatkami podpisanllmi
oboma zmluvnlfmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sf tlmto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika, prisluSnymi vSeobecnyimi ziv'dznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobfda platnost' diom jej podpisu oboma zmluvnlimi stranami
a nadobr.ida irdinnost' diom nasledujfcim po jej zverejneni.

3. T6to zmluva je vyhotovenri v troch vyhotov eniach, zktorych prenajimatel' dostane
2 vyhotovenia a niijomca I vyhotovenie.

3. Zmluvn6 strany prehlasujr.i, Ze trito zmluvu uzavreli na ziiklade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujt, Ze obsahuje ich skutodnf v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nem6Zu vznikntt' Ziadne pochybnosti. Z rovei prehlasujt, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak srihlasuju vlastnorudne podpisali.

Nrijomca v zmysle ziikona d. 1.812018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasf so spracov6vanim jeho osobnych
ridajov prenajimatel'om v rozsahu fdajov uvedenlch v zithlavi tejto zmluvy na tidel
vedenia tychto fdajov v evidencii n6jomcov. V pripade poruSenia zix'azkoy
vyplfvajricich z tejto zmluvy a vzniku pohladdvky prenajimatel'a aj vo v5etkfch
informadnl/ch syst6moch srivisiacich s vymiihanim tychto pohl'ad6vok na sride vr6tane
vlikonr.t rozhodnutia. Stihlas ddvam ai do doby vysporiadania vSetkjch zAvdzkov
vypllivaj[cich z tejto zmluvy.

Be6ta Feketeovri
Nrijomca

4.

Tyukos
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V Imeli. dfia 30.09.2022
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