Zmluva &islo 2202/2022/PS-ESM
o nijme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 »Bystrica
ICO: 00 313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a.s.
IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004
BIC - SWIFT: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Néjomca: ZAF — Zdruzenie autentického folkloru
v zastipeni: Ing. Jan Kulfas, predseda

sidlo: JelSova 4928/25, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 45 024 804

IBAN:

telefon:

e-mail:

registracia: Ministerstvo vnutra SR dia 06.11.2008,

¢islo spisu: VVS§/1-900/90-32788
(d’alej len ,,najomea*)
(prenajimatel’ a nijomea d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — zakladnej Skoly (aredl byvalej
Zakladnej skoly) — na Magurskej ulici ¢. 16 v Banskej Bystrici, stpisné &islo 6407,
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situovanej na pozemku parcelné & C-KN 2495/24, druh pozemku: zastavané plocha a
nadvorie o vymere 5022 m?, zapisana na LV &. 2746 pre kat. izemie Sasovd, obec Banska
Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastrélny
odbor (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

. Predmetom zmluvy je ndjom Casti nehnutel'nosti, $pecifikovanej v €lanku II. bod 1. tejto
zmluvy, nachédzajiicej sa na druhom nadzemnom podlaZi nehnutelnosti - pavilénu ,,C* o
celkovej vymere 23,71 m*. '

Predmetom nédjmu st nasledovné miestnosti:
- miestnost’ ¢. 204 o vymere 22,23 m?

W > . 7 7 2
- Cast’ soc. zariadeni o vymere 1,48 m

SPOLU : 23,71 m?

(dalej len ,,predmet ndjmu‘).

Clanok III.
Ucel a sposob najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu, v silade s ¢lankom 16
bod 12. pism. c¢) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
vydanych 01.12.2017 v zneni neskor$ich dodatkov (dalej len ,,zasady). Predmet ndjmu
bude najomca uZivat' na udrzbu, opravu a uskladnenie I'udovych hudobnych nastrojov,
potrebnych pri folklérnej &innosti tak, aby uZivanie predmetu nijmu zodpovedalo
technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov.

. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo do uZivania trete;j
osobe, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

. PoruSenie povinnosti uvedenej v ¢lanku III. bod 2. tejto zmluvy povazujii zmluvné strany
za jej podstatné porusenie, ktoré zaklada pravo prenajimatel'a na okamzité odstipenie od
tejto ndjomnej zmluvy.

.V pripade poruSenia povinnosti, uvedenej v lanku I11. bod 2. tejto zmluvy, je prenajimatel’
opravneny uplatnit’ si u ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €,
ato do pétndst’ (15) kalenddrnych dni odo diia, kedy sa prenajimatel’ o takomto poruseni
povinnosti dozvedel.

. UZzivanie predmetu najmu na iny ucel ako je uvedeny v &lanku III. bod 1. tejto zmluvy
povazuji zmluvné strany za jej podstatné poruSenie a zaklada priavo prenajimatela na
okamzité odstipenie tejto ndjomnej zmluvy.

.V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uZivat predmet nagjmu na dohodnuty ulel,
stanoveny v Clanku III. bod 1. tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u
najomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €, a to do pétnast’ (15)
kalendérnych dni odo diia, kedy sa prenajimatel’ o takomto poruSeni povinnosti dozvedel.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu bude vykonané zapisni¢ne. N4jomca je so stavom
predmetu najmu riadne obozndmeny a tento zodpoveda Gcelu, na ktory bol prenajaty.

. Prenajimatel nezodpovedd néjomcovi za Skodu na veciach a zariadeni ndjomcu,
umiestnenych v predmete najmu.
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9. Zmluvné strany sthlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty. Zmluvnua pokutu povazuju
za primeran a nie v rozpore s poctivym obchodnym stykom.

10. Po uplatneni naroku prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty, v pripade porusenia
zmluvnej povinnosti uvedenej v bode 4. a v bode 6. tohto ¢lanku zmluvy, sa ndjomca
zavizuje uhradit’ zmluvni pokutu na bankovy t€et prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 15.10.2022 do 30.09.2023.

Clanok V.
Vyska nadjomného a sluzieb spojenych s najmom

1. Vyska najomného za vZivanie predmetu najmu je stanovena v silade s ¢lankom 18 bod 1.
a 2. zasad vo vyske 1,00 €/rok. V cene nie su zahrnuté platby za poskytnuté sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu (elektrickd energia, vodné, sto¢né, zrazkové vody, teplo,
TUV, odvoz komunélneho odpadu a pod.).

2. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ro¢né najomné vo vyske 1,00 €
najneskor do tridsiateho (30) diia po podpise tejto zmluvy, bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela (IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004), pri¢om ako variabilny
symbol je najomca povinny uvadzat’ ¢islo zmluvy (22022022).

3. Spotreba elektrickej energie, vodné, stoéné, teplo, TOV, zrazkové vody a odvoz
komunalneho odpadu nie st zahrnuté v ndjomnom v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy.
Platby za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu (okrem odvozu komunélneho
odpadu) bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi a ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi
na zaklade faktiry, vystavenej dodavatel'om prenajimatel’ov nasledovne:

a) Vodné, stofné a elektricka energia bude refakturovanéa spriemerovanou spotrebou na
zdklade skuto¢ne odobratého mnoZstva nameraného na spolo€nom mera¢i vody
a elektrickej energie.

b) Dodavka tepla a TUV (teplej GZitkovej vody) bude refakturovana ako podiel
prenajatych priestorov o vymere 22,23 m? + Cast’ schodiska o vymere 1,48 m? ku
vetkym vykurovanym priestorom pavilonu ,,C*.

c) Zrazkové vody ako pomer prenajatej plochy a €asti chodby a schodiska (22,23 m? +
1,48 m?) ku redukovanej ploche pavilonu ,,C*.

d) Odvoz komunélneho odpadu si ndjomca zabezpedi zmluvne, priamo s dodavatefom
sluzby.

4. Pocas celej doby trvania najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a
uhradzat’ faktiry za poskytnuté sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, vo vyske
urcenej v tejto zmluve, resp. na vystavenej faktire prenajimatel'om n4jomcovi. Neplatenie
najomného a thrad za poskytnuté sluzby vo vyske, lehotich a spdsobom uvedenym
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v &lanku V. bod 1. aZ bod 3. tejto zmluvy sa poklada za jej podstatné porusenie a zaklada
pravo prenajimatel’a na okamzité odstupenie od zmluvy.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca nie je opravneny zmenit'” dohodnuty ugel wZivania predmetu najmu, uvedeny
v &lanku III. bod 1. zmluvy, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Nijomca nie je opravneny vykondvat stavebné tdpravy na predmete ndjmu, bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

Pri zamyS§lanej zmene alebo tuprave predmetu najmu je nijomca povinny predloZit
prenajimatelovi na schvélenie plan zmeny alebo Upravy, obsahujiici navrh kone¢ného
rieSenia zmeny alebo tdpravy, a v pripade stavebnych uprav aj druh planovaného
stavebného materidlu, druh a rozsah stavebnych prac atieZz casovy harmonogram
stavebnych préc. V pripade, Ze zamysl'ané zmeny alebo fipravy predmetu ndjmu podlichaji
stihlasu alebo povoleniu prislusného organu §tatnej spravy alebo samospravy, je ndjomca
povinny predloZit' prenajimatelovi na schvalenie plan zmeny alebo upravy overeny
autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom, priCom tento bude zodpovedat
prishu$nym technickym normam a pravnym predpisom. Néklady spojené so zabezpecenim
autorizacie znasa vylu¢ne najomca.

Ak prenajimatel’, kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze ndjomca pri vykonani
zmien alebo Uprav predmetu najmu nedodrZal schvéaleny plan zmeny alebo upravy
predmetu najmu alebo prenajimatelom uréené podmienky vykondvania zmien alebo
uprav, a to najmé poruSenim prislu$nych technickych noriem alebo pravnych predpisov,
je prenajimatel’ opravneny vyzvat' najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov.
N4jomca je povinny okamZite po doruceni takejto vyzvy zacat’ s odstratiovanim zistenych
nedostatkov tak, aby prenajimatefovi nevznikla Ziadna d’'alSia Skoda. Ak tak najomca
okamZite neurobi a zistené nedostatky mozu ohrozit’ Zivot alebo zdravie tretich osob alebo
v dobsledku toho hrozi prenajimatel’ovi vznik Skody, je prenajimatel’ opravneny odstranit’
zistené nedostatky sdm a to na naklady najomcu.

V suvislosti so zabezpeCenim odstranenia nedostatkov podla ¢lanku VI. bod 4. tejto
zmluvy je prenajimatel’ opravneny prijat’ vSetky potrebné opatrenia, najma vstipit’ do
predmetu ndjmu a pokial st bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie l'udi, resp.
bezprostredne hrozi Skoda na majetku prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny uzatvorit’
predmet ndjmu. V pripade splnenia tychto podmienok najomca vyslovene udeluje
prenajimatel’ovi suhlas na tento postup. Uzatvorenie predmetu ndjmu, z ddvodov na strane
ndjomcu, nema ziadny vplyv na povinnost’ ndjomcu plnit’ si vSetky ostatné povinnosti
vyplyvajuce mu z tejto zmluvy, najma povinnost’ riadne platit’ najomné a platby stivisiace
s uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ pripadnym udelenim sthlasu k vykonaniu zmien alebo Uprav, podla tohto
¢lanku zmluvy, neprebera na seba povinnost’ ihrady nakladov spojenych so zmenou alebo
tipravou predmetu ndjmu, na ktort udelil suihlas. Rovnako, udelenim sihlasu prenajimatel’
na seba, za Ziadnych okolnosti, neprebera zodpovednost’ za vhodnost’ alebo dostatoénost’
technického rieSenia najomcu ani za jeho silad s technickymi normami ani pravnymi
predpismi.
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10.

11.

12.

13.

14.

Udelenie sthlasu nezbavuje ndjomcu povinnosti odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ngjmu
v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal. Ngjomca je povinny vietky zmeny alebo
{ipravy na predmete najmu odstréanit’ ku diju skongenia najmu, ak prenajimatel neur¢i inak.

. Pre pripad porusenia povinnosti ndgjomcu poZiadat’ prenajimatela o udelenie pisomného

suhlasu k vykonaniu zmien alebo Gprav predmetu najmu, rovnako pre pripad poruSenia
povinnosti najomcu dodrzat’ pri vykonani zmien alebo tiprav predmetu najmu schvaleny
plan zmeny alebo upravy predmetu najmu alebo prenajimatelom uréené podmienky
vykonévania zmien alebo tiprav podla tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
u ngjomeu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 € pri kazdom zisteni
porusenia uvedenej povinnosti, a to do pétnast’ (15) kalendarnych dnf odo diia, kedy sa
prenajimatel’ o takomto poru$eni povinnosti dozvedel.

Pocas celej doby platnosti tejto zmluvy je najomca povinny uZivat’ predmet ngjmu so
starostlivost'ou riadneho hospodara tak, aby prenajimatelovi nevznikla Ziadna $koda na
predmete ngjmu.

Néajomca sa zavézuje, Ze pripadné stavebné upravy a iné technické zhodnotenie predmetu
najmu zrealizuje na vlastné naklady. N4jomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady
a bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a vetky drobné opravy a znaSat’ naklady
spojené s beZznou udrZbou predmetu najmu. Drobnou opravou a beZnou udrzbou predmetu
n&jmu, pre Gcely tejto zmluvy, sa rozumie oprava alebo udrzba, ktorej naklady neprevysia
sumu 200,00 €. Vecny rozsah je uvedeny v Prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Néjomca je povinny, bez zbyto&ného odkladu, oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
vel'kého rozsahu a inych oprav, ktoré nie st drobnou opravou a beznou tdrzbou predmetu
najmu podl'a ¢lanku VI. bod 10. tejto zmluvy, a umozZnit’ prenajimatelovi ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu tym spdsobenil a nevznika mu narok, ktory by mu inak prislichal
pre nemoznost’ alebo obmedzen moZnost’ uZivat’ predmet najmu pre vady veci.

V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu, uvedene] v €lanku VI. bod 11. tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 100,00 € pri kaZdom zistenom poruseni, a to do pétnast’ (15) kalendarnych dni odo
dia, kedy sa prenajimatel’ o takomto poruseni povinnosti dozvedel.

Po predchadzajiicom vyrozumeni prenajimatela, je najomca povinny prenajimatefovi , bez
zbyto¢ného odkladu, umoznit pristup k doélezitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom
vody, el. energie a pod.). Rovnako, je ndjomca povinny, bez zbytoéného odkladu, ozndmit’
prenajimatel’ovi akdkol'vek Skodu, ktora vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby
vzniku $kody, tejto zabranit. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti, nijomca
zodpoveda za §kodu, ktord tym vznikne.

V pripade skon€enia najmu, je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a pocas doby
trvania doby n4jmu vykonané drobné opravy, rekons$trukciu a modernizaciu, v sulade
s touto zmluvou. V pripade, Ze ndjomca vykonad na predmete najmu stavebné Upravy,
s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatel’a, nie je tieto najomea povinny pri
ukon&eni ngjmu odstrafiovat’, pokial’ prenajimatel’ neuréi inak.
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15.

Ak najomeca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonéeni najmu predmet ndjmu v stave,
v akom ho od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi
Gi¢astnikmi nedoslo k inej pisomnej dohode, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
u najomcu ndrok na dhradu preukéazatene vzniknutej Skody. Zaroveti, je prenajimatel
opravneny uplatnit’ si u ndgjomeu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €,
a to do pitnast’ (15) kalendarnych dni odo dila, kedy sa prenajimatel’ o takomto poruSeni
povinnosti dozvedel.

16. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v posledny dei

17.

18.

19.

20.

21.

trvania najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’
si undjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20,00 € za kazdy dedi
omeskania so splnenim povinnosti , a to az do riadneho odovzdania predmetu najmu. O
odovzdani predmetu najmu sa spiSe zédpisnica, podpisanad oprdvnenymi zéastupcami
obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca a jedno vyhotovenie
prenajimaterl’.

N4ajomca, na vlastné naklady, zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
v predmete ndjmu v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor§ich predpisov a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru na predmete ndjmu. Najomca preberd na seba taktieZz vsSetky povinnosti
vyplyvajuce z predpisov na zabezpecenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci.

Pri preukdzanom poskodeni predmetu ndjmu, pripadne vedlajSich priestorov a v nich
nachadzajlcich sa zariadeni ndgjomcom, alebo tret'ou osobou, ktorej ndjomea povoli vstup
do predmetu ndjmu alebo vedlajSich priestorov, hradi vzniknutd S$kodu, alebo
pripadnti opravu nijomca a to v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda aj za Skodu
vzniknuti na majetku alebo zdravi tretich 0s6b, ktord bola spdsobena v désledku jeho
¢innosti.

Néajomcea sa zavizuje, Ze pri odovzdani predmetu najmu, po skonceni ndjomnej zmluvy
uplynutim doby trvania ndjmu podl'a €lanku IV. bod 1. tejto zmluvy, mu nevzniknu Ziadne
finan¢éné naroky na d’alSie majetkové usporiadanie predmetu najmu.

Najomeca si sam, na vlastné naklady, zabezpeCuje nasledovné sluzby: odvoz komunalneho
odpadu, stréZenie objektu, upratovanie prenajatych priestorov asnimi stvisiacich
priestorov {chodba, schodiste), idrzbu okolia a istenie vonkajSej pristupového chodnika
k predmetu najmu.

N4jomca sa zavédzuje zabezpelit’ zdravotni starostlivost’ a bezpecnost’ 0s6b, zvierat a veci,
ktoré sa budii v prenajatych priestoroch pocas doby najmu nachadzat’, ako aj vSetky ostatné
stvisiace vztahy, ktoré sa mézu tykat’ zudastnenych osob.

22. V pripade poruSenia zmluvnej povinnosti, uvedenej v bode 8., 12. a 15. tohto ¢lanku

1.

zmluvy, sa po uplatnenom naroku prenajimatela najomca zavidzuje uhradit’ zmluvnG
pokutu na bankovy ucet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VIL
Ostatné dojednania

Néajomca sa zavizuje:
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a) umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do uZivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a ¢ase, :

b) zabezpedit' uzamykanie vietkych pristupovych vehodov do prenajatych priestorov po
skongeni pracovnej doby,

¢) oznadit pouZivané nebytové priestory ndzvom organizacie na svojich vchodovych
dverach,

d) podielat’ sa na uprave audrzbe okolia nebytovych priestorov (napr. Cistenie
pristupového chodnika ...).

2. N4jomca je opravneny umiestnit’ na budove zakladnej §koly a v budove zékladnej Skoly

3.

svoje firemné a orientaéné oznadenie, a to na vlastné néklady vo vhodnej uprave a po
predchadzajucej dohode so spraveom budovy. Po skon¢eni ndjmu je ndjomcea tieto povinny
odstranit’, bez poskodenia majetku.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimateFovi, bez zbytoéného odkladu, akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod. na adresu
sidla prenajimatel’a, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak ku diiu skonCenia ndjmu existuji nedoplatky nijomcu na najomnom
a/alebo nedoplatky ndjomcu za poskytnuté sluzby a neddjde kich uhrade alebo k
preukdzaniu uskutodnenia tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZzit' prava
prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

Clanok VIIIL.
Zaverelné ustanovenia

. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia

zadkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov a d’alSie suvisiace
pravne predpisy SR.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze pripadné nezhody anezrovnalosti, vyplyvajice z
najomného vztahu, budu riesit’ prednostne vzajomnou dohodou.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat' len pisomnymi dodatkami, so

stihlasom obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva je vypracovana v Siestich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrZi Styri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je v stlade s § Sa ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informécii)
povinne zverejfiovanou zmluvou a podl'a § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik nadobuda G¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri
zmluv.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu
s jej obsahom ju svojim podpisom potvrdzuju.

Zmluvné strany sthlasia so spracovanim osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve
Mestom Banska Bystrica, za podmienok v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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V Banskej Bystrici, diia

Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Banska Bystrica ZAF — ZdruZenie autentického folkloru
Jan Nosko Ing. Jin Kulfas
primator mesta predseda
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