C.496/2022
Prenajimatel : MESTO ROZNAVA
(a zaroven vlastnik) v zastupeni Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Mestsky urad, Safarikova ¢.29, 048 01 Roziiava
Bankové spojenie: VUB a.s. poboc¢ka Rozfiava
Cislo Giétu: SK31 0200 0000 0021 6511 8153

1CO: 328758

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
na strane jedne;j

Najomca: Magdaléna Kristofova
Trvale bytom: Roznava

(d’alej len ,,najomca‘)

na strane druhej uzavreli tito

Najomnu zmluvu na

Garsénku ¢.4
nachadzajucu sa v RoZiave, na RoZinavskej Bani ¢. or. 173, prizemie

/d’alej len byt /.

N4jom bytu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika , pradvnymi cenovymi predpismi
vztahujicimi sa na najom bytu, na najomné ana sluzby spojené s tymto ndjmom, d’alej
domovym poriadkom a touto ndjomnou zmluvou.

CLL

Popis, rozloha bytu, jeho prisluSenstvo a sucasti, d’alej idaje potrebné pre vypocet najomného
st uvedené v mesacnom zalohovom predpise, v pasporte bytu a v protokole o prevzati a
odovzdani bytu, ktoré tvoria prilohy tejto ndjjomnej zmluvy.

Predmetny byt sa odovzdava ako byt s niz§im standardom v zmysle § 8 ods. 2 pism. a)
az c¢) aods. 3 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 259/2008 o minimalnych
poziadavkach na vybavenie bytu niZSieho Standardu z 18. juna 2008 a uznesenia MZ
v Rozinave ¢.338/2008 zo dna 10.12.2008. Prenajimatel’ predmetny byt odovzdava
v takom technickom stave, v akom sa v ¢ase odovzdania nachadzal a ndjomca ho
zaroven v takom stave prebera bez narokov na jeho opravu zo strany prenajimatela.

CL 1L
Cena a platobné podmienky



—_

Vyska najomného za byt, ktory je predmetom zmluvy je urcend v zmysle § 1 Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 zo dna 23. aprila 2008
o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

2. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné pravidelne vzdy do 25. dna
bezného mesiaca vo vyske 7,02 € ( vid mesaény zalohovy predpis, ktory je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy).

3. N4gjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne zalohy za sluzby spojené s ngjmom
bytu, ( vid’ mesaény zalohovy predpis, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ),
ktoré su splatné spolu s ngjomnym ( /§ 696, ods. 2 Obcianskeho zdkonnika ). Rozpis
zaloh za jednotlivé sluzby je uvedeny v mesatnom zalohom predpise, ktory tvori
nedelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

4. Skutocna vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vzdy po
uplynuti kalendarneho roka najneskor do 31.méja.

5. Preplatky a nedoplatky vzniknuté pri vytctovani sluzieb st splatné v predpisanych
lehotéach.

6. Najomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohy za sluzby spojené s ndjmom bytu
nezaplati ani do piatich dni po ich splatnosti, uhradit’ prenajimatel’'ovi urok z omeskania
ato podla § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z..

7. Zmluvné strany beru na vedomie, ze sposob vypoctu najomného, poplatkov za sluzby
spojené s najmom bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit najomné, poplatky za sluzby spojené s najmom bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis /§ 696 ods.
1 Ob¢. zak./.

CL I1L
Najomca za zavizuje:
1. podla § 689 Obcianskeho zakonnika uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s najmom bytu uzivat
predmet zmluvy vyluéne na byvanie a neprenechat’ ho ( ani jeho Cast’ ) do podndjmu inym

osobam,

2. hradit’ pripadny nedoplatok vzniknuty pri vyuctovani zaloh a ndkladov za sluzby spojené s
najmom bytu,

3. vykonavat’ beznll udrzbu na vlastné trovy vratane hygienickej malby,

4. reSpektovat’ zmenu v tvorbe ceny podl'a zmien pravnych predpisov, cenovych vymerov,
vSeobecne zaviaznych nariadeni prenajimatel’a,

5. prenajimatel'ovi umoznit’ vykon jeho prava kontroly udrzby, obsadenosti bytu priamo v
byte najomcu,

6. po zéniku najmu bytu byt vypratat’ spolu s priestormi prenajatymi k tomuto bytu a
odovzdat



prenajimatelovi so vSetkym vybavenim a technickym zariadenim v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZzivani a udrzbe,

7. umoznit’ prenajimatelovi vykonat' kontrolné odpocty vodomerov. V pripade, Ze ndjomca
prenajimatel'ovi neumozni odpocCet alebo montdz vodomerov, uhradi prenajimatelovi
najvyssiu uctovanu spotrebu vody v porovnatelnom byte domu s 20% - nou sankciou,

8. nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné¢ zmeny v byte bez predchadzajiceho
sthlasu  prenajimatela, a to ani na svoje naklady / § 694 Obcianskeho zdkonnika /. Obe
strany beru na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac., resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’ len
z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na prikaz prislusného
organu $tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla ( § 695 Obcianskeho zakonnika).

Najomca je opravneny:

ziadat' Ucast’ prenajimatela na domovych zasadnutiach a pozadovat’ od neho akékol'vek
vysvetlenia ohl'adne najmu bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

1. udrziavat’ prenajaty byt v stave spdsobilom na riadne byvanie okrem beznej udrzby, ktort
najomca vykonava resp. hradi sam,

2. po kompenzicii vzdjomnych pohladdvok uhradit pripadny preplatok vzniknuty pri
vyuctovani zaloh a nédkladov za sluzby spojené s najmom bytu,

3. zulcastiiovat’ sa na poziadanie domového dovernika domovych zasadnuti.

4. Prenajimatel’ je opravneny:

Vstupovat’ do bytu najomcu kedykol'vek za ticelom spresnenia udajov dolezitych pre vypocet
cien sluzieb, najjomného, vykonania udrzby bytu a spolo¢nych priestorov domu, pytat’ sa
najomcu priamo na udaje dolezité, spojené s najmom bytu.

CL1IV.

1. Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda / § 679 ods. 2
veta prva Obc. zak./.

CLV.

1. N4jomnd zmluva bola uzavretd na ziklade VSeobecne zavézného nariadenia o
podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta na dobu urc¢itu

od 31.07.2022 do 31.08.2022

2. Po skonceni doby n4jmu sa njjomny vzt'ah uzavrie na dobu ur¢iti max. 6 mesiacov za
splnenia podmienok stanovenych vo VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Roznava
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta.



V opa¢nom pripade je ndjomca povinny byt odovzdat’ prenajimatel’ovi do 10. dni po
ukonceni najomného pomeru bez bytovej niahrady a berie na vedomie, Ze bude
deloZovany prenajimatelom na niklady najomcu.

3. Skoncenie najmu bytu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Néjom bytu zanikne:

a/ uplynutim doby na ktort bol dojednany,
b/ pisomnou dohodou,
¢/ pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a. Vypoved musi byt dorucend druhe;j
zmluvnej strane. V pripade vypovede tejto zmluvy sa ndjom bytu kon¢i uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého diia nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a dorucena najomcovi.

Ustanovenia §-u 703 az 708 Obcianskeho zdkonnika na predmetny byt neplatia.

4. Pri nedodrzani ndjomnych podmienok uvedenych v tejto zmluve ako aj vypracovaného
domového poriadku prenajimatel’ nie je povinny poskytnit ndjomcovi nahradny byt
a toto si najomca v plnej miere uvedomuje a preto stthlasi so zmluvou v plnom rozsahu

bez pripomienok.

CL VL.

1. Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a doplhat na zéklade dohody zmluvnych stran a to vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, z ktorych mé& kazdé povahu prvopisu.

4. Jedno vyhotovenie dostane ndjomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne,
nie v tiesni a Ze je napisana podla ich skuto¢nej vole a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania a u¢innost” dilom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.

V Rozinave dna V Roznave dna

N4jomca: Prenajimatel’:



