Nadjomna zmluva €. 2022/02

0 ndjme nebytového priestoru

uzatvorené podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obgianskeho zdkonnika medzi:

prenajimatel’om: Zakladna Skola
Hlavna 45, 900 29 Nova Dedinka
zastapena Mgr. Ivanou Tallovou, riaditefom
ICO:36 07 11 96
DIC: 2021603078
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo a&tu: SK09 5600 0000 0066 0760 1002

a

najomcom: Ing.Michaela Riccetti-La Scuola
Borovicova, 13, 90027 Bernolakovo
ICO: 40391094
DIC: nie som platca
IC DPH: 1020042595
Bankové spojenie: TABA
Cislo u¢tu: SK75 1100 0000 0029 4512 7122

Prenajimatel’ a ngjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa dohodli na
uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu sii nebytové priestory — trieda, v objekte nehnutelnosti, budovy Zakladnej

$koly, Hlavna 45, 900 29 Nové Dedinka. Budova je na pozemku parc.€. 164/48k.0. Nova Ves

pri Dunaji, mé pridelené s.&. 421je zapisana v LV €.872 toho istého k.a.

2. Triedu bude nijomca vyuZzivat na kurz talian€iny pre Ziakov Skoly.

3. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu nijmu dobre znamy, osvedcuje jeho neporu-
Senost’, v tomto stave ho prebera, &o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba niajmu a vypovedné dévody

1. N4jomna zmluva je uzatvorena na dobu urgiti od 30. 09. 2022 do 16. 06. 2023 nasledovne:
Piatok 13:30 — 14:20
Piatok 14:30 — 15:20

2. K zru$eniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdze ddjst dohodou zmluvnych stran alebo pisom-
nou vypoved'ou z dovodov uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku v trojmesacnej vypovednej lehote.



10.

Vypovedn4 doba za¢ina prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
a konéi sa uplynutim posledného diia prisluiného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného €asu z tychto dovodov:

a) ak najomca uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny G¢el, neZ bol dojednany v €l. 1.
tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zdvazného dévodu na
i&el dojednany touto zmluvou,

¢) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) ak ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe bez sihlasu
prenajimatel’a,

e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotich dojednanych touto
zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Einnost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpe&uje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim priestoru
spojené

. Prenajimatel’ moZe okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je nidjomca v omeskani s platenim najomného

viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo trpi uZivanie
veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika hmotna $koda, alebo mu hrozi znatna hmotna
$koda. N4jomna zmluva sa zru$uje diiom doruenia oznamenia prenajimatel’a ndjomcovi o odstapeni
od zmluvy (ex nunc), pricom nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadni nahradu skody.
Akékolvek zmeny tykajiice sa adresy je najomca povinny bezodkladne ohlésit’ prenajimatelovi, inak
ida nasledky nedoruéenia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva a odstupenie od zmluvy sa po-
vazujii za dorugené. Opitovné zaslanie zmluvy sa nevyZzaduje. Pre dorucovanie plati ods. 4 ¢lanku
VI tejto zmluvy.

Néjomca mdZe odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu
nespdsobilym k uZivaniu na uéel, na ktory bol prenajaty.

Po skond&eni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v spdsobilom technickom a hygie-
nickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu, najomca na
vlastné néklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi prenajimatelovi néklady na
opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil
k prenajatému predmetu najmu pristup.

. V pripade, ak ku diiu skon&enia ndjmu existuju nedoplatky nijomcu na najomnom a neddjde k vy-

konaniu alebo preukéazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit' prava prenajimatel’a
podla § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu ku dfiu ukon&enia zmluvy, ak prenajimatel’
odstiipi od tejto zmluvy okamzZite, do 15 dni od dorucenia odstipenia najomcovi. Ak najomca tato
povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykolvek nebytové priestory vypratat’ svojpo-
mocne. Veci najomcu je prenajimatel’ povinny ulozit' do tschovy aak o ne ndjomca neprejavi
zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndgjomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, pre-
najimatel’ je opravneny veci najomcu predat’ za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’
primerane podl'a § 737 a nasl. Obgianskeho zékonnika. Prenajimatel’ méa pravo na nahradu nakladov
spojenych s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel’ zvySni ¢ast’ sumy utr-
enej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len €o ho o to poziada.



Clénok IIL
VysSka najomného a poplatkov za sluzby, spésob platenia

. VySka ndjomného a poplatkov za sluzby za prenajimany predmet najmu v zmysle &lanku I. tejto
zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran hodinovou sadzbou v sume 7,00 EUR/vyudovacia
hodina.

. Néjomca tihradu za n4jom a energie vykona na &islo G&tu prenajimatela SK09 5600 0000 0066 0760
1002 v Prima banke Slovensko, a. s. s uvedenim prislu§ného variabilného symbolu (&islo zmluvy)
a to v dvoch platbach na zaklade vystavenej faktiiry:

- 1. platba za rok 2022 september-december , splatna do 31.10.2022

- 2. platba za rok 2023 januar — jin, splatna do 31.03.2023

. V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia &lanku II1.,
ods. 2 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ najomcovi irok z omegkania
podla § 517 Ob&ianskeho zédkonnika a § 3 nar. vlady SR &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vyska
urokov z omeskania je o 8 percentudlnych bodov vyssia ako zékladna drokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim peiiazného dlhu. Uroky z omeskania st
splatné do troch dni odo dila doruéenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre
doruCovanie plati ods. 4 ¢lanku VI. tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizicii ndgjomného nasledovne: vyska nadjomného sa kazdoroéne
zvySuje oproti vySke nadjomného z predchadzajiiceho kalendarneho roka o tol’ko percent, kol’ko je
medziro&na miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien zverejnena Statistickym tGradom
Slovenskej republiky. Valorizicia ndjomného sa prvykrat uplatni s a&innost'ou od 01. 04. 2023. Va-
lorizaCny rozdiel oproti predchadzajicemu roku bude ndjomca povinny zaplatit’ na zaklade pisomne;j
vyzvy prenajimatela. Do doby dorudenia tejto vyzvy plati ndjomca nadjomné vo vyske ako za pred-
chadzajuci kalendarny rok.

. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi (dodavka elek-
trickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie odpadovych vad) iba vtedy,
ak d6jde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu cien od dodavatelov tepla, teplej vody, elek-
trickej energie, vodného a sto&ného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

. Né4jomca je povinny prenajaty predmet nijmu uZivat’ obvyklym spdsobom pre &innost’ uvedenu
v €lanku L. tejto zmluvy. V pripade nevyuzZivania priestoru presahujiicom 30 kalendarnych dni je na-
jomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a s uvedenim dévodov jeho ne-
vyuZivania a lehoty opétovného zadatia vyuzivania.

. Néjomca sa zavizuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat’ platné predpisy na
ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany, BOZP a dodrZiavat’
povinnosti prevadzkovatel’a. Pri poruseni uvedenych podmienok je ndjomca povinny znasat’ vznik-
nuté skody.

. N4jomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu tretim oso-
bam.

. Néjomca nesmie bez d'alSieho predchadzajiiceho stihlasu prenajimatel’a vykonévat stavebné tipravy
a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové uréenie alebo vyuzivat' ho k inému
UCelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.
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6.

Néajomca sa zavizuje nahlasit’ prenajimatelovi vietky zmeny Gdajov a skuto¢nosti tykajicich sa na-

jomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu a pod.).

Néjomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

b) na vlastné naklady bude zabezpeovat’: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov, prenajaté ne-
bytové priestory chranit’ proti vniknutiu cudzich os6b,

c¢) neodkladne nahlasi prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’a umozni vyko-
nanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla ne-
splnenim tejto povinnosti,

d) umoZni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu a na poziadanie
obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,

e) zodpoveda za bezpe&nost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami v prenajatom
predmete najmu po dobu najmu,

f) vznik $kody bezodkladne nahlési prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po fyzicke;j
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom nadjomcom do nebytovych priestorov bez

ohladu na pdvod ich vzniku.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpegit’ vietky opravy nebytového priestoru, ktoré nezabezpeluje na-

jomca v zmysle ods. 7 tohto €lanku.

Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

. Najomca je povinny uZivat' predmet njmu v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,

technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na izemi Slo-
venskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote a zdravi osdb.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpe&ovat' BOZP a PO v celom predmete njmu
a za ne v plnej miere zodpovedat’.

. Najomca ako prevadzkovatel’ predmetu ndgjmu prebera na seba zodpovednost’ za dodrZiavanie vSet-

kych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa
v &ase najmu budi nachadzat’ v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzaji-
ceho sa v predmete najmu.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obi-

dvomi zmluvnymi stranami.
Préava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzajii na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

. Ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) sii neplatné alebo neti¢inné,

takato neplatnost’ alebo nei¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo net¢innost’ d’alSich ustano-
veni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuji bez zbytoc-
ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo &ast’) novym tak, aby bol zachovany el sledo-
vany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

. Doruéovanie pre u&ely zmluvy sa vykonéva a povaZuje za platné, iinné a vykonané vtedy, ak sa

doruduje na posledni zndmu adresu zmluvne;j strany, ktora bola ako poslednd znima a ozndmena
zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavizuji si pisomne oznamovat’ kazdi zmenu adresy bez
zbyto&ného odkladu. Doru€ovanie nadjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje
na adresu najomcu priamo v predmete najmu podl'a zmluvy.



5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme ne-
bytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Je vypracovana v
2 exemplaroch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, tieto vy-
jadruju ich volu a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’. Sii¢asne zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva
bola uzatvorené na zdklade platnych pravdivych udajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak ne-
vyhodnych podmienok.

V Novej Dedinke dita 28.09.2022

wi L
ZAKLADNA SKOLA
Hlavna al. 45

ToTTT————_ 12

Michaela Riccetti Mgr. Ivana Tallova - riaditel’ka Skoly



