
Zmluva o nájme bytu č. 1

Prenajĺmatel': obec Horná Stľeda
zastupená Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa starostu obce
lČo: oor11553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 1O5I

Nájomca: Richard Vavro

uzavľeli

CI.I
Pľedmet nájmu

l. Pľenajímateľ je qýlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 727, parcela č,. 3ll v k' ú' Horná Streda.

2. Pľenajímateľ prenecháva néqomcovi do užívania2- izbový byt č. l na prízemí, ktory
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný pľiestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 54,7I
m2. Podrobný popis byt'a príslušenstva bytu je v protokole o prevzatibytu č. 1, ktoľý
tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. l, by bezzávad preberá do
svojho uŽívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktory tvorí neoddeliteľnú pľílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve uživať byt aj právo užívať spoločné priestory a spoločné zanadeniadomu' ako aj
používať plnenia, ktoqých poskytovanie je spojene s uŽívaním bytu.

Čt. u
Doba nájmu

l. Nájtlrlurý vzťah v'zliká dňonl 10.05.2022 auzatváľa sa na dobu uľčitú do 09.05.2025.
Nájomca má pľcdnostnó pľávo na opakovanc uzotvoľenie zmluly o nájme bytu len
v prípade' že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného naľiadenia
obce Hoľná Streda č. 1/2008 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č,. 44312010 Z. z. v znenĺ neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať
prenajímateľa o uzaťvoľenie novcj nájomncj zmluvy . Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. Ktermínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť aodovzdať ho
prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením byĹu, pľičorlr



- nesie Zodpovednost'Za SpÔSobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opravy a pľáce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl lll
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platit' za lžívanie bytu mesačne nájomne Vo výške 16],52 €.
V tom: z nájomného zabytove pľiestoľy 122,55 €, príspevku do fondu opráv l9'35 €'
príspevku na poistné bytového domu 3,62€ (záloha) a výŠka úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektľická eneľgia - spoločné pľiestoľy 2,- € (zá|oha), vývoz fekálií
20,- € (zálohovo). Prenajínratel' má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendámy ľok Fond
prevádzky, idrŽby a opráv sa tvorív zmysle zákonač.443|2OIOZ. z., $ 18. ods.3

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25' dňa predchádzajuceho mesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhradiť bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:

SKl202000000002ó2400105l. variabilný symbol 727Ol alebo do pokladne
prenajímatel'a.

4. V pľípade' Že nájomca nezaplatinájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti' je povinný prenajímatel'ovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo výške 2.5 oÁ zďLžnej sumy Za každý deri omeškania' minimálne vo
výške l.- €.

5' Pľenajímateľje povinný do25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci rok a doručit' ho nájomcovi' Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je 10 dnĺ od doľučenia vyúčtovania nájomcoví.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25.mája nasledujúceho
roka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vody 85 1 '40. Poplatok bude rozučtovaný na
základe skutočného odbeľu vody.

6' Prenajímateľ má pľávo zvýšiť výšku nájomného azáloh za slvžby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmenv predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za sluŽby ' Zmenu výšky náj omného a preddavkov môŽe pľenaj ímatel' realizovať
od 1' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vývoľí právo prenajímatel'á na
vykonanie zmeny, tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto Zmenu
upozomený a nazáklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve. Nájomca bude na túto
Zmenu upozoľnený.

7 ' Zmluvné stľany sa dohodli, Že nájomca najneskôľ pľi podpise tejto zmluvy uhľadí
pľenajímateľovi finančnú záruku na splácanie nájomného a úhľad za prípadné
poškodenie bytu vo výške 6 mesačných splátok nájomného vo výške 851'40 €.
V prípade úhľady ťrnančných čiastok bankovým prevodom' nájomca preukáŽe výpisom
zbaĺ'ky pľi podpise tejto zmluvy' Že finančné čiastky previedol na účet prenajímatel'a.
Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázáruka' alebo jej Časť (po odľátaní
nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankovým pľevodom



- na ťrčet nájonrcu' ktoľý oznámi prenajínratel'ovi do l0 pracovných dní od podpisu
ukončenia nájomnej zmluvy.
Nájonrca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie So
Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.S. aZápadoslovenskou eneľgetikou, ä.S.
osobitne na svoje meno.

Čr. lv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavat' byL V Stave, v akom byt prevzal.
o riadne a včas informovat' prenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzaÍ'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu.

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívanímlľadit' na vlastné náklady.o väčŠie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímateľovi bez zbytočného
odkladu a umoŽnit' mu ich vykonanie, inak zodpo ved,á zaŠkodu. ktoľú nesplnenínr tejto
povinnosti vznikla.

o neľušit'oStatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských pľáv.

' nevykonávať v byte stavebné a inŠtalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného
súhlasu nájomcu. Ich ľealizácie je hrubým poľušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu.

' nie je oprávnený pľenechať, ľesp' inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zat'aŽit'Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pľe tento prípad sú tieto zmltrvy od počiatku
neplatné. v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave. v akom ho
pľevzal, s prihliadnutím na obvykle opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadit'prenajímatel'ovi i náklady za opravy a pľáce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽneopotrebovanie. Nedos tatky apoškodenie
v byte a spoločných pľiestoľoch a zariad,enlach bytu' ktoré spôsobil sám' alebo tí, ktorí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhradí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstľániť na
vlastné náklady a tieto následne poŽadovat' do nájonrcu.

o pľenajímatcl'ovi bczodkladnc oznámiť príslušníkov domácnosti' ktorí s ním budú bÝvat,
v predmetnom byte.

o umoŽnit'prístup pľenajímatel'ovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok.

o ohlasovať pľípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed poŽiarmi na
ohlasovňu poŽiaľov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného ľiaditel,stva
hasičského a záchraĺlĺlého zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smernicami.

' spal'ovanie horľavých odpadov. plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestranstv e je zakázane'
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nezakladat'únikové cesty. poŽiame technické zariadenia - pľenosné hasiace prístroje'
hydranty - hadicove zariadenia azabezpečiť' aby tieto boli vŽdy prístupné.

dohliadať, aby prenosné hasiace prístroje' hydranty - hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené.

dodľŽiavat'pri manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti.

Ihneď, najneskôr do 1 dňa. nahlásiť pľenajímatel'ovi poistnú udalost'na pľedmete nájmu
a pľedloŽiť podklady vzťahujúce sa na poistný prípad.

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za pĺotipoŽiamu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potrebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľane zďravia a bezpečnosti pri práci a ochľane
majetku.

o zodpovedá Za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinenĺm alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám.

čl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽnit' nájonrcovi nerušený' a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívanínr

predmetu nájmu azabezpečiť pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktorými je predmet
nájmu spojený.

o všetky opravy ľealizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne.

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu nrôŽe zarriknút':

l ' Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2' Uplynutím doby nájmu, ak nebol a táto doba v zmysle článku V, ods' l, písm. a) VZN

č. 1/2008 pľedĺŽená.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca
nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doľučená pľenajímateľovi.

4. Po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou
výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) .'espĺňa podmienky VZN.

a

a



b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu. najmä týrn, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uŽívaním b}tu
za dlhšie ako jeden mesiac.

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hĺubo poškodzuje pľenajatý

byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeĺiav dome.

d) využivaprenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohĺozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé Ínravy v dome.

e) neuŽíva byt bez vážnych dôvodov viac ako jeden mesiac.

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom bye ubytuje osoby, ktoré nie sú na
evidenčnom liste k tomuto byľtl (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. okamŽitým skončením nájomného vzťahuv zmysle VZN.
7. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.

1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čt. vu
Záverečné ustanovenia

l ' Zmluvu je moŽné meniť a doplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny výŠky nájomného, ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväizuje uzavtieť takyto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej,
2. Yďahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

a príslušnými všeobecne záv'aznými právnymi noľmami, ako aj platným VZN,
3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu dostane

nájomca a dve pľenajímateľ,

4. Zmluvné stľany pľehlasujú' že zmluva bola uzatvorená podľa ich slobodnej vôle'
zmluve porozumeli a s jei obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svo.jím podpisom.

V Hornej Strede dňa
-6nilfrO

V Hornej Stľede dňa... -6, tĺÁĺ t0tľ

Bc. Simona tsiianová
zástupkyňa starostu obce
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nájomca



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.727

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Upratovačka

ks
Točka na studenú vodu ks

lks
lks

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 8ks

V 3ks
Svietidlo 4ks

V lks
Svietidlo lks

1ks
lks

Elektromerňa lks
2ksSvietidlo

V 2ks
Núdzové svetlo 1ks
Zvonček 2ks

lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ksV 3ks
Zvonček 3ks



Druhé poschodie

lksTV anténuSkľiňa
lksV
lksZvonček
3ksV
3ksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo
2ks



Chodba

WC

KúpeI'ňa

Kuchyňa

INVENTURNY SUPIS
Bytoqý dom, Horná Streda č.727

Byt č. 1_2 izboý, prízemie

Svietidlo
2ksV
2ksDvere vchodové do lksSkĺinka - ističe lks

telefón lksZvonček lks

V nac lksVentilátor lksSvietidlo lksWC misa kombi lks
BuderusKotol lks

maléUm lksBatéľia lksVodomeľ lksDvere lks

V ínač dvo lks

lks

2ks

lks

lks

lks

lks

lks
lks

lks
lks

Svietidlo
Vaňa

Batéria vaňová
Batéľia
Zásuvka
Točka

Ventílátor
Radiátor

1ks

Dvere

Radiátor KORAD hlavicous lksV lks-zásuvka
3ksDrez lks

linkaKuch lks
lksSvietidlo nad linkou lksNardiS lks



Dľuhé poschodie
Požiamy hydľant 1ks
Skriňa pre TV anténu lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 3ks
Vypínač 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks



EvIDENčľÝ LIsT

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívate|,abytu)

Výmera bytu, sadzba - €.lm2 2,24 c

Meno uŽívateľa bytu Richard Vavro Císlo bytu 1
Ulica a číslo domu 727 Poschodie
PSC a miesto 91624 Horná Streda

P.č Meno a priezvisko Dátum
narodenia

Pomer
-k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1 pľiatel'ka
2
J

ĺ]

!
ľ
t

I
I

:

I

l

I

i

i

l

I

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba 4,50
2 obývaciaizba 18,10
-) Kuchyňa 12,16
4 Spálňa 13,60
5 Kúpeľňa 4,r0
6 WC ))<

Spolu m2 54,71



Pľotokol o prevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č.727

Prenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa starostu obce
lČo: ool l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 105l

Nájomca:

Nájomca podpisom potvrdzuje , Že saoboznĺĺmil so stavom prenajímaného bytu č. l
v byovom dome é.727,bybez závadpreberá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. l:2- izbový naprízemí' podlahová plocha bytu 54,7l m2
- chodba 4,50 m2
- obývacia izba'..................... l 8' 1 0 m2
- kuchyňa 12,16 ÍIŕ
- spálňa ...............13,60 m2
- kúpeľňa ..............4'10 m2
-WC .............2,25 mz

Inventúrny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

V Hornej Strede dňa.
-0 utuZ0?? -ô, nhlľilV Hornej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu obce

naJomca

+

*
+
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1 U_Íel:nr L:i:*i'l za}llj: s|ano,,'eni* pcs|upu, podrnĺgnok údžby nájomný}h b}to,;
iďalej NBi'

2' ľ.J3 sú vc vĺastnícťv3 obCB s osobitným reŽĺmom, Koľá lymedzuje Všeobecn+ 23Väzne
nariacenia iďaĺej VZN)'

Čt. lĺ
Rozdelenie údrŽby

',. J'lž3a sp.:ĺcóný':h pÍesloĺci.t' j scho'jišťa. siĺechy. ĺasájy, systéľn ús|i-ad. kÚi=ĺ.lía
i-aŽ n: pcškcd=nie uŽí..'at=ľom), vchodo,'1=h dveĺí d': bytcv'ky, kcčikáĺ'ne

2 U'Jžba b'fo'ľĺ1ch pĺiestlio'"'' ktoi'ú si na riiastné nákla,dy zabezpečuje kaŽdý uŽí,ĺa:ei ľJ3

Ďĺ' ĺiĺ
. Finančné kry'tie c?ťav a údžby

: ;4+\., -+ ^.r< ia.'j '' '.)) oJ;]f,.]íll=i cĺ:=si=:3,i zz1=zpeČuie obec +]::_: i:.-::;,'až na pĺĺoacy.' iĺ=ďj:i.:,^,r". 
=- ^,-4,r-.j- {__l; _^_,^{^,;= j'|'j:-|',=) p}š{'.ll JQ.>'i >J jIj-ĺ,y')Li gl;=si:'_:',) ra zä<ial= t::hll:vi':-' pĺ=?.lri,?j}':'
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Comu,

2' |jdžbu V bytoch je povínný hĺadiť uŽíva+'eť bfu sáľn. Jedná sa o pĺáce :

Z ravat=chnícká zariadenta

- upevnenĺe uvoľneného umývadla, prÍp.uýmena \rzníká rozbÍtĺm pred doŽitĺm
- upevneRib záchodovej misy, prĺp.výmenä rrzniknutá rozbítím uŽivateľom pred doŽŕtĺm
- upovnenĺe dľezu
_ upgvneníe spĺachovacej nadžKy
- apťa\ĺa batérĺí, opraYa _ wý'mena spĺ'chy, nýmena tesnenia
- čistenie zanesených odpadovych. rur zbt1tu po kaná! stúpačky , oprava _ ýmena
t[ačeného spúšťaĎa splachovania,

- tľýmena sedacej doslcy WC s poklopom,
- ýmena prechod. ventilu pľed záchodovou nádžkou
- nimena záchodovej manŽeý
- nýrnena tesnenia ventilov
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- batáĺ-ĺa dĺezov,á
- batéria um.ývadĺova
- um]ývaďĺo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacia nádž

Eĺekiilcké zariadenĺa a STA

Ĺ.) i ), )'.
2fi ľ:k:;'''
20 rckc','
20 rokcv
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

- opľava -'ľýmona vypínačov všetkých dn-lhov
- oprava - výrnena ístíčov všetkých druhov
- opľava _ tnimena zásuvÍek
'oprava - uýmena ttačidiel, zvončekcvého a sÍgnalizačného zarladenia_ oprava - ql'mena osvetľovacích teĺíes, prĺp' 

',^7*"n' icr-l jeonáii*y"n častí
Ží','oincsť je,d ĺ ctĺír,ĺých za ľiad en ĺ;

- zabudc,ĺané osvetľovacíe teleso
_ zásuvka STA v byte

Píyno,ĺá zaríadenĺa

- oprava a premazanÍe horákov
- op?.Ya - výrnena uzavíeracích kohÚtíkov plynu
- pĺ=čis|ei'lie pľynových orívo,dov o'J pĺy"on.,J* k spoirebičom- o?ia\ia n-:enr=ľány
- ']píe'e a výmena 

"'e']tíľcv 
a paíY, tjakcvéilc peía, reguíačné ho zariacieĺrĺa horáka

Životnosť jednotlĺl,nich pred metov:

- sporák
- ld|oi tepla uŽívanýjednotĺivým nájomcom

bytu na vykurovanie

20 rokov
10 roko,ĺ

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

Kovaníe a zámky:

- oprava a výmena kjuŤky,výmena zárnkoy, vloŽky,_ oprava poŠtovej schránky

Dvere a okná:

_ zasklenie jednotlivých okien a dverí

Životnosť jednotliých predmetov:
- dveľe vnútomé
_ vstavaný nábyťok
_ kuchynská linka
- poštová schránka
- okná
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