Zmluva o najme bytu ¢. 1

Prenajimatel”: Obec Horna Streda

Néjomca: Richard Vavro

uzavrell tito Zzmiuvu o najme bytu:

l.

NS

zastupena Bc. Simona Bicanova, zastupkyia starostu obce
ICO: 00311553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Cislo u&tu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

CL1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Horna Streda — ndgjomny
bytovy dom ¢&. 727, parcela €. 3/1 v k. 4. Horna Streda.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania 2- izbovy byt €. 1 na prizemi, ktory
pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyia, chodba, socialne
zariadenie — kupel'ia, WC, ulozny priestor na prizemi). Podlahova plocha bytu je 54,71
m?. Podrobny popis bytu a prislusenstva bytu je v protokole o prevzati bytu €. 1, ktory
tvori neoddelitel'nu prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu ¢. 1, byt bez zavad prebera do
svojho uzivania spoloéne s osobami tvoriacimi domacnost’ uvedenymi v eviden&nom
liste, ktory tvori neoddelitelnt prilohu €. 2 zmluvy. Ndjomca a tieto osoby maji popri
prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CLII
Doba najmu

Néjouuy vzlah vznika ditom 10.05.2022 a uzatvara sa na dobu uriti do 09.05.2025.
Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zaviizného nariadenia
obce Horna Streda ¢. 1/2008 (d’alej len VZN) a prislu$né ustanovenia Obé¢ianskeho
zakonnika a prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorich
predpisov. Najomca minimalne 60 dni pred skongenim najmu musi pisomne poZiadat’
prenajimatel’a o uzatvorenie novcj najomncj zmluvy . Podmienky v novej nijomnej
zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatel'ovi v stave sposobilom na riadne uZivanie aj s vybavenim bylu, pricom
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7.

nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

- Néajomca prehlasuje, Ze po skonéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL I
Najomné a ostatné iithrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesacne najomné vo vyske 167,52 €.

V tom: z ngjomného za bytové priestory 122,55 €, prispevku do fondu oprav 19,35 €,
prispevku na poistné bytového domu 3,62 € (zéloha) a vyska Uhrady za plnenie spojené
s uzivanim bytu elektricka energia — spolo¢né priestory 2,- € (zaloha), vyvoz fekalii
20,- € (zélohovo). Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoroéne upravit’ o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok Fond
prevadzky, udrzby a oprav sa tvoriv zmysle zékona & 443/2010 Z. z., § 18, 0ds.3
Ngjomné je splatné vzdy jeden mesiac vopred do 25. dia predchadzajiceho mesiaca.
Néajomné je mozné uhradit’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo ugtu:
SK1202000000002624001051, variabilny symbol 72701 alebo do pokladne
prenajimatela.

V pripade, Ze najomca nezaplati ngjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 % z dlZnej sumy za kazdy den omegkania, minimalne vo
vyske 1,- €.

Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujiiceho roka urobit vyuctovanie skuto¢nych
nakladov za predchadzajici rok a doru¢it’ ho najomecovi. Splatnost’” vyuétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 10 dni od dorucenia vyultovania najomcovi.
Za vyvoz fekalii prenajimatel’ vytétuje skutoéné naklady do 25.méja nasledujuceho
roka, zdrovefi vyuétuje i vodné za spotrebu vody 851,40. Poplatok bude roziétovany na
zéklade skuto¢ného odberu vody.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného a zaloh za sluzby, ak je preto dovod
vyplyvajuci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne
inych od6vodnenych skutognosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoc¢tom ndjomného
a zaloh za sluzby. Zmenu vy3ky ngjomného a preddavkov méze prenajimatel realizovat’
od 1. dila mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny, tieto zmeny sa neuskutoénia skér ako bude najomca na tito zmenu
upozorneny a na zéklade uzavretého dodatku k ngjomnej zmluve. Najomea bude na tito
zmenu upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finanéni zaruku na splacanie najomného athrad za pripadné
poskodenie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok najomného vo vyske 851,40 €.
V pripade uhrady finan¢nych &iastok bankovym prevodom, najomca preukaZe vypisom
z banky pri podpise tejto zmluvy, Ze finanéné &iastky previedol na ucet prenajimatela.
Po ukonceni nijomnej zmluvy, bude finan¢nd zaruka, alebo jej €ast’ (po odratani
nedoplatkov pripadne $kdd na zariadeni bytu) vratend najomcovi bankovym prevodom




na ucet ngjomeu, ktory oznami prenajimatelovi do 10 pracovnych dni od podpisu
ukoncenia najomnej zmluvy.

Ngjomca je povinny uzatvorit zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie so
Slovenskym plynarenskym priemyslom, a.s. a Zapadoslovenskou energetikou, as.
osobitne na svoje meno.

CL. IV
Povinnosti ndjomcu

Néajomca je povinny:

udrZiavat' byt v stave, v akom byt prevzal.

riadne a véas informovat’ prenajimatela o zavaznych skutoénostiach najomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najmé uvadzat' riadne a véas skutocnosti o poéte 0sdb v byte
do evidenéného listu.

drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit na vlastné naklady.

vécsie opravy v byte je najomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktorti nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivatel'skych prav.

nevykonavat' v byte stavebné a ingtalaéné upravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu ndjomcu. Ich realizacie Je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu
bytu.

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat” s predmetom ndjmu a nesmic ho
zatazit' Ziadnou pravnou skuto¢nostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od poéiatku
neplatné, v pripade skonéenia najmu sa zavizuje odovzdat’ byt v stave. v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi i naklady za opravy a prace stvisiace s uvedenim bytu
do pévodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenie
v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori
s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, m4
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu, poSkodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne poZadovat’ do najomcu.

prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit prisludnikov domacnosti, ktori s nim buda byvat’
v predmetnom byte.

umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

ohlasovat’ pripadny poziar v silade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na
ohlasoviiu poZiarov prenajimatel'a ana ohlasoviiu poziarov Okresného riaditel’stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v stlade s pozZiarno-
poplachovymi smericami.

spal'ovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a réznych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zak4zané.




» nezakladat’ Gnikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpegit’, aby tieto boli vzdy pristupné.

e dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na in¢ ucely, ako st uréené.

e dodrziavat’ pri manipulacii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poZiadavky
protipoZiarnej bezpeénosti.

» Tlhned’, najneskor do 1 dila, nahlasit’ prenajimatel'ovi poistnii udalost’ na predmete najmu
a predlozit’ podklady vzt'ahujuce sa na poistny pripad.

N3ajomca:

e zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu ndjmu a zavdzuje sa
vykonavat’ potrebné opatrenia pre jej zabezpecenie, najomca prebera na seba vetky
povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci a ochrane
majetku.

» zodpoveda za Skodu, ktorda v ddsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete ngjmu a ktora bude spdsobena nim alebo jeho zavinenim alebo zanedbanim
jeho povinnosti, ako aj za takto spdsobent $kodu tretim osobam.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

e umoZznit' ndjomcovi neruSeny a ncobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu a zabezpetit’ pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny.

e vSetky opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne.

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknit’:

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

2. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku V, ods. 1, pism. a) VZN
&. 1/2008 predizena.
Pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom sa najom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatelovi.
4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sthlasom starostu obce pisomnou

vypoved'ou ndjmu prenajimatel’om, ak najomca:

a) nespiiia podmienky VZN.
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b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu. najmi tym, Ze
nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za dlhsie ako jeden mesiac.

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely, ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

e) neuZiva byt bez vaznych dévodov viac ako jeden mesiac.

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré¢ nie su na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako
15 dni).

5. Najom bytu sa konéi poslednym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢end ngjomcovi.

6. Okamzitym skonéenim najomného vztahu v zmysle VZN.

7. Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku § 711 odst.
1, pism. ¢) —g)aods. 2 - 6.

ClL VII
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom v sulade s VZN sa najomca zavézuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej,

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami, ako aj platnym VZN,

3. Téato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane
najomca a dve prenajimatel’,

4. Zmluvné strany prehlasuji, e zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

-6 _
V Hornej Strede dita ....... M M L V Hornej Strede dila 6. mAJ 2022

o

najomca

Bc. Simona Bi¢anova
zastupkyiia starostu obce




INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horna Streda ¢. 727

Vchod do bytového domu - pred dverami

Vypina¢ 1 ks
Svietidlo 1 ks
| Zvoncek (panel so zvongekmi do bytov) 1 ks
Zadverie
Vypinac¢ 1 ks
Svietidlo gulaté 1 ks
Svietidlo nidzové 1 ks
Postové schrinky 8 ks
Upratovacka
Vylevka | ks
Tocka na student vodu I ks i
| Vypina¢ 1 ks
 Svietidlo gul'até 1 ks |
Chodba pri pivniciach
}»Vypinaé [ 3 ks ‘
| Svietidlo [ 4 ks ]
Bocny vchod
Vypina¢ 1 ks ]
_‘ Svietidlo 1 ks 4‘
Chodby so schodistom
Prizemie
| Poziarny hydrant 1 ks
Plynomerna 1 ks
Elektromerma 1 ks
| Svietidlo B 2 ks
 Vypina¢ - 2ks
Nudzové svetlo 1 ks
| Zvongek 2 ks
Prvé poschodie
Poziarny hydrant 1 ks
Svietidlo 2 ks
Nudzové svetlo 2 ks
Vypinaé 3 ks
Zvongek 3 ks




Druhé poschodie

Poziarny hydrant 1 ks
Skrifia pre TV anténu 1 ks
Vysuvné schody 1 ks
Zvoncek 3ks
Vypina¢ 3 ks
Svietidlo 3 ks

Nudzové svetlo

2 ks




INVENTURNY SUPIS

Bytovy dom, Horna Streda &. 727

Byt & 1 -2 izbovy, prizemie

Chodba
Svietidlo gulaté 2 ks
Vypina¢ 2 ks
Dvere vchodové do bytu 1 ks
Skrinka - isti¢e 1 ks
Domovy telefon 1 ks
| Zvoncek 1 ks
wC
| Vypinaé 1 ks
Ventilator - 1 ks
Svietidlo 1 ks
WC misa kombi 1 ks
Kotol plynovy Buderus 1 ks
' Umyvadlo malé 1 ks
Batéria 1 ks
Vodomer 1 ks
| Dvere 1 ks
Kipelna
Vypina¢ dvoijity - 1 ks
Svietidlo 2 ks
Vana 1 ks
Umyvadlo 1 ks
Batéria vanova 1 ks
Batéria 1 ks
Zasuvka o 1 ks
Tocka pre pracku 1 ks
Vypust' pre pracku 1 ks
Radiator rebrikovy 1 ks
Ventilator 1 ks
Dvere 1 ks
Kuchyria
| Radidtor KORAD s termoregulaénou hlavicou 1 ks
Vypina¢ 1 ks
Dvoj-zasuvka 3 ks
Drez 1 ks
Kuchynska4 linka 1 ks
Digestor 1 ks
Svietidlo nad kuchynskou linkou 1 ks

Spordk Nardi

1 ks




Druhé poschodie

PoZiarny hydrant 1 ks
Skrifia pre TV anténu 1 ks
Vysuvné schody 1 ks
Zvoncek 3ks
Vypinac 3 ks
Svietidlo 3 ks
Nudzové svetlo 2ks




EVIDENCNY LIST

| Meno uzivatela bytu | Richard Vavro Cislo bytu 1
Uliga a Cislo domu 727 Poschodie prizemii|
PSC a miesto 916 24 Horna Streda
Udaje o osob4ch byvajicich v byte (mimo uZivatel’a bytu)

P.¢ Meno a priezvisko ‘ Datum Pomer Poznamka

L narodenia | k uZivatel’ovi bytu

1 | & priatel’ka
2 - — e
| 3 | _ .
1

Vymera bytu, sadzba - €/m? 2,24 €

' P.&. Miestnost’ Plocha v m?
1 Chodba 4,50
2 Obyvacia izba 18,10
3 Kuchyria 12,16
4 | Spalsa 13,60
5 Kupelna 4,10
6 WwC 2,25
| Spolu m? 54,71




Protokol o prevzati bytu &. 1 v bytovom dome &. 727

Prenajimatel: Obec Horna Streda
zastupena Bc. Simona Biganova, zastupkyha starostu obce
ICO: 00311553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Cislo u&tu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Nijomca: Richard Vavro

N4jomca podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &. 1
v bytovom dome &. 727, byt bez zavad prebera do svojho uZivania spolo&ne s osobami
uvedenymi v evidenénom liste.

Byt €. 1: 2- izbovy na prizemi, podlahova plocha bytu 54,71 m?

-chodba ........cooeveeveree, 4,50 m?
- obyvaciaizba ..................... 18,10 m?
-kuchyfa .....ooooveveei 12,16 m?
= SPAIAA e 13,60 m?
- kipelfa ......coooveveeeee, 4,10 m?
“WC ) 2,25 m?

Bc. Simona Biganova najomca

zastupkyiia starostu obce
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Uvodna ustanovania

1. UZsbm tyshio zasad j» stanovania postupu, podmisnok Gdrgby najomnych byt o,
(d’a[ej NB) _

2. N3 sl vo viastnictve obce s osobitnym rezimom, ktoré vymedzuje V8aobecna Zavirpa

nariajenia (dalej VZN).

Cl. i

Rozdelenie Udrzby
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. Uddda spalodnych prisstoroy t. j schodista, strachy, fasady, systdm Gstrad,
Zn {

12 poskodanie uZivatafom), vehodovysh dvari do bytovky, kosika
drl_"'aa bytovych prisstorov, ktord si na vlastng naklady zabezpaduie kaZdy usiya%ar N3
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2. Udrzbu v bytoch je povinny hradit ugivatefl by ytu sédm. Jadna sa o prace :
Zdravotzchnické zariadenia

- upevnenie uvofneného umyvadia, pnp vymena vznika rozbitim pred doZitim

- upevnenie zachodovej misy, prip. vymena vzniknuta rozbitim uzivatelom pred doZitim
- upevnenie drezu

- upavnenie splachovacej nadrzky

- oprava batgrii, oprava - vymena sprchy, vymena tesnania

- Cistenie zanesenych odpadovych. rlir z bytu po kanal stpadky , oprava - vymena
tlaleného splistaca splachovania,

- vymena sedacej dosky WC s pokiopom,

- vymena prechod. ventilu pred zachodovou nadrzkou

- vymena zachodovej manzety

- vymena tesnenia ventilov
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T srigliag 2 27 1ok
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- batédria drezova 20 rokoy
- batéria umyvadiova 20 rokov
- umyvadio 20 rokov
- drez antikorovy 30 rokov
- zachodova misa 20 rokov
- splachovacia nadrz 20 rokov

Elektricks Zariadenia a STA

- oprava - vymena vypinasov viotikych druhov

- oprava - vymena istiov vetkych druhoy

- Oprava - vymena zasuviek

- oprava - vymena tlagidiel, zvongekového a signalizatného zariadenia

- Oprava - vymena osvetlovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych Gastj

Zivotnast jednotivich zariadent:

- zabudované osvetlovacie feleso 20 rokov
- zasuvka STA v byte 10 rokov

Plynové zariadenia

- Oprava a premazanie horakov
- oprava - vymena uzavieracich kohttikov plynu

v
— -

- predistenis plynovych privodoy od plynomeru k spotrebitom
- dprava membrany

-20MAva 2 vymena vantibov a paxy, tiakového pera, reguiadnéno zariadenia horaka
Zivotnost jednotiivych predmetov;

- sporak

15 rokov
- zdroj tepla uZivany jednotfivym najomcom
bytu na vykurovanie 20 rokov
Kovanie a zamky:
- oprava a vymena kfucky, vimena zamkov, vioZky,
- Oprava posStovej schranky oo
Dvere a okna:
- zasklenie jednotlivych okien a dveri
Zivotnost jednotlivych predmetov:
- dvere vnatorné 50 rokov
- vstavany nabytok 20 rokov
- kuchynska linka 20 rokov
- poStova schranka 25 rokov

- okna 40 rokov
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