Zmluva o najme bytu ¢. 2

Prenajimatel: Obec Horna Streda
zastipend Bc. Simona Bic¢anova, zastupkyiia starostu obce
ICO: 00311553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Cislo nétu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

N4ajomca: Lucia Melicherova

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Homa Streda — ndjomny
bytovy dom ¢&. 725, parcela €. 3/13 a 3/14 v k. u. Horna Streda.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania 2 - izbovy byt €. 2 na prizemi, ktory
pozostiva z 2 obytnych miestnosti a prislu$enstva (kuchytia, chodba, socialne
zariadenie — kupel'fia, WC, tlozny priestor na prizemi). Podlahova plocha bytu je
50,77 m?. Podrobny popis bytu a prislusenstva bytu je v protokole o prevzati bytu ¢. 2,
ktory tvori neoddelite'nu prilohu &. 1 tejto zmluvy.

3. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &. 2, byt bez zdvad prebera do
svojho uZivania spolo¢ne s osobami tvoriacimi domécnost’ uvedenymi v evidenénom
liste, ktory tvori neoddeliteln prilohu &. 2 zmluvy. N4jomca a tieto osoby maj popri
prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako
aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba nijmu

1. Néjomny vzt'ah vznika dfiom 10.05.2022 a uzatvéara sa na dobu uréitt do 09.05.2025
Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zaviizného nariadenia
obce Horna Streda ¢. 1/2008 (d’alej len VZN) a prisluiné ustanovenia Obgianskeho
zakonnika a prislu§nych ustanoveni zakona ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Najomca minimélne 60 dni pred skonfenim najmu musi pisomne poZiadat’
prenajimatel'a o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky v novej najomnej
zmluve m6Zu byt’ dohodnuté inak, ako s ustanovené v tejto zmluve.

2. Kterminu ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatelovi v stave sposobilom na riadne uZivanie aj s vybavenim bytu, pri¢om




nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady
a tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.
Nédjomea prehlasuje, ze po skon¢eni najmu nem4 narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava,

CL 1
Ndjomné a ostatné ihrady za plnenie spojené s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesagne najomné vo vyske 157,57 €.
Vtom: ndjom za bytové priestory 113,72 €, prispevok do fondu oprav 18,65 €,
prispevok na poistné bytového domu 3,20 € (ziloha) a vyska uhrady za plnenie spojené
S uzivanim bytu elektricka energia — spolo¢né priestory 2,- € (ziloha), vyvoz fekalii
20.- € (zalohovo). Prenajimatel’ ma pravo vyS8ky prispevkov kaZdoro&ne upravit’
o mieru inflacie vyhlasenej gtatistick}'/m uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Fond prevadzky, tdrzby a oprav sa tvori v zmysle zakona ¢&. 443/2010 Z. z., §18, ods.3.
- Najomné je splatné vzdy jeden mesiac vopred do 25. diia predchadzajiuceho mesiaca.

. Najomné je mozné uhradit bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo tétu:

SK12 0200 0000 0026 2400 1051, variabilny symbol 72502 alebo do pokladne
prenajimatela.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % zdlznej sumy za kazdy defi omeskania,
minimdlne vo vyske 1,- €.

Prenajimatel’ je povinny do 25. méja nasledujuceho roka urobit vyuctovanie
skuto¢nych nakladov za predchadzajici rok a doru¢it ho ndjomcovi. Splatnost’
vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 10 dni od dorucenia vyuctovania
najomcovi.

Za vyvoz fekalii prenajimatel vyuétuje skutoéné néklady do 25. mdja nasledujticeho
roka, zdroveni vyuétuje ivodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozuctovany na
zaklade skutoéného odberu vody.

Prenajimatel’ ma pravo zvySit’ vySku najomného a zaloh za sluzby, ak je preto dévod
vyplyvajici zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne
inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného
azaloh za sluzby. Zmenu vySky ndjomného a preddavkov méoze prenajimatel’
realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktors vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na tito zmenu upozorneny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finanénu zaruku na splacanie najomného auhrad za pripadné
poskodenie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok najomného vo vyske 794,22 €.
V pripade thrady finanénych &iastok bankovym prevodom, najomca preukdze vypisom
z banky pri podpise tejto zmluvy, Ze finan¢né &iastky previedol na u&et prenajimatela.
Po ukonéeni najomnej zmluvy, bude finanéna zaruka, alebo jej Cast’ (po odratani
nedoplatkov pripadne $kod na zariadeni bytu) vratena najomcovi bankovym prevodom




na acet ndjomeu, ktory oznami prenajimatelovi do 10 pracovnych dni od podpisu
ukoncenia ndjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny uzatvorit zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie so
Slovenskym plyndrenskym priemyslom, a.s. a Zapadoslovenskou energetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

CL.1V
Povinnosti najomcu

Néjomca je povinny:

udrZiavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skutoc¢nostiach ndjomného bytu
a spolo¢nych priestorov. najmi uvadzat' riadne a véas skutoénosti o poéte 0sob v byte
do evidenéného listu.

drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim hradit’ na vlastné naklady.

VécSie opravy v byte je ndjomea povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytoného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uZivatel'skych prav.

nevykonavat’ v byte stavebné a instalagné upravy bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu ndjomcu. Ich realizacie je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajticich
Z njjmu bytu.

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho
zat'azit' ziadnou pravnou skutonostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné, v pripade skon&enia ngmu sa zavizuje odovzdat byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opacnom pripade je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi i ndklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim
bytu do pdvodného stavu. s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky
a poSkodenie v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam.
alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné ndklady a tieto nasledne poZadovat’ do ndjomcu.

prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit prislusnikov domdacnosti, ktori snim budy
byvat’ v predmetnom byte.

umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na
ohlasoviiu poZiarov prenajimatel’a a na ohlasoviiu poZiarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zachranného zbory v Novom Meste nad Vahom v silade s poZiarno-
poplachovymi smernicami.

spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin ardznych
chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zak4zané.




- y

® nezakladat’ dnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpedit', aby tieto bolj vZdy pristupné.

* dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli
pouZité na iné Gcely, ako st urceng.

* dodrziavat' pri manipuldcii s horlavymi kvapalinami a technickymi  plynmi
poziadavky protipoZiarnej bezpecnosti.

* Thned, najneskér do 1 diia, nahlasit prenajimatelovi poistnt udalost na predmete
najmu a predlozit’ podklady vzt'ahujuce sa na poistny pripad.

Néjomca:

zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarmu ochranu predmetu najmu a zavizuje sa
vykonavat' potrebné opatrenia pre jej zabezpecenie, najomca prebera na seba vietky
povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci
a ochrane majetku.

zodpoveda za $kodu, ktora v dosledku nesplnenia Jeho povinnosti  vznikne
na predmete ndjmu aktord bude spésobend nim alebo jeho zavinenim alebo

zanedbanim jeho povinnosti, ako aj za takto spésobenu $kodu tretim osobam.

CLvV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

umoznit’ najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpeCit' pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet ndjmu spojeny.

vSetky opravy realizovat po predchddzajicom upovedomeni najomcom a dohode
s nim bezodkladne.

CL VI
Zanik najmu bytu

Néjom bytu méZe zaniknut*

L.

Pisomnou dohodou medzj prenajimatel'om a najomcom.,

2. Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku V. ods. 1. pism. a) VZN

3.

¢. 1/2008 predlZena.
Pisomnou vypovedou ndjomeu, priCom sa ndjom bytu koné¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudens prenajimatelovi.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso suhlasom starosty obce pisomnou

vypoved'ou ngjmu prenajimatel'om, ak nijomca:
a) nespliia podmienky VZN.
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu, najmi tym, e
nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za dlhsie ako jeden mesiac.




c) alebo ten, kto snim byva, naprieck pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome.

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely, ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych ngjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

e) neuziva byt bez vadZnych dovodov viac ako jeden mesiac.

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si na
evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaja navstevy kratSie ako
15 dni).

. N4jom bytu sa konéi poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

Okamzitym skoncenim najomného vztahu v zmysle VZN.

Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zékonniku § 711 odst.
1, pism. c) —g) aods. 2 - 6.

CL vl
Zaverecné ustanovenia

Zmluvu je moné menit adopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov
spojenych s bytom v sulade s VZN sa nijomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok
v lehote touto zmluvou stanovene;.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a prisludnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami, ako aj platnym VZN.
3. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu obdrzi
nijomca a dve prenajimatel’.
4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.
V Hornej Strede diia .= 6. MAJ 2012 V Hornej Strede ......... N 6 MR

Bc. Simona Bi¢anova
zastupkynia starostu obce

/ najomca




INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horna Streda ¢. 725

Vchod do bytového domu — pred dverami

Vypinac 1 ks
Svietidlo 1 ks
Zvoncek (panel so zvonc¢ekmi do bytov) 1 ks
Elektromeria 1 ks
Zadverie

Vypina¢ 1 ks
Svietidlo neénové 1 ks
Svietidlo nadzové 1 ks
Postove schranky 12 ks
Dvere 1 ks
Elektricka skrinka 1 ks
Spolo¢ny priestor — kocikarei, bicyklaren

Vylevka 1 ks
Tocka na student vodu 1 ks
Vypinac¢ 1 ks
Svietidlo ne6nové 1 ks
Dvoj — zasuvka 1 ks
Vodaren

Vypinaé 1 ks
Zasuvka 1 ks
Svietidlo 1 ks
Chodby so schodist'om

Prizemie

PoZiarny hydrant 1ks
Hasiaci pristroj 1 ks
Svietidlo neénové 3ks
Vypina¢ 3 ks
Nudzové svetlo 3 ks
Zvoncek 4 ks

Prvé poschodie

Hasiaci pristroj 1 ks
Svietidlo nednové 4 ks
Nudzové svetlo 4 ks
Vypinaé 3 ks
Zvoncek 4 ks




Druhé poschodie

Eoiiamy hydrant 1 ks
Hasiaci pristroj 1 ks
Vysuvné schody 1 ks
Zvoncek 4 ks

| Vypina¢ 3 ks
Svietidlo nednové 4 ks
Nudzové svetlo 4 ks




INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horna Streda ¢. 725
Byt ¢. 2 — 2 izbovy, prizemie

Chodba

Svietidlo gulaté 1 ks
Vypinac 2 ks
Dvere vchodové do bytu 1 ks
Skrinka - istice 1 ks
Dvoj - zasuvka 1 ks
Radiator s termoregulaénou hlavicou 1 ks
wC

Vypina¢ 1 ks
Ventilator 1 ks
Svietidlo 1 ks
WC misa kombi 1 ks
Vodomer 1 ks
Dvere 1 ks
Kupel’iia

Vypinac 1 ks
Svietidlo 1 ks
Vana 1 ks
Umyvadlo 1 ks
Batéria vanova 1 ks
Batéria 1 ks
Dvoj - zasuvka 2ks
Tocka pre pracku 1 ks
Vypust’ pre pratku 1 ks
Radiator rebrikovy 1 ks
Kotol plynovy PROTHERM 1 ks
Dvere 1 ks

Kuchyna + obyvacia izba

Radidtor s termoregulacnou hlavicou 1 ks
Dvoj - vypinac 2 ks
Dvoj-zasuvka 7 ks
Drez 1 ks
Kuchynska linka 1 ks
Digestor 1 ks
Svietidlo nad kuchynskou linkou 1 ks
Sporadk kombinovany MORA 1 ks
Potravinova skrinka 1 ks
Domovy telefon 1 ks

Termostat 1 ks




Batéria 1 ks
Zéasuvka na internet 1 ks
Zasuvka na anténu 1 ks
Dvere 1 ks
Izba

@oj - vypina¢ 1 ks
Dvoj-zasuvka 3 ks
Radidtor s termoregulacnou hlavicou 1 ks
Dvere 1 ks
Zasuvka na internet 1 ks
Zasuvka na anténu 1 ks

Vodomer: m?>

V Hornej Strede diia ............

Ndjomca: Lucia Melicherova

Prenajimatel’: Bc. Simona Bi¢anova zastupkyiia starostu obce




Protokol o prevzati bytu &. 2 v bytovom dome &. 725

Prenajimatel: Obec Horn4 Streda
zastipena Bce. Simonou Bi¢anovou, zastupkyiia starostu obce
ICO: 00311553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Cislo ttu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Ngjomca: Lucia Melicherova

Néjomca podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu €. 2
v bytovom dome &. 725, byt bez zévad prebera do svojho uZivania spoloéne s osobami
uvedenymi v evidenénom liste.

Byt €. 2: 2- izbovy na prizemi, podlahova plocha bytu 50,77 m?

-chodba .........ccoevcvnnn....8,24 m?
- obyvacia izba a kuchy#ia......21,11 m?
=1ZDA e, 16,00 m?
- kupelia ... d43m?
SWC e 0,99 m?

Inventirny stipis bytu a spolo¢nej miestnosti na kotiky a bicykle je st¢ast'ou tohto protokolu.

, -6. MAs 2022 _ ~6. MAJ 2022
V Hornej Strede dfia ................ V Hornej Strede diia ...........ccovvvennen..,

Bc. Simonou Bi¢anovou
zastupkyna starostu obce

nijjomca




EVIDENCNY LIST

Meno uZivatel'a bytu | Lucia Melicherova Cislo bytu 2
Ulica a ¢islo domu 725 Poschodie 0
| PSC a miesto 916 24 Horna Streda
Udaje o osobach byvajicich v byte (mimo uZivatel’a bytu)
P.¢ Meno a priezvisko Datum Pomer Pozniamka
narodenia | k uZivatel’ovi bytu
1 i ' r
2
3

Vymera bytu, sadzba - €/m? 2,24 €

P.&. Miestnost’ Plocha v m?

1 Chodba 8.24

2 Obyvacia izba + kuchyiia 21,11

3 Izba 16,00

4 wC 0,99

5 Kupel'tia 4,43
Spolu m? 50,77
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- UZsbm tychto za3ad j2 stanovenis postupu, podmisnok adrzby najomnych byt gy
(dalej NB).

2. NB st vo viastnictva obce 5 osobitnym reZimom, ktora vymedzuje VVSeobacna ZavErns
nariadenia (dalej VZN).

ClL 1

Rozdelenie adriby

. Udizha spolosnygch prisstorov t. | schodista, strachy, fasady, systdm Gstrad, K
(2Z na poskodanie uZivatsfom), vchodovyzh dvari do bytovky, koSikarme
2. Udrba bytowvych prisstorov, ktord sina vlastné naklady zabezpeluje kazdy us jya-

=
L
zZ
w

Cr 14

Finan&né krytie oprav a tdrzby

UdrZzou so0 d&nych prisstaroy Z208zpatuje obac Horna 30243 (82 na pripady, kadcf
2anotiivas paskodi a3t 520i33nysh prisstarov) na zaklads tachnickysh prahliadgs!
1MoV, Kors 53 vykonivajd povaranym pracovnikom obes raz min2 aleho na zaxlais
nanlassnia domovaho divamika Tis% 3G hraten3 z fondu oprav pradmatndtis Sytavdns
domu

. Udrzbu v bytoch je povinny hradit uzivaier bytu séam. Jedna sa o prace :

Zdravotachnicka Zariadenia

- upevnenie uvolneného umyvadia, prip. vymena vznika rozbitim pred doZitim

- upevinenie zachodovej misy, prip. vymena vzniknuta rozbitim uZivatelom pred doZitim
- upevnenie drezu

- upevnenie splachovacej nadrzky

- 0prava batérii, oprava - vymena sprchy, vymena tesnenia

- Cisfenie zanssenych odpadovych. rir z bytu po kanal stipacky , oprava - vwmena
tlaleného spistasa splachovania,

- vymena sedacej dosky WC s pokiopom,

- vymena prechod. ventily pred zachodovou nadrzkou
- Vymena zachodove) manZety
- vymena tesnenia ventiloy




20 £k,
- 20 kv
-batdria drazova 20 rokoy
- batéria umyvadioya 20 rokov
- umyvadio 20 rokov
-drez antikorovy 30 rokov
- zachodova misa 20 rokov
- splachovacia nadrs 20 rokov

Elaktricks Zariadenia a STA

- Oprava - vymena vypinacdoy vSotkych driuhov
- oprava - vymena istigoy vsetkych druhov

- Oprava - vymena zasuviek

- Oprava - vymena tlagidiel,
- Oprava - vymena osvatloy

Zivotnost jednotlivych zariadent:

- zabudovana osvetfovacie teleso
-zasuvka STA v byte

Plynové zariadenia

- oprava a premazanie horakov
- oprava - vymena Uzavieracich kohutikoy plynu

zvontekového g signalizadného zariadenia
acich telies, prip. vymena ich jednotlivych Gastq

20 rokov
10 rokov

- orelistanie plynovych privodoy od plynomeru k spotrebidom

- Oprava membrany

P04 " sy~ ETE £
T 07avVa a vymisna vantiloy

o

Zivotnost jednotlivych predmetov;

- sporak

- zdroj tepla uiivanyjednotfivy'/m najomcom
bytu na vykurovanie

Kovanie a zamky:

" oprava a vymena kfugky, vimena zamkov, vioZky,

- Oprava po$tovej schranky

Dvere a okna:

- Zasklenie jednotlivych okien a dveri

Zivotnost jednotlivych predmetov:
- dvere vnitorné

- vstavany nabytok

- kuchynska linka

- poStova schranka

-okna

¢/ a paky, tiakovaho peca, reguladnéno zariade

nia horaka

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokav
20 rokov
25 rokov
40 rokov
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