
Zmluva o nájme bytu č. 2

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda

zastupená Bc. Simona Bičanová' zástupkyňa starostu obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 24OO 1051

Náj omca: LuciaMelicheľová

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čl. l
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Hoľná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 725, parcela č.3/l3 a3ll4 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do uživania2 - izboý byt č. 2 na prízemí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, iiožný pľiestor na pľízemí). Podlahová plocha bytu je
50,77 m2. Podrobný popis bytu a pľíslušenstva bytu je v pľotokole o prevzati bytu č. 2,
ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č. l tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č,. 2, byt bez závad preberá do
svojho uŽívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoqý tvoľí neoddelitel'nú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj pľávo užívať spoločné priestory a spoločné zariadenia domu, ako
aj použivať plnenia, ktoqých poskytovanie je spojené s užívaním bytu'

Čln
Doba nájmu

1. Nájomný vďahvzniká dňom 10.05.2022 auzatvára sa na dobu určitú do 09.05.2025
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatiorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného nariadenia
obce Horná Stľeda č. ll2008 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zĺĺkonníka a pľíslušných ustanovenl zákona č,. 44312010 Z. z. v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomné požiadať
pľenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu bý dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uživanie aj s vybavením bytu, pričom



nesie zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímatel,ovi náklady
a tie opravy a pľáce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal3' Nájomca prehlasuje' že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inejbytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl uĺ
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výške 157,57 €.Vtom: nájom za bytove pľiestory tl3,72 €, príspevok do fondu opľáv 18,65 €,príspevok na poistné bytového domu 3,20 € (záIoha)a výška úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická energia _ spoločné pľiestory 2,- € (zá!oha), ývozfekálií20'- € (zálohovo)' Prenajímateľ má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoľočne upravit,
o mieru inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR zá predchádzajúci kalendámy rok.Fond prevádzky,údržby aopráv sa tvoľí v zmysle zákonač.443l2OlO Z. z.,$l8, ods.3.2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25.dňa pľedch ádzajucehomesiaca.3' Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:SK12 0200 0000 0026 24OO l05l, variabilný symbol 72502 alebo do pokladne
pľenajímateľa.

4' V pľípade, že nájomca nezaplatÍ nájomné alebo pľeddavky Za sluŽby spojené
s uŽívaním bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímatel,ovi zaplatiťpoplatok z omeškania vo výške 2,5 yo z dtžnej .u-y za každý deň omeškania,
minimálne vo výške 1,- €.

5' Prenajímateľ je povinný do 25. mája nasledujúceho ľoka uľobit, vyúčtovanieskutočných nákladov za predch ádzajtlci rok a áoručiť ho nájomcovi. Splatnost,

:L1Ľiun" nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania
naJOmcovl.

Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúcehoroka' zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vo,dy. Poplatok bude ľozúčtovaný nazáklade skutočného odberu vody.
6' Pľenajímatel'má právo zvýšiť výšku nájomného azáloh za služby,ak je pľeto dôvodvyplyvajúci zo zmenv predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomnéhoazáloh za sluŽby' Zmenu výšky nájomného apreddavkov môŽe prenajímateľ
ľealizovať od 1' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí právoprenajímatel'a na vykonanie zmeny. Nájomca bude na túto zmenu upozornený.

7 ' Zmluvné strany sa dohodli , že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadíprenajímatel'ovi finančnú zánuku na splácanie nájomného a úhľad za prípadnépoškodenie bytu vo qýške 6 mesačných splátok ruĺjomného vo výške 794,22 €.V pľípade úhľady f,rnančných čiastok bankovým p."uodä-, nájomca pľeukáŽe výpisomzbanky pľi podpise tejto zmluvy, že ťlnančné čiastky previedol na účet pľenajímateľa.Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná záruka, alebo jej čast, (po odrátanínedoplatkov pľípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankovýň pľerrodom
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na účet nájomcu, ktoľý oznámi pľenajímateľovi do l0 pľacovných dní od podpisuukončenia náj omnej zmluvy.
Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektľickej eneľgie soSlovenským plynárenským priemyslom' a.s. a Západ,oslovenskou energetikou, a's.osobitne na svoje meno.

čr'. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udľžiavat' by v stave, v akom byt prevzal,

a

o

ľiadne a včas infoľmovať pľenajímat eľa o závažných skutočnostiach nájomného bytua spoločných priestorov' najmä uvádzat'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v bytedo evidenčného listu.
drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanímhľadit, na vlastné náklady.
väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočnéhoodkladu a umoŽnit' mu ich vykonanie' inak zodpo""ou 

'ä ,ŕ"a" il; íJrpm"nĺ-tejto povinnosti vznikla.
neľušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívatel'ských pľáv.
nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomnéhosúhlasu nájomcu. Ich rea\izácie je hĺubým poľušením povinností vyplyvajúcichz nájmu bytu.

nie je opľávnený prenechať, resp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie hozat'ažit'žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt u stave, v akom hoprevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomcapovinný uhradit' prenajímatel'ovi i náklady za opravy u p.a." súvisiace s uvedenímbytu do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beiné opotľebovanie. Nedostatky
a poškodenie v byte a spoločných pľiestoro ch a zariadeniach bytu' ktoré spôsobil sám,alebo tí' ktorí s ním byvaju, bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa taknestalo' má prenajímateľ právo po pľedchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodeniaodstrrĺniť na vlastné náklady a tieto následne požadovai do nájomcu.
prenajímateľovi bezodkladne oznétmiť príslušníkov domácnosti' ktoľí s ním budúbýv at' v predmetnom byte.
umoŽniť prístup prenajímatel'ovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavubytu a dodrŽiavan ia zmluvných podmienok.
ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochrany pred poŽiaľmi naohlasovňu požiarov prenajímatel'a ana ohlasovňu poŽiarov okľesného ľiaditel'stvahasičského azácltanného zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-poplachovými smeľnicami.
spal'ovanie horľavých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín arôznychchemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakázané.

a

o

a

o

a

o
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Nájomca:

o

a

nezakladat' únikové cesty, poŽiaľne technické zariad'enia- prenosne hasiace prístľoje'hydranty - hadicové zaľiadenia a zabezpečit,, aby tieto boli vŽdy prístupné.
dohliadat" aby pľenosné hasiace pľístľoje. hydranty - hadicov e zatiadenia nebolipoužite na iné účely, ako sú uľčené'
dodľžiavat' pri manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmipožiadavky pľotipoŽiarnej bezpečnosti.
Ihned" najneskôľ do l dňa, nahlásit' pľenajímatel'ovi poistnú udalost, na predmetenájmu a predloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad'

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožtarnu ochľanu pľedmetu nájmu a zaväzuje savykonávat' potrebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetkypovinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdravia a bezpečnosti pri pľácia ochľane majetku.
zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknena predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním aleĹo jeho zavinením alebozanedbaním jeho povinnosti, ako aj zataktospôsobenú škodu tretím osobám'

čl. v
Povinnosti pľenajímatel'a

a

a

Prenaj ímatel' j e povinný
a umoŽnit' nájomcovi neľušený a neobmed zený výkon pľáv spojených s uŽívanímpredmetu nájmu a zabezpečit' pľe nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb. s ktoými jepredmet nájmu spojený.

všetky opravy rea\izovat' po pľedch ádzajúcom upovedomení nájomcom a dohodes ním bezodkladne.

o

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzipľenajímatel,om a nájomcom.2' Uplynutím doby nájmu, ak nebol a táto doba v zmysle článku V, ods. 1. písm. a) VZNč. l/2008 predÍžená.
3' Písomnou výpoved'ou nájomcu' pričom sa nájom bytu končí posledným dňommesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola vypoved'doručená prenajímatel,ovi'4' Po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve a.o ,úilurom staľostu obce písomnouvýpoved'ou nájmu pľenaj ímatel'om, ak náj omca:

a) nespĺňa podmienky VZN.
b) hrubo poľuŠuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu by.tu, najm ä tým, ženezaplatilvčas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uŽívaním byuza dlhšie ako jeden mesiac.
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c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhľade hĺubo poškodzuje
pľenajatý by ajeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločnó zariadenia
v dome.

d) využíva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten' kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome.

e) neužívabytbezváŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac.

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na

evidenčnom liste k tomuto byu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako

15 dní).
5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola výpoveď doručená nájomcovi.
6' okamŽitým skončením nájomného vďahu v zmysle VZN.
7. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l1 odst.

1, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6'

čt. vu
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je moŽné meniť adoplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými
oboma zmluvnými stranami. Pre pľípad zmeny vyšky nájomného' resp. poplatkov
spojených s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľieť takyto dodatok

v lehote touto zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonnĺka
a príslušnými všeobecne záväzĺými právnymi noľmami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve pľenajímatel'.

4. Zm|uvné strany prehlasujú' Že zmluva bola uzatvorená podľa ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hoľnej Stľede oou.;.Q.p.da.2022 V Hornej Stľede .........-_9:.ľĺ !.!!]I.....

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu obce

naJomca



-

INVENTURNY SUPIS
Bytorrý dom, Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný priestor - kočikáľeň, bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromeľňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schĺánky l2 ks
Dveľe lks
Elektrická skľinka lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 1ks
Svietidlo neónové 1ks
Dvoi - zásuvka 1ks

Vypínač lks
Zásuvka 1ks
Svietidlo lks

Požiamy hydľant lks
Hasiaci prístľoi lks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoj lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie

lks
Hasiaci lksV lks
Zvonček 4ks

3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
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II\VENTURI{Y SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.725

Byt č. 2 _2 izbový, prízemie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo guľaté lks
Vypínač 2ks
Dvere vchodové do bytu 1ks
Skľinka - ističe lks
Dvoi - zásuvka 1ks
Radiátor s teľmoregulačnou hlavicou lks

Vypínač 1ks
Ventilátor 1ks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi lks
Vodomeľ lks
Dveľe lks

Vypínač lks
Svietidlo 1ks
Vaňa lks
Umývadlo lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Dvoi - zásuvka 2ks
Točka pre pľáčku 1ks
Výpust'pre práčku 1ks
Radiátor rebríkový 1ks
Kotol plynový PROTHERM 1ks
Dveľe lks

Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dvoi - vypínač 2ks
Dvoi-zásuvka 7ks
Drez lks
Kuchynská linka lks
Digestor lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný MoRA 1ks
Potravinová skrinka 1ks
Domový telefón lks
Termostat lks



Batéľia lksZásuvka na inteľnet lksZásuvkana anténu lksDvere lks
Izba

Vodomer: m3

V Hornej Strede dňa..
-6, uÁl?tL

Nájomca: Lucia

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová zástupkyňa starostu o

1ks-zásuvka
3ksRadiátor s hlavicou 1ksDveľe lksZásuvkana lnternet lksZásuvkana anténu lks



Pľotokol o prevzatí bytu č.2 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastílpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa staľostu obce
lČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 00262400lO51

Nájomca: Lucia Melicherová

Nájomca podpisom potvrdzuje, že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 2
v bytovom dome č,' 725, byt bez závadprebeľá do svojho uŽivaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 2:2- izbový naprizemí, podlahová plocha bylu 50,77 m2
- chodba.... ....8,24 m2
- obývacia izbaakuchyňa.... '.2l,I7 m2
- izba ..16,oo m2
- kúpeľňa ........ 4,43m2
- wc ...0,99 m2

Inventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

V Homej Strede dňa
-6. utu 2fl2 -6, ufu 2022

V Hoľnej Strede dňa

Bc. Simonou Bičanovou
zástupkyňa starostu obce
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naJomca



EvIDENčľÝ LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmera bytu, sadzba - €Im2 2124 €

Meno uŽívateľa býu Lucia Melicherová Císlo býu 2
Ulica a číslo domu 725 Poschodie 0
PSC a miesto 916 24 Hoľná Streda

P.č Meno a priezvisko Dátum
naľodenia

Pomer
k užívatelnovi bytu

Poznámka

I )
t

2
J

P.č. Miestnosť Plocha v m2
I Chodba 8,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 2r,ll
J Izba 16,00
4 WC 0,99
5 Kúpel'ňa 4,43

Spolu m2 s0,77
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Uvodné ustanoť3niä

' ŕ;-'l?tJi:n'" 
zásad j* stanovenie pcstupu, podmienok údžby nájomných by1ou

' ::-*ä-TJ'äji:iffi,íľ'- s osobitnýľn reŽinom, ktorá vymedzuje Všeobecne 
=áväzné

Čl. ll
Rozdelenie údrŽby

1' ' t'}1Žba spoĺcčných pĺiestoĺov t. j schodišľa. stľechy_. f3sády, systám ustĺad. kÚieníaiaž na poškoden'::^.ľ!=ľomi, v'chodoľýcň a"*'ĺ do bytov.ky, kcčikáĺ-ne2' Udžba byto'ĺ'ých pi'íestcrov, Korú sĺ na víastnJ íánua i i^aéž/ušr:e kaŽdý užívaieľ NB

Čl. ľľl
Finančné kľyŤie opťav a údžby

i ' ,j'lŽg- soc!;čaýc;'l pĺiesic,jv zagezpečuje obec -_].Íä-s..:Jf iaŽ napľípacy' keďj+ĺ-oiiii=; p;ška'Ji časji spc;Jnŕ'i p,ĺ*'1'="ĺn= zák|acjt=:ľ-.nicbi:h pĺ=h!iaí:,.J':groľ' K*l* s= '"iklnávaj'ú por=1i*;m p.e.]o'.Jníi.;ĺ:'': ou1c= ,i roĺn= a!==oi:a zál'jaj+
;jff:=''a 
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z' Údrzbu v bytcch je povinný hradiť uŽívateť by'tu sáľľl. Jedná sa o práce :

Zďrav ote ch níc ké zan aďe nía

- upsynenie uvoľne|éhg umývadla, pľp.vymena rzniká roabítím pred doŽitím
: ľľffi:ilE Íäľ'ovej 

ňĺsý;ilp uyň.nä ľznĺĺĺnute rozbitím úz?vateľom pred doŽĺtÍm
_ upevneníe spĺacho'ĺacej nadžky
_ 
9ľľu? batéľíí. op_''va --vymena sprchy, ľýmena tesnenla- čistenĺe zanesenicn o$ľiJ"w*r'.''* , ž:aúiňo ranal stÚpačky , oprava _ ýmenatlačené ho spúšráĎa splácľroväňa,

- vy-mena sedacej dosky WG s pokiopom,- tlýmena prechod. ueniíĺu pr"ďia.ľ'odovou nädrŽĺ<ou_ vý-rnena záchodoveJ manŽety- 
:- vg 'lqvlĹ|\l!'|J

_ v'ýmena tesnenia vbntilov
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- batéría umyuuarouĺ
- umývacĺo
_ drez antÍkorový
- záchodová misa
- spĺachovacia nádž

Eĺektiícké zaríadenĺa a STA

-:ľ|ava _ rnýmena vy.p-ínačov všetkých druhov- opi'ave - r,nimena ístičov vsetúcň'druhov_ oprava _ vymäna zásuvÍeŕ-!'\Jvĺl
- oprava - rr'ýmena t!ačídie!, zvončekcvého' a signalizačného zariadenia

-_ 

opra'a _ tnimena osvetľovacích1elíes' óiĺň ď;ä. ích jednotĺir,ných častí
Z.ĺ'''oin Jsť jed n ctÍiný.ch zaľíaden í:

- zabudcvané osvetľovacie teleso- zásu,ĺka STA v brľe 
-'-'Y Ďvlv9v

Pĺynové zaĺ-íadenia

- oprava a premazanÍe hcrákov_ oprava _ výmena tĺzavíeracióň ronĺtíkov plynu- cĺečísteníe plynoý.ľ' piĺuoaov'od píynomgľd k spctrebičom- a?ťeia membrány i

_ 3píať3 a '"ýrnena l'eĺrtĺic'ĺ a pa{\l',tjakcyéhc peia, ĺegi'ĺiačné no zariadenía horáka
Žjv'otnosť jednotĺĺl4ých predm etov:

2fi nk l','
20 rckcv'
20 rokcv
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
10 roko,ĺ

- spoľák
- zdraj tepĺa uŽtvanýjednotlivým nájomcombytu na vykurovanle

Kovaníe a zámky:

_ oprava 
" 'yT'*:ilj!9kľ' výmena zámkoy, vloŽky,_ oprava poŠtovej schrání<y 

.

Dvere a okná:

- zaskĺeníe jednotlĺvých okíen a dverí
Zivotnosť jeďnotlĺých predmetov:
_ dveľe vnútomá
_ vstavaný nábytok
_ kuchynská lín_ka
- poštová schránka
- okná

í5 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 rakov
40 rokov
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