
Zmluva o nájme bytu č. 3
Pľenajímateľ: obec Horná Streda

zastupená Bc' Simona Bičanová' zástupkyňa staľostu
ĺČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a' s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 l05|

Nájomca: Simona Dominová

uzaweli túto zmtuw o na;me bytu

čl. l
Predmet ná.imu

cl. il
Doba nájmu

1' Pľenajímatel' je ýlučným vlastníkom nehnutel'nosti vobci Homá Streda _ nájomnýbytovy dom č. 727, parcela č. 3/1v k. ú' Horná Stľeda'2' Pľenajímatel'prenecháva nájomcovi do uŽívan ia3 - izboýbyt č. 3 na l. poschodí, ktoýpozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálnezariaclenie _ klipel'ňa, WC' riloŽný pľiestor na prízemí). Pocllahová plocha bytrr je 6R,89m2' Podrobny popis bytu a stav iľislusenstva bytu je v pľotokole o prevzatí byfu č. 3,ktoý tvorí neoddelitelnú pľílohuč'1 tejto zmluĺy. 
"

3' Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného byfu č.3,bytbez závad,pľeberá dosvojho užívania spoločne s osobami ťvoriacimi domácnost' uvedenými v evidenčnomliste' ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.2 zsnluvy. Nĺjomca a tieto osoby majú popripráve uŽívať byt aj pľávo uŽívať spoločné pľiestory u.|otounu zariadeniadomu, ako ajpouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojenj s uävaním byfu.

l' Nájonurý vzt'all vzniká ĺlňom 0t.|0.2022 auzatvárasa na ĺJobu uľčitu do 30.9.2023.Nájomca má pľednostné právo na opakov ane uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu lenv pľípade' že dodržiava ustanovenia tejto zsnluvy, Všeobecne záväzneho naľiadeniaobce Hĺrrná Stľeda č' 5/2022 (ďalej len VZN) apríslušné ustaurovenia občizľrskehozákorníka a príslušných ustanov ení zál<ona c. i+sĺzoll Z. z. v znenÍ neskoršíchpredpisov' Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadaťprenajímatel'a o uzatvorenie novej 
'nájomnej 

zmluvy. Podmienky v nove; nájomnejzmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v 
"jr;;il;2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinĺý byt uvoľniť a odovzdat, hopľenaiímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie ai s vybaverum bytu, pľičom



nesie Zodpovednost'Za SpôSobene škody a je povinný uhradit'pľenajímatel'ovi náklady

a tie oprary- a práce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca ptevzal-

3. Nájomca prelrlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady a tohto sa výslovnevzdáva'

CI.IU
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽívanie bytu mesačne nájomne Vo lyške 223.33€.

V tom: nájom za bytove pľiestory 154,3l €, pľíspevku do fondu opľáv 24'37 €.
príspevku na poistné bytového domu 2.65 € (záloha) a výška úhrady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektrická energia - spoločné priestory 2,- € (záLoha,), vývoz fekálií 40,-

€ (zálohovo). Pľenajímatel' má pľávo rryšky príspevkov kaŽdoročne upravit' o mieru

intlácie lyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendámy ľok-

Fond pľevá dzky, udrŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákona č ' 44312010 Z. z., 51 8 ods.3 '

z' Nájomne je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňapľedchádzajúceho mesiaca.

3' Nájomné je moŽné uhradiť bezhotovostným bankovym pľevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 24OO 105l. variabilný symbol 72703 alebo do pokladne

prenajímatel'a'

4. V prípade. Že nájomca nezapl'atinájomné alebo preddavky zasluŽby spojene s uŽívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omcškania vo výškc 7.5 o,/, z dlžncj Sumy Za kaŽdý dcň omcškania. minimálnc

vo ýške 1.- €.

-5' Pľenajínratel' je povinný' do 25. mája nasledujúceho roka urobit'lryúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajuci ľok a doručit' ho nájomcovi. Splatnosť lyúčtovaného

nedoplatku, resp' preplatku je 10 dní od doľučenia r,yúčtovania nájomcovi'

ZaývozÍ-ekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25' mája nasledujúceho

ľoka. zároveí vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude ľozúčtovaný

nazák|aďe skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má právo zvýšit' výšku nájomného azá|oh za s|uŽby, ak je pľeto dôvod

r,yplývajúci zo zmeny predpisov, a\ebo zľozhodnutia cenoých orgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

a zá|ohzasluŽby. Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ realizovat'

od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti. ktorá vytvorí právo pľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhľadí

pľenajímateľovi tinančĺu zábezpeky na splácanie nájomného a úhľad za prípadĺe

poškodenie bytu vo v'ýške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 536,04 €. Táto

ťrnančná zábezpeky sa pľenáša z uhľadenej finančnej zábezpeky pri podpise Zmluly

o nájme bytu č.3 zo dňa 29.O9.202l a upravenej dodatkami k Zmluve o nájme bytu č.3.

Rozdiel finančnej zébezpeky zaplateĺý pri podpise Zm\uvy o nájme bytu č. 3 zo dŤ;a

29.O9'2O2I V sume 536,04 € prenajímatel' vľáti nájomcovi na jeho bankový účet

v lehote 30 dní od účinnosti tejto zmluly.



Po ukončení nájomnej zmluvy. bude finančná zábezpeka, alebo jej čast'

(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vľátená nájomcovi

bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktory oznámipľenajímatel'ovi do l0
pracovných dnĺ od ukončenia nájomnej zm|uvy.

8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie

So Slovenským plynáľenským pľiemyslom. a.s. a Západoslovenskou eneľgetikou,

a.s. osobitne na svoje meno.

Čl. tv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt V stave, v akom byt prevzal
. riadne avčas informovať prenajímate|'a o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzaÍ'ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním hľadit' na vlastné náklady
o väčšie opra\T v byte je nájomca povirrný oznámíť pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich lykonanie' inak zodpovedáza škodu. ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských pľáv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealtzácia je hľubým porušením povinností r,yplývajúcich z nájmu

bytu
o nie je oprávnený prenechať. ľesp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho

zaťaŽiť Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zavänlje odovzdať byt v stave, v akom ho

prevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca

povinný uhľadiť pľenajímateľovi i náklady ZaopÍavy a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu, s prihliadnutím na bežne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoľoch a zarladeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí

s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej qŕške. Ak by sa tak nestalo, má

pľenajímatel' právo po predchádzajúcom upozoľnení najomcu' poškodenia odstániť
na vlastné náklady a tieto následne požaďovať do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať

v pľedmetnom byte
o umoŽniť pľístup pľenajímatel'ovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu

bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať pľípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochrany pred poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiarov prenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného riaditeľswa

hasičského a zácltraĺlrlého zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-

poplachovými smemicami



a

o

a

spal'ovanie horl'avých odpadov, plošne vypal'ovanie suchej trávy, kľovín a rô2nyghchemických odpadov vo vol'nom pľiestranstv e je zakázané
nezakladat' únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia _
hydľanty - hadicové zariadenia azabezpečit" abyti"t" b"fi ľ;;;lläffiľ'e 

pľístľoje'

ľlľi1'j;:IľJ:fiL"":ľiace 
pľístľoje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli PouŽité

llfiä':'# #ä:',ffi 
s horl'av5Ími kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásit' pľenajímateľovi poistnú udalosťna predmete nájmu a predloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

a

o

Nájomca:

a

zodpovedá v plnom. rozsahu za protipožiarnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje savykonávat' potrebné. opatrenia p.e jej zabezpečeni"' n6;o*.a pľebeľá na seba všetky

l";:ľ;"' 
vyplývajúc' 

' pľedpisou o o.h.an e zdravítau Ĺ"rp"čnosti pri práci aochrane

zodpovedá Za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknena predmete náimu a ktoľá bude spôsobená ním ďeĹo jeho zavinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zataktosiôsobenĺ škodu tľetím osobám

člv
Povinnosti prenajímatelh

Prenajímatel' j e povirľrý
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním

ä#:JJ:iľu 
a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie ,luzĺ"o' , Lory-ĺ je predmet

;:::Y""ľ#ľ 
realizovat' po predchá dzajucomupovedomenĺ nájomcom a dohode s ním

o

Čl vr
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medziprenajímatel,om a nájomcom.2. IIplynufím ĺlohy nájmu'
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola ýpoveď äoľučená pľenajímatel,ovi.4' Po pľerokovaní v obecnom zasfupitel'stve a so súhlasom staľosfu obce písomnouvýpo ved'ou náj mu pľenaj ímatel'om, ak náj omca :



a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti r,yplývajúce znájmu bytu, najmä ťýrn, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytu zadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej qihľade hľubo poškodzuje pľenajaý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadenia v dome

d) využíva prenajad byt bez súhlasu vlastníka na iné účely' ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobré mľavy v dome.

e) neuŽívabyt bez vážnych dôvodov viac ako jeden mesiac
D bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola ýpoveď doručená nájomcovi'

6- Výpoveďou prenajím ateľa z dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.
1' písm. c) _ g) a ods' 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

1' Zmluvu je moŽné meniť a dopÍňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami' Pre prípad Zĺneny vyšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľiet' takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yn'ahy touto zmluvou neupľavené sa ríadia ustanoveniami občianskeho zákonnĺka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3' Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímateľ.

4' Zmluvné stľany prehlasujú, že zmluvabola uzatvoľená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede dňa 3U SEPnnt 50 sEBilľa
V Hornej Stľede dňa.................

Bc' Simona Bičanová
zástupkyňa staľostu

ORN

* *
* *

2

o naJomca



Pľotokol o pľevzatí bytu č. 3 v bytovom dome č.727

Pľenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc' Simona Bičanová' zástupkyňa starostu

IČo: oo: l1553
Bankové spojenie: VUB a' s.
Číslo účtu: SK12 0200 000 0026 2400 105l

Nájomca: Dominová Simona

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č' 3
v bytovom dome č,.727, byt bez závaď pľeberá do svojho uŽívania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' 3:3- izboý s balkónom na 1. poschodí, podlahová plocha bytu 68,89 m2

- chodba 7,96 m2

- obývacia izba ...'..'....'...'.....' 1 8, 1 0 m2

- kuchyňa 12,16 m2

- spálňa '.............'15,O4 m2

- izba ...9,86 m2

- kúpel'ňa '.............3,52 m2

- WC ..2,25 m2

Inventurny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

3U snml 3U SEBm
V Hornej Strede dňa V Hornej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
zástupkyňa starostu $

*
* *)

o
*
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naJomca



- INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.727

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Upratovačka

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

V
lksSvietidlo
lksZvonček so zvončekmi do lks

lksSvietidlo
lksSvietidlo núdzové
lksPoštové
8ks

V levka
lksTočkana studenúvodu
lksV
lksSvietidlo
lks

V
3ksSvietidlo
4ks

lksSvietidlo
lks

lks
lks
lksSvietidlo
2ks
2ksNúdzovesvetlo
lksZvonček
2ks

lksSvietidlo
2ksNúdzovésvetlo
2ks
3ksZvonček
3ks



Druhé poschodie

lksTV anténuSkľiňa
1ksvne lksZvonček
3ks
3ksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo
2ks



INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č.727

Byt č. 3 _ 3 izbový s balkónom, l. poschodie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa

Svietidlo
2ksV
4ksDvere vchodové do lksSkľinka - isti ce
lkstelefon
lksZvonček
lks

lksVentilátor
lksSvietidlo
lksWC misa kom bi
lksKotol Buderus
lksU malé
lksBatéria
lksVodomeľ
lksDvere
lks

dvoV
lksSvietidlo
2ksVaňa
lks
lksBatéľia vaňová
lksBatéria
lksZásuvka
lksTočka
lksV
lksRadiátor
lksVentilátoľ
lksDveľe
lks

hlavicouRadiátoľ KoRAD s lksV
lks-zásuvka
3ksDrez
lkslinka
lks
lksSvietidlo nad u linkou lksEurotechkom
lksPotravinová skľinka
lks



-

/

obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomeľ: m3

V Hornej Strede dňa

Nájomca: Simona Dominová ...
3Í} sEPilu

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa staľostu ....'

hlavicou
Radi átor oK RAD s

lksTermostat
lksV
lks-zásuvka
4ksZásuvka na internet
lksZásuvka na anténu
lksDveľe
lks

V
lks-zásuvka
3kshlavicouKRadiátoľ oRAD s
1ksDvere
lks

V
lkszásuvka
3ksRadiátor KoRAD s hlavicacnou ou lksDvere
lks

*

**
*,

ŕ'
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Ulica a číslo domu
PS a mlesto

Úoaje o osobách

EVIDENČľÝ LIST

byvajúcich v byte (mimo uŽívatelrabytu)

Výmera bytu, sadzba - €/m2 2,24 c

uztMeno vatel'a S lmona Dominová
J

Poschodie I

P.č

I

Poznám ka

2
J

Men o a pľiezvisko

MaĺtinDomin
Jakub Domin manžel

Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi

P.č. Miestnost' Plocha v m
I Chodba

7 96
2 izba l8 l0
J

12,16
4 l5
5

J 52
6 Izba

9
7 WC

5



1

1' IJdržbaspoločných priestorov t' j' schodiska, stľechy, fasády, systém ústľed. kúľenia (aŽna poškodenie užívateľom)' vchódovych dveľí d" ďŕ;;iy, kočikárne.2' 
ľ*:*" 

bytolych priestoráv, Ĺr;.: si na vlastno náiluay zabezpečuj e každýuŽír,'atel,

Zásady

Pre údržbu domov a bytov

Čll
Úvodné ustanovenia

' ä:ľt*r'n' 
zásad, jestanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve:b:: 
: osobitým reŽimom. ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzné nariadenie (ďalej VZN).

čl. ľl
Rozdelenie údržby

ct.lll
Finančné krytie opráv a údržby

UdrŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (až napľípady, ked,jednotlivec poškodĺ 8asti spoloe"y.ŕ priestorov) ni )alaua" technických prehliadokdomov' ktoľé sa 
1't<o1iajú pou"'"ný- pľacovníkom obce raz ročnealebo na základenahlásenia domového aovórnita. i;;" sú hľadene z fondu opľáv pľedmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hradit' užívateľbytu sám. Jedná sa o pľáce:
Zdr av otníckeho zaľiadeni a:

upevnenie uvol'neného umývadl a, príp.ak výmena vznikla ľozbitím pľed doŽitím

;iJ:ľ:;ľľo"*, 
misy, pľíp' výmena vzniknutá rozbitím uŽívatel'om pľed doŽitím

upevnenie splachovacej nádrŽky

9ľrava batérií, oprava- výmena spľchy, ýmena tesneniačistenie zanesených odpadol"ých ;; .bytu po kanál stúpačky, oprava-výmenatlačeného spúštäča splachovarria
výmena sedacej dosky WC s poklopom
výmena prechod. ventilu preď záchodovou nádrŽkou
ýmena záchodovej manžeý
ýmena tesnenia ventilov

2



votnost'predmetov

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

jednotlivých predmetov:

zdľoj tepla užívanÝ
bytu na vykurovaí' 

jednotlivych 
náj omcom

Kovanie azámky:

- opľava a vymena 
\I'u1\Y, ýmena zámkov, vloŽky- opľava poštovej schľĺínky

Dvere a okná:

- zasklenie jednotliých okien a dverí

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 ľokov
20 ľokov
20 ľokov

Elektrické zanad,eniaa STA

- oprava - výmena vypínačov všetkých druhov- oprava- ýmena ističov us"tty.ĺ iruľrou- opľava-výmenazásuviek
- oprava- výmena tlačidiel, zvončekového a signalizačného zariadenia- opľava- výmena osvetl'ovací"h;;i;;', p.ĺp. 

"yÁ"'" ŕtr,eanotlĺvych častí

Ži votnost' jednotli vych zariad'ení:

z1bud.ované osvctl'ovacic tclcsozásuvka STA v byte 20 rokov

Plynové zanad,enia: l0 rokov
- opľava apremazanie horákov- oprava- výmena uzauieracícn kohútikov plynu
-ľ;äl'j'ä:"JJĺäľ'ľ'pJ""ä"iäplyoo'ÁĹ..ikspotrebičom
- oprava a ýmena ventilov apáky,tlakového pera, regulačného zariaderualhoráka

Zi
-t

Zivotnosť
- sporák

l5 rokov

20 rokov



a

Zivotnost' jednotlivých 
predmetov:

50 ľokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hornej Stľeda dňa

30 sEPw

- dveľe vnútorné- vstavaný nábytok- ruchynská liúa- poštová schľánka- okná

Po dosiahn utí živo
y zaujmeno.poa5n:llsti zariadenia nebude d'ochádzat, k iĺ
äľ."-:'.äi"#ľ',1gŤľ#ffi 

.;ľ''n""tTiľ"j;i'';ä::ľTl"['äľ"T[tä:#1:z nebudĹ;;är;ä;,?.'u'o forma. K výmene bude

V Homej Streda dň"...''l.l sEPm

B: š-;;;ä;;#;
zastupkyňa starosfu

nájomca

,>
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