Zmluva o najme ¢. 1/MSA/2018
uzatvorend v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 v zneni neskorSich predpisov
(d’alej aj ako ,,zmluva®)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika
Muzeum vo Svitom Antone
so sidlom: Svity Anton €. 291, 969 72 Svity Anton
v zastapeni: Ing. Marian CiZ, riaditel’ miizea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244
IC DPH: nie je platitelom DPH
Prévna forma: Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo t¢tu: 7000068058/8180
IBAN: SK31 8180 0000 0070 0006 8058
Zriad’ovatel’: Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad’ovacia listina: Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja
vidieka SR ¢islo 1288/2018-250 zo dna 14.03.2018
Zamestnanec opravneny konat’ vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: www.msa.sk, info@msa.sk, +421 45 6913932
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Agrofarma Studenec s.r.o.
so sidlom: Bansky Studenec 36, 969 01 Bansk4 Stiavnica
V zastipeni: Marek Pohorelec, konatel
I1CO: 45611092
DIC: 2023052185
IC DPH: SK2023052185
Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 18421/S,
Bankové spojenie: Tatra banka
IBAN: SK04 1100 0000 0029 2884 7435
Kontakt: +421915061308

(dalej len ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
Uvodné ustanovenia

Mutzeum vo Svdtom Antone ako spravca majetku Stdtu prenechdva do najmu v stlade
so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov pozemkové


mailto:info@msa.sk

nehnutelnosti $pecifikované v Clanku II ods. 1 aods. 2 tejto zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretela. Ako dovod hodny osobitného zretel'a sa uvadza zamer ndjomcu a to:
»SVity Anton — vodny tok Studensky potok Protipovodiiova ochrana“.

Zamer navrhuje protipovodnovu ochranu na vodnom toku Studensky potok a jeho pritokoch.
Studensky potok je krizovany tzv. panskou cestou, ktord suvisi s drevenymi lavkami
a mostami. Pritokovy dreveny ZPab v sGiasnosti nespiiia funkciu odberu prietoku vody pre
jazierka v areali kastiel'a. Navrhované upravy spriechodnia profil vodného toku, revitalizuje
sa brehovy porast, vycCistia sa plochy od splavenin, zo dna vodnej nadrze sa odstrani
organickd hmota, balvany. Opravou prelomenej vodnej nadrze sa obnovi funkcia
protipovodiovej ochrany, ¢im sa vytvori retencny priestor na docasnu akumuléciu vody pocas
povodiovych prietokov. Vycisti sa vodna plocha spolu s ostatnymi prilahlymi plochami.
V stcasnosti je vodna plocha pokryta vyraznou vrstvou splavenej zeminy a sedimentov a je
zarastena samonaletovymi druhmi drevin. Navrhovana ¢innost’ je novou ¢innostou v danej
lokalite.

Clanok Il
Predmet najmu a ucel najmu

1. Predmetom najmu st nehnutel'nosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 333
a) pozemok KN-C parcelné ¢islo 5389, o celkovej vymere 953 m?, druh pozemku ostatné

plochy, nachadzajuci sa v katastrdlnom tzemi Svity Anton, obec Svity Anton, okres
Banska Stiavnica, sprava katastra nehnutel’nosti Banska Stiavnica,

b) cast’ pozemku o vymere 3400 m?, z parcely KN-C parcelné ¢islo 5390/2 o celkovej
vymere 5313 m?, druh pozemku ostatné plochy, nachadzajuici sa v katastralnom tizemi
Svity Anton, obec Svity Anton, okres Banské Stiavnica, sprava katastra nehnutelnosti
Banska Stiavnica,

c) pozemok KN-C parcelné ¢islo 5638, o celkovej vymere 4525 m?, druh pozemku vodna
plocha, nachadzajuci sa v katastralnom tGzemi Svity Anton, obec Svity Anton, okres
Banska Stiavnica, sprava katastra nehnutel'nosti Banska Stiavnica,

d) cast pozemku o vymere 144 m?, z parcely KN-C parcelné Cislo 5648/2 o celkovej
vymere 51193 m?, druh pozemku ostatné plochy, nachddzajici sa v katastralnom
izemi Svity Anton, obec Svity Anton, okres Banska Stiavnica, sprava katastra
nehnutelnosti Banska Stiavnica.

Vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti je Slovenska republika, spravca Muzeum vo Svitom
Antone, spoluvlastnicky podiel 1/1. List vlastnictva ¢. 333 tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného uzivania nehnutel'nosti
uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku tak ako st zakreslené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Celkova
vymera predmetu najmu je 9022 m? Nakres tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

3. Predmet ndjmu je pre prenajimatela doCasne prebytoénym na zdklade Rozhodnutia
o docasnej prebyto¢nosti majetku Statu ¢islo 457/EK/2018 zo dna 07.06.2018.

4. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do docasného uzivania za ucelom zameru
realizacie protipovodiiovej ochrany na vodnom toku Studensky potok a jeho pritokoch.



Clanok 111
Najomné a jeho uhrada

1. Nagjomné za predmet ndjmu medzi zmluvnymi stranami bolo stanovené na zaklade
vyhodnotenia cenovej ponuky pontikaného majetku Statu v registri vo vyske 0,90 €/m?/rok
(slovom devétdesiat centov).

2. Cena ro¢ného najomného za predmet ndjmu podla ¢lanku II ods. 1 a ods. 2 je vo vyske
8119,80 € (slovom osemtisicstodevitnast’ eur 80/100).

3. Vyska prvého najomného bude stanovend ako alikvotna Ciastka zo sumy platenej za 1
kalendarny mesiac, vypocitana za obdobie odo dita nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Vyska poslednej platby za najom bude stanovend ako alikvétna Ciastka zo sumy platenej za 1
kalendarny mesiac, vypocitana za obdobie od prvého dna kalendarneho mesiaca, v ktorom
uplynie platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy, do posledného dna platnosti a ucéinnosti tejto
zmluvy v danom mesiaci.

4. Najomca sa zavidzuje ndjomné uhradzat’ v mesacnych splatkach. Ndjomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatel’a. Kalkula¢ny list je prilohou ¢. 3 tejto
zmluvy.

5. Uhrady za ndjom bude najomca uhradzat’ na zaklade vystavenej faktury v prospech étu
prenajimatela — Statna pokladnica c¢islo uctu: IBAN SK3181800000007000068058 vzdy
v lehote splatnosti vystavenej faktury.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne prehodnotit’ a upravit’ vysku a sposob thrady
najomného na zaklade aktudlneho stavu cenovej ponuky najomného v prislusnej lokalite.
Vyska najomného bude stanovend na sumu nie nizSiu ako bola stanovend ndjomcovi za
predchadzajtci rok.

7. V pripade omeskania najjomcu s thradou ndjomného mé prenajimatel’ pravo pozadovat’
od najomcu uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Clanok 1V
Prevadzkové naklady spojené s najmom

1. S predmetom najmu s spojené prevadzkové naklady a to dan z nehnutelnosti v zmysle
zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunéalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

2. Najomca je povinny prenajimatelovi uhradit pomernt cast dane z nehnutelnosti
prisluchajucu vymere 9022 m? na zaklade Rozhodnutia spravcu dane do 30.06. prislusného
roka. Predpokladana vySka dane z nehnutel'nosti za predmet najmu je 83,45 € pre prislusny
rok.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade nepredvidatelnej situdcie uplatnit’ Ghradu
za prevadzkové néklady a sluzby spojené s najmom.



4. Najomca uhradi uhradu za prevadzkove naklady a sluzby spojené s najmom na zaklade
vystavene] faktiry v prospech uctu prenajimatela — Statna pokladnica cislo uctu: IBAN
SK3181800000007000068058 vzdy v lehote splatnosti vystavenej faktary.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kontrolu uzivania predmetu najmu a ma pravo vstupu
na prenajaté nehnutelnosti za pritomnosti najomcu alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spésobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
zivotného prostredia, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci ako aj porusenim poziarnych
predpisov.

3. Prenajimatel’ nezodpovedd za veci apredmety vnesené najomcom na prenajaté
nehnutel’nosti.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut potrebnu sucinnost a zdrzat sa vsetkych zasahov,
ktorymi by mohol ndjomcovi znemoziovat’ uzivat’ predmet ndjmu pre ucel ako bol dohodnuty
Vv tejto zmluve.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Njjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospoddrnym sposobom a dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet njjmu. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vylucne na
el uvedeny v Cl. II ods. 4 tejto zmluvy. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
porusenie zmluvy a zakladé pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

2. Njjomca sa zavdzuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s uc¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady vSetky navrhované tUpravy spominané
vV ivodnom ustanoveni tejto zmluvy. Najomca je povinny odstranovat’ komunalny odpad ak
ho vytvori. Najomca zodpoveda za to, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu
a zaviazuje sa, ak napriek tomu na predmete najmu skladka vznikne, odstranit’ ju na vlastné
naklady.

3. N4gjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonat’ na predmete ndjmu Ziadne upravy a zmeny a ani d’alSiu stavebnu ¢innost’. Stcastou
suhlasu prenajimatela k apravam musi byt presnd Specifikacia takychto uprav podla
pisomnej poziadavky ndjomcu a platné opravnenie na ich vykonanie.

4. Ak ndjomca vykond zmeny na predmete najmu bez stihlasu prenajimatel'a, povazuje sa to
za porusenie zmluvy a bude s nim tato zmluva okamzite ukoncena. Podl'a rozsahu
a zdvaznosti zmien sa bude d’alej postupovat’ v stlade so zakonom 0 sprave majetku Statu, o
ochrane pamiatkového fondu a ob¢ianskym zédkonnikom.



5. N4jomca nesmie svojou ¢innostou poSkodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela, je
povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom prenajimatel’a
a je povinny znaSat’ obmedzenia prenajimatel’a nakol’ko predmet ndjmu sa nachadza v areali
Narodnej nehnutelnej kultarnej pamiatky.

6. Pokial’ by vznikla na predmete najmu Skoda a bude spoésobena najomcom alebo osobami,
ktoré maju vztah k najomcovi, bude tato Skoda ndjomcom odstrdnend na vlastné naklady.
V opacnom pripade sa nijomca zavizuje prenajimatelovi uhradit’ vzniknutu Skodu, a to
v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatel’a na zdklade nim vystavenej faktury.

7. Najomca je povinny na poziadanie umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

8. Najomca je povinny prenajimatelovi hlasit mimoriadne udalosti ihned” po ich zisteni
a vykonat’ opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich $kdd na
prenajatom predmete najmu.

9. Njjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za majetok, ktory je vo
vlastnictve ndjomcu a nezodpovedd ani za jeho poskodenie, pripadné znicenie, Stratu resp.
inej havarie v priestoroch predmetu najmu.

10. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej osobe.

11. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu a nie je opravneny zradit
zalozné pravo, vecné bremeno, ¢i inll tarchu na majetok Statu.

12. Ziadna zo zmluvnych stran neru¢i za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vysSia moc, napr. povoden alebo iné Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju
kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strane.

13. Ngjomca je povinny po skonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu V povodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchiadzajocemu tUcelu alebo uZivaniu predmetu najmu
S prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Clanok VII
Zodpovednost’ za Skody

1. Najomca sa zavizuje zndSat pripadné Skody, ktoré vzniknii nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho ztejto zmluvy alebo pravnych predpisov v stvislosti s realizaciou
protipovodinového opatrenia ,,Sviaty Anton — vodny tok Studensky potok Protipovodiiova
ochrana®, vratane §kod sposobenych tretimi osobami, ktorym najomca umoznil k predmetu
najmu pristup, S vynimkou $kod vzniknutych v dosledku posobenia vis maior.



Clanok VIII
Osobitné ustanovenie

1. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a urCeniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v sulade ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku Skodam na zdravi, na majetku, na prirode
a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia.

2. Najomca sa zavizuje, ze na predmete najmu umozni pristup k vode pre verejnost’ ako aj
prenajimatel’ovi, t. z. Ze na predmete ndjmu nebude zhotovovat’ oplotenia pripadne iné pevné
zabrany.

3. N4jomca zodpoveda za zabezpecenie plnenia predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej
ochrany pri realizacii zameru protipovodniovej ochrany.

4. Najomca sa zavdzuje, 7e na prenajatom majetku Stdtu bude vykondvany zamer
protipovodiovej ochrany v zmysle ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. zékon o vodach a o
zmene zékona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon).

5. N4jomca sa zavidzuje, Ze realizovana Cinnost na prenajatom majetku $tatu bude mat
vyluéne charakter technickych uprav jestvujucich brehov vodného toku ato takym
spdsobom, ze neddjde k zastavaniu predmetnych pozemkov Vv zmysle ustanoveni stavebného
zékona.

6. Najomca si je vedomy, Ze predmet najmu sa nachadza v areali Narodnej nehnutelnej
kultirnej pamiatky a vzt'ahuje sa nai rezim ochrany podl'a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX
Platnost’ a aéinnost’ zmluvy

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ v zmysle ustanoveni § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov dilom jej schvalenia Ministerstvom financii
Slovenskej republiky.

2. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zmluva je u¢inna dilom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Clanok X
Doba nijmu a ukoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade tejto zmluvy sa ndjom uzatvara na dobu urcita,
atona 5 (pit) rokov odo dia nadobudnutia Gi€¢innosti zmluvy.

2. Najom sa moze ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dovodu.


https://www.slov-lex.sk/vyhladavanie-pravnych-predpisov?p_p_id=enactmentSearch_WAR_portletsez&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_enactmentSearch_WAR_portletsez_zodpovedajucaUcinnost=25.06.2018&_enactmentSearch_WAR_portletsez_iri=%2FSK%2FZZ%2F2004%2F364%2F20180315
https://www.slov-lex.sk/vyhladavanie-pravnych-predpisov?p_p_id=enactmentSearch_WAR_portletsez&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_enactmentSearch_WAR_portletsez_zodpovedajucaUcinnost=25.06.2018&_enactmentSearch_WAR_portletsez_iri=%2FSK%2FZZ%2F2004%2F364%2F20180315
https://www.slov-lex.sk/vyhladavanie-pravnych-predpisov?p_p_id=enactmentSearch_WAR_portletsez&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_enactmentSearch_WAR_portletsez_zodpovedajucaUcinnost=25.06.2018&_enactmentSearch_WAR_portletsez_iri=%2FSK%2FZZ%2F2004%2F364%2F20180315

3. N4jom je mozné ukoncit’ pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a Vv pripade ak:
a) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,
b) najomca meska s thradou najomného viac ako 3 mesiace,
€) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie.

4. N4jom je mozné ukoncit’ pisomnou vypovedou v pripade ak predmet najmu a ¢innost’ na
predmete najmu bude v rozpore s clankom CI. II ods. 4 a Vv rozpore s CI. VIII ods. 1 az 6 tejto
zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe dva (2) mesiace, ktora zacina plynat’ od
prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

6. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu zruSit okamzite, bez vypovednej lehoty, ak
najomca zavaznym sposobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre Muizeum
vo Svitom Antone, jeden (1) rovnopis pre niajomcu, jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliiovat’ iba pisomnymi ¢islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Pripadné buduce dodatky budu tvorit
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

3. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
riadia zdkonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a

zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budu poskytovat’ sicinnost’ v akejkol'vek forme, urobia
vSetky potrebné ukony a budu postupovat’ tak, aby neboli poruSené alebo ohrozené prava
druhého ucastnika tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuja, Ze
tito zmluvu uzatvaraju na zéklade slobodnej vole, ¢o potvrdzujii svojim vlastnoru¢nym
podpisom.

6. Zmluva je v sulade so zikonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplia zikon
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a
doplnaja niektoré zakony.

7. Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov.



8. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliiv vedenom na Urade vlady SR.

Vo Svitom Antone, dna

Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Marian Ciz Marek Pohorelec

riaditel’ muzea konatel’



