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1.

Ndjomna zmluva & 18
o ndjme bytu . 18

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zikonnika medzi:

I Zmluvné strany

Obec Vysiné Ruzbachy

Sidlo: 065 02 Vy3né Ruzbachy 243

ICO: 00 330 264

Zastupend: Mgr. Petrom Martinekom, starostom obce

d’alej len ako ,, prenajimatel’,,

Zuzana Dudzikovi, rod. Dudzikova
Nar:
Bytom: Vysné RuZbachy 114, 065 02 Vy3iné Ruzbachy

d'alej len ako ,, ndjomeca ,,

ktori po prehldseni, Ze si spasobili na pravne Gkony a opravneni s predmetom zmluvy
nakladat’, uzavreli ndjomni zmluvu.

IL Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylucénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v katastralnom
izemi Vy3né Ruzbachy, okres Stara Euboviia, zapisanej na LV €. 1430, a to 1 - izbovy
byt €. 18, nachddzajici sa na prvom poschodi obytného domu sup. &islo 333 v obci
Vysné Ruzbachy, ako aj podielu na spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku, na ktorom je postaveny.

Predmetny byt pozostava z izby, kuchyne, predsiene, WC a kupel'ne. Celkova vymera
podlahovej plochy je 40 metrov Stvorcovych.

Prenajimatel prenajima po&nic diiom 01.10.2022 predmet ndjmu, uvedeny v bode 1.
tejto zmluvy, ndjomcovi do ni¢im neruSeného vZivania. N4jomca je oprivneny uzivat'
tento byt spolu s rodinnymi prisluinikmi: Raphael Cerny, nar. a Ethan
Sebastidn Kubecher, nar. V pripade. Ze dojde kzmene poétu osdb
uZivajicich tento byt najomca je povinny tito skutoénost’ oznamit prenajimatelovi,
v opatnom pripade je prenajimatel opravneny okamzite od zmluvy odstipit’,



HI. Dobandjmu

1. Ukastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze nijomny pomer vznika diiom 01.10.2022
a uzatvara sa na dobu uréit, a to na dobu jedného roka, t. j. do 30.09.2023.

IV. Dobanajmn

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene za predmet ngjmu, uvedeny v bode Il. tejto
zmluvy, vo vyske 63,90 € mesacne.

2. Pri podpise tejto zmluvy ndjomca uhradi nidjom za byt do pokladne Obce Vysné
RuZbachy za 3 mesiace dopredu naraz jednou splitkou vo vyske 191,70 €.

3. Zilohy spojené sihradou sluZieb za uZivanic bytu budi rieSené osobitnou
zmluvou medzi spravcom Slobyterm, spol. sr. 0., Levo&ska 20, 064 01 Stara
Luboviia a ndjomcom bytu.

4. Nidjomca je povinny platit' nijomné uvedené v bode 1. tohto &linku a zalohy
spojené s uZivanim predmetu nijmu uvedené v bode 3. tohto éldnku vzdy do 20.
diia pristudného kalendamcho mesiaca nasledovnym spdsobom:

a) Najomne za predmet ndjimu sa uhrddza priamo na icet prenajimatel’a vedeny
vo VUB, a. s. Stara Cuboviia, &. Gétu 12620602/0200, IBAN: SK17 0200
0000 0000 1262 0602, BIC: SUBASKBX, alebo v hotovosti do pokladne
obecného vradu.

b) Zilohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu sa vhrddzaji na uc‘.ct
firmy Slobyterm, spol. sr. 0., Levoiéska 20, 064 01 Stara Luboviia, vedeny
vo VUB Stard Lubovia, €. ili':tu: SK78 5600 0000 0075 0571 5004,

5. Pripadné vzniknuté nedoplatky na inkase a inych platbich musi uhradit’ ndjomca
do 15 dni od doruéenia vytiétovania.

V. Podmienky nijmu

I. Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmetnom byte nie su Ziadne tarchy ani iné
vady, ktoré by brénili jeho riadnemu uZivaniu.

2. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet nijmu, uvedeny v ¢l 1. bode 1.
tejto zmluvy, spolu s jeho prisluSenstvom bez zivad a v stave, sposobilom na
riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpedit' najomcovi neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu,

3. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, uvedeného
v €l. 11 bode 2, tejto zmluvy a prebera ho do svojho uZivania.

4. Najomca sa zaviizuje predmetny byt s prisluSenstvom, ako aj spolo&né priestory
a zariadenia obytného domu uZivat' riadne a s potrebnou starostlivost'ou a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone
svojich prav bude ndjomca postupovat’ tak, aby ostatnym najomcom nevznikla
ujma pri vykone ich priv. V opacnom pripade nijomca zodpoveda za Skodu,
ktori takto spdsobi v plnom rozsahu.



VII. Zaverecné ustanovenia

1. V ostatnych pripadoch, ktoré neriedi tato zmluva, platia prisluiné ustanovenia
Obgianskeho Zdkonnika a stivisiacich pravnych predpisov.

2. Menit alebo dopiiiat’ tito zmluvu je mozné len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmliuva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kaZdy s platnostou
origindlu, pricom kaZda zo zmluvnych stran pri jej podpise preberd jedno
vyhotovenie.

4. Této zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Uéinnost tejto zmluvy nadobida nasledujiicim diiom po jej zverejneni v zmysle
zikona & 546/2010 Z. z. ktorym sa meni adopiia zikon &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5 zikona ¢. 211/2002 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskorgich predpisov.

5. Zmluvné strany si ttito zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad stthlasia, tito
uzatvorili vaZne, zrozumitel'ne a urcito a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.

Prenajimatel’ Nijomca

Obec Vyiné Ruzbachy Zuzana Dudzikova

Zast. Mgr. Petrom Martinekom, starostom



9.

Najomca sa zavdzuje, Ze zivady a poSkodenia, ktoré v predmete ndjmu spdsobi
sam alebo ti, ktori s nim v predmete najmu byvajui, uhradi v plnej vytke. Ak sa
tak nestane, m& prenajimatel’ privo po predchadzajiicom upozomeni nidjomcu
podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Néajomca sa zavdzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy, siivisiace
sjeho uZivanim auhradzat’ naklady spojené sjeho beZnou udribou
nepresahujiice sumu 166 €. Nutnost vykonu oprav, ktoré mé znagat
prenajimatel, je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu a sti¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opagnom pripade zodpoveda
za $kodu, ktord vznikne nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca sa zaviizuje nevykondvat’ Ziadne stavebné lpravy, ani iné podstatné
zmeny v byte bez siihlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje ndklady. V opaénom
pripade je prenajimatel’ opravreny od tejto zinluvy odstipit’. Pravo na nihradu
Skody prenajimatela tymto nie je -dotknut¢ andjomca je vtakom pripade
povinny nahradit’ vietky naklady, sposobené uvedenim bytu do pévodného
stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od tejlo zmluvy
okamzite odstupit’, ak najomca bude prenajaty byt uZivat’ takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika 3koda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda, alebo ak najomca
nezaplati najom za 3 mesiace.

Ndjomea sa zaviizuje. Ze si zabezpeti osobitné zdruZené poistenie v domdcnosti,

10. Ndjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom / vimena

1.

)

bytu, prenechanie ¢asti bytu, podndjom bytu, prijatic d'al3ich osob do bytu a pod.
/ bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Nijomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu scielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dedrZiavania zmluvnych podmienok.

. Ndjomca je povinny v pripade, Zze dojde k zmene okolnosti rozhodujtcich pre

vysku nijomného a Ghrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmi prenajimatel'ovi,
Vyska najomneho a ithrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca,
ktory nasleduje po prisiuinej zmene.

V1.  Skonéenic ndjmu

. Nijom v zmysle tejto zmluvy konéi uplynutim lehoty, uvedenej v él. III. tejto

zmluvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjom je moZné ukonéit' dohodou ako aj
vypovedou s vypovednou lehotou tri kalendame mesiace, ktord zaCina plynat’
prvym diom nasledujiceho kalendidrneho mesiaca po dorudeni vypovede
niektorej zmluvnej strane a nijomca tri kalenddme mesiace vo vypovedne)
lehote riadne plati dohodnuti mesaénu vysku najmu.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pred uplynutim doby najmu je moZné tito zmluvu
ukongit', pokial najomca porusuje svoje povinnosti z tejto zmluvy alebo zikona.
V takomto pripade je prenajimatel’ opravneny od tejio zmluvy odstipit
s u¢innost'ou ku diiu doruéenia oznamenia o odstipeni najomcovi.



