Zmluva o nijme bytu& S -9-2022

ktor(i uzavreli:
prenajimatel’:

Mesto Zeliezovee so sidlom ul, SNP 2,937 01 Zeliezovce,
zast. primatorom mesta Ing. Ondrejom Juhdszom,
1CO: 00 307 696

2

najomea:

meno a priezvisko . Denisa Kozdkova

datum narodenia

adresa trvalého bydliska

podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
takto:
Clanok L.

(1) Prenajimatel’ sa zavéizuje prenechat’ za odplatu najomcovi do do¢asného uzivania 3 - izbovy byt &. 9 vo vchode
&.25 na 2. poschodi bytového domu postaveneho v Meste Zeliezovee v Kat. uz. Zeliezovee na parc. €, 2407/13
pod stp, ¢.671 vo vlastictve prenajimatela v celosti

(2) Opis bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v protokole o prevzati bytu. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu so skladovym priestorom je 57,31 m?. Najomca vvhlasuje, ze bol oboznémeny so stavom veci nachadzajtcich
sa v byte.

(3) Byt sa prenajima na ucely byvania najomcu. Spolu s ndjomcom su opravnené byt uzivat aj deti najomeu
Nikolas Kozik, I, nat
nie s opravner prav
nasledujucich kalendarnych dni, najviac 30 dniv kalendarnom roku.

“

(4) Najomea bytu mé popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat
plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca nesmie v spolognych priestoroch umiesthovat
a skladovat hnutelné veci, najmé bicykle, ko¢iky ani kvety. Dalej je povinny uzamykat pivni¢ne priestory
a vchodové dvere.

(5) Najomea nemdze zasahovat do plavajicich podlah, dlazieb, obkladov. nakolko sa tym mozu poskodit rozveds
vody, Ustredného kurenia a elektriny. Najomea taktiez nemoze zasahovat do okien, vonkajdich omietek, napr.
vbijanim klincov alebo pouzitim skrutiek do okennych kridel alebo rémov pri montazi zaclon a zavesov. Najomea
nesmie montovat konzoly na vesanie bielizne alebo na osadenie TV, satelitnych alebo inych antén a Klimatizacii.
Najomca nesmie osadzat individualne striesky na balkony, alebo akymkol'vek zasahom do fasady menit vzhl'ad
budovy alebo narudit’ omietku budovy. Néajomca mbze namontovat’ len vnutorné zvislé zalizie bez zasahu do
ramov okien.

Clanok 11.
(1) Najom vznika od 01.09.2022.
(2) Zmluva je uzavreta na dobu urciti do 31.08.2023.
(3) Najomca je povinny byt uzivat' hospoddrne, Setrne a udrziavat ho v sulade s hygienickymi normami a

zvyklostami a v stlade s platnym domovym poriadkom. Néajomca podpisom zmluvy potvrdzuje, ze bol
oboznameny s domovym poriadkom.
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Clanok 111,

(1) Ndjomné je 342, - EUR mesa¢ne. Prenajimatel’ si DPH neuplatiuje. Najomné nezahriia naklady za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

(2) Néjomné je splatné mesacne vopred do 15-ho dita mesiaca za buduci kalendarny mesiac. Ndjomné za prvy
mesiac najmu je splatny do 14 dni po uzavretf zmluvy.

(3) Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu sa uhradzaji formou preddavkov ,a to preddavky na teplo 73 €
a na spotrebovanu tepla vodu 15 €. Preddavky si ur¢ené spolu , vo vyike 88 €/mesiac . Preddavky st splamné
vopred do 15 dila mesiaca za buduici kalenddrny mesiac.

(4) Prenajimatel je povinny zabezpecit' s uzivanim bytu nasledovné plnenia:
a) dodavku studenej a teplej vody podl'a vodomeru namontovaného v byte,
b) kanalizaciu,

¢) dodavku tepla podl'a pomerovych meracov tepla,

d) osvetlenie spolo¢nych priestorov

(5) Ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady a nebezpecenstvo:
a) dodavku elektriny podla elektromeru namontovaného v byte.

(6) Ndjomca je povinny ku diu skonc¢enia najmu ukonéit’ zmluvu o dodavke elektrickej energie s dodavatel'om
tejto sluzby a umoznit' prenajimatel'ovi uzavriet' novi zmluvu o dodévke elektrickej energie.

(7) Prenajimatel” je povinny vykonat' vyuctovanie

a) spotreby studenej vody ku koncu kazdého kalendarneho stvrtroka,

b) ndkladov na osvetlenie spolo¢nych priestorov raz rocne

¢) naklady na vykurovanie a teplt vodu raz ro¢ne

Najomea je povinny zaplatit’ nedoplatok do 7 dni odo diia dorudenia vyt&tovania. Najomea md pravo na pisomni
reklamaciu vyu¢tovania 30 dni odo dia dorucenia.

(8) Ndjomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia na a¢et &, 0. SK30 0900 0000 0002 2200 0356
v SLSP, pobocka Zeliezovee.

Clanok IV.
(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

(2) Drobneé opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou hradi ndjomca. Drobné
opravy bytu su vymenované v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z,

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi jeden kI'i¢ od prednych vchodovych dveri, jeden od zadnych
vchodovych dveri, jeden od postovej schranky a jeden od bytu. Ndjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu
vymenit zdmok od vchodovych dveri od bytového domu.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit” zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorym je
vykon prav najomcu ohrozeny, najomca mé pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu tc¢elne vynaloZzenych ndkladov. Pravo na nahradu
ndjomca musi uplatnit’ u prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zévad.



Clanok V1.

(1) Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a potkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju.
Ak sa tak nestane, prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit
a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

(2) Najomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy ani inli podstatni zmenu v byte bez sthlasu prenajimatel’a, a to
ani na svoje néklady. Ndjomca moze byt vymal'ovat' na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykonévat stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sihlasom
najomcu. Tento stihlas moZno odopriet len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykona také upravy na prikaz
prislusného orgénu 3ttnej spravy, ndgjomca je povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok VII.

(1) Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat' pristup k bytu za ucelom kontroly, ¢i najomca byt uZiva riadnym
sposobom a za i¢elom odpotitania vodomeru a pomerovych meracoy tepla. Prenajimatel’ oznami pozadovany ¢as
pristupu do bytu najmenej jeden den vopred na vchodovych dverdch bytového domu.

(2) Prenajaty byt alebo jeho €ast’ nie je mozné inému prenechat’ do podndjmu,
Clénok VIII,

(1) Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom alebo pisomnou vypovedou.
(2) V pripade, Ze najom bytu bol dojednany na ur¢iti dobu, skongi sa tie? uplynutim tejto doby.

(3) V pisomnej vypovedi musf byt uvedend lehota, kedy sa ma najom skon&it, a to najmene;j tri mesiace tak, aby
skon¢ila ku koncu kalendérneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skonéi sa najom bytu poslednym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved' dogla druhému Geastnikovi.

(4) Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obgianskeho zdkonnika.

(5) Po skoncenf najmu ndjomca nema prévo na nahradny byt alebo néhradné ubytovanie, okrem pripadu, ak najom
bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia najomeu nie je mozné d’alej uzivat’
alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného uréenia a najomca pred jeho uzivanim ukongil uzivanie iného
bytu.

Clanok IX.

(1) Po skon¢eni ndjmu ndjomca je povinny vratit byt v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Po skonenf ndjmu najomea je povinny byt odovzdat' vymalovany bielou farbou. Ndjomea je povinny
byt vratit’ formou pisomného ozndmenia o vratenf bytu, inak byt nebude povazovany ako vrateny. O vrateni bytu
zmluvné strany spidu zépisnicu, v ktorom uvedu stav bytu.

(2) Ak po skonteni ndjmu doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v désledku zneuzitia,
zodpoveda ndjomca aj za $kody sposobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda.
Prenajimatel’ sa moZe doméhat' uvedenej nahrady len do 3iestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok
zanika.



Clanok X.

(1) Ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvna pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak ndjomca, osoby uvedené v ¢lanku 1. ods. 3 alebo osoby, ktorym najomea umoznil pristup k bytu
uzivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom II. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods, 1 pism. c)
Ob¢ianskeho zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak ndjomca prenajme byt alebo ¢ast’ bytu,

¢) 0.03% za kazdy kalendarny dent omeskania z nezaplatenej sumy najomného alebo z neplatenej sumy tihrad a
preddavkov spojenych s uzivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatenej zabezpeky,

d) 1000,- EUR, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podla ¢lanku VII. ods. 1 za
kazdy pripad osobitne,

¢) 1000,- EUR, ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,
f) 20,- EUR za kazdy kalendarny deil omeskania s vypratanim bytu po skon¢eni najmu, najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak najomca vrdti byt v rozpore so zmluvou.

(2) Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked" porusenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa moze
domahat’ nahrady 3kody presahujicej zmluvni pokutu,

(3) Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dnf po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Poplatok z ome3kania je za kazdy den
omeskania | promile dlznej sumy, najmenej viak 0.83 EUR za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania.

Clanok XI.

(1) Ndjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zdbezpeku na vSetky penazné pohladavky prenajimatela, ktoré
mdzu vzniknat prenajimatel'ovi vo¢i najomcovi podla tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je jedno mesa¢né najomné.

(3) Zabezpeka je splatnd pri uzavreti zmluvy na uéet prenajimatel’a ¢. 4. SK89 5600 0000 0071 2476 1006 Prima
banka, pobotka Zeliezovce. Ndjomcea nie je opravneny uzivat' byt pred zaplatenim zabezpeky.

(4) Prenajimatel’ je povinny vrétit' zdbezpeku bezuroéne do 14 dni po skoneni najmu a po vypratanf bytu.
Prenajimatel’ je oprdvneny zo zdbezpeky jednostranne odpocitat (zapoéitat) splatné penazné zaviizky najomeu
vo¢i prenajimatel'ovi. Prenajimatel’ je povinny oznamit' ndjomcovi odpotitanie (zapo&itanie) zabezpeky. Njomca
Je povinny na zdklade tohto oznamenia zabezpeku doplnit’ do vy3ky uvedenej v ods. 2 do 7 dni odo diia dorugenia
oznamenia

(5) Néjomcea nie je opravneny svoje pohladavky a prava vyplyvajice z tejto zmluvy postipit’ bez pisomného
sthlasu prenajimatel'a ani po zaniku tejto zmluvy.

(6) Najomca nemdZe jednostranne zapocitat' vo¢i prenajimatel'ovi svoje pohl'adavky vyplyvajice z tejto zmluvy
alebo nadobudnuté pohl'adédvky bez pisomného sthlasu prenajimatela ani po zaniku tejto zmluvy.

Clanok X1I.

(1) Zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z toho ndjomea obdrzi 1 rovnopis.
(2) Zmluva sa moze zmenit' alebo zrudit' len pisomne.
(3) Najomca berie na vedomie, ak mu vznikol nedoplatok na ndgjomnom alebo na preddavkoch alebo na vytétovani

sluzieb spojenych s uzivanim bytu v poslednych dvoch rokoch pred skon¢enim ndjmu, nemédze byt s nim predizena
doba najmu.,



(4) Najomea touto zmluvou déva stthlas prenajimatelovi na spracovanie svojich osobnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve a osobnych adajov svojich detf uvedenych v &l. 1. ods. 3 na (¢ely plnenia zaviizkoch vyplyvajicich
z tejto zmluvy do doby vyrovnania vietkych penaznych a nepenaznych zévizkov ndjomeu vyplyvajicich z tejto
zmluvy a si¢asne udeluje sthlas so zverejnenim tejto zmluvy so vietkymi osobnymi ddajmi uvedenymi v tejto
zmluve.

(5) Zmluva je Gginnd ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zeliezovee
http://www.zeliezovee.sk.

(6) Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a vaznej vole, zmluvu si pregitali,
jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu ju vlastnorucne podpisuju.

(7) N&jomcea svojim podpisom potvrdzuje, ze bol oboznameny s domovym poriadkom.

Zeliezovee, 31.08.2022
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Zakladna finanénd kontrola
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