KUPNA ZMLUVA

(uzavreta podla ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v spojeni so zakonom ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci)

Zmluvné strany:

Obec Nizna Sitnica

ICO: 00332585

so sidlom: Nizna Sitnica 105, 094 07 NiZna Sitnica
zastipena starostom obce: Ing. Stanislavom Rakarom
(dalej spolu ako ,predavajuci‘)

a

STAON OKNA s.r.o.

I1CO: 44 970 072

so sidlom: Opalova 1096/1A, 093 03 Vranov nad Topl'ou

zapisand v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Presov, oddiel Sro, vlozka Cislo: 22129/P
konajica konatel'om: Ing. Stanislav Ondejko

(dalej len ,, kupujuci“)

(dalej spolu len ,,zmluvné strany )

po vzajomnej dohode uzatvaraju tito
kiupnu zmluvu
(dalej len ,,zmluva®):

Clanok 1.
VSseobecné ustanovenia

1. Predavajici je vyluénym vlastnikom (1/1 k celku) nehnutel'nosti nachadzajucich sa v k. 1.
NiZna Sitnica, vedenych katastralnym odborom Okresného tiradu Humenné, a to:

a) pozemku registra C-KN parc. & 2/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2540 m?,
zapisané¢ho na LV €. 167 pre k. 0. Nizna Sitnica, obec: Nizna Sitnica, okres: Humenné, pod
B1 v prospech predavajiceho (d’alej len ,,pozemok®),

b) stavby budovy ZS a MS so sup. &. 104 postavenej na pozemku registra C-KN parc. &. 2/1
- zastavana plocha a nadvorie o vymere 2540 m?, zapisanej LV ¢&.167 pre k. 0. Nizna
Sitnica, obec: Nizn4 Sitnica, okres: Humenné, pod B1 v prospech predavajiceho (d’alej len
Lwbudova®).

Predavajuci je tiez vyluénym vlastnikom prislusenstva budovy uvedenej v bode 1. pism. b)

tohto Clanku zmluvy, ktoré tvoria ocelovy pristreSok, plot od ulice, vodovodna pripojka,
vodomernd Sachta, kanalizacné pripojka, spevnena plocha, vonkajsie schody.

2. Obecné¢ =zastupitel'stvo obce Nizna Sitnica na svojom XVIII. zasadnuti konanom dna
26.05.2022 uznesenim ¢. 18/2022 schvalilo Zamer predaja majetku vo vlastnictve obce Nizna
Sitnica podla ust. § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci z dévodu
hodného osobitného zretela, ato budovy ZS a MS so sip. &. 104 postavenej na pozemku
registra C-KN parc. ¢. 2/1 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2540 m?, zapisanej na LV
¢. 167 pre k. . Nizna Sitnica, pozemku registra C-KN parc. €. 2/1 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 2540 m?, zapisaného na LV &. 167 pre k. . Nizna Sitnica, a prislusenstva budovy
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ZS aMS so sup. &. 104, ktoré tvoria ocelovy pristresok, plot od ulice, vodovodna pripojka,

vodomernd Sachta, kanalizatnad pripojka, spevnena plocha, vonkajSie schody. Uznesenie

obecného zastupitel'stva obce Nizna Sitnica ¢.18/2022 zo dia 26.5.2022 je prilohou tejto
zmluvy.

3. Dovodmi hodnymi osobitného zretela na predaj majetku vo vlastnictve predavajuceho
uvedeného v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy podla Zameru predaja majetku vo vlastnictve obce
NiZna Sitnica st nasledovné skuto€nosti:

a) vyuzitie ponikanych nehnutelnosti a prislusenstva na podporu domacich obyvatelov pri
rieSeni bytovej otazky, vystavba novych bytovych jednotiek, resp. rekonStrukcia
existujucich priestorov na bytové jednotky,

b) neuspesna ponuka priameho predaja prostrednictvom realitnej kancelarie, neuspesna
ponuka predaja majetku pre obyvatel'ov obce Nizna Sitnica,

¢) vysoké prevadzkové naklady na udrzbu nevyuzivanej budovy a pozemku,

d) chatranie a znehodnocovanie obecné¢ho majetku.

4. Predavajuci vyhlasuje, ze zverejnil na svojej Uradnej tabuli a dia 27.05.2022 na svojej
internetovej stranke najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu Zamer prevodu majetku vo
vlastnictve preddvajiceho uvedeného v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za podmienok uvedenych v tejto zmluve preddvajici predava
kupujicemu a kupujici kupuje od predavajaceho pozemok registra C-KN parc. ¢. 2/1 -
zastavana plocha anddvorie o vymere 2540 m? uvedeny v ¢l 1., vbode 1. pism. a) tejto
zmluvy, budovu ZS a MS so stip. ¢. 104 uvedenti v ¢l. I, v bode 1. pism. b) tejto zmluvy, spolu
s prislusenstvom k budove ZS a MS so sup. &. 104 uvedenym v bode 2. ¢lanku I. tejto zmluvy
(dalej len , prevadzané nehnutelnosti*) do svojho vyluéného vlastnictva a kupujici sa zavédzuje
zaplatit’ preddvajicemu kiapnu cenu uvedent v ¢lanku III tejto zmluvy.

2. Prevod vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutelnostiam z predavajiceho na kupujiceho
bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nizna Sitnica ¢. 19/2022 zo dia
23.06.2022 .

Clanok II1.
Kipna cena a spésob jej zaplatenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prevod vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutel'nostiam
kupujici zaplati predavajicemu kupnu cenu v celkovej vyske 27.000 - € (slovom:
dvadsat’'sedemtisic eur) pozostavajicu:

a) z kupnej ceny za pozemok uvedeny v €L 1., vbode 1. pism. a) tejto zmluvy vo vyske
6.934,20 - € (slovom: Sest'tisicdevét'stotridsat’styri eur a dvadsat’ centov), a

b) z kapnej ceny za budovu uvedent v ¢l 1., vbode 1. pism. b) tejto zmluvy vo vyske
20.065,80,- € (slovom: dvadsattisicSestdesiat’)pat’ eur a osemdesiat centov).

2. Kupujuci sa zavdzuje zaplatit’ predavajicemu kupnu cenu uvedent v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy do 60 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom v prospech
bankového uctu predavajiceho vedeného v Prima Banka, ¢islo uc¢tu v tvare IBAN: SK95 5600
0000 0042 5731 7001 . Kupna cena sa povazuje za zaplatenti okamihom jej pripisania v plne;j
vyske na bankovy ucet predavajuceho uvedeny v tomto bode tohto ¢lanku zmluvy.
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Clanok IV.
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budl poskytovat’ potrebnu su¢innost’ pri plneni zavézkov z
tejto zmluvy a navzajom sa budu riadne a v€as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
mdézu mat’ vplyv na plnenie zavizkov zmluvnych stran podl'a tejto zmluvy.

2. Predavajuci vyhlasuje a kupujlicemu sa zavizuje, ze:

a) prevadzané nehnutelnosti ani ziadna ich Cast’ nemaji pravne vady a neviaznu na nich
ziadne dlhy, tarchy, zalozné prava, vecné bremend, ani iné€ prava tretich osob, pripadne iné
obmedzenia, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom ovplyvnit’ nadobudnutie vlastnickeho
prava k prevadzanym nehnutelnostiam zo strany kupujiceho, pripadne buduce ni¢im
nerusené uzivanie prevadzanych nehnutel'nosti zo strany kupujuceho,

b) nakladanie s prevadzanymi nehnutel'nost’ami ani s ich ¢ast’ami nie je obmedzené Ziadnymi
rozhodnutiami stdov, pripadne inych organov verejnej spravy, ako ani Ziadnymi
zmluvnymi vztahmi, ktoré by mohli akokol'vek ovplyvnit' nadobudnutie vlastnickeho
prava k prevadzanym nehnutelnostiam zo strany kupujiceho, pripadne buduce ni¢im
nerusené uzivanie prevadzanych nehnutel'nosti zo strany kupujuceho,

¢) prevadzané nehnutel’nosti ani Ziadna ich Cast’ nie je predmetom Ziadnych prebiehajlicich
alebo hroziacich sudnych sporov, spravnych alebo exeku¢nych konani, pripadne inych
konani, ktor¢ by mohli akokol'vek ovplyvnit nadobudnutie vlastnickeho prava
k prevadzanym nehnutelnostiam zo strany kupujuceho, pripadne budice ni¢im nerusené
uzivanie prevadzanych nehnutelnosti zo strany kupujiceho.

3. Predavajuci sa zavdzuje, ze od uzavretia tejto zmluvy do nadobudnutia vlastnickeho prava
k prevadzanym nehnutel'nostiam kupujiicim na zdklade tejto zmluvy:

a) sa zdrzi akéhokol'vek nakladania s prevadzanymi nehnutel'nost’ami, najma ze prevadzané
nehnutel'nosti ani ziadnu ich ¢ast’ nescudzi, nezriadi k nim Ziadne préavo tretej osoby, najmé
vecné bremeno, zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava, in¢ pravo, ktoré ma povahu
zabezpecenia zavizku, najjomny vzt'ah alebo iny vzt'ah, ktory by opravnoval tretiu osobu
uzivat’ prevadzané nehnutel’nosti alebo ich ¢ast’ a nevykona nijaky tkon, ktory by mohol
privodit’ uvedené pravne nasledky,

b) nepoda ziaden ndvrh na vklad, navrh alebo podnet na zdznam alebo poznamku, tykajuci sa
akychkol'vek prav k prevadzanym nehnutel'nostiam alebo ich Castiam, v dosledku ktorého
bude alebo by mohol byt’ pravny stav prevadzanych nehnutel'nosti zmeneny,

¢) sa zdrzi akéhokol'vek konania ¢i ne€innosti, ktoré by mohli viest k zmareniu tcelu tejto
zmluvy.

4. Kupujuci prehlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa obozndmil s technickym a pravnym
stavom prevadzanych nehnutel’'nosti a prevadzané nehnutel'nosti kupuje v stave, v akom sa ku
diu podpisu tejto zmluvy nachadzaju.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci je opravneny bezodplatne uzivat’ parcelu E-KN parc.
¢. 840 zapisanu na LV ¢. 375 pre k.u. Nizna Sitnica, ktord je vo vylu¢nom vlastnictve
predavajuceho a ktora sluzi ako pristup na prevadzané nehnutelnosti z verejnej komunikécie.
Predavajaci sa zavdzuje tento stav reSpektovat’ a poskytnut” kupujucemu vsetku sucinnost
k tomu, aby tento pristup k prevddzanym nehnutelnostiam nebol prekazkou pre vydanie
kladného rozhodnutia v izemnom a stavebnom konani za ucelom realizdcie zdmeru prestavby
prevadzanej budovy uvedenej v €l. 1., v bode 1. pism. b) tejto zmluvy na bytové jednotky,
s poukazom na ¢l. 1., bod 3. tejto zmluvy a taktiez bude slazit’ ako prijazdova komunikacia
k buducej bytovej jednotke.

6. Kupujlci sa zavizuje aj po nadobudnuti vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutel'nostiam:
a) umoznit’ cez pozemok uvedeny v ¢l. 1., vbode 1. pism. a) tejto zmluvy prejazd autami

hasicskej techniky,
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b) predavajucemu umoznit bezodplatné uskladnenie zariadenia ZS aMS patriaceho
predavajucemu v budove uvedenej v €l. 1., vbode 1. pism. b) tejto zmluvy, a to az do
zalatia stavebnych prac na prevadzanych nehnutel'nostiach.

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnictva

1. Kupujtci nadobudne vlastnicke pravo k prevadzanym nehnutel'nostiam vkladom vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti, pri¢om vecno-pravne G¢inky vkladu do katastra nehnutel'nosti
nastavaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho na zdklade tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany beru na vedomie, ze podpisanim tejto zmluvy st zmluvné strany svojimi
prejavmi vole uvedenymi v tejto zmluve viazané, a to az do dna pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného okresného uradu o povoleni alebo zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho na zaklade tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
v prospech kupujiceho na zaklade tejto zmluvy podaji zmluvné strany spolo¢ne.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava
v prospech kupujuceho na zaklade tejto zmluvy znasa kupujuci.

Clanok VI.
Zanik zmluvy

1. K ukonceniu pravneho vzt'ahu zmluvnych stran zaloZzeného touto zmluvou inak ako splnenim

modze dojst’ :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
b) pisomnym odstipenim od zmluvy zmluvnou stranou doru¢enym druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem zdkonnych dovodov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika:

a) ma predavajuci pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak kupujuci nezaplati predavajicemu
kipnu cenu uvedenu v €l III. tejto zmluvy najneskor v lehote 60 dni odo dia ucinnosti
tejto zmluvy, napriek predchadzajicej pisomnej vyzve predavajuceho dorucenej
kupujicemu,

b) ma kupujici pravo odstlpit’ od tejto zmluvy, ak sa preukéze nepravdivost’ ktoréhokol'vek
vyhlasenia predavajiceho uvedeného v ¢lanku I'V. zmluvy,

¢) ma kupujtci pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak do 3 rokov od nadobudnutia i€innosti tejto
zmluvy, napriek vSetkému vynalozenému potrebnému usiliu zo strany kupujiuceho, sa
vyskytne taka prekazka nezavisla od vole a bez zavinenia kupujuceho, ktora bude branit’
kupujicemu v realizdcii zdmeru prestavby prevadzanej budovy uvedenej v €l. 1., v bode 1.
pism. b) tejto zmluvy na bytové jednotky, resp. branit’ k tomu potrebnym stavebnym
pracam na prevadzanych nehnutel'nostiach, najmi ktord bude branit’ vydaniu kladného
rozhodnutia v izemnom a stavebnom konani pre kupujuceho na zmenu stavby prevadzanej
budovy uvedenej v Cl. 1., v bode 1. pism. b) tejto zmluvy v stlade s uvedenym zdmerom
s poukazom na ¢l. 1., bod 3. tejto zmluvy.

3. Dovod odstupenia od zmluvy podl'a bodu 2. pism. ¢) tohto ¢lanku zmluvy kupujaci preukaze
predavajucemu prislusnou listinou, negativnym rozhodnutim v izemnom a/alebo stavebnom
konani, trvalym negativnym stanoviskom dotknutého organu v izemnom a/alebo stavebnom
konani, alebo inym rozhodnutim braniacim v realizcii stavebnych préac, ktoré doruci
predavajucemu spolu s odstipenim od tejto zmluvy.

4. Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje a zmluvné strany su povinné vratit’
si bezodkladne vSetky vzdjomné plnenia na zaklade tejto zmluvy, tym nie je dotknuty narok na
nahradu Skody.

5. Odstipenie od zmluvy nadobuda G¢innost’ okamihom dorucenia jeho pisomného vyhotovenia
druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. v obchodnom registri.
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Kazda zo zmluvnych stran je povinna dbat’ na to, aby bola druhej zmluvnej strane znama jej
aktualna adresa na doruovanie pisomnosti.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’” diiom nasledujicim po jej zverejneni. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou
zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov. Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia, ze tato
zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena na webovej stranke
predavajuceho www.niznasitnica.sk a v Centrdlnom registri zmluv (d’alej len ,register).
Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za poruSenie
ani za ohrozenie obchodného tajomstva.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

3. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze ich zmluvna volnost k predmetu
zmluvy nie je ni¢im obmedzena a st plne spdsobilé na pravne ukony.

4. Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ alebo dopiiat’ iba dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k nej.

5. Tato zmluva a vSetky zavizky s niou spojené su zaviazné aj pre pripadnych pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

6. V pripade, ak sa ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, zostava platnost’
ostatnych ustanoveni nedotknutd. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavidzuji formou
pisomného dodatku nahradit’ neplatné ustanovenie novym ustanovenim, zodpovedajicim
hospodarskemu tcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originalu, pre kazdu
zmluvnl stranu po jednom vyhotoveni, a dve vyhotovenia pre prislusny okresny urad,
katastralny odbor.

8. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu uzatvorili dobromysel'ne, na zdklade ich pravej
a slobodnej vodle, Ze tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, text zmluvy si riadne precitali, jej obsahu rozumeju a stihlasia s nim, na dokaz
¢oho pripajaji pod tito zmluvu svoje podpisy.

Vo ,dna Vo ,dia .
Obec Nizna Sitnica STAON OKNA s.r.o.
Ing. Stanislav Rakar Ing. Stanislav Ondejko
starosta obce konatel’
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