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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO 36211 541 | DIC 2020048580 | IC DPH SK2020048580 |

4293

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v oddiele Sa vo viozke ¢. 7386/B

v mene spolo¢nosti na zdklade poverenia kond Ing. Lenka Smrekova, FCCA, finan¢ny riaditel
Ing. Marcel Vratny, generalny riaditel

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Niajomca

KP green, s.r.o..

so sidlom Kazanska 4, 821 06 Bratislava Podunajské Biskupice

ICO 53802128 | DIC 2121509907 | IC DPH SK2121509907 |

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v oddiele Sro vo vlozke ¢. 153356/B
v mene spolo¢nosti kona: Karol Prukner, konatel’

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej tiez ako ,,zmluvné strany*)

nasledovne :

1. PREDMET ZMLUVY

1.1  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby nachadzajlicej sa na Bagarovej ulici
v Bratislave na parcele ¢. 2850 so sipisnym ¢islom 1173, druh stavby: ina budova, popis stavby:
OST 966, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3883, katastralne izemie: Dubravka, obec: Bratislava —

m.¢. Dibravka, okres: Bratislava 1V.
(d’alej len ,,nehnutelnost™).

1.2 Prenajimatel’ tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 223 m? (d’alej len
»snebytové priestory*), ktoré sa nachédzaju v nehnutel'nosti blizSie §pecifikovanej v bode 1.1
tohto ¢lanku zmluvy, do uzivania ndjomcovi a najomca sa zavizuje platit’ za uzivanie tychto
nebytovych priestorov prenajimatelovi dohodnuté najomné podla ustanoveni tejto zmluvy.
Lokalizécia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v podoryse tvoriacom Prilohu ¢.

1 tejto zmluvy.
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UCEL NAJMU
Néjomca bude uzivat’ nebytové priestory na i¢el: pohostinska ¢innost’

%

Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty icel najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

DOBA NAJMU

Néjom sa uzatvara na dobu neurcita v trvani odo dnia ucinnosti tejto zmluvy.

NAJOMNE

Vyska najomného bola stanovena na zdklade dohody zmluvnych strdn v zmysle zékona ¢. 18/1996
Z. z. o cenach nasledovne:

Druh priestoru Podl.ahova plogha Cena za 1 m’ roéne | Cena spolu roéne
priestoru (m?)

Prevadzkové priestory 140 60€ 8400
Suterénne priestory 58 30€ 1740
Socidlne priestory 26 20€ 520
Prenajaty priestor spolu 224 m’ = 10 660€ bez DPH rocne

Mesacné ndjomné: 12x 888,33€. € bez DPH

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné mesacne vo vyske uvedenej v ¢lanku 4., bode 4.1 tejto
zmluvy na zéklade faktir vystavenych prenajimatel'om s lehotou splatnosti 14 dni odo dia ich
vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny faktiru zaslat v
elektronickej podobe vo formate ,,.pdf‘ a zasielat na e-mailovd adresu najomcu:

Za moment dorucenia faktury sa povazuje dorucenie faktury do
emailovej schranky najomcu.

Faktura musi obsahovat’ vietky nalezitosti v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

V pripade omeskania ndjomcu s thradou faktury vystavenej prenajimatelom je prenajimatel’
opravneny uplatnit’ si Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného bude kazdoro¢ne upravena o mieru inflacie
podl'a iidajov vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vysku njomného so
zohl'adnenim miery inflacie pisomne oznami prenajimatel’ ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu po
oficidlnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze sumy ndjomného upravené o mieru inflacie podl'a predchadzajicej vety nahradzaji
sumy uvedené v zmluve bez potreby uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve. Uprava vysky najomného
o mieru inflacie je uéinna vzdy od 1. janudra prislusného kalendarneho roka. Upravenu vysku
najomného po od¢itani sumy uz uhradeného ndjomného za prislusny kalendarny rok uhradi
najomca na zaklade faktiury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dnia jej
vystavenia.

V pripade Gpravy vysky najomného o mieru inflicie podl'a idajov vyhlasenych Statistickym
uradom Slovenskej republiky sa rocné najomné zaokrihli na dve desatinné miesta nadol tak, aby
bolo delitel'né dvanastimi bezo zvysku, t.j. mesacna vySka ndjomného bude po takejto Gprave
predstavovat’ 12 rovnakych sim s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budu zodpovedat’ vyske
1/12 ro¢ného najomného.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Cislo(a) u¢tu(ov) uvadzané v zahlavi tejto zmluvy s pouzivané na
podnikanie podl'a ustanoveni § 6 ods. 1 az 3 v zmysle zakona €.222/2004 z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM
Cena za odber elektriny, tepla, teplej uzitkovej vody, vodné a sto€né nie je zahrnuta v ndjomnom.

N4jomca je povinny bezodkladne, najneskor vsak v lehote 10 dni od podpisania tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami, uzatvorit’ s prisluSnym dodavate'mi zmluvy o dodavkach vyssie
uvedenych tovarov a médii.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca je opravneny uzivat nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochidzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu. Ak dojde k poskodeniu alebo zniceniu
nebytovych priestorov, ich ¢asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnost'ou ngjomcu na
vlastné naklady zabezpecit’ a uhradit’ opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit’
a naing$talovat’ nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékol'vek stavebné upravy nebytovych priestorov. mdze najomca vykondvat len
s predchddzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela a v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady
spojené s Gpravou nebytovych priestorov hradi ndjomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat
nebytové priestory alebo ich Casti do podndjmu alebo inej formy uZivania akejkol'vek tretej
osobe.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy nebytovych priestorov prenajimatel'om je najomca
povinny nebytové priestory uvolnit’ bezodkladne po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a na
ich spristupnenie. Za obdobie, pocas ktorého ndjomca nemohol uzivat' nebytové priestory
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z dovodov uvedenych v predchddzajucej vete, prenajimatel najomné najomcovi nebude
fakturovat’.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat bezni tdrzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav. Drobnymi opravami su najma opravy suvisiace s uzivanim nebytovych
priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy €. 4 tejto zmluvy. Za drobné opravy sa povazuji
aj dalSie opravy nebytovych priestorov ajeho vybavenia avymeny sucasti jednotlivych
predmetov tohto vybavenia, ktoré nie su uvedené v prilohe ¢. 4 tejto zmluvy, ak naklad na
jednotlivii opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vySke 165,- EUR bez DPH. Pre vylicenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Zze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie
kazdej jednotlivej drobnej opravy samostatne do 30 dni odo dnia jej vzniku (d’alej len ,,drobné
opravy“).

Prenajimatel” je opravneny vstupovat’ do nebytovych priestorov a kontrolovat’ ich stav len po
predchadzajicom ozndmeni ndjomcovi a za pritomnosti nadjomcu a/alebo nim poverenej osoby.
Pokial’ sa vsak nijomca a/alebo nim poverena osoba nedostavi v dohodnutom case, avSak
najneskor do dvadsatStyri (24) hodin od oznamenia potreby vstupy do nebytovych priestorov,
ma prenajimatel’ pravo vstipit’ do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti ndjomcu a/alebo nim
poverenej osoby.

Prenajimatel’ je bez ohladu na predchadzajici bod tohto ¢lanku opravneny vstupovat do
nebytovych priestorov kedykol'vek, v odovodnenych pripadoch, aj bez stihlasu ndjomcu, najma
ak existuje riziko vzniku $kody prenajimatel'ovi, ndjomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa
mozno na zéklade okolnosti domnievat’, ze hrozi alebo mdze hrozit' vznik takejto Skody.
Prenajimatel’ je taktiez podl'a svojho uvazenia opravneny v oddévodnenych pripadoch, najmé ak
existuje riziko vzniku Skody prenajimatel’'ovi, ndjomcovi alebo tretim osobam umoznit’ vstup do
nebytovych priestorov aj inym osobam bez suhlasu ndjomcu, avsak vyluéne za ucelom
predchadzania alebo odstrafiovania Skody.

Po skonéeni najmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat’ vnesené hnutelné veci
nachadzajuce sa v predmete najmu. Sucasne je povinny prenajimatelovi odovzdat’ nebytové
priestory, kld¢e od nich a =zariadenie v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu
s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti.

Néajomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budl zdrziavat’ v nebytovych priestoroch, ako aj kdekol'vek
na nehnutelnosti a na pril'ahlych pozemkoch za u€elom vstupu do nebytovych priestorov a/alebo
vykonania akejkol'vek ¢innosti v nebytovych priestoroch zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov (ako aj vSetkych
vykonavacich predpisov tykajtcich sa citovaného zdkona) a zdkona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace v zneni neskorSich predpisov (ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajucich sa
citovaného zakona). Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za poziarnu ochranu v nebytovych
priestoroch a je povinny dodrziavat’ prislu$né ustanovenia zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajicich
sa citovaného zakona), priom sa suCasne zavdzuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr.
havaria, pracovny uraz, poziar a pod.) je najomca povinny bezodkladne ohlésit’ takito udalost’
prisluSnym organom verejnej moci a zabezpecit' splnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich
z platnych a G¢innych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpoveda za bezpecnost’ 0sob, ktoré
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v nebytovych priestoroch vykondvaju akukol'vek ¢innost’ alebo sa v nich zdrziavaji s jeho
vedomim. BliZSia $pecifikdcia povinnosti pre oblast’ bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci je
uvedena v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tiito oblast’ sti: Ing. Stefan Kalosi, e-mail:

w

Néajomca sa zavidzuje dodrziavat’ prislusné ustanovenia zdkona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskor§ich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) v platnom zneni a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v platnom zneni s tym, ze v pripade ich
porusenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie ulozené prislusSnym organom Statnej
spravy. BlizSia Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedena
v Prilohe ¢. 3 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tuto oblast’ si: .

Najomca je povinny zabezpeCovat’ nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych
priestorov, udrzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom.

Néajomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov a odvoz
komunéalneho odpadu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

ZANIK ZMLUVY

Néjom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
¢) odstiipenim od tejto zmluvy.

Ktorakol'vek zmluvna strana je opravnena tito zmluvu pisomne vypovedat’ aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uziva nebytové
priestory v rozpore s touto zmluvou alebo ak najomca inak porusuje ktorikolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo ak je nijomca vomeskani so zaplatenim
najomného, pokial’ najomca ktorékol'vek z vyssie uvedenych poruseni zakladajucich dévod na
odstupenie od zmluvy nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote, ktori mu prenajimatel’ na
tento ulel poskytne. Dodatoéna primerana lehota nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Pravne 0¢inky odstupenia od zmluvy nastavaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni njomcovi.

V pripade skonéenia najmu z dévodu uvedeného v bode 9.1 pism. a) az b) tohto ¢lanku je ndjomca
povinny ku diiu skonéenia najmu vypratat’ nebytové priestory a vratit’ ich prenajimatel'ovi v stave,
v akom sa nachadzali po vykonani stavebnych tiprav v zmysle ¢lanku 7 bod 7.3 tejto zmluvy, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade skon€enia najmu z dovodu uvedeného v bode
9.1 pism. ¢) tohto ¢lanku zo strany prenajimatel’a poskytne prenajimatel’ njjomcovi primerani
lehotu na vypratanie. Ak najomca porusi svoju povinnost’ podl’a predchadzajicich viet tohto bodu
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a ak toto poruSenie nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote (nie kratSej ako sedem
kalendarnych dnf), ktori mu prenajimatel’ na tento ucel poskytne, prenajimatel’ je opravneny sam
alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat’ nebytové priestory a vratit” ich do stavu, v akom sa
nachadzali po vykonani stavebnych tprav v zmysle ¢lanku 7 bod 7.3 tejto zmluvy s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, a to na naklady najomcu, ktoré je prenajimatel’ opravneny vyucétovat
najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur) za kazdy aj zacaty
deni omeskania. Faktira vystavend prenajimatelom je splatnd do 14 dni od jej vystavenia.
Zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok na nédhradu $kody.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ ndjomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi odplatu za
uZzivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej Casti.

Po ukonceni najmu najomca odovzda protokolarne nebytové priestory prenajimatel’ovi vratane
kl'ica od nebytovych priestorov .

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vzt'ahy, ktoré nie st upravené zmluvou sa riadia v§eobecne zavdznymi pravnym predpismi
Slovenskej republiky, a to najmé zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, mozno menit” a/alebo dopinat’ len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § Sa zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov(d’alej len ,,zakon ¢.
211/2000 Z.z.), v dosledku €oho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia
zéakona €. 211/2000 Z. z. a to nepretrzite po€as existencie zaviazkov vzniknutych z tejto Zmluvy,
minimalne v$ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
nasledujici defi po dni jej zverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neudinnym
a/alebo nevykonatenym, nie je tym dotknutd platnost”, uCinnost® a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial” to nevyluCuje v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavidzuju bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neicinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit” dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvicsej miere zodpovedat” voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucenq, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedeni v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inu
poslednii znamu adresu, ktoru druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novi
kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucenu diiom,
ked’ sa vratila odosielatel'ovi ako nedorucena, resp. nedoruditel'na.

Tato zmluva je uzatvorend v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi 1
(jedno) vyhotovenie.




9.8 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoéni a slobodnti vol'u zbaveni akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuji za urité a zrozumitelne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama Zziadna
okolnost’, ktora by spésobovala neplatnost™ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany
na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tiuto Zmluvu bez vyhrad podpisali.

9.9 Neoddelite'nou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy

Priloha ¢. 1: Podorys nebytovych priestorov

Priloha ¢. 2: Vseobecné zasady dodrziavania bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préaci
a ochrany pred poZiarmi v podmienkach MH Teplarensky holding, a.s. v oblasti
prenajmov priestorov

Priloha €. 3: Zasady dodrziavania ochrany zivotného prostredia v podmienkach MH
Teplarensky holding, a.s.

Priloha ¢. 4: Drobné opravy a bezna udrzba

Za Prenajimatel’a Za Najomcu:
12, OKT 2022
- Ing. Lenka Smrekové, FCCA " Karol Prukner

finan¢ny riaditel’
na zéklade poverenia
MH Teplarenskv holding. a.s

G;nerélny riaditg:f&*
na zaklade poverenia
MH Teplarensky holding, a.s




