BYTOVE DRUZSTVO BANOVCE NAD BEBRAVOU
Svétoplukova 1601, 957 04 Banovce nad Bebravou
pravna forma: DRUZSTVO, Obgh. register Okresného sdu Trencin, VI. €. 20/R
ICO: 00 688 177, Bankové spojenie: 88118 192/0200, 4000850724/7500

NAJOMNA ZMLUVA

Cislo ndgjomnika : 3125
Kmerové &islo: 9396002

Prenajimatel: Obec Uhrovec ICO: 00311201 v zastdpeni na zaklade mandétnej zmluvy:
BYTOVE DRUZSTVO BANOVCE NAD BEBRAVOU
zastupené riaditefom spravy BD Ing. Jaroslavom MATEJKOM
(d'alej len prenajimatel)

Najomca Sarinova Kristina dat. narodenia
- bytom
Marko Rébert dat. narodenia

bytom

(cdalej len najomca)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je viastnikom bytového domu na ulici SNP stpisné &islo 522, orientaéné €islo 96, ktory sa
nachédza v obci Uhrovec v k. (. Uhrovec.

2. Prenajimatel prenechava vo vy3Sie uvedenom bytovom dome ndjomcovi do uZivania: 2-izb. byt €. 2 na 0.
poschodi obytného domu slpisné & 522 orientagné &. 96, na ulici SNP s udstrednym kurenim
pozostavajlci z 2- izieb (izby) a prislusenstva o podlahovej ploche 58,42 m 2. K bytu prisiticha pivnica
éislo 2.

3. Byt s prislusensivom zodpoveda na riadne uzivanie.

4. Rozsah wybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav je uvedeny v Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu,
ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddeliteint Gast.

I
Doba najmu

1. Ndjomny pomer zaéina ditom 01.10.2022

2. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 30.09.2023

3. Ak bude mat ndjomca ndjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy je povinny 2
mesiace pred ukon&enim platnosti zmluvy doruéit na Obecny Urad Uhrovec Ziadost o prediZenie doby
ej platnosti.

4, jZac:lost’ o predlZenie podanii ndjomcom prerokuje Obecné zastupitelstvo v Uhrovci (d’alej len OcZ)
a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve,
ktorym prediZia dobu plainosti zmluvy.

5. Najom bytu podra tejto zmluvy moZno opatovne uzatvorit' na dobu uréitd, najviac viak na dobu troch
rokov. Podmienkou uzatvorenie zmluvy je, Ze mesacény prijem ndjomcu a os6b s nim byvajlcich,
ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu, nesmie prevysit trojnasobok
Zivotného minima, vypocitaného podfa osobitného predpisu.

6. Suhlas na prediZenie najmu schvaluje starosta obce na navrh OcZ.

7. Do tohto ngjomného bytu sa méZu na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomcovia a ich deti, ktoré Zijd s nimi
v spoloénej doméachosti, druh, druzka a rodicia.

8. Najomca je povinny do 30 dni nahlgsit na Obecny urad Uhrovec kazdi zmenu, kiora nastala
v Udajoch uvedenych v €l 2 ods. 1 aZ 5 VZN. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat podia ¢l. 8 ods. 3 pism. b) VZN.

9. K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody.
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.
Prava a povinnosti najomcu

1. Ngjomca sa zavézuje, Zze bude byt, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome uZivat riadnym
a obvyklym spdsobom a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

2. Najomca sa zavézuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti budd
dodrziavat Domovy poriadok spravcu, Prevadzkovy a kanalizaény poriadok vypustania odpadovych
vad do COV v Uhrovci, ktoré st neoddelitefnou siéastou najomnej zmluvy.

3. Najomca sa zavazuje vykonavat a hradit v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a hradit néklady spojené s beZnou Gdrzbou.

4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu (§ 688 Obc¢ianskeho zakonnika).

5. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné Udpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatefa, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel
neuhradi po najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal
v byte bez suhlasu prenajimatefa, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie byiu
zZlepsili, a to ani viedy, ak od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

7. Ak nespini prenajimatel svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorym je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni
prenajimatela, zavady odstranit a pozadovat od prenajimatefa nahradu Géelne vynalozenych
nakladov. Pravo na nahradu nakladov musi najomca uplatnit bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne,
ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov odstranenia zavad.

8. Najomca je povinny oznamit' bez zbyioéného odkladu prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte,
ktoré ma odstranit prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostara ndjomca o vcéasné vykonanie drobnych oprav a beZnu
Udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo urobit tak po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

9. Najomca je povinny odstranit’ zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v byte sam, alebo ich spdsobili
osoby, ktoré s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajlicom
upozorneni najomcu, zavady a poskodenia na svoje naklady odstranit a poZadovat od najomcu
nahradu.

10. Zmluvné sirany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte, je viazané na sdhlas najomcu, ktory ho mdzZe odmietnut
len z vaZnych ddvodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také Upravy na prikaz prisluéného
organu &tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikia ( § 695 Obgianskeho zakonnika).

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatefa

1. Prenajimatel je povinny udrZiavat byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bolo spdsobilé
na riadne uzivanie.

2. Prenajimatefl je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné (pravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu s vynimkou ustanovenia élanku Ill. bod 10 zmluvy.
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V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Diom vzniku najmu podfa tejto najomne] zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu za plnenia — sluZby poskytované s uzivanim bytu. Vyska
najomného a uUhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je stanovené v zmysle platnych
cenovych predpisov upravujlcich oblast ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Na zaklade dohody prenajimatela a najomcu najomca zlozil na bankovy Uget prenajimatela finanéni
zabezpeku (vinkulaciu) vo vyske £ - Sk). Tato finan¢na zabezpeka bude uloZzena
na bankovom Géte prenajimatela po cely ¢as trvania najomného vztahu a je udelovo viazana na krytie
nedoplatkov na najomnom a poplatkov za sluzby, ktorych uZivanie je s najmom bytu spojené,
v pripade ak déjde k ukonéeniu najomného vztfahu, resp. zaniku najmu bytu. Prenajimatel je
opravneny z finanénej zabezpeky bez suhlasu najomcu strhat a platit’ v prospech najomeu nedoplatky
na najomnom a poplatky za v8etky sluzby spojené s uZivanim bytu spolu s ich prisluSenstvom, az
do vysky tychto nedoplatkov a prisluSenstva. Zostatok zadbezpeky, po uspokojeni a uhrade vsetkych
dihov a nahrad $kody na predmete najmu, ktord spdsobil najomca alebo osoby, kioré sa v predmete
najmu s jeho sthlasom nachadzali, vrati prenajimatel bez zbytoé&ného odkladu najskdr po koneénom
zugtovani vSetkych poplatkov za sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom bytu spojené najomcovi.

3. Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi roéné najomné uvedené v Zalohovom predpise- dafiovom
doklade v mesaénych splatkach do 15. — tého dfia bezného mesiaca a mesainé zalohové platby
za plnenia spojené s uzivanim bytu. Platby za plnenia spojené s uZivanim bytu sU splatné spolu
s najomnym. Skutoénd vyska cien a preddavkov sa vylUétuje vidy za kalendérny rok najneskér
s vyUdtovanim vykurovacej sezony. Zmluvné strany berG na vedomie, Ze spdsob vypoétu najomného
a uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v kiorych je
prenajimatel opravneny zvysit jednostranne ndjomné a Uhrady za plnenie poskyiované s uzivanim
bytu a zmenit daldie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

4, Najomca uhradi prv( splatku ndjomného a za sluZby do 15. diia mesiaca, v ktorom zacina najomny
pomer na Uéet prenajimatefa.

5. Ak nezaplati najomca najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po uplynuti
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok 1,66 € bez DPH za vystavenie upomienky
a poplatok z omeskania vo vyske 1 promile z diznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej vSak
0,83 € za kaZdy i zacaty mesiac omeskania (nariadenie viady &. 87/1995 Z. z.).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky majetkové spory, ktoré medzi nimi vzniknu alebo vznikli,
vratane sporov z tejto zmluvy, jej pripadnych zmien alebo dodatkov, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane akychkolvek narokov z nej vyplyvajucich alebo s fiou suvisiacich
véitane naroku na nahradu spdsobenej ujmy alebo Skody vratane sporov o vypratanie prenajate]
nehnutelnosti budd rozhodované v rozhodcovskom konani v zmysle zakona &. 244/2002 Z. z.
o rozhodcovskom konani nezavislym rozhodcom staleho Rozhodcovského slUdu pri Slovenske;
arbitraZznej komore, s.r.o., ICO: 36 414 603 podla Rokovacieho poriadku tohto Rozhodcovského
sGdu, strany sa jeho rozhodnutiu podrobia a jeho rozhodnutie bude pre strany zavazné.

7. V najomnom nie je zahrnutd Ghrada za sluzby spojené s uzivanim bytu, t. j. dodéavky tepla, vody, el.
energie, kablovd televiziu, zber, prepravu a zneskodfiovanie odpadu. Na dodavku elektrickej energie
do spolo¢nych éasti domu uzatvori ndjomca zmluvu s dodavatelom elektrickej energie.

8. Najomca v def vzniku najmu oznami prenajimatelovi prisludnikov domacnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat. K datumu odovzdania bude v byte byvat 2 osoby (0sdb). Pri zmene poéiu
osbb byvajlcich v byte najomca tato skuto€nost oznami prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej
vzhiku.

VL
Zaverecné ustanovenia

1. Najom bytu zanikne:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom
b) uplynutim doby, na ktora bo najom dohodnuty
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c) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych § 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je tri mesiace a vypoved zadina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved. Dévodom vypovede z najmu je aj mesSkanie uhrady
najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu jeden mesiac po splatnosti a dihSie.

2. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstipit od najomnej zmluvy, ak napriek pisomnej
vystrahe prenajaty byt uZiva alebo trpi uZivanie bytu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skola (§ 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika) alebo byt prenajme dalsej
osobe bez suhlasu prenajimatela.

3. Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet najmu do 5 dni
prenajimatelovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svojich prav dovolenu svojpomoc
podla § 6 Obcianskeho zakonnika a predmet najmu mu bude primeranym spdsobom odraty. Naklady
na tuto dovolenu svojpomoc znasa v celom rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dihu
voci prenajimatelovi.

4. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny uviest byt do pévodného stavu. Najomca zaroveri
berie na vedomie, Ze po skonéeni najmu nema narok na ziadnu bytovi nahradu.

5. Najomca c&estne prehlasule Ze nie je vilastnikom ani spoluviastnikom bytu ani rodmneho domu.

Na]omca suhla5| s tym, Ze v pripade zamku na;mu bytu v prlpade naplnema

6. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Domovy
poriadok a pokyny pre prevadzku Cisticky odpadovych vod a Zalohovy predpis - danovy doklad.

7. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajlice z tejto zmluvy a touto zmluvou blizSie neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze tato
bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle, vazne, zrozumitelne.

V Uhrovci dﬁa -

Prenajimatel Najomca

starosta
obce Uhrovec



